








1. számú melléklet

RENDELET-TERVEZET

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának ………………….. Kgy. rendelete

az útépítési és közművesítési hozzájárulásról, valamint az útépítési érdekeltségi hozzájárulásról szóló- 29/2006. (VI. 23.) sz. rendelettel módosított- 1/2004. (I. 30.) számú Kgy. rendelet módosítására

Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése az útépítési és közművesítési hozzájárulásról, valamint az útépítési érdekeltségi hozzájárulásról szóló 1/2004. (I. 30.) számú Kgy. rendelet módosítására az alábbi rendeletet alkotja:

1. §

A rendelet preambuluma az alábbira változik: 

„Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése az Alkotmány 44/A. § (2) bekezdésében, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (2) bekezdése, továbbá az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 28. § (2) bekezdésében, valamint a közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 31. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja:”

2. §

A rendelet 1. § helyére a következő rendelkezés lép:

„A rendelet célja, hogy a rendelet hatálya alá tartartozó beruházások esetében a rendeletben szabályozott módon a közmű és útépítéssel kapcsolatos költségeknek az érintett ingatlanok tulajdonosaira történő áthárítása jogszabályi feltételeit meghatározza. A rendelet célja továbbá, hogy az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére megvalósuló ingatlanfejlesztések esetén (10-11. §) meghatározza az önkormányzat által kötendő megállapodás Közgyűlés általi jóváhagyásának feltételeit.”

3. §

 A rendelet 2. § (4) bekezdése helyére a következő rendelkezés lép:

„A rendelet hatálya kiterjed továbbá a város belterületi és külterületi részein a vonatkozó szabályozási terv módosításával együtt járó, az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére kizárólag magánerőből megvalósuló út- és közműépítésekre, és az ezzel kapcsolatos eljárásra is.”

4. §

(1) A rendelet 3. § (5) bekezdése helyére a következő rendelkezés lép:

„a) Érintett ingatlan tulajdonosa: aki a kötelezettséget előíró határozat meghozatalának időpontjában az érintett ingatlan ingatlan-nyilvántartás szerinti tulajdonosa. 

b) Ingatlanfejlesztésben érdekeltek: a 10. § és a 11. § tekintetében az érintett ingatlannak az önkormányzattal kötendő megállapodás aláírásának időpontjában ingatlan-nyilvántartás szerinti tulajdonosa(i) és/vagy az érintett ingatlanon befektetni szándékozó, beruházásban érdekelt személyek.”
(2) A rendelet 3. § (6) bekezdése helyére a következő rendelkezés lép:

„Érintett ingatlan: 
a. a közművesítési hozzájárulás szempontjából az az ingatlan, amelyhez közvetlen leágazás létesíthető a megépült elosztó vezetékről; 

b. útépítés szempontjából az az ingatlan, amely határos a megépülő úttal, és arról az ingatlanra kapubejáró (útcsatlakozás) létesíthető; 

c. az az ingatlan, amely az a) vagy b) pontok alapján két vagy több oldalról azonos közműfajtát érintően minősül érintett ingatlannak (sarokingatlan), a korábban megépült beruházás szempontjából tekintendő érintettnek. Egyidőben történő közműfejlesztések és/vagy útépítések esetén ezen ingatlan tulajdonosa – közmű nemenként, illetve utanként - csak az egyik oldali telekhatárt érintő beruházás során kötelezhető hozzájárulás megfizetésére;

d. a 10-11. §-ok tekintetében az ingatlanfejlesztéssel érintett, a kezdeményezők kérelmében és a kötendő megállapodásban meghatározásra kerülő ingatlanok.”

(3) A rendelet 3. § (11) bekezdése helyére a következő rendelkezés lép:

„Bruttó beépíthető szintterület: az érintett ingatlanra vonatkozóan az építési szabályzatban (szabályozási tervben) meghatározott szintterület-sűrűség és az ingatlan térmértékének szorzata. „
(4) A rendelet 3. §- a (12) bekezdéssel egészül ki:

„Szintterület-sűrűség: az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet 1. számú melléklete 72. pontjának megfelelően a beépítésre szánt terület egyes területfelhasználási egységein elhelyezhető épületek összes szintterületének és a területfelhasználási egység területének viszonyszáma.”

5. §

A rendelet 10. § helyére a következő rendelkezés lép:

(1)
„Az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kérelmére a Közgyűlés akkor határozhat külterületi ingatlanok belterületbe vonásáról, ha az ingatlanfejlesztésben érdekeltek a (2) bekezdésben foglaltakat előzetesen, írásban vállalják, amelyről az önkormányzat és az érdekeltek a Közgyűlés döntését megelőzően – a Közgyűlés támogató döntésétől függő hatállyal – megállapodást kötnek. 

(2) A kötendő megállapodást a Közgyűlés csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy: 

a. 
amennyiben szükséges, úgy a belterületbe vonással érintett területre vonatkozó szabályozási terv módosításának, elkészítésének összes költségét viselik és a költségviselésről, valamint a lebonyolításról a Közgyűlés támogató döntését követően az önkormányzattal megállapodást kötnek; 

b. 
a területre készülő, jóváhagyandó (módosítandó) szabályozási tervben meghatározott, az érintett ingatlan ellátásához szükséges helyi közutakat és közműveket saját költségükön kiépítik; 

c. 
a b.) pont szerinti helyi közutak kialakításához szükséges területet az ingatlanfejlesztéshez szükséges mértékhez igazodóan – az útkezelőt illető jogokkal és terhelő kötelezettségekkel egyidejűleg – az önkormányzatnak térítésmentesen, vagy az önkormányzat hozzájárulásával ingatlan(rész) csere révén átadják;

d. da. 
bruttó beépíthető szintterületi m²-ként 4.300,- Ft alapul vételével az ingatlanfejlesztő által az érintett ingatlanon ténylegesen megépíteni szándékolt összes bruttó szintterületnek megfelelő egyszeri összeget fizetnek meg az önkormányzat részére, vagy

db.
a da.) pont és a (4) bekezdés szerint meghatározott konkrét összeg értékében a megállapodásban meghatározott feltételekkel közutat és/vagy közművet építenek ki, amelyet annak üzembe helyezését követően térítésmentesen az önkormányzat tulajdonába adnak át;

e.  
a da.) pont szerinti összeg számításának alapját az érintett ingatlanon az ingatlanfejlesztésben érdekeltek által megépíteni szándékolt építmény összes bruttó szintterülete képezi. A megállapodást a Közgyűlés csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy az egyszeri összeget a megállapodás Közgyűlés általi jóváhagyásától számított 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Ezen feltétel a db.) pont szerinti út- és közműépítésre vonatkozó vállalások teljesítése esetén úgy alkalmazandó, hogy a vállalt munkák befejezési ideje az ingatlanfejlesztéssel érintett létesítmény használatba vételi engedélyének jogerőre emelkedéséig terjedő időre, de legkésőbb az építési engedély jogerőre emelkedését követő egy éves időtartamra essen;

f. 
amennyiben a jogerős használatba vételi engedélyben meghatározott összes bruttó szintterület alapján számított egyszeri összeg eltér a megállapodásban jóváhagyott összegtől, úgy a hiányként jelentkező különbözetet az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják az önkormányzat részére megfizetni. A többletként jelentkező különbözetet nem kell megfizetni, illetve az az érdekeltek részére visszajár;

g. 
a megállapodást a Közgyűlés csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy amennyiben később az érintett ingatlanon a ténylegesen megépített, az e.) és f.) pontok szerinti egyszeri összeg megfizetésének alapjául szolgáló összes bruttó szintterületet meghaladó építményt létesítenek, úgy azt az építési engedély iránti kérelem benyújtásával egyidejűleg az önkormányzat felé írásban jelzik és az arra eső összeget az építési engedély iránti kérelem benyújtását követő 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalásának ki kell terjednie arra is, hogy ezen vállalt kötelezettség betartatását az érintett ingatlan elidegenítése esetén az érintett ingatlan mindenkori tulajdonosával írásban szavatoltatják.

(3) A Közgyűlés az (1)-(2) bekezdésekben foglalt feltételek fennállása esetén szabadon mérlegelheti, hogy jóváhagyja a külterületi ingatlanok belterületbe vonását. 

(4)
A (2) bekezdés d.) pontjában meghatározott alapösszegtől a Közgyűlés az Urbanisztikai és Környezetvédelmi Bizottság javaslata és a Költségvetési és Integrációs Bizottság előzetes véleményezése alapján a megállapodás jóváhagyása során legfeljebb az alábbi esetekben és mértékek szerint térhet el:

a.) az adott beruházás konkrét műszaki tartalmának függvényében a Közgyűlés a (2) bekezdés d.) pontja szerint számított alapösszegtől +/- 25 %-os mértékben térhet el a megállapodás jóváhagyása során;

b.)
szociális-, egészségügy-, oktatási-, kulturális- vagy jóléti célra irányuló ingatlanfejlesztések esetén 25 %-os kedvezmény érvényesítendő a kötendő megállapodásban;

c.)
amennyiben a fejlesztéssel érintett terület részben vagy egészben a településszerkezeti tervben  fejlesztésre kijelölt területen (beépítésre szánt, funkciójában jelentősen megváltozó területen) vagy a szabályozási tervben belterületbe vonásra javasolt területen található, úgy a Közgyűlés legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban;

d.)
amennyiben az ingatlanfejlesztés munkahelyteremtő-, ipari-, kereskedelmi- szolgáltató-, vendéglátóipari célzatú beruházásra irányul, úgy a Közgyűlés legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban. A város életére, gazdaságára jelentős befolyással bíró ipari célzatú ingatlanfejlesztések esetén a Közgyűlés a megállapodás jóváhagyása során külön rendeleti felhatalmazás esetén a (2) bekezdés d.) pontja szerinti egyszeri összeg megfizetésének vagy az azt kiváltó út- és közműépítési feladatoknak az ingatlanfejlesztésben érdekeltek részéről történő felvállalásától eltekinthet;

e.) a Közgyűlés az a.)-d.) pontok szerinti kedvezmények egyidejű alkalmazásáról is dönthet a megállapodás jóváhagyása során, amennyiben annak e rendeletben foglalt, illetve a d.) pont szerinti esetben a külön rendeletben meghatározott feltételei fennállnak.”
6. §

A rendelet 11. § helyére a következő rendelkezés lép:

A város belterületi és külterületi részein a vonatkozó szabályozási terv módosításával 

együtt járó, az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére kizárólag 

magánerőből megvalósuló út- és közműépítésekkel kapcsolatos eljárás 
(1)
„A város belterületi és külterületi részein – ha ezáltal a korábban nem beépíthető, vagy kedvezőtlenebb feltételekkel beépíthető ingatlanok (ingatlanrészek) építési telkekként beépíthetővé válnak, vagy az érintett ingatlan beépíthetőségi feltételei a korábbiakhoz képest kedvezőbbek lesznek - az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kezdeményezésére a területre vonatkozó, jóváhagyott szabályozási tervet a Közgyűlés akkor módosíthatja, ha az ingatlanfejlesztésben érdekeltek a (2) bekezdésben foglaltakat előzetesen, írásban vállalják, amelyről az önkormányzat és az érdekeltek a Közgyűlés döntését megelőzően – a Közgyűlés jóváhagyó döntésétől függő hatállyal – megállapodást kötnek. 

(2) A kötendő megállapodást a Közgyűlés csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy: 

a. 
az érintett területre vonatkozó szabályozási terv módosításának (elkészítésének) összes költségét viselik és a költségviselésről, valamint a lebonyolításról a Közgyűlés támogató döntését követően az önkormányzattal megállapodást kötnek; 

b. a területre vonatkozó, jóváhagyásra (módosításra) váró szabályozási tervi munkarészekben meghatározott, az érintett ingatlan ellátásához szükséges helyi közutakat és közműveket saját költségükön kiépítik; 

c. a b.) pont szerinti helyi közutak kialakításához szükséges területet az ingatlanfejlesztéshez szükséges mértékhez igazodóan – az útkezelőt illető jogokkal és terhelő kötelezettségekkel egyidejűleg – az önkormányzatnak térítésmentesen, vagy az önkormányzat hozzájárulásával ingatlan(rész) csere révén átadják;

d. da. 
bruttó beépíthető szintterületi m²-ként 4.300,- Ft alapul vételével az ingatlanfejlesztő által az érintett ingatlanon ténylegesen megépíteni szándékolt összes bruttó szintterületnek megfelelő egyszeri összeget fizetnek meg az önkormányzat részére, vagy

db.
a da.) pont és a (4) bekezdés szerint meghatározott konkrét összeg értékében a megállapodásban meghatározott feltételekkel közutat és/vagy közművet építenek ki, amelyet annak üzembe helyezését követően térítésmentesen az önkormányzat tulajdonába adnak át;

e.  
a da.) pont szerinti összeg számításának alapját az érintett ingatlanon az ingatlanfejlesztésben érdekeltek által megépíteni szándékolt építmény összes bruttó szintterülete képezi. A megállapodást a Közgyűlés csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy az egyszeri összeget a megállapodás Közgyűlés általi jóváhagyásától számított 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Ezen feltétel a db.) pont szerinti út- és közműépítésre vonatkozó vállalások teljesítése esetén úgy alkalmazandó, hogy a vállalt munkák befejezési ideje az ingatlanfejlesztéssel érintett létesítmény használatba vételi engedélyének jogerőre emelkedéséig terjedő időre, de legkésőbb az építési engedély jogerőre emelkedését követő egy éves időtartamra essen;

f. 
amennyiben a jogerős használatba vételi engedélyben meghatározott összes bruttó szintterület alapján számított egyszeri összeg eltér a megállapodásban jóváhagyott összegtől, úgy a hiányként jelentkező különbözetet az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják az önkormányzat részére megfizetni. A többletként jelentkező különbözetet nem kell megfizetni, illetve az az érdekeltek részére visszajár;

g. 
a megállapodást a Közgyűlés csak abban az esetben hagyhatja jóvá, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalják, hogy amennyiben később az érintett ingatlanon a ténylegesen megépített, az e.) és f.) pontok szerinti egyszeri összeg megfizetésének alapjául szolgáló összes bruttó szintterületet meghaladó építményt létesítenek, úgy azt az építési engedély iránti kérelem benyújtásával egyidejűleg az önkormányzat felé írásban jelzik és az arra eső összeget az építési engedély iránti kérelem benyújtását követő 60 napon belül megfizetik az önkormányzat részére. Az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vállalásának ki kell terjednie arra is, hogy ezen vállalt kötelezettség betartatását az érintett ingatlan elidegenítése esetén az érintett ingatlan mindenkori tulajdonosával írásban szavatoltatják.

(3) A Közgyűlés az (1)-(2) bekezdésekben foglalt feltételek fennállása esetén szabadon mérlegelheti, hogy jóváhagyja a területre vonatkozó szabályozási terv módosítását. 

(4)
A (2) bekezdés d.) pontjában meghatározott alapösszegtől a Közgyűlés az Urbanisztikai és Környezetvédelmi Bizottság javaslata és a Költségvetési és Integrációs Bizottság előzetes véleményezése alapján a megállapodás jóváhagyása során legfeljebb az alábbi esetekben és mértékek szerint térhet el:

a.) az adott beruházás konkrét műszaki tartalmának függvényében a Közgyűlés a (2) bekezdés d.) pontja szerint számított alapösszegtől +/- 25 %-os mértékben térhet el a megállapodás jóváhagyása során;

b.)
szociális-, egészségügy-, oktatási-, kulturális- vagy jóléti célra irányuló ingatlanfejlesztések esetén 25 %-os kedvezmény érvényesítendő a kötendő megállapodásban;

c.)
amennyiben a fejlesztéssel érintett terület részben vagy egészben a településszerkezeti tervben  fejlesztésre kijelölt területen (beépítésre szánt, funkciójában jelentősen megváltozó területen) vagy a szabályozási tervben belterületbe vonásra javasolt területen található, úgy a Közgyűlés legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban;

d.)
amennyiben az ingatlanfejlesztés munkahelyteremtő-, ipari-, kereskedelmi- szolgáltató-, vendéglátóipari célzatú beruházásra irányul, úgy a Közgyűlés legfeljebb 25 %-os kedvezményt hagyhat jóvá a kötendő megállapodásban. A város életére, gazdaságára jelentős befolyással bíró ipari célzatú ingatlanfejlesztések esetén a Közgyűlés a megállapodás jóváhagyása során külön rendeleti felhatalmazás esetén a (2) bekezdés d.) pontja szerinti egyszeri összeg megfizetésének vagy az azt kiváltó út- és közműépítési feladatoknak az ingatlanfejlesztésben érdekeltek részéről történő felvállalásától eltekinthet;

e.) a Közgyűlés az a.)-d.) pontok szerinti kedvezmények egyidejű alkalmazásáról is dönthet a megállapodás jóváhagyása során, amennyiben annak e rendeletben foglalt, illetve a d.) pont szerinti esetben a külön rendeletben meghatározott feltételei fennállnak.”
7. §

Jelen rendelet módosítás a kihirdetését követő napon lép hatályba.

              Dr. N a g y I m r e 





Dr. E s t e f á n G é z a 

Eger Megyei Jogú Város Polgármestere

          Eger Megyei Jogú Város Jegyzője

