Eger MJV Lajosvaros Nyugat Telepiilésrendezési Tervének médositasa EPITESI SZABALYZAT

A rendelet hatalya
1.§.

M/ A rendelet hatdlya a mellékletek — 2. és 4. sz. Szabalyozasi Tervlap 201. tdmbre vonatkozé
fedvényterve valamint a 3. és 5. sz. Szabalyozasi Tervlapok 305. tdmb és kornyezetére vonatkoz6
fedvényterve — szerinti szabalyozott terliletekre terjed ki.

2] Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzat 31/2003. (VI.27.) szamu rendeletét — a Lajosvaros Nyugat
Telepiilésrendezési Terve Helyi Epitési szabalyzatat — ezen rendelet eldirasaival egyiitt kell
alkalmazni.

I3/ Ezen rendelet /1/ bekezdésében meghatéarozott fedvénytervek szerinti mddositott szabalyozassal
érintett terlleteken a 31/2003. (VI.27.) sz. rendelet mellékletét képezd Szabalyozasi Terv hatalyat
veszti.

2.8
1/ A médositott 31/2003. (VI.27.) sz.rendelet (tovabbiakban HESZ) 1.§. (3) bekezdésének felsorolasa
kiegészll az alabbi pontokkal:
- épitési hely és elbirasai,
- megtartando és telepitendé fasor,
- gyalogut,
- megsziinteto jel,
12/ A modositott HESZ 6.§. (2) bekezdésének felsorolasa kiegésziil az alabbi ponttal:
-oktatasi éplilet
13/ A médositott HESZ 6.8.(4) bekezdés szerinti tablazat az alabbiak szerint modosul:
Ovezet | Megnevezés | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Epitménymagassag
jele méd teriilete | beépitettség | zoldfeliileti | legnagyobb értéke
m2 % fedettség m
%
Vi | Teleptleskozpont | o 1600 40 10 12
vegyes terllet
14/ A médositott HESZ kiegészill az alabbi paragrafussal:

7/A.8.

(1) A Mez6gazdasagi lzemi terillet MG jellel szabalyozott teriiletén a mezbégazdasaghoz
kapcsol6do gazdasagi célu épliletek helyezhetdk el..

(2) A Mezbgazdasagi lzemi teriilet épitési Gvezet paramétereit az alabbi tablazat alapjan kell
meghatarozni:

Ovezet | Megnevezés | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Epitménymagassag
jele mod teriilete | beépitettség | zoldfeliileti | legnagyobb értéke
m2 % fedettség m
%
MG-1 | Mezogazdasag) o, 2000 40 20 8
Uzemi terulet

(3) A Mezbgazdasagi tizemi teriilet épitési dvezetében nem engedélyezhetd olyan tevekenység,
amely a temetd teriiletére nézve zavaro hatasu illetve kegyeletsérto. Nem engedélyezhetd tovabba
olyan tevékenység, amely kbrnyezetszennyez( illetve bizzel jar.
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15/ A médositott HESZ 9.§. (6) bekezdés szerinti tablazat kiegésziil a kdvetkezd dvezettel:
Ovezet | Megnevezés | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Legkisebb | Epitménymagassag
jele mod teriilete | beépitettség | zoldfeliileti | legnagyobb értéke
m2 % fedettség m
%
Kulonleges
K-T terllet- SZ 10000 10 40 7,5
Temetd
16/ A médositott HESZ 9.§-a kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(7) A Szabélyozaési terven K-T jellel szabalyozott dvezetben a temetd funkciéjanak megfelel6
épitmények helyezhet6k el, tovabba kegyeleti park is kialakithato.

(8) A Kiilénleges teriilet - Temet6 épitési Gvezetben épitési engedélyezési tervhez kertépitészeti
tervet kell csatolni.

(9) Az épitési bvezet teriiletén az OTEK 1. sz. mellékeltében megjeldlt melléképitmények koziil az
alabbiak helyezhetlk el:

- kbzmiibecsatlakozasi mditargy,

- hulladéktartaly-tarolo,

- kerti épitmény,

- labon allo kerti tet6, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- komposztalo,

- kerti szabadlépcsé és lejto,

(10) Az épitési bvezet teriiletén a komposztalo az utcai telekhatartol szamitott 25 m-en beliil nem
helyezheté el.

(11) Az épitési dvezet teriiletén a kbzmliibecsatlakozasi miitargy és hulladéktartalytarolo az utca
felél megfeleld takarast biztosito, min. 50 cm széles s6vénytakaro vagy fal m6gott helyezendd
el.

(12) A temeté mas jogszabalyban meghatarozott teriileten beliil biztositandd védétavolsagan beliil
legalabb dupla fasorral tagolt parkoldteriilet kialakithatd. A védétavolsag parkolasra nem
hasznélt teriiletén haromszintes névényzet telepitendé.

I7] A modositott HESZ 9.§-anak (4) és (5) bekezdése torlésre kerill.
18/ A modositott HESZ 13.§-a kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:

(6) Az Ma-V jelii Mezbgazdasagi teriilet — K6zmiivezetékek védbtavolsagainak 6sszevonasaval
kialakitott véd6zonaja nevii dvezetben csak olyan mezdgazdasagi féldhasznalat végezhets,
amely biztositja a kozmivek lizemeltethetbéségét és karbantarthatosagat.

(7) Az Ma-V bvezetben éplilet valamint fas szaru névénykultura és ltetvény nem létesithetd.

19/ A médositott HESZ 11. §-a kiegésziil az alabbiakkal:

(6) Uj létesitmények esetén az épitmények, 06nalld rendeltetési eqységek, teriiletek
rendeltetésszer(i hasznélatahoz legalabb a helyi énkormanyzati parkolasi rendelet éltal eldirt
mennyiségu és fajtaju jarmiivek elhelyezési lehet6ségét, tovabba rendszeres teherszallitas
eseten rakodohelyet kell a telken bellil biztositani. A helyi parkolasi rendelet hianyaban, ill.
annak hatélyon kiviil helyezése esetén az OTEK el6irasai valnak iranyadova.

(7)  Meglévé épitmények bévitése, atalakitasa, rendeltetésik modositasa esetében csak a
bévitésbol, az atalakitasbol, illetbleg az uj rendeltetésbol eredo tobblet-gépkocsi elhelyezésérdl
kell gondoskodni a meglévék megtartasa mellett.
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(8)

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképesseqll felszini varakozo-(parkold) helyet fasitani kell.
A fasitast minden megkezdett 4 db véarakozo-(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat
névelo, kérnyezett(irs, tulkoros lombos fa telepitésével kell megoldani.

Koézmiiellatas, kozmiilétesitmények és hirkozlési létesitmények

(9)

(10)

(11)

(12)
(13)
(14)
(19)
(16)
(17)
(18)

(19)

(20)

(21)
(22)

(23)

A kézmiilétesitmények és kézmiihalozatok elhelyezésére vonatkozéan az OTEK el6irasait,
valamint a megfelel6 agazati elGirasokat, szabvanyokat figyelembe kell venni. Az el6irasok
Szerinti védébtavolsagokat biztositani kell. A védbétavolsagon beliil mindennemd(i tevékenység
csak az illetékes lizemelteto, az érintett szakhatdsag hozzéjarulasa esetén engedélyezhett.

A meglevl és a tervezett vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz), energiaellatas
(villamosenergia ellatas, tavhbellatas, foldgazellatas), valamint a tav- és hirkbzlés halozatai és
letesitményei, tovabba azok &gazati elbirasok szerinti biztonsagi Ovezeteik Szamara
kézmdtertileten, vagy kozteriileten kell helyet biztositani. Ettél eltér6 esetben —ha azt egyeb
agazati el6irds nem tiltja- a k6zmiivek és biztonsagi dvezetének helyigényét szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell fenntartani. Kézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan
telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. Mar szolgalmi joggal terhelt
telekrészen mindennemdi (épitési és egyéb) tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd
érintett hozzéjarulasaval engedélyezhetd. A szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.
A kézmiivezetékek telepitését (uj vezeték letesitésénél, a vezetékek sziikséges
rekonstrukcibjakor) a gazdasagos teriilethasznalat érdekében csak fold alatti elhelyezéssel
Szabad engedélyezni.

Meglevé kézmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor azok
rekonstrukciojardl is gondoskodni kell.

Barmi okbdl feleslegessé valt kbzmiihalozatot, létesitményt el kell bontani. Funkciot vesztett
vezeték nem maradhat a féldben!

Uj at épitésénél, utrekonstrukcionél a tervezett kézmiivek egyidejii kiépitésérél, a meglevé
Epitési engedély csak a teljes kézmiiellatés biztositésaval adhato.

Ivovizellatas csak a varosi vezetékes ivovizhalozatrol engedélyezheto.

Kbzmdiipotlé berendezés hasznalata atmeneti révid idére sem engedélyezhet6. (Még szigoruan
zart, vizzard szennyviztarol6 alkalmazasa sem!)

Vaéllalkozasi, gazdasagi teriletr6l a kibocsatott szennyviz —szennyezettségének a
kbzcsatornaba valo rakétési elbirasnak meg kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségli vizet
telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel —-a kézcsatornaba vezetésre megengedett
Szennyezettség mertékeig- el6 kell tisztitani.

A szennyezéssel veszélyeztetett teriletek bels6é utjairdl dsszegyllé csapadékviz csak
hordalékfogo és olajfogd miitargyon keresztiil vezetheté a befogaddba.

A szabalyozott teriileten utat épiteni, atereszt épiteni és barmilyen a meglévé felszini
vizelvezetb arkokat érinté épitési tevekenységet végezni illetve a vizelvezetd arkot kivaltani
csak az adott vizgyljt6 teriilet vizelvezetési rendszerének feliilvizsgalataval és az annak
megfelel6 megoldasokkal lehetséges.

A Teriileten mindennem(i kozteriileti burkolatépités csak a csatlakozé felszini vizelvezetési
megoldasokkal egylitt tervezve engedélyezhett.

A Tertileten Uj villamosenergia ellatasi (k6zép- és kisfesziiltségli, valamint kézvilagitasi),
tovabba tav- és hirk6zlési halézatot épiteni, meglevé (kbzép- és kisfesziiltségl, valamint
kozvildgitasi), tovabba tav és hirkézlési halozat rekonstrukciojat engedélyezni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

A jarulékos kbzmlilétesitmények (transzformator, gaznyomascsékkentd, hbkdzpont, stb.)
elhelyezésénél a varosképi megjelenitésre, a kirnyezetvédelmi és esztétikai kvetelményekre
fokozott figyelmet kell forditani.
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(24) Kozszolgalati tav- és hirkbzlési antennat csak épitési engedéllyel lehet elhelyezni. Az antennak
telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy el6zetesen az OGnkormanyzattal
egyeztetett helykijellési eljaras is lefolytatasra kertljon.

110/ A modositott HESZ 14.§-a kiegésziil az alabbi bekezdésekkel:
(4) A fedvényterveken jelélt kialakitand6 dj témbdkben és a Lajosvarosi temeté teriiletére
vonatkozban épitési engedély csak abban az esetben adhatd ki, ha a Vincellériskola és a
Pozsonyi utak kéz6tti fedvényterven kiszabalyozott 6sszekdto Ut kialakitasa megtértént.
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VAROSRENDEZES - KORNYEZETALAKITAS MULEIRASA

Eger Lajosvaros-Nyugat varosrészének Telepllésrendezési Tervét a varos Képviselbtestilete a 31/2003.
(VI.27.) sz. rendelettel hagyta jova (Id. melléklet). A rendezési terv jelen modositasat dnkormanyzati fejlesztési
szandékok motivaltak. Jelenleg folyik a Lajosvarosi temet6é bévitése koncepcidtervének kidolgozésa és a
Mez6gazdasagi Szakkozépiskola teriiletén egy Uj kollégium tervezése.

Korabban felmeriilt, hogy a temetdbdvitési terllet egy része lakoteruletként legyen fejleszthetd. A vizsgalati
munkarészek ennek lehetségével még szamoltak. Ekkor a Telepllésszerkezeti Terv mddositasara is szikség
lett volna. Ezt a fejlesztési iranyt azonban a politikai és szakmai forumok sem tamogattak.

A Lajosvérosi temet6 és fejlesztése dnkormanyzati tulajdonu tertleten valosulna meg. A fejlesztést azonban
akadalyozza, hogy a tervezési terillet Gvezeti besorolasa részben mezgazdasagi terllet. A Mezégazdasagi
Szakkozépiskola teriiletén a tervezett Reformatus kollégium megépitését pedig az adott dvezetre érvényes
telekalakitasi paraméterek akadalyozzak.

A 2003-ban jovahagyott Szabalyozasi Terv elhatarozasait a Telepllésszerkezeti Terv is részben felllvizsgalta.
A Mezbgazdasagi Szakkozépiskola tombjének esetében a kialakitott dvezeti rendszer tulzottan elaprozodott, a
Telepilésszerkezeti Terv ezt egyszeriisiteni javasolja. A Szabalyozasi javaslat a Telepllésszerkezeti Terv
iranyelveit telies mértékben figyelembe veszi, igy annak mddositasara nincs szikség.

A Szabalyozasi Terv modositasi javaslata tehat elsésorban a fenti két fejlesztés megvalosithatdsaga érdekében
készllt el, de mindezek mellett — elsésorban a temetd kdrnyezetében — a tervben kidolgozasra keriltek a
kdzlekedési rendszer hianyossagainak teriletbiztositasi lehetdségei is (pl. a Vincellériskola és a Pozsonyi utca
kozotti  atkotés) valamint a kozmlnyomvonalak és védétavolsagaik tertletének Osszehangolasa a
terllethasznalati rendszerrel.

Terilethasznalat-épitésszabalyozas

A Szabalyozasi Terv kijeldli és biztositja a temetd bévitéséhez szlikséges terliletet, &s az épitészeti koncepcio
alapjan épitési helyet is lehatarol. A temeté mikddéséhez és a bovités els6 Uteméhez szikséges parkoldtertilet
a Pozsonyi és Sz6l6 utcak taldlkozasanal kerilt kijeldlésre. A temetd tobbiranyl megkdzelitését és a
varosrészen bellli kozlekedés javitasat szolgélja Vincellériskola és a Pozsonyi utcak 0sszekotése, amely a
beruhazas eldfeltételeként is felfoghatd. Az Ut kialakitasa hosszabb tavon a jelenlegi EVILL-telep felszdmolasat
is igényli. A telep megszintetésére méar a jelenleg hatalyos rendezési terv is javaslatot tett, a
Telepulésszerkezeti Terv pedig zoldtertletként jelolte ki ezt a terlletet. A modositott terv a Telepllésszerkezeti
Tervnek megfeleléen Zoldterlletként szabalyozza a telephely terliletét.

A temetdbdvités tovabbi Utemei esetén biztositani kell a tovabbi parkoldterileteket és célszerien ujabb bejaratot
is meg kell nyitni. Ezt a Szaloki ut feldl javasolja a terv megoldani, ahol a temet6 védétavolsagan belil fasitott
parkolé kialakitasara is lehetéség nyilik.

A temetd és a lakotertilet E-i D-i illetve a tervezési tertilet Ny-i oldalan részben a meglévé foldutak vonalan a
tervben kiszabalyozott kozlekedési teriletek biztositjak a terilet kortiljarhatosagat, az Osszekottetést a Szaloki
uttal és a Telepulésszerkezeti Tervben E-i iranyban kijelolt gazdasagi tertletek feltarasat is.

A Szakkdzépiskola tdmbjében a terv csak kisebb modositasokat eszkdzdl. A Szerkezeti Tervnek megfeleléen
egyszer(siti és atlathatobba teszi az dvezeti rendszert és kiterjesztésre kerllt a Telepiléskozpont vegyes
ovezet is. A Kollégium szdméra telekalakitasi javaslat készillt és az épitészeti koncepcio alapjan épitési hely is
kijelolesre kerult. A fejlesztés szempontjabdl a legfontosabb moédositas a Vi-1 Gvezet legkisebb kialakithato
telekméretére vonatkozd paraméterének valtoztatasa, 1 ha-rol 1600 m2-re.



