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MUSZAKI LEIRAS

Eger, Hajduhegy telepiilésrendezési tervének
a 0939/67 hrsz-u teriiletre és kdrnyezetére vonatkozo
modositasahoz

1. ELOZMENYEK

Eger Varos Onkormanyzata megbizasabol készitjiik a varos telepiilésrendezési tervének
a cimben szerepld teriiletre vonatkozé modositasat.

A Hajduhegy varosrész jelenleg érvényben 16v6 szabélyozasi terve mar az OTEK eléirasai
szerint késziilt €s az Onkorményzat Képviseltestiilete 2001-ben hagyta jova.

A varos teljes igazgatési teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv 2004-ben kertilt
jovahagyasra.

2007. februarjdban a képviseldtestiilet elvi hozzajarulasat adta a 0939/67 hrsz-u telek
belteriiletbe vonasahoz a szomszédos 2970/8 hrsz-u telken mikodé Vincze Boraszat
bovitése érdekében.

2. A TERVEZESI TERULET ADOTTSAGAI

A tervezési teriilet a Hajduhegy északi végén, a Baktai ut és a Mikes Kelemen u. kozott,
a beltertileti hatar mellett helyezkedik el.

A Baktai Ut mellett, a Mester utca mentén kiilonb6z6 gazdaséagi vallalkozasok telephelyei
talalhatok, koztiikk a 2970/8 hrsz-1 telken miikodo Vincze Boraszat.

Ettdl délkeletre a Baktai Gt és a Mikes Kelemen utcai lakotelkek kozotti mintegy 3 hektéar
nagysagl teriileten fekszik a Markhot Ferenc Korhaz telephelye, ahol a korhaz
mitkddéséhez sziikséges kiszolgdld egységek miikodnek (mosoda, javitd- €s karbantartd
mithelyek, gépkocsitarolok, raktarak). A Baktai uttdl tavolabb 1évo épiileteket mar nem is
hasznaljak, a mogottiik 1évo hatso telekrész pedig tliresen all.

A belteriileti hatar mellett, egyik oldalaval a meglévé boraszathoz, masik oldalaval
a korhaz telephelyéhez csatlakozik a 0939/67 hrsz-u kiilteriileti telek, melyet a modositas
soran belteriiletbe vonasra javasolunk.
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A Mikes Kelemen u. mentén csaladi hazas beépitésti lakotelkek talalhatok, a tomb déli
részén pedig tobbszintes tarsashazak, illetve sorhazak helyezkednek el.

A beltertileti hatarhoz csatlakoz6 kiilteriileti rész egy hasznositasra vard, megmiiveletlen
mezOgazdasagi teriilet, amelyet a karpotlds soran kiilonbozd méretli parcellakra
szabdaltak.

Az egész teriilet egy keletre néz6 domboldalon fekszik, 10% kortili lejtéssel.

. AMEGLEVO TELEPULESSZERKEZETI TERV

A jelenleg érvényben 1évo szerkezeti terv a Mester utca menti telkeket és a korhazi
telephely beépitett részét kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolja és ezen beliil
kereskedelmi, szolgéltato jellegii intézmények elhelyezését javasolja.

A terv a Mikes Kelemen utcai teleksort kertvarosias lakoteriiletnek, a tomb déli részét
nagyvarosias, illetve kisvarosias lakoteriiletnek jeldli.

A korhazi telephely beépitetlen részén, illetve a meglévd belteriileti hatarhoz csatlakozo
kiilteriileten a telepiilésszerkezet terv 0j kertvarosias lakotertilet kialakitasat teszi lehetéve.

. AMEGLEVO SZABALYOZASI TERV

A tervezési teriiletre a Hajduhegy varosrész érvényben 1évé szabdlyozasi terve
vonatkozik. A 2001-ben jovahagyott szabalyozasi terv a teriiletfelhasznalasi besorolasokat
tekintve nincs teljes 6sszhangban a késobbi elfogadott telepiilésszerkezeti tervvel.

A szabalyozasi terv a Mester utca menti telkeket kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletként, a koérhazi telephely beépitett részét kiilonleges teriiletként, a be nem épitett
részét kisvarosias lakotertiletként szabalyozza, az akkori igényeknek megfelelen.

A 0939/67 hrsz-u kiilteriileti telekre a Hajduhegy varosrész szabalyozasi terve nem terjed
ki.

A szabalyozési terv a Baktai ut és a Mikes Kelemen, illetve Vaci Mihdly utcak
Osszekotésére egy Uj utat jelol ki, amely egyrészt biztositja a korhdzi telephely beépitetlen
,hatsd” részének feltardsat, masrészt megsziinteti a meglévd tobbszdz méter hossza
zsdkutcakat ¢és alternativ megkozelitési lehetdséget biztosit a meglévd és tervezett
hajduhegyi lakoteriiletek szamara.

. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A meglévo telepiilésszerkezeti terv moddositasa sordn egy telek és egy telekrész
terliletfelhasznalasat valtoztattuk meg a kozponti vegyes teriilethez torténd csatolasukkal.

A 0939/67 hrsz-u telek kdzponti vegyes teriiletbe soroldsa a meglévd boraszat bovitési
lehetéségének biztositasa miatt sziikséges, a mar korabban meghozott képviseldtestiileti
dontésnek megfelelden.
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A korhazi telephely beépitetlen részének teriiletfelhasznalasat a tervezett kertvarosias
lakoteriiletrdl szintén kozponti vegyes teriiletre valtoztattuk, amit Heves Megye
Onkorményzataval, mint a teriilet tulajdonosdval is egyeztettiink. A modositds szakmai
szempontbdl feltétleniil indokolt. A kozponti vegyes teriiletekkel kozrefogott 1)
lakoteriileti fejlesztésnek mar nincs realitasa és az egész telephely egységes besorolasa
a késobbi esetleges hasznositasra is tagabb lehetdségeket biztosit.

A modositott szerkezeti terven a Hajduhegy szabalyozasi tervén szerepld tervezett 1 utat
is feltiintettiik.

A tomb tovabbi részein 1évd lakoteriileteknél csak a mar kialakult teriiletfelhasznalasi
hatarokat pontositottuk.

. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A meglévd szabalyozasi terv modositasaval a 0939/67 hrsz-u telek belteriiletbe vonasa
mellett megoldottuk a szerkezeti és szabalyozdsi terv Osszehangoldsat is a tervezési
teriileten.

A szerkezeti terven kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolt teriileten beliil kialakitott
épitési Ovezeteknél az Hvezeti jeleket a szerkezeti tervnek megfelelden modositottuk.

A Mester utcai Ovezeteknél csak a teriiletfelhasznalast valtoztattuk kereskedelmi,
szolgéltatd gazdasagi teriiletrdl kozponti vegyes teriiletre, de a beépitésre vonatkozo
paramétereket valtozatlanul hagytuk. Ehhez az ¢épitési Ovezethez csatoltuk a most
belteriiletbe vont 0939/67 hrsz-u telket is.

A korhazi telephely teljes teriiletén egy egységes épitési dvezetet alakitottunk ki, kdzponti
vegyes teriiletfelhasznaldssal. A kialakithat6 legkisebb telekteriiletet ugy hataroztuk meg,
hogy a hasznélaton kiviili részek levalasztasaval tobb oOnallo telek is kialakithato és
hasznosithat6 legyen, a késébbi igényeknek megfelelden.

A meglévo szabalyozasi terven szerepld ,,3” jelli tervezett utat valtozatlanul megtartottuk.

A tombben 1évé lakoteriiletek szabéalyozasat valtozatlanul hagytuk, a tervezett
modositasok csak a kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu részeket érintik.

A meglévé szabélyozasi terv 2001-ben az OTEK akkori eldirasai és jelolési rendszere
szerint késziilt, igy a modositds sordn is ezeket a jeldléseket hasznaljuk a meglévo
szabalyozasi terv rendszerébe illesztve.

. KOZLEKEDES, KOZMUELLATAS

A meglévd telepiilésszerkezeti és szabalyozasi terv rendelkezik az eldirt aldtdmasztod
munkarészekkel. A tervezett modositas a kozlekedési- és kozmuteriileteket nem érinti.

Az Ujonnan belteriiletbe vont 0939/67 hrsz-u teriilet a 2970/8 hrsz-u telekhez csatolva
az itt mikodd bordszat bovitésére szolgal. Megkozelitése és kozmiiellatisa a meglévo
telephelyrdl megoldhato.



