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Ikt. sz.: 5.255-6/2007


… napirend

ELŐTERJESZTÉS

az „Eger, Petőfi téri ingatlanfejlesztési program” 

feltételrendszerét rögzítő Keretmegállapodás módosítására a szabályozási terv késedelme miatt
Tisztelt Közgyűlés!

Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2006. június 22-i ülésén született 264/2006. (VI.22.) számú határozatában akként foglalt állást, hogy az „Eger, Petőfi téri ingatlanfejlesztési program” megvalósítási feltételrendszere Keretmegállapodás formájában kerüljön rögzítésre a NESTAL AGRIA Kereskedelmi Tőkebefektetési és Szolgáltató Kft. (a továbbiakban NESTAL Kft.) és EMJV Önkormányzata között. A Közgyűlés a projekt megvalósíthatóságát a Keretmegállapodásban foglaltak szerinti előkészítést követően a NESTAL Kft. együttműködésével létrehozandó Projekt cég keretein belül látta biztosíthatónak.
A Közgyűlés 265-266-267-268/2006. (VI.22.) számú határozatainak megfelelően 2006. július 10. napján Társasági szerződés került megkötésre a NESTAL Kft. és EMJV Önkormányzata között, amellyel az alapító tagok létrehozták a NESTAL EGER Építőipari Kft-t.
A Keretmegállapodásban rögzített 2006. szeptember 30-i határidőt megelőzően a NESTAL Kft. jelezte, hogy akadályba ütközik a projektbe bevonni kívánt magántulajdonban lévő ingatlanok kizárólagos tulajdonjogának megszerzése, de ennek ellenére a csökkentett fejlesztési területen is megvalósíthatónak tartja a célul kitűzött gyógyszálló és gyógyászati központ, a parkolási igény kielégítésére tervezett parkolóház és az új Bárány Uszoda megvalósítását.
Mindezek figyelembe vételével a Keretmegállapodás feltételrendszerében szereplő bontó feltételt, miszerint az érintett három magántulajdonban lévő ingatlanra vonatkozó adásvételi vagy adásvételi előszerződések megkötésének elmaradása automatikusan maga után vonja a megállapodás megszűnését a Közgyűlés a 401/2006. (IX.21.) számú határozatában módosította. A módosítás értelmében a tervezett projekt területigénye nem szükségszerűen érinti a magántulajdonban lévő ingatlanokat, továbbá legkésőbb 2007. március 31-ig a beépítésre szánt területre vonatkozó szabályozási terv 1. fordulóban történő tárgyalásával egyidejűleg a beruházási koncepció végleges változatát ismételten a Közgyűlés elé kell terjeszteni.
A FŐBER Zrt. által készítendő, a beépítésre szánt területet magába foglaló tömbre vonatkozó szabályozási terv 1. fordulóban történő tárgyalására azonban az eredetileg tervezett időponthoz képest később, 2007. augusztusában nyílik lehetőség, ugyanis a védőterületi tervet készítő SMARAGD-GSH Kft. – 2007. márciusi 31-i határidővel bemutatott – előzetes konzultációs anyaga nem nyújtott elégséges információt a szabályozási terv és a NESTAL Kft. által készítendő beruházási koncepció véglegesítéséhez. Az Eger – Maklári hóstya területére vonatkozó szabályozás megalkotásának előfeltétele, hogy a Petőfi téri gyógyforrások és kutak védőidomának kialakításáról szóló – 2007. június 30-i határidővel készítendő – végleges tanulmány eredménye rendelkezésre álljon.
A fentiek alapján a Keretmegállapodásban és annak 1. sz. Módosításában rögzítettek – különös tekintettel a megvalósítási ütemtervre – módosítása vált szükségessé, melyek nem a NESTAL Kft-nek felróható okból, hanem a szabályozási terv késedelme miatt váltak teljesíthetetlenné.

A szabályozási terv 1. fordulóban történő tárgyalásának késedelme következtében a NESTAL Kft. a projekt előkészítésének érvényben lévő ütemezéséhez képest jelezte módosítási igényét.
A Keretmegállapodásban és annak 1. sz. Módosításában rögzített feltételrendszer módosítással érintett pontjai:

· A projekt által nem szükségszerűen érintett, de a fejlesztésbe bevonható egri belterületi 6470 hrsz-ú ingatlan tulajdonjogának megszerzésére kötendő adásvételi vagy adásvételi előszerződés megkötésére nyitva álló legkésőbbi határidő a végleges beruházási koncepció és az érintett területre vonatkozó szabályozási tervnek a Közgyűlés általi 1. fordulós tárgyalásának időpontjára módosul.

· A NESTAL Kft. a fejlesztési projekt végleges beruházási koncepcióját a beépítésre szánt területre vonatkozó szabályozási terv 1. fordulóban történő tárgyalásával egyidejűleg, legkésőbb 2007. augusztus 30-ig EMJV Közgyűlése elé terjeszti. Ennek megfelelően mind az Önkormányzat, mind a NESTAL Kft. azonnali hatályú felmondási joga 2007. augusztus 30-án nyílik meg változatlan feltételek és rendelkezések mellett.

A NESTAL Kft. a beépítésre szánt területet magába foglaló tömbre vonatkozó szabályozási tervkészítés költségeinek fedezetét az Önkormányzat részére közérdekű kötelezettségvállalás keretében köteles biztosítani a végleges beruházási koncepció és az érintett területre vonatkozó szabályozási tervnek a Közgyűlés általi 2. fordulós jóváhagyásának napjáig.
· A NESTAL Kft. a 40 millió Ft összegű nemteljesítési kötbérfizetési kötelezettség biztosítékául szolgáló bankgarancia nyilatkozatot legkésőbb a végleges beruházási koncepció és az érintett területre vonatkozó szabályozási tervnek a Közgyűlés általi 2. fordulós tárgyalás napjáig köteles az Önkormányzat részére átadni, mely annak jóváhagyását követő naptól lép érvénybe.
· A szabályozási terv késedelme miatt szükséges a projekt megvalósítási ütemtervében rögzített határidők módosítása. A szabályozási terv késedelme miatt a projekt megvalósítási ütemtervének mérföldkövei – különös tekintettel a projekt előfeltételeinek biztosítására meghatározott, a Keretmegállapodás aláírásától (2006.07.10.) számított 1,5 éves határidőre és a projekt kivitelezésére előírt, a Projekt Cég bejegyzésétől (2006.09.19.) számított 36 hónapos határidőre – a késedelem okán 9 hónappal kerülnek módosításra.

· A NESTAL Kft. a gyógyszálló és a gyógyászati központ működéséhez szükséges gyógyvíz mennyiség biztosítására vonatkozóan legkésőbb a végleges beruházási koncepció és az érintett területre vonatkozó szabályozási tervnek a Közgyűlés általi 1. fordulós tárgyalásának időpontjáig szerződést köt az EGER TERMÁL Fürdőüzemeltető Kft-vel, amelyben rendelkeznek a vízjogi engedélyek beszerzése/módosítása kapcsán szükséges együttműködésükről is.

A Költségvetési és Gazdálkodási Bizottság részéről az előterjesztés tárgyalása során a következő észrevételek, vélemények fogalmazódtak meg:
· A Bizottság felhívta a figyelmet annak szükségességére, hogy a 2007. augusztusában tárgyalandó beruházási koncepció vizsgálja meg a Bárány Uszoda medencéjének 10 pályásra történő bővítésének lehetőségét.
· A beruházás illetve a Bárány Uszoda átépítése széleskörű lakossági érdeklődést vált ki, ezért elengedhetetlen a beruházási koncepció véglegesítéséig a sporttársadalom illetékes személyeivel, szervezeteivel történő szakmai egyeztetés.

A fenti vélemények és észrevételek mellett a Bizottság egyhangúlag – 5 igen szavazattal – javasolja a Közgyűlésnek a határozati javaslat elfogadását.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az Eger, Petőfi téri ingatlanfejlesztési program feltételrendszerét rögzítő Keretmegállapodás fentiek szerinti módosítására vonatkozó javaslatot megtárgyalni és a támogatni szíveskedjen.
Eger, 2007. június 20.


Habis László

Polgármester
HATÁROZATI JAVASLAT:

Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta az előterjesztést és hozzájárul ahhoz, hogy az „Eger, Petőfi téri ingatlanfejlesztési program” feltételrendszerét rögzítő Keretmegállapodás és annak 1. sz. Módosításában foglaltak az alábbiak szerint módosuljanak:

1. A NESTAL Kft. a fejlesztési projekt végleges beruházási koncepcióját a beépítésre szánt területre vonatkozó szabályozási terv 1. fordulóban történő tárgyalásával egyidejűleg, legkésőbb 2007. augusztus 30-ig EMJV Közgyűlése elé terjeszti. Ennek megfelelően mind az Önkormányzat, mind a NESTAL Kft. azonnali hatályú felmondási joga 2007. augusztus 30-án nyílik meg változatlan feltételek és rendelkezések mellett, amennyiben a végleges beruházási koncepciót és az érintett területre vonatkozó szabályozási tervet 1. fordulóban a Közgyűlés nem fogadja el.
2. A NESTAL Kft. a végleges beruházási koncepció és az érintett területre vonatkozó szabályozási tervnek a Közgyűlés általi 1. fordulós tárgyalásának időpontjáig köteles:
· az egri belterületi 6470 hrsz-ú ingatlan tulajdonjogának megszerzésére kötendő adásvételi vagy adásvételi előszerződés megkötésére, amennyiben a végleges beruházási koncepció érinti az ingatlant,
· a gyógyszálló és a gyógyászati központ működéséhez szükséges gyógyvíz mennyiség biztosítására vonatkozóan az EGER TERMÁL Fürdőüzemeltető Kft-vel szerződést kötni, amelyben rendelkeznek a vízjogi engedélyek beszerzése/módosítása kapcsán szükséges együttműködésükről is.

3. A NESTAL Kft. az érintett területre vonatkozó szabályozási tervnek a Közgyűlés általi 2. fordulós tárgyalásának időpontjáig köteles:
· a beépítésre szánt területre vonatkozó szabályozási tervkészítés költségeinek fedezetét az Önkormányzat részére közérdekű kötelezettségvállalás keretében biztosítani,

· a 40 millió Ft összegű nemteljesítési kötbérfizetési kötelezettség biztosítékául szolgáló bankgarancia nyilatkozatot az Önkormányzat részére átadni.
4. A szabályozási terv késedelme miatt projekt megvalósítási ütemtervének mérföldkövei – különös tekintettel a projekt előfeltételeinek biztosítására meghatározott, a Keretmegállapodás aláírásától (2006.07.10.) számított 1,5 éves határidőre és a projekt kivitelezésére előírt, a Projekt Cég bejegyzésétől (2006.09.19.) számított 36 hónapos határidőre – a késedelem okán 9 hónappal kerül módosításra.

5. A Közgyűlés felhatalmazza a Polgármestert a Keretmegállapodás módosítására az előző pontokban foglaltaknak megfelelően.

Felelős:
Habis László

polgármester

Határidő:
értelem szerint
