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10.051-12/2007.

Előterjesztés

önkormányzati tulajdonban lévő bérlakás 
magán tulajdonban lévő lakásingatlan cseréjére
_________ napirend
Tisztelt Közgyűlés!
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának tulajdonát képezi az egri 4966/A/3.hrsz-u 45 m2-es társasházi lakás, mely természetben Eger, Jókai Mór utca 12. szám alatt található. Az épület műemléki védettség alatt áll. A lakást a tulajdonos  szociális alapon adta bérbe Komlósi Juliannának 1985. május 27-én. A bérlő 2006. augusztus 10-én kérte a lakás leadásának lehetőségét térítési díj ellenében. 

A lakásra vonatkozó értékbecslés elkészült, melynek alapján a forgalmi értéke 7 110 000,-Ft, a bérlőt terhelő karbantartási költség 222 024,-Ft. 
A 45 m2-es, 1 szobás, komfortos, önkormányzati bérlakás bérlője Komlósi Júlianna Irma 2006. november 03. napján elhunyt. 
Többszöri felszólítást követően az elhunyt bérlő unokahúga, Labanczné Komlósi Jolán 2007. február 13. napján a fenti bérleményt kiürített állapotban átadta az EVAT Zrt-nek.

Az Eger, Jókai u. 12. szám alatti Társasházban lakásingatlannal rendelkező tulajdonosok – Fodor László, Fodor Lászlóné dr.Ludányi Gabriella, Dr. Ludányi Mária, özv. Fodor Józsefné, Fodor Gabriella - 2007. február 16. napján írásban bejelentették, hogy amennyiben EMJV Önkormányzata az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti ingatlant értékesíteni kívánná, úgy élni kívánnak elővásárlási jogukkal. Kérésüket azzal indokolták, hogy valaha az emelet egy nagyméretű bérlakás volt, amelyet annak 1984-es feldarabolásáig, a Fodor család generációs lakásként használt. Jelenleg a lakóépület emeletén kizárólag a Fodor család tagjai rendelkeznek lakásingatlannal, a földszinti lakásingatlan tulajdonosa pedig az Önkormányzat. Az épületben 2 db nem lakás célú helyiség található, melyek  Önkormányzati tulajdonban vannak. 

A Fodor családnak megküldött válaszlevelünkben megírtuk, hogy EMJV Önkormányzatának 12/2001 (III.2.) számú rendeletének - mely az önkormányzat tulajdonában lévő üres lakások elidegenítésére vonatkozó szabályait tartalmazza – 11. §. (1) bekezdése értelmében „üres önkormányzati lakás – amennyiben nem kerül bérbeadás útján hasznosításra – a Közgyűlés döntésének megfelelően zártkörű pályázat útján vagy nyílt licites eljárás keretében kerül értékesítésre.”
Tájékoztattuk a családot, hogy a tulajdonossal történt egyeztetésünk értelmében abban az esetben és csak akkor lehetne eltekinteni a fenti rendeleti rendelkezéstől közgyűlési döntéssel, amennyiben a fenti önkormányzati bérlakással hasonló elhelyezkedésű, – természetesen Eger belvárosában lévő- hasonló nagyságú, komfortfokozatú, műszaki állapotú lakást ajánlanának fel mint az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti önkormányzati lakás.
A Fodor család ezt követően több magántulajdonban lévő lakásingatlan esetleges cserelehetőségét is fölajánlotta. Az EVAT Zrt. vagyonérték becslő kollégája a felajánlott cserelehetőségek közül 2 lakásingatlan esetében mondta ki, hogy cseréje megfontolandó.

Az egyik lakásingatlan az Eger, Malomárok u. 19. II/6. szám alatti társasházi lakás. 

A lakás 49 m2-es, 2 szoba, konyha, fürdőszoba, előszoba, kamrából álló, komfortos, gázkonvektoros, fa nyílászárós, a burkolatok parketta, illetve PVC. Az épület 14 lakásból álló, közép blokkszerkezetű, 22 éves, külső felújítása a közelmúltban történt meg.

Viszonyítva az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti önkormányzati lakásingatlanhoz területileg a belvárostól távolabb eső, jól megközelíthető, alapterületileg nagyobb, építési módja korszerűbb. 

Beköltözhetően forgalmi értéke 7.200.000,- Ft.

A másik lakásingatlan az Eger, Mátyás király u. 5. szám alatti kis társasházi lakás. A lakás 54 m2-es, 1 szobás, étkezőkonyhával, fürdőszoba, külön WC, komfortos, gázkonvektoros, fa nyílászárós. Az épület 10 teljesen külön álló lakásból álló, tufakőből épült. A lakáshoz tartozik saját terasz, saját télikert, saját padlás, közös pince, saját 4 m2-es tároló, udvari kocsi beállási lehetőség.

Viszonyítva az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti önkormányzati lakásingatlanhoz fekvése kiváló, vasútállomás illetve buszmegálló rendkívül közel, belvároshoz 5 percre gyalogosan. A tető az idén lett felújítva, korszerű cserépfedéssel. A falak nem vizesek, rajtuk repedés nem található.

Beköltözhető forgalmi értéke 7.000.000,- Ft.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti önkormányzati bérlemény magántulajdonban lévő lakásingatlannal történő esetleges cseréjénél az alábbi indokok figyelembe vételére:
Mindkét ingatlan esetében elmondható, hogy az épületben nem található EMJV Önkormányzatának tulajdonában álló lakás, illetve nem lakás célú helyiség, kizárólag magántulajdonban lévő ingatlanok.

Megfontolandó, hogy érdemes-e tovább növelni azoknak az épületeknek a számát, melyekben egy lakástulajdon van EMJV Önkormányzatának tulajdonában. 

A Fodor család által felajánlott, esetleges cserelehetőségek jelenleg nincsenek Fodor László és családjának tulajdonában. A család EMJV Közgyűlésének döntését követően tudja megtenni a szükséges jogi lépéseket a kiválasztott ingatlan megvásárlása ügyében.
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának Költségvetési és Gazdálkodási Bizottsága megtárgyalta az előterjesztést és 4 igen szavazattal 1 nem szavazattal  támogatta az Eger, Mátyás király út 5. szám alatti ingatlanra történő cserét, 
Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának Szociális és Egészségügyi Bizottsága megtárgyalta az előterjesztést és 6 igen szavazattal támogatta az Eger, Malomárok út 19. II/6. szám alatti ingatlanra történő cserét. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy hozza meg döntését az előterjesztésben foglaltakról. 

Eger, 2007. június 21.

Dr Estefán Géza

Címzetes főjegyző 
Határozati javaslat:
Eger Megyei Jogú Város Közgyűlése megtárgyalta az előterjesztést és a következő határozatot hozta: 
1. Nem támogatja az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti önkormányzati lakásbérlemény magántulajdonban lévő lakásingatlannal történő cseréjét.
2. Támogatja az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti önkormányzati lakásbérlemény, Eger, Malomárok u. 19. II/6. szám alatti társasházi magántulajdonban lévő lakásingatlannal történő cseréjét, tehermentesen, értékazonossággal. 
3. Támogatja az Eger, Jókai u. 12. fsz. 1. szám alatti önkormányzati lakásbérlemény, Eger, Mátyás király u. 5. szám alatti társasházi magántulajdonban lévő lakásingatlannal történő cseréjét, tehermentesen, értékazonossággal. 

Felelős: 
EVAT Zrt.


Határidő: 
értelem szerint
