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I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatdlya

1. §

(1) Eger Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ)

a) a Hatvani hostya,

b) a Tihamér,

¢) a Karolyvaros,

d) a Maklari hostya,

e) a Csako varosrész,

f) a Lajosvaros-kelet,

g) a Belvaros-kelet,

h) a Séanc varosrész,

1) a Cifra hostya — a Tetemvar varosrész,

j) a Vécsey-volgy és Bikalegel6 varosrész,

k) a FelsOvaros

tervi mellékletein (Eger Szabalyozési Terven, a tovabbiakban ESZT) lehatarolt teriiletre
terjed ki.

A tervezési terlilet kiterjedését az 1. szamt melléklet abrazolja, melyet a HM (laktanya)
teriiletek, a vasutallomas tombje (Hadnagy utca — Ady Endre utca — Sas Gt — Arpad utca —
Deék Ferenc utca altal hatarolt teriilet) és a Dohanygyar és kornyéke (Dr. Nagy Janos
utca — Kracker utca — Torvényhdz utca — Vorosmarty Mihaly utca — altal hatérolt teriilet)
kivételével, az alabbi utcék (telkek) hatarolnak: Szépasszony volgy utca — Almasi Pal utca
Dny-i oldalan 1évé telkek Dny-i hatara — Szvorényi ut — Szaldoki ut — a 26948/1 és 26950
hrsz-u foldutak — a 26949/5 hrsz-u a 26949/7 hrsz-1, a 26960/9 hrsz-u, a 8393/3 hrsz-u, a
8394/1 hrsz-u és a 8400 hrsz-U telkek déli telekhatdrai — Deméndi Gt — az izraelita temetd
nyugati és északi telekhatarai — a 8428 hrsz-u északi telekhatara — Tétra utca — Széna tér —
Matyas kirdly at — Szovetkezet utca — vasuti palyatest — Sas Ut — vasuti palyatest —
Leanyka utca — Szabd Sebestyén utca (beleértve a 5684 hrsz-1, az 5683 hrsz-u és az 5682
hrsz-u telkeket) —Janicsar utca — Gardonyi Géza utca — Cecey Eva utca — Z6ldfa utca —
Egri Csillagok utca — vastti palyatest — Vécsey-volgy utca — keleti elkeriilout tervezett
nyomvonala — vasuti palyatest — keleti elkeriil6 at bekotd szakasza (hrsz: 1307/71) —
Cifrakapu utca — II. Rékéczi Ferenc ut — Malom utca — Eger-patak — Kossuth Lajos utca —
Egészséghaz utca — Klapka Gyorgy ut — Sohaz utca — Trinitarius utca — Torvényhaz utca —
Barkoczy Ferenc utca — Csiky Sandor utca — Tiindérpart utca — 4624 hrsz-u teriilet—
Vitkovics Mihaly utca — Kisasszony ut — HOs0k utca — Hatvanasezred utca — Baktai ut —
Hatvanasezred utca — Laktanya utca — Csokonai Vitéz Mihaly utca — Mindszenty Gedeon
utca.

A rendelet értelmezése szempontjabol a tervezési terlileten beliili varosrész-hatarokat a 6.
szamu melléklet tiinteti fel.



(2) Azokon a teriileteken, ahol jelen rendelet hatalybalépésével a jelenleg hatalyos
szabalyozasi terv és szabalyzat hatalyat veszti, jelen rendelet eldirdsai 1épnek hatalyba.

(3) A rendelet hatalya al4 tartoz6 teriileteken teriiletet felhasznélni, tovabba telket alakitani,

épitményt,

épitményreészt,

épiiletegylittest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,

helyreallitani, korszerlisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltozatni
(tovabbiakban egyiitt épitési munka) és ezekre hatosagi engedélyt adni,

a)

b)

az epitett kornyezet alakitasarol ¢s veédelmerdl szold 1997. evi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban Etv),

az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.(X11.20.)

Kormany rendelet (tovabbiakban: OTEK)

©)
d)

a Eger varos Varosrendezési és Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ)
a Eger varos Szabalyozasi Terve (tovabbiakban: SZT) el6irasainak egyiittes

alkalmazasaval lehet.

e)

Az HESZ-ben nem szabalyozott kérdésekben az Orszagos Telepiilésrendezési és

Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997.(X11.20.) Kormany rendeletnek (OTEK)
megfelelden kell eljarni.

A szabadlyzat tartalma

2.§

(1) Jelen rendelet részét képezik az alabbi mellékletek:

a) 1. szamu melléklet:

b) 2.
c) 3.
d) 4.
e) 5.
f) 6.

szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:
szamu melléklet:

Az HESZ és az SZT altal érintett teriilet térképi lehatarolasa és
szelvénybeosztasa

SZT (az 1. §-ban lehatarolt teriilet szabalyozasi terve)

Az alkalmazott Gvezetek tablazata

Zajvédelmi tervlap

Védelmi és korlatozasi eldirasokkal érintett tertiletek tervlapja
A tervezési terlileten beliili varosrész hatarok

(2) Az HESZ-hez csatolt fiiggelékek:

a) 1.
b) 2.

h) 8.
i) o.

szamu fliggelék:
szamu fiiggelék:

. szamu fliggelék:
. szamu flggelék:
. szamu fliggelék:
. szamu fliggelék:

. szamu fliggelék:

szamu fiiggelek:
szamu fiiggelék:

Fogalom meghatarozasok, magyarazatok

A védelem alatt 4llo, illetve védelemre javasolt orszagos €s helyi
miivi (épitett kdrnyezeti) értékek térképi abrazolasa

A védelem alatt 4llo, illetve védelemre javasolt orszdgos és helyi
miivi (épitett kornyezeti) értékek jegyzéke

A védelem alatt 4llo, illetve védelemre javasolt orszagos €s helyi
természeti értékek térképi abrazolasa

A védelem alatt allo, illetve védelemre javasolt orszdgos és helyi
természeti értékek jegyzéke

A helyi védelem alatt allo6 miivi (épitett kornyezeti) és természeti
értékek térképi abrazolasa

A helyi védelem alatt all6 miivi (épitett kornyezeti) és természeti
értékek jegyzéke

Az alapincézett teriiletek alaptérképi megjelenitése

Alkalmazasra nem javasolt, allergén novények listaja



)

10.szamu fiiggelék: Vizbazisok, karsztforrdsok  hidrogeologiai  védoteriiletei,
véddidomai

10/a. szamu fliggelék: A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast
szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet
5. szamu melléklete a védoteriiletek €s véddidomok Ovezeteire vonatkozo
korlatozasokrol

10/b. szamu fiiggelék: Az egri karsztforrasok eldzetesen javasolt hidrogeologiai
véddovezeteinek és véddidomainak térképi abrazoldsa

10/c. szamu fliggelék: Az egri karsztforrasok (Barany uszodai forréas, a strand 1.sz.
medence-forras, a Torok-, a Tiikor-, a Jozsef forras, valamint a Jozsef kut és a I'V.
termel6-kuat) védéovezeteinek és véddidomainak teriiletén javasolt korlatozasok a
»Az egri karsztforrasok biztonsagba helyezési terve” (Smaragd-GSH, 2007.
junius) tanulmény alapjan

Alkalmazasi eloirasok

3.§

(1) Epitési tevékenység csak rendezett telek, azaz a sziikséges szabélyozott épitési-telek és a
kiszolgélo uttelek kialakitdsa és a végrehajtott sziikséges vizrendezés esetén kezdhetd
meg.

(2) Az épitésiigyi hatdsag engedélyt csak a Kozgytlés altal elfogadott 7. §-ban szerepld
kozteriilet alakitési tervben foglaltak szerint adhat.

(3) Ahol az HESZ 6vezetei a kialakult allapotra utalnak, ott az Svezeti eldirasokat a kialakult
allapotra figyelemmel kell alkalmazni.

(4) A varoskép elonyoOsebb kialakitasa, illetdleg megovasa érdekében — a ,,Milemléki
jelentdségli teriilet”-en, a ,,Mliemléki kornyezet” teriiletén, valamint a ,,Helyi értékvédelmi
teriilet”-en — az HESZ keretei kozott Eger MJV Onkorményzata Helyi Epitészeti-Miiszaki
Tervtanacsa meghatarozhatja:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

az épitmények elhelyezésének modjat,

az épitmények méreteit és darabszamat,

az épiiletek homlokzatanak kialakitasat,

az épitmények tetdzetének kialakitasat (forma, anyag szin meghatarozassal),
koztertilet feldli foldszintek kialakitasat (pl: iizlet),

keritések és tdmfalak kialakitdsdnak modjat,

a tereprendezés modjat és a sziikséges kertépitészeti munkékat,

az ¢rintett kozterliletek burkolatdnak, miitargyainak, berendezési targyinak
kialakitasat.

A szabalyozads elemei

4. §

(1) A szabalyozasnak a TSZT-bol szdrmaz6 kotelezd elemei:

a)
b)
©)
d)

a bel- és kiilteriilet hatara,

a beépitésre szant terliletek teriiletfelhasznalasi besorolésa,

a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznaléasi besorolasa,

a kozlekedési teriiletek halozati- és teriileti elemei, az utak hierarchiaja,



e) az ¢pitett kornyezet védelmével kapcsolatos teriileti- és targyi elemek (miivi
értekvédelem),

f) a természeti kornyezet védelmével kapcsolatos teriileti- és targyi elemek (taj- és
természetvédelem),

g) akornyezetvédelemmel kapcsolatos védoteriiletek, hatarvonalak.

(2) A szabalyozasnak a kotelezd elemei az HESZ teljes eléirasrendszere és a szabalyozasi
tervben jeldltek, kiilondsen:

a) a szabalyozasi vonal és a szabalyozési szélesség,
b) az dvezetek €s az épitési Ovezet besorolasa, -hatara, -jele,

c) az Ovezetekhez, az épitési Ovezethez rendelt szabalyozasi tartalmak (telektertilet,
beépitési mod, beépitési mérték, épitménymagassag, telekteriilet, szabalyozasi terven
rogzitett helyeken a homlokzatszakaszra szdmitott épitménymagassag, zoldfeliileti
arany),

d) a kotelezo €pitési vonal,
e) amindenkori telekhatdrhoz viszonyitott épitési hely hatara,
f) avéddteriiletek, a szerkezeti jelentdségii zoldfeliiletek lehatarolasa,
g) a zoldfelilletek fejlesztésére, megdrzésére iranyuld rendelkezések (pl.: kotelezd
fasitas),
h) a sajatos jogintézmények altal érintett ingatlanok.
(3) A HESZ illetve az SZT kotelezé szabélyozasi elemeinek megvéltoztatasa jelen rendelet
modositasaval lehetséges.

(4) A szabalyozas irdnyado elemeket is tartalmaz. Az SZT az alabbi iranyadé elemeket
tartalmazza:

a) iranyado szabdlyozési vonal,
b) kialakitandd, megtartandé zoldfeliilet,
c) telekhatar.

(5) Az iranyado elemek pontositisa a rendelet modositasa nélkiil az dnkorményzati f6¢épitész
javaslatara torténhet, a vonatkozo hatdlyos jogszabalyok betartasanak kotelezettsége
mellett.

A kialakult allapot és az illeszkedés altalanos szabdlyai

5.§

(1) A_telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén — az HESZ és az SZT eltérd
rendelkezése hianyaban — 11 telket osztani csak akkor lehet, ha:

a) az U kialakuldé telek mindegyike eléri az Ovezetre meghatarozott legkisebb
telekméretet,

b) zartsori beépités esetén a létrejové telkek utcai (szabalyozasi vonalon mért)
telekszélessége eléri a min. 8,0 m-t.

c) Az 1) telek utcai telekszélessége a kialakult tomb telekszélességének atlagatol
maximum =+ 50%-kal tér el.

(2) Azokban az Ovezetekben, ahol a legkisebb kialakitando telekteriiletnél a ,kialakult”
telekméret szerepel, a jelenleg meglévo telket illetden csak olyan telekhatar-rendezés

engedélyezhetd, melynek kovetkeztében az érintett telkek egyiittes teriilete legfeljebb +
15%-kal valtozik.



(3) Beépités szempontjabol kialakult telektombben az épitési helyen az épiilet elhelyezésének
modjat a vonatkoz6 eldirdsok és az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni:

a) Az eldkert mérete a tomb érintett Utszakaszan a kialakult allapothoz, a szomszédos
telkek beépitéséhez, illetve a telek geometridjahoz igazodo kell, hogy legyen.

b) Az oldalkert mérete a — beépitési modtol fliggden — a tényleges épitménymagassag,
vagy annak fele kell, hogy legyen, amely az eldirt tavolsag 2/3-ra csokkenthetd (de
nem lehet kisebb 3 m-nél), ha ahhoz a tizvédelmi szakhatdsag hozzajarul.

c) A hatsokert mérete a tényleges épitménymagassag mértéke kell, hogy legyen, mely az
eldirt érték 2/3-ra csokkenthetd (de nem lehet kisebb 6 m-nél), ha ahhoz a tlizvédelmi
szakhatdsag hozzajarul.

d) Hatso telekhatarig terjedé beépités — eltérd rendelkezések hidnydban — csak védett
épiilet, illetve védett teriilet telepiilésszerkezeti értékeinek megdrzése érdekében
1étesithetd.

(4) A beépités szempontjabdl kialakult telektombben az utcai épitési vonalat a kovetkez6k
szerint kell meghatédrozni:

a) A szabdlyozési terv eltérd rendelkezése hidnydban zartsoru beépitésnél az épitési
vonal a koztertileti telekhatar.

b) A kotelezd épitési vonaltdl, épitészeti tagolast szolgalva, legfeljebb 1,0 m mélységig
lehet eltérni, a homlokzati vetiileti hossz felén, a védett teriiletek kivételével.

c) Foghij és saroktelek esetében: az épitési vonal illeszkedjék a csatlakozd szomszédos
telkek beépitésének kozteriileti épitési vonalaihoz, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettol
eltérden rendelkezik.

(5) Zartsoru beépitési moddal beépiilt telektombben a hatsokerti épitési hatarvonalat gy kell
meghatarozni, hogy:

a) csatlakozoudvaros beépités esetén:
aa) az 0j épllet mélysége altalaban a szomszédos épililetek atlagos mélységének
megfeleld legyen, de nem lehet tobb 10 m-nél (lakédvezetekben ¢és
teleptiléskozpont vegyes ovezetekben).

ab) a hatsokerti épitési vonal az aa) popntot is figyelembe véve, a hatsokert iranyaban
legfeljebb 3,0 m-rel térhet el a szomszédos épiiletek hatsokerti €pitési vonalatdl a
telek csatlakozd oldalhataran, majd a csatlakozéasi pontra szerkesztett 45°-os
szogben lehatérolt teriileten beliil az épiilet mélysége ndvelhetd az dvezet beépitési
paramétereinek és a hatsokertre vonatkozo eléirasok figyelembevételével.

b) oldalhataron befordulé beépités esetén:
ba) a beforduld épiiletszarnyak hossza — a hatsokert minimalis méretére vonatkozo
eldiras figyelembevételével — legfeljebb 10 m, szélessége legfeljebb 7 m lehet.
bb) a beforduld épiiletszarnyak traktusszélességénél a kialakuld oldalkert (3) b)-ben
meghatarozott értékét is figyelembe kell venni.
bc) a beforduld uj oldali szarnyak tombon beliili zartsord, zartudvaros beépiilést nem
hozhatnak létre.

(6) Zartsoru beépitési moddal beépiilt telektombben uj épiilet elhelyezése vagy meglévd
atalakitasa esetén az utcai homlokzatmagassagot ugy kell kialakitani, hogy a csatlakoz6
parkany magassaga legfeljebb 0,6 m eltéréssel illeszkedjék az alabbiakban meghatarozott
mértékadd magassaghoz:

a) védelem alatt nem allo épiiletek, valamint két meglévd, védelem alatt all6 (miemlék
vagy helyi védelem alatt 4110) épiilet kozotti foghijtelek beépitése esetében:



aa) ha a két szomszédos csatlakoz6 épiilet parkdnyainak magassaga kozott legfeljebb 3
m a kiilonbség, akkor azok parkdnyai magassaganak atlagat kell mértékadonak
tekinteni.

ab) ha a két csatlakozd szomszédos épiilet kozott tobb mint 3 m a magassag-kiilonbség,
akkor az érintett utcaszakasz jellemzd parkdnymagassagat is figyelembe kell venni.

b) Egy meglévd, védelem alatt all6 (milemlék vagy helyi védelem alatt allo) és egy
védelem alatt nem allo épiilet kozotti foghijtelek beépitése esetében:

ba) ha a védelem alatt allo épiilet a magasabb, akkor az értékvédelem alatt allo épiilet
csatlakoz6 parkdnymagassaga a meghatarozo.

bb) ha a védelem alatt 4116 épiilet az alacsonyabb, és a két szomszédos csatlakozo épiilet
parkanyainak magassaga kozott legfeljebb 3 m a kiilonbség, akkor azok
parkanymagassagéanak atlagat kell mértékadonak tekinteni.

bc) ha a védelem alatt 4116 épiilet az alacsonyabb, és a két csatlakozd szomszédos épiilet
kozott tobb mint 3 m a magassag-kiilonbség, akkor az érintett utcaszakasz jellemzo
parkanymagassagat is figyelembe kell venni.

c) Lejtds terepen 10% feletti lejtésviszony esetén az épiilet lejté feldli homlokzatara
szamitott magassaga legfeljebb 1,5 m-rel haladhatja meg az Ovezetben megengedett
legnagyobb épitménymagassag értékét.

(7) Zartsoru beépitési moddal beépiilt telektombben

a) az ¢épllet/épitmény tomeg- ¢és homlokzatképzését az utcaszakaszra jellemzd
aranyrendszerrel, anyaghasznalattal és szinezéssel kell megoldani.

b) A miiemléki jelentségli és a miiemléki kdrnyezetbe tartozo teriilet telkein valamint a
helyi telepiilésszerkezeti védelemre javasolt teriileten az épiiletek épitészeti eszkdzzel
torténd kozteriilet feloli tagolasat (a torténeti telekszerkezetet térben megjelenitd
homlokzati ritmust) meg kell drizni a 2007. ....... szerinti foldhivatali nyilvantartasi
térkép alapjan.

c) A védett teriileten beliil a homlokzatképzés anyaga vakolat, természetes ko, legalabb a
falfeliilet 60%-an.

(8) Magastetd létesitése, vagy atalakitasa esetén az épiiletek tetézetének kialakitdsa a
kornyezetre jellemzé modon torténhet.

a) Zartsori beépités esetén a magastetd tomege csokkentse a csatlakozd szomszédos
¢épiiletek takaratlan tlizfalait, ¢és a tetdsik(ok) hajlasszoge — megkozelitdleg — legyen
azonos a takarand6 tlizfal(ak) oromvonalanak hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakozo
szomszédos épiiletek oromvonaldnak hajlasszoge kisebb, mint 35° vagy nagyobb, mint
45° a csatlakozas modjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épiiletekhez
illeszkedve.

aa) A szomszédos, csatlakozd 3-3 telek domindns tetéforméja (pl.: gerinc iranyban,
tetohajlasban, anyag- €s szinhasznalatban) a meghatarozo az illeszkedésnél. Az uj
tetdidomot a szomszédos tetdsikhoz igazodva kell kialakitani.

ab) A szomszédos tet6hajlastol legfeljebb 5°-kal lehet eltérni.

ac) A mar meglévd szomszédos tetdsikokkal vald 0sszeépités, csatlakozas koltségeit az
uj épittetd viseli, de az Ovezetre eldirt zartsorusodas kialakitdsdt a meglévo
szomszédos telektulajdonos nem akadélyozhatja.

ad) A tetézet magassaga (gerince) altaldban ne nyudljon az utcavonalon vagy az épiilet
kozvetlen kornyezetében allo épiiletek gerincvonala f6lé, és illeszkedjék az
utcaképhez.
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ae) A beforduld szarnyak parkany ¢€s gerincmagassaga legfeljebb az utcai foépiilet
magassagaval megegyez6 lehet a csatlakozo terep viszonyaitdl fiiggetlentil.

b) Szabadon 4ll6 beépités esetén az 1j magastetd hajlasszoge — megkozelitéleg — legyen
azonos az ¢pllet kozvetlen kdrnyezetében all6 szomszédos épiilet(ek) tetdsikjanak
lejtésszogével.

ba) A tetdzet magassaga (gerince) altalaban ne nytljon az utcavonalon vagy az épiilet
kozvetlen kornyezetében allo épiiletek gerincvonala f6lé, és illeszkedjék az
utcaképhez.

bb) Magastetd kialakitasa, amennyiben a kornyezethez valo6 illeszkedés az eltérést nem
indokolja, szimmetrikus hajlasszogii és 30-40° kozotti meredekségili legyen.

A telekalakitas helyi szabdlyai

6.§
(1) Telket alakitani, telekhatart rendezni — a (2)-ben foglaltak kivételével — csak ugy szabad,
ha valamennyi érintett telek:
a) a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas,
b) alakja, terjedelme, beépitettsége ¢és beépithetdsége az Ovezeti eldirdsoknak és a
vonatkoz6 jogszabalyoknak megfelel,
c) beépitettsége és beépithetdsége a szomszédos ingatlanok hasznalatat, beépitését nem
korlatozza.
d) Kozteriileti vagy maganuti kapcsolata legyen, és a kozmiivekkel torténd ellatasa
biztositott vagy biztosithato legyen.
(2) Kotelezo telket alakitani
a) a szabalyozasi vonallal metszett telkek esetében a szabalyozasi vonal mentén,
b) egyéb jogszabalyban meghatarozott esetekben,
az ingatlant érint6 ¢épitési, rendeltetés-valtozasi vagy fennmaradasi engedélyezést
megeldzden.
(3) A telekalakitassal egyiddben, a szabalyozassal érintett telekrészt kozteriiletként kell
lejegyezni.
(4) A mar megléve, az Ovezeti eldirasokban meghatarozottaknal kisebb telkek esetében a
telekhatarok valtozasara csak akkor adhaté engedély, ha a telekhatarok megvaltoztatasa
szabalyozasi vonal vagy Ovezeti hatdrvonal miatt sziikséges, vagy a telekhatarok

megvaltoztatasaval az érintett telkek az eldirt telekméretekhez kozelitenek, vagy azoknak
megfelelnek.

(5) Lk, Lke és Vt ovezetek teriiletén a telekalakitas soran a kialakuld 1j telkek teriilete nem
haladhatja meg az épitési 6vezetre eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresét.

(6) Az (5)-ben meghatarozott mértéket meghaladd telkek kialakitdsdra vonatkoz6 igény
esetén, a telekalakitas feltételeit és modjat az illeszkedés szabalyainak betartasaval,
valamint a varosépitészeti kovetelmények ¢és jellemzok mérlegelésével, Eger MIJV
Onkorményzata Helyi Epitészeti-Muiszaki Tervtanacsa szakmai hozzajaruld véleménye
alapjan lehet.

(7) Az 1. §-ban lehatarolt teriileten j nyulvanyos telek csak abban az esetben alakithato ki,
a) ha meglévd zarvanytelek kozutrdl torténd megkozelitését szolgélja, és

b) elvi telekalakitasi terv alapjan jon 1étre, igy hogy az épitési telek nyulvanya
ba) lakotelek esetén legaldbb 4 m széles.
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bb) ipari, kereskedelmi és gazdasagi, illetve vegyes teriileten legalabb 8 m széles.

bc) mezdgazdasagi, illetve beépitésre nem szant teriileteken kialakulo teleknyulvany
min. 6 m széles és legfeljebb 100 m hosszu lehet.

(8) Egymas mellett legfeljebb két teleknyél vagy két maganut 1étesitheto.

(9) A telekalakitas sordn maganut céljara az alabbi minimalis szélességi méretek tartandok be:
a) lakoteriileti kiszolgaldo magénut, ha csak lakofunkceio 1étesiil a kiszolgalt teriileten:

aa) min. 6 m, ha legfeljebb 6 db lakast szolgal ki.

ab) min. 8 m, ha 12 db vagy 12-nél tobb lakast szolgal ki.
b) gazdasagi terlileten maganut

ba) min. 10 m lehet egy telek kiszolgélasa esetén,

bb) min. 12 m, ha legfeljebb 4 db telket szolgal ki.

bc) min. 14 m, ha 4 db teleknél tobbet szolgal ki.

(10) Telekhatar-rendezéssel 1étrejott vegyes dvezetii telkekre a nagyobb telekrész dvezetének
beépitési paraméterei vonatkoznak, amennyiben a nagyobb telekrész az 0j teleknek 90%-
at érinti. Ezt el nem érd érintettség esetében a kiilonb6zd épitési ovezetekbe sorolt telkek
Osszevondsa utan is csak az eredeti telekre vonatkozd eldirdsok alapjan lehet épitési
igénnyel €lni.

(11) A Cifra hostya, Tetemvar és a Sanc épitési Ovezeteiben a kistelkes telkek a védett
részeken legfeljebb 500 m*-ig, az egyéb teriileteken 1000 m*-ig vonhatok dssze.

(12) A Felsovaros telepszeri beépitésii uszotelkei novelhetdk a szabalyozési terven jelolt
¢épitési helyeken, valamint a sziikséges mértékig a meglévd beépiiléshez kapcsoldddan uj
lift 1étesitése esetén.

A kozteriiletekre vonatkozo dltalanos kovetelmények

7.8

(1) A szabalyozasi terven lehatarolt kozteriileteken a kozteriilet atalakitasa és felujitasa elott
»Kozteriilet alakitasi terv’-ben (KAT) kell meghatarozni a kozteriilet egységes
kiépitésének feltételeit: tigymint magassagi €s vizszintes csatlakozasok, tereprendezés,
vizelvezetés, gyalogos-, kerékparos- ¢és gépjarmii-kézlekedés egységes miiszaki
megoldasai, teriiletlehatarolds, kapubehajtok, atereszek és Osszehangolt anyaghasznalat
megjelenései, utcaberendezés, koztargyak és novények kihelyezése.

(2) Uj kozteriilet kialakitasinak igénye esetén KAT-ot kell késziteni (pl: kozteriileten torténd
parkolasi igény).

(3) A koztertileteket csak a legsziikségesebb nagysagu burkolt feliiletekkel szabad ellatni. A
burkolatlan feliileteket — ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzdk — fenntarthat6
zoldfeliilettel kell kialakitani.

(4) A kozteriiletek burkolatat — a kialakult, meglévé anyag-hasznalathoz igazoddan — a
fenntarthatosag és karbantarthatdsag érvényesitésével, a karos kornyezeti hatdsokat (zaj,
rezgés, por stb.) mérséklé megoldassal kell kialakitani.

(5) A jardak vagy utak felgjitasa, atalakitasa, helyreallitasa keretében a mozgaskorlatozottak
szamara feljarokat kell kialakitani az eldiradsos modon.

(6) Az ut- és jardaburkolatok rekonstrukcidjat — jogszabaly eltéré eldirasa hianyaban — a
kézmiivek rekonstrukcidjaval egyidejiileg kell elvégezni. A jarda-burkolatok kialakitésa
soran — legalabb a kézmiivekkel érintett feliiletek felett — lehetdleg elemes burkolatot kell
alkalmazni.
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(7) Uj létesitésti transzformatorhaz, gaznyomas-szabalyozo, konténer-kazan és hékozpont
felépitményként kozteriileten nem helyezhet6 el.

(8) A bels6é — célforgalmu — feltar6 utakat, tovabba a vegyes hasznalata lakoutcékat, illetve a
KRESZ alapjan lako- és pihenddvezetként kijelolt kozteriiletek burkolatat a teriilet
jellegéhez illeszkedd burkolattal ¢és  forgalomcesillapitd6  miiszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell kialakitani.

Az épitési telkek kotelezo — legkisebb — zoldfeliilet meghatarozdsanak szabdlyai

8.§

(1) A terepszint feletti épitmények felsO, tetOkertként kialakitott €s fenntartott teriilete az
alabbiak szerint vehetd figyelembe a legkisebb zoldfeliiletek szamitasa soran:

a) 1,0 m feletti foldfeltoltés, minimum kétszintes novénytelepités (gyep- és cserjeszint)
esetében: 100 %,

b) 1,0 m feletti foldfeltdltés, egyszintes ndvénytelepités esetében: 90 %,
c) 0,5-1,0 m kozotti foldfeltoltés, minimum kétszintes ndvénytelepités (gyep- €s
cserjeszint) esetében: 80 %,
d) 0,5-1,0 m kozotti foldfeltdltés, egyszintes novénytelepitéskor: 70 % ,
e) 0,25-0,5 m kozotti foldfeltoltés esetén: 50 %,
f) 0,10-0,25 m-nél kevesebb foldfeltoltés esetén: 25 %.
(2) A burkolt feliilet az aldbbiak szerint vehetd figyelembe a legkisebb zdldfeliiletek
szamitasanal:
a) gyephézagos burkolatok esetében: 5 %,
b) gyepraccsal kialakitott gyepfeliilet (stabilizalt gyepfeliilet): 15 %.
(3) A vizfelilletek az aldbbiak szerint vehetok figyelembe a legkisebb zoldfeliilet
szamitasanal:
a) atermészetes vizfeliiletek, valamint az 1 m-t elérd vizmélységli medencék: 100%,
b) egyéb fiirdd és uszomedencék: 50%-kal.

rrrrr

9.8
(1) Az épitési engedélyezést megelézéen — az HESZ eltéré rendelkezése hianyaban — a
foépitész kozremiikodésével, a szabalyzat keretei kozott a (3)-ben emlitett esetekben
kotelezd elvi engedélyezési eljarast lefolytatni.

(2) Az Elvi Epitési Engedély (tovabbiakban EEE) a vonatkozo jogszabaly eléirasain tul a
helyi sajatossagokra tekintettel meghatarozhatja:
a) a kialakitand¢ telek alakjat,
b) a telken elhelyezhetd épitmények szamat,
c) az épiilet, épitmény épitési helyen beliili elhelyezkedését,
d) a kornyezethez vald csatlakozas, illetve kornyezdé beépitéshez torténd illeszkedés
modjat.
(3) Az épitési engedélyezési eljarast megeldzden, elvi épitési engedélyt kell kérni az alabbi
esetekben:
a) ha jelen szabalyzat az adott helyen ezt eldirja,
b) kozteriilet ald nytld épitményrész épitése, atalakitasa esetén,
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c)

telepszerii beépitési Ovezetekben tetdemelet vagy magasteto 1étesitése esetén.

Eger MJV Onkormanyzata Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtanicsa a helyi sajatossagokra
tekintettel allast foglal:

d)
e)
f)
g)

h)
i)
)
k)

védett terilileten allo beépités, atalakitas esetén,

a védelemben részesiild épiiletek, teriiletek esetében,

koztertileti, kozteriilettel hataros tamfal épitése, bontasa, atalakitasa esetén,

olyan telek beépitésénél, ahol a telekteriilet tobb mint 30 %-an a lejtés meghaladja a
25 %-ot,

barmely telken kett6nél tobb féépiilet elhelyezése esetén,

dongés, kupolas magas tetd 1étesitése esetén,

tetéfelépitmények kialakitasa esetén,

koztertileti 1épcso kialakitasa esetén.

Epitésiigyi hatsdgi engedélyezéshez kotitt épitési tevékenységek
10. §

(1) A hatosagi engedélyhez kotott munkakon tul a teriileten csak épitési engedély alapjan
végezhetdk az alabbi munkak:

a)
b)

c)

d)
e)

kozteriileten megjelend pinceszelldzok felujitasa/atépitése.
védett terlileten meglevd épitmény feliiletképzésének alakitasa, felujitasa, szinezése.

kozteriileti hatdron 1évd keritésen kiviil, minden egyéb 1,2 m-nél magasabb tomor
kerités és 2,0 m-nél magasabb tamfal 1étesitése — a kerités telken beliili helyére és az
ingatlan nagysagara tekintet nélkiil.

gépészeti és elektromos berendezések utcai homlokzaton torténd létesitése.
barmilyen kozteriiletrdl 1athato emléktabla 1étesitése.

(2) Csak bontasi engedély alapjan végezheté minden pince megsziintetése (elbontasa vagy
tomed¢kelése).
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II. FEJEZET

A TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETEINEK ELOIRASAI

Belteriileti hatdr, belteriiletbe vonds
11. §

(1) Belteriiletbe vonni telket, csak a meglévo belteriiletekhez kézvetleniil csatlakozdan lehet.

(2) A beépitésre szant €s a beépitésre nem szant teriiletek koziil csak azok a telkek csatolhatok
a belteriilethez, amelyek a szabalyozéasi terven a tervezett belteriileti hataron beliil
helyezkednek el.

(3) A belteriiletbe vonasrol, annak iddszerlisége esetén, a tulajdonosok kérésére a Kozgytilés a
szabalyozasi terv szerint kiilon hatarozatban rendelkezik.

(4) Ut- és kozmiiépitéssel jaré beépitésre szant teriiletet kialakitani, (telkeket atmindsiteni), és
azt belteriiletbe vonni csak az t- és kozmuiépités feltételeinek tisztdzasa utan lehet.

Teriiletfelhasznalasi egységek
12. §

(1) A szabalyzat hatalya al4 tartozo, az 1. § (1)-ben lehatérolt teriilet, épitési szempontbodl
a) beépitésre szant, vagy
b) beépitésre nem szant teriiletbe tartozik.

(2) A teriilet altalanos €s sajatos épitési hasznalata szerint a terv teriiletén a beépitésre szant
tertiletek teriiletfelhasznalasi egységei:

2.1.Lakoteriiletek
a) Nagyvarosias lakoteriilet (Ln)
b) Kisvarosias lakoteriilet (LKI, LKII, LKIII)
c) Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
2.2. Vegyes teriiletek
a) Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
b) Kozponti vegyes teriilet (VK)
2.3. Gazdasagi teriiletek
a) Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
b) Egyéb ipari, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gipsz)
2.4. Kiilonleges tertiletek
a) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges tertilet
aa) Sport- és szabadido6 eltoltését szolgalo teriilet (Ksp)
ab) Temeto (Kte)
b) Fiird6kozpont, fiirddnegyed kiilonleges teriilet (Kfn)
¢) Var kiilonleges teriilet (Kv)
d) Pincés idegenforgalmi kdzpontok kiilonleges teriilete (Kpi)
e) Honvédségi teriilet (Kh)

15



(3) A terv teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei:

3.1. Kozlekedési- és kozmii teriiletek (KO)
3.2. Zoldtertiletek (Z)

3.3. Erdéteriiletek (E)

3.4. Mezo6gazdasagi teriiletek (Mg)

a) Kertes mezdgazdasagi teriiletek

3.5. Vizgazdalkodasi teriiletek (V)

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek
13. §

(1) Lakoteriiletek teriiletfelhasznélési egységei a terv teriiletén:
a) Ln —nagyvarosias lakoétertilet;
b) LKk — kisvarosias lakotertilet;
ba) kisvarosias altalanos lakoteriilet (LKI)
bb) kisvarosias, korlatozott épitménymagassagt lakoteriilet (LKII)
bc) kisvarosias korlatozott magassagu €s terhelhetdségii lakoteriilet (LKIII)
¢) Lke — kertvarosias lakotertilet.

Nagyvarosias lakoteriiletek
14. §

(1) Az Ln épitési ovezetei, Ovezetei:

EPiTFSI OVEZET, TEL'%K’,‘LA' EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
OVEZET KITAS
LEGKISEBB o BEEPITETTSEG EPiTMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD o MAGASSAG ZOLDFELULET

(M) (%) (MAX.: M) (%)
Ln/tl Uszo telek sz 80 K<20 10
Ln/t2 Uszo telek sz 80 K>20 10
Ln/sz1 1500 Sz 30 13 50
Ln/ksz/sz1 Uszo telek SZ 80 4.5 10
Ln/ksz/sz2 1000 SZ 40 7,5 20
Ln/ksz/sz3 1200 SZ 40 9,5 20
Ln/km 5000 V4 40 7.5 20
Ln/gl Usz6 telek sz 80 3,0 10
Ln/g2 1000 Sz 40 3,0 30
Ln/kk - - 2 4,5 80
Ln/kt - Sz 2 4,5 20
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(2) A nagyvarosias lakotertiilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd:

a) lakoépiilet,

b) szallashely-szolgaltato épiilet,

c) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

d) egyhazi, egészségligyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épiilet,

e) irodaéplilet,

f) vegyes funkcioju épiilet,

g) gépjarmi-tarolok (Ln/g 6vezetekben),

h) kozmii-szolgaltato 1étesitmények és koztargyak.

(3) A nagyvarosias lakdteriileten nem helyezheto el

a) Ulzemanyagtolto,

b) lakdkocsi,

c) foliasator,

d) tveghaz,

e) kozteriiletrdl lathato terepfelszinen megjelend kozmutiépitmény, tavkozlési berendezés,
kivéve telefonfiilke,

f) 1) trafohdz, (a meglévd trafdhdzak rekonstrukcid sordn korszerli lemezhazas trafora
cser¢lenddk, vagy a foépiilethez kapcsolododan alakitandodak ki).

(4) Ln/t1 és Ln/t2 jeli épitési dvezetekben:

a) A kialakult épitménymagassag novelése, legfeljebb 1m-es mértékig — szabalyozasi
terv eltérd rendelkezése hidnydban — csak az épiiletek magastetds kialakitasa, illetve
tetdemelet 1étesitése érdekében lehetséges.

b) Alapteriileti épiiletbdvités csak a szabalyozasi terven jelolt helyeken lehetséges,
kivéve felvono és 1épcsOhaz 1étesitésének esetét.

c) Az ¢épiileteken — vérosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetdtér,
tetbemelet létesithetd, ha a bdvitéshez sziikséges gépkocsi tarolok, parkolok
kialakitasa a kiilon megallapodasban foglaltak szerint a bdvitéssel egyidejiileg
megtorténik, vagy ha a fels6 lakésok bovitését szolgalja.

d) Az épiiletek homlokzati atalakitasa, felujitasa részlegesen nem, csak az egész épiiletre
kiterjedden torténhet.

(5) Ln/ksz jeli jellemzden kereskedelmi, szolgaltatoi épiileteket befogado épitési
ovezetekben:

a) Epiiletet boviteni csak a szabalyozasi terven jelolt telekalakitds utan, illetve a
bdvitéshez sziikséges gépkocsi parkolok kiilon megallapodasban foglaltak szerinti
kialakitasa esetén lehetséges.

b) Uj épiiletet a megléve helyén az Gvezeti eldirasok betartdsa mellett lehet épiteni.

c) Gépjarmiitarold csak a foépiiletben, illetve hozza szervesen kapcsolddva létesiilhet,
kivéve terepszint alatti, folddel fedett gépjarmiitarold létesitését, mely Onalldan is
épithetd, sajat telken beliili lehajto kialakitasaval.

d) Az ovezetek telkeit elkeriteni csak jelképesen lehet, novényzettel kialakitva.

(6) Ln/km jeli épitési Ovezet a tavfitdomi épiiletei és a hozza kapcsolodd egyéb
létesitmények elhelyezésére szolgal.
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(7) Ln/g jelti épitési 6vezet a sorgarazs elhelyezésére szolgal. Uj sorgarazs épitése csak a
szabalyozasi terven jelolt épitési helyen, egységes terv alapjan, az dvezeti paraméterek
betartasaval engedélyezhetd.

(8) Ln/kk jeli 6vezet a nagyvarosias lakoteriileten kialakitott k6z0s hasznalata kerteket
befogado teriilet, amely eldirasait a 39. § tartalmazza.

(9) Ln/kt jelii 6vezet a nagyvarosias lakoteriileten kialakitott, az épiileteket kiszolgald utakat
¢és parkolokat befogado teriilet, amely el6irasait a 39. § tartalmazza.

Kisvarosias lakoteriilek

15. §

(1) Kisvarosias altalanos lakéteriiletek (LkI) épitési dvezetei:

EPiTESI OVEZET TEE?:SLA' EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGK..ISEBB BEEPITETTSEG EPiTMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD MAGASSAG ZOLDFELULET

(M%) (%) (MAX.: M) (%)
LkI/t1 Usz0 telek sz 60 9.5 20
LKI/t2 Usz0 telek sz 60 12,5 20
LkI/ksz/sz1 | Usz6 telek sz 60 4,5 20
LKkI/ksz/sz2 1000 Sz 40 7,5 20
LkI/ksz/sz3 1200 Sz 40 9,5 20
LkI/l/z1 500 z 40+10%* 7,5 30
Lk1/1/z2 500 z 40+10% 9,5 30
LKkI/1/z3 500 z 40+10% 12,5 30
LKI/I1/sz1 1000 sz 30 7,5 50
LKI/11/z2 1000 z 30+10= 9,5 40
LkI/gl Usz6 telek sz 60 3,0 20

* zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén
a) LKI teriileten elhelyezhetd — telkenként legfeljebb 2 épiilet:
aa) lakoépiilet,
ab) szallashely-szolgaltato épiilet,
ac) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet,
ad) egyhazi, egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épiilet,
ae) iroda épiilet,
af) vegyes funkcioju épiilet,
ag) a turizmust/kirdndul6 forgalmat ellato és vendéglato épiilet,
ah) a tertilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6 hatasu, gazdasagi célivkézmiiipari
épiilet.
b) LKI teriileten nem helyezhet6 el:
ba) sportépitmény,
bb) lizemanyagtolto,
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bc) a foépiilettdl kiilonallo épiilet — funkciotol fliggetlentil — az Lkl/g épitési dvezetben
1év6/épiil6 sorgarazs kivételével

bd) lakokocsi,

be) foliasator,

bf) iiveghaz,

bg) kozteriiletrdl lathatd terepfelszinen megjelend kozmlépitmény, tavkozlési
berendezés.

c) LKI/t1 és LKI/t2 jelt épitési dvezetekben

ca) a kialakult épitménymagassag novelése — szabalyozasi terv eltérd rendelkezése
hidnyaban — csak épiiletek magastetds kialakitasa érdekében lehetséges, plusz 1,0 m
maximalis mértékben.

cb) az ¢épiileteken — varosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetdtér
1étesithetd a felsd lakdsok bovitéseként; vagy amennyiben a bdvitéshez sziikséges
gépkocsi-tarolok, parkolok kialakitasa a kiilon megallapodasban foglaltak szerint, a
bdvitéssel egyidejlileg megtorténik.

d) LKI jelt épitési dvezetekben

da) amennyiben az eldirt gépkocsi mennyiség elhelyezése telken beliil biztosithato — az
épithetd lakéasszam, illetve a rendeltetési egységek szama, maximum a telekméret és
beépitési paraméterek figyelembevételével szamithatdo Osszes szintteriilet 100-zal
torténo osztasabol adodo (kerekitett) érték lehet.

db) az épitési Ovezetek teriiletén (a vonatkozo eléirdsok betartasaval) a tetotér
beépithetd, de térdfal csak abban az esetben épithetd, ha csatlakozo épiiletek esetén
az illeszkedés szabalyzatban rogzitett feltételei biztosithatok.

dc) az épitési Ovezetek teriiletén csak utcaval parhuzamos gerincli magastetds épiiletek
létesithetok.

dd) eldkert nélkiili beépitésnél eldlépcsd, eldteté nem létesithetd, csak a kdrnyezeti
adottsagokhoz torténd illeszkedés érdekében a tervtandcs javaslata alapjan.

de) az épitési Ovezetek teriiletén, az utcai homlokzaton tet6térben erkély, terasz nem
engedélyezhetd.

df) kozteriilet fel6li homlokzaton a tet6térben csak tetdsikban elhelyezett ablakok
1étesithetok. Ettdl eltérni csak a kialakult adottsdgokhoz torténd illeszkedés, illetve
saroktelek esetén, Eger MIJV Onkormanyzata Helyi Epitészeti-Miiszaki
Tervtanacsa javaslata alapjan lehet (tetéfelépitmény).

dg) a gépjarmiivek tarolasardl 0j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
szabadon allo, hézagosan zartsorti beépités, illetve gépjarmiibehajtisra alkalmas
kapu meglétekor — telken beliil kell gondoskodni.

dh) épiilet alatt kialakitott gépkocsi tarold megkozelitésére csak egy gardzsbejarat
1étesithetd az utca feldl. Az épiilet f6ldszintjén elhelyezett garazssor csak az udvar
feldl nyilhat.

di) uj beépités esetén a gépjarmiitarold a foépiiletben, illetve a térszint alatt helyezendd
el.
e) LKkI/I/z, LKI/11/z jeli épitési dvezetekben
ea) az épitési Ovezetre meghatdrozott maximalis beépithetdség mértéke saroktelek
esetén — a zartsorusag biztositdsa érdekében a kozteriileti hataron — plusz 10 %
mértékben megemelhetd.
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eb) uj beépités csak zartsorG (vagy hézagosan zartsort) beépitési modddal
engedélyezhetd, csak az Ovezeti paraméterek ¢és az illeszkedési szabalyok
figyelembe vételével.

f) LklI/ksz jell, jellemzéen kereskedelmi, szolgéltatéi épiileteket befogadd épitési
ovezetekben:
fa) Epiiletet béviteni csak a szabalyozasi terven jeldlt telekalakitast kovetden, illetve a
bovitéshez sziikséges gépkocsi parkoldk kiilon megallapodasban rogzitettek szerinti
kialakitasa esetén lehetséges.
fb) Az épitési ovezet telkeit elkeriteni legfeljebb novényzettel lehet.

g) LKkl/g jelt épitési dvezet a telepszerti, uszotelkes lakoteriiletekhez tartozo sorgarazsok
elhelyezésére szolgal. Uj sorgarazs Iétesitése csak egységes terv alapjan, egységes
kivitelben az dvezeti paraméterek betartdsaval lehetséges.

(2) Kisvarosias, korlatozott épitménymagassagu lakoteriiletek (LKII) épitési ovezetei:

EPITESI OVEZET TE;Ei;(zsLA' EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPiTMEN,Y LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD MAGASSAG ZOLDFELULET

(M) (%) (MAX.: M) (%)
LKkI1/ksz/sz2 1000 Sz 40 7,5 40
LkIl/I/z1 250 z 60 5,0 20
LKII/1/z2 250 z 60 7,5 20
LKII/I/i1 250 1 50 5,0 30
LKII/Il/z1 500 z 40+10=* 5,0 30
LKII/I1/z2 500 z 40+10=* 7,5 30
LKII/IT/i2 500 1 35 7,5 45
LKII/ITL/z1 1000 z 30+10% 5,0 40
LKII/I11/z2 1000 z 30+10% 7,5 40
LKII/k 500 sz 3 #3000 5,0 75

* zartsorusag biztositasa érdekében saroktelek esetén
** felszinen beépithet6 legkisebb telekteriilet

a) LKII teriileten elhelyezhetd — telkenként legfeljebb 2 épiilet:
aa) lakdépiilet,
ab) szallashely-szolgaltato épiilet,
ac) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
ad) egyhazi, egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturalis célu épiilet,
ae) iroda épiilet,
af) vegyes funkcioju épiilet,
ag) a turizmust/kirdndulé forgalmat ellato és vendéglato épiilet,
ah) a teriilet rendeltetésszert hasznalatat nem zavard hatasu, gazdasagi céli/kézmuipari
épiilet.
b) LKII teriileten nem helyezhetd el:
ba) sportépitmény,
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bb) lizemanyagtolto,

bc) a foépiilettdl kiilonallo épiilet — funkciotol fliggetlentil — az Lkl/g épitési dvezetben
1év6/épiil6 sorgarazs kivételével

bd) lakokocsi,

be) foliasator,

bf) iiveghaz,

bg) kozteriiletrdl lathatd terepfelszinen megjelend kozmlépitmény, tavkozlési
berendezés.

c) LKII jelt épitési 6vezetekben

ca) LkII/I/z1, LkII/Il/z1, LKII/IIl/z1 jelt épitési Gvezetekben telkenként maximum
két lakds, vagy két rendeltetési egység épithetd.

cb) LkII/I/z2, LKIV/Il/z2, LKII/II1/z2 és LKII/IN/i2 jeld épitési Gvezetekben az épithetd
lakasszam, illetve rendeltetési egységek szamanak maximuma a telek-alapteriilet és
a beépitési paraméterek alapjan szdmithatd Osszes (bruttd) szintteriilet 100-zal
torténd osztasabol adodo (kerekitett) érték, de maximum 4 db lehet.

cc) Az Ovezetek teriiletén gazdasagi célu, termeld tevékenység céljara telkenként
maximum 100 m? alapteriiletii épiilet (rendeltetési egység) alakithato ki.

cd) Az épitési dvezetek teriiletén csak utcadval parhuzamos gerincli magastetds épiiletek
1étesithetdk.

ce) A tetotér beépithetd, de térdfal csak abban az esetben épithetd, ha csatlakozo
¢épiiletek esetén az illeszkedés szabalyzatban rogzitett feltételei biztosithatok.

cf) Eldkert nélkiili beépitésnél eldlépcsd, eldteté nem létesithetd, csak a kdrnyezeti
adottsagokhoz valo6 illeszkedés érdekében a tervtanacs javaslata alapjan.

cg) Az utcai homlokzaton tetdtérben erkély, terasz nem engedélyezhetd.

ch) Kozteriilet feldli homlokzaton a tetdtérben csak tetdsikban elhelyezett ablakok
1étesithetk. Tetdfelépitmény csak a kialakult allapothoz torténd illeszkedés, illetve
sarokktelek esetén a tervtanacs javaslata alapjan létesitheto.

ci) A gépjarmiivek tarolasarol uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsora beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken beliil, illetve a parkolési rendelet szerint kell gondoskodni.

cj) A gépjarmi taroldé megkozelitésére az utca feldl egy athajto, vagy egy garazsbejarat
alakithato ki.

ck) A gépjarmiitarold 0j beépités esetén mindig, mas esetben lehetdleg a féépiiletben,
1étesiiljon. Megmaradé épiilettel mar beépitett telken — a gépjarmiivek telken beliil
torténd taroldsdnak megoldédsa érdekében — egy melléképiilet épithetd a vonatkozo
eléirasok betartasaval.

cl) A melléképiileteket — lehetdleg a szomszéddal azonos — oldalhatarra kell helyezni.
Hézagosan zartsorti beépités esetén a melléképiilet csak a lakoépiilettel azonos
oldalhataron engedélyezhetd.

cm)A lakdovezetek szerkezeti tervben bejelolt (szerkezeti jelentdségii) zdldteriiletein
épitmény nem helyezhetd el (hazikertek, kondicionalé zoldfeliiletek).
d) LKkII/I/z, LkII/Il/z, LKII/I11/z jel épitési ovezetekben:
da) Az épitési Ovezetre meghatirozott maximalis beépithetéség mértéke zartsorti

saroktelek esetén — a zartsortisag biztositasa érdekében — plusz 10 % mértékben, de
legfeljebb 60 % beépitettségig megemelhetd.
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db) A lakoteriileti 6vezetekben 1) beépités csak zartsort (vagy hézagosan zartsora)
beépitési moddal engedélyezhetd, csak az Gvezeti paraméterek és az illeszkedési
szabalyok figyelembe vételével.

e) LKII/ksz jelii, intézményi épitési dvezetben:
ea) Oktatasi-nevelési, kereskedelmi-szolgaltatoi, szocidlis, egészségligyi, kulturalis és
egyhdzi funkcigju épiiletek/rendeltetési egységek helyezhetdk el.

eb) A meglévd épiiletek bovithetdk, illetve ujra épitheték az dvezeti paraméterek és a
szabalyozasi tervben jeloltek figyelembe vételével.

f) LKII/k jeli kertes 6vezetben:

fa) A kerthasznalattal 6sszefiiggden, a vasut véddtavolsagan beliil, a felszinen legalabb
3000m*-et meghaladé telekteriileten épitheté épiilet legfeljebb 3%-o0s beépitési
mértékig. Az  épilet minimalis  alapteriilete  50m®, minimum  3,5m
épitménymagassagi  lehet, anyaghasznalatdban  nem  lehet szerelt,
konnytszerkezetes (bodé, sufni).

fb) A terepszint alatt sorgarazs épithetd a terven megjelolt helyeken.

g) A meglévo épililetek bdvitése vagy ujraépitése esetén a sziikséges parkolok
elhelyezésérdl telken beliil, vagy a parkolési rendeletben meghatarozott modon kell
gondoskodni.

(3) Kisvarosias, korlatozott épitménymagassagi lakoteriiletek az elhelyezhetd
épitmények korének korlatozasaval (LKIII) épitési dvezetei:
EPITESI OVEZET TEL'%K’,‘LA' EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
KIiTAS
LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD o MAGASSAG ZOLDFELULET

(M) (%) (MAX.: M) (%)
LKIII/I/z1 250 Z 50+10=* 5,0 20
LKII/1/z2 250 Z 50+10% 7,5 20
LKIII/II/z1 500 z 40+10%* 5,0 30
LKIII/IN/z2 500 Z 40+10%* 7,5 30
LKIII/IL/i2 500 1 35 7,5 45
LKIIN/IIT/z1 1000 Z 30+10% 5,0 40
LKIII/II1/Z2 1000 Z 30+10%* 7,5 40

* zartsorisag biztositasa érdekében saroktelek esetén

a) LKIII teriileten elhelyezhetd
aa) lakoépiilet,
ab) szallashely-szolgaltato épiilet,
ac) a turizmust/kirdndulé forgalmat ellato és vendéglato épiilet,
ad) szocialis épiilet,
ac) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
af) vegyes funkcioju épiilet.
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b) LKIII teriileten nem helyezhetd el:

ba) koézintézményi- és irodaépiilet,

bb) oktatasi-nevelési, egészségiigyi, kulturalis és gazdasagi célu épiilet,

bc) sportépitmény,

bd) lizemanyagtolto,

be) gépkocsi javito-szerelo-karbantartdo miithely,

bf) Onallé garazsépiilet,

bg) a féépiilettdl kiilonalld melléképiilet, funkciotol fiiggetleniil,

bh) lakékocsi,

bi) foliasator,

bj) iiveghaz,

bk) termel6 tevékenység céljara szolgald épiiletek,

bl) terepfelszinen megjelend kdzmiiépitmény, tavkozlési berendezés.
c) LKIII jeli épitési 6vezetekben

ca) LkIII/I/z1, LKIII/Il/z1, LKIII/ITI/z1, valamint az LKIII/II/i2 jeli épitési
Ovezetekben telkenként maximum két lakas, vagy egy lakas plusz mas rendeltetési
egység épithetd. Kivételt képez Lajosvaros teriiletén a Breznay és Puky M. utcak
mentén kialakult, egységes beépitésii teriilet, az eredeti (800-900 m*-es) telkeken —
a megosztas nélkiil szabadonall6 beépitéssel — maximum 4 db lakas alakithat6 ki.

cb) LKkII/I/z2, LKIII/I1/z2, LKIII/IIL/z2, jelt épitési Gvezetekben — amennyiben az
eldirt gépkocsi mennyiség elhelyezése telken beliil biztosithato — az épithetd
lakasszam, illetve rendeltetési egység szdmanak maximuma a telekméret és a
beépitési paraméterek alapjan szdmithatd sszes (bruttd) szintteriilet 100-zal torténd
osztasabol adodo (kerekitett) érték, de maximum 4 db lehet.

cc) Az ¢épitési Ovezetek teriiletén gazdasagi céli, termeld tevékenység céljara
rendeltetési egység nem alakithato ki.

cd) Az épitési Ovezetek teriiletén csak utcaval parhuzamos gerincii, magastetds épiiletek
1étesithetok, kivéve az olyan értékvédelem alatt allo tertileteket, ahol a szomszédos
kialakult beépitést az utcara merdleges tetdgerincii, kontyolt épiiletek jellemzik. Az
utcaképek zartsaga a tomor keritéssel, fedett, zart kapuval ebben az esetben is
biztositando.

ce) Az ¢épitési Ovezetek teriiletén (a vonatkozd eldirdsok betartdsaval) a tetOtér
beépithetd, de térdfal csak abban az esetben épithetd, ha csatlakozo épiiletek esetén
az illeszkedés szabalyzatban rogzitett feltételei biztosithatok.

cf) Eldkert nélkiili beépitésnél eldlépcsd, eldtetd nem létesitheto.

cg) Az utcai homlokzaton tetdtérben erkély, terasz nem engedélyezhetd, csak a
kornyezeti adottsagokhoz vald illeszkedés érdekében, a tervtanacs javaslata alapjan.

ch) Kozteriilet feldli homlokzaton a tetdtérben csak tetdsikban elhelyezett ablakok
engedélyezhetok. Tetdfelépitmény csak a kialakult dllapothoz torténd illeszkedés,
illetve saroktelek esetén, a tervtanacs javaslata alapjan létesitheto.

ci) A gépjarmiivek tarolasarol uj beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zértsora beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken beliil kell gondoskodni.

cj) A gépjarmitarold megkozelitésére — kozteriileti kapcsolatként — csak egy athajto,
vagy csak egy gardzsbejarat alakithat6 ki.
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ck) A gépjarmutarold 0j beépités esetén mindig, mas esetben lehetdleg a féépiiletben,
1étestiljon. Megmarado épiilettel mar beépitett telken — a gépjarmiivek telken beliil
torténd tarolasanak megoldasa érdekében — egy melléképiilet épithetd a vonatkozo
eldirasok betartasaval.

cl) A melléképiileteket — lehetdleg a szomszéddal azonos — oldalhatarra kell helyezni a
foépiilettel Osszeépitve. Hézagosan zart beépités esetén a melléképiilet csak a
lakéépiilettel azonos oldalhataron engedélyezhetd.

cm)Lajosvarosban a Kazinczy és a Nagy Laszlo utca mentén kialakult aprotelkes
csoporthazas beépitési terlileten melléképiilet nem 1étesithetd.
d) LKkII/1/z, LkII/11/z, LKII/II1/zZ jelii épitési Gvezetekben:
da) Uj épiilet kialakult teriileten foghijszerli beépitéssel, az illeszkedés szabalyainak
megfelelden 1étesithetd.

db) Az épitési Ovezetre meghatdrozott maximalis beépithetdség mértéke zartsorti
saroktelek esetén — a zartsortisag biztositasa érdekében — plusz 10 % mértékben, de
legfeljebb 60 % beépitettségig megengedhetd.

(4) Kisvarosias lakodteriilet be nem épitheté ovezetei (Lk/kk, Lk/kt)

N TELEKALA- L o
OVEZET iThS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB . , EPITMENY
. o BEEPITETTSEG X LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD % MAGASSAG ZOLDFELULET
(M) (%) (MAX.: M) (%)
Lk/KKk 1000 Sz 2 4,5 80
Lk/kt - Sz 2 4,5 10

a) LK/Kk jelti ovezet a kisvarosias lakoteriileten kialakitott k6zos hasznélatu kerteket
jeloli, amely eldirasait a 39. § tartalmazza.

b) Lk/kt jeli 6vezet jellemzéen a kisvarosias lakoteriileten kialakitott utakat, parkolokat
befogado teriilet, amely eldirasait a 39. § tartalmazza.

Kertvarosias lakoteriilek

16. §

(1) Lke épitési dvezetei, Ovezetei:

EPiT?SI OVEZET, TEL'%K’,‘LA' EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
OVEZET KITAS
LEGKISEBB o BEEPITETTSEG EPiTMEN,Y LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD 0 MAGASSAG ZOLDFELULET

(M) (%) (MAX.: M) (%)
Lke/l/z1 500 z 30 5,0 50
Lke/l/il 500 1 30 5,0 50
Lke/l/sz1 500 SZ 25 5,0 50
Lke/l/z2 500 z 30 7,5 50
Lke/l/i2 500 1 30 7,5 50
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Lke/gl Usz6 telek sz 90 3,0 10
Lke/Il/z1 1000 z 20+10% 5,0 60
Lke/Il/il 1000 i 20 5,0 60
Lke/Il/sz1 1000 sz 20 5,0 60
Lke/Il/z2 1000 z 20+10% 7,5 60
Lke/Il/i2 1000 i 20 7,5 60
Lke/kk - - 2 4,5 80

* zartsorisag biztositasa érdekében saroktelek esetén

(2) Az Lke kertvarosias lakoéteriileten elhelyezheto:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

lakoépiilet,

szallashely-szolgaltato épiilet (az OTEK 13. § (4) szerint)

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis célu épiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi célu vagy
kézmiiipari épiilet.

(3) Az Lke kertvéarosias lakoteriileten nem helyezhet6 el kivételesen sem:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)

k)

sportépitmény,

tizemanyagtolto,

0nallod parkolohaz, garazsépiilet,

irodaépiilet,

lakokocsi,

foliasator,

tiveghaz,

kozteriiletrdl lathato terepfelszinen megjelend kozmiiépitmény, tavkozlési berendezés,
silo,

felszin feletti, vagy terepszint alatti fedetlen: Omlesztett anyag-, folyadék-, vagy
gaztarolo,

allatkifuto, husfiistolo, jégverem, tragyatarolo.

(4) Lke jelt épitési 6vezetekben:

a)
b)

c)

telkenként maximum két lakas, vagy egy lakas plusz mas rendeltetési egység €épithetd.
kisiizemi gazdasagi célu (kézmiipari) rendeltetési egység legfeljebb 100 m?
alapteriilettel engedélyezhetd.

az épliletek csak magastetds kialakitassal engedélyezhetdk az illeszkedés szabalyainak
figyelembe vételével.

ca) Szabadonallo beépitési modu Gvezetben gy, hogy a tetd minden oldalrél kontyolt
legyen.

cb) Ikresen csatlakozo beépitési modu ovezetben gy, hogy legaldbb az oldalkert feldl
csonka kontyos legyen, kivéve, ha az egyik (csatlakoz6) épiilet mar oromfalas.

cc) Zartsoru (hézagosan zartsoru) beépitési modu dvezetben gy, hogy az épiiletek
tetdgerince az utcaval parhuzamos kialakitasu legyen.
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d)

g)

h)

)

A csatlakozo  épiiletek  épitménymagassaga, a tetdidomok hajlasszoge,
gerincmagassaga ¢és tetéfedé anyaga csak az illeszkedés szabalyainak figyelembe
vételével engedélyezhetd.

Ikerhazas beépitési mod szerint beépiilt teriileteken a csatlakozé épiiletek homlokzatat
¢s tetdterét ugy kell kialakitani, hogy az épiiletek kiilsd megjelenése egységes legyen,
egy ¢épiilet hatasat keltve. Ennek érdekében az elsdnek felépiilé/atépiilo haz, épitési
engedélyének megadasdhoz az €pitési hatosag eldirhatja a csatlakozd haz tulajdonosa
egyetértd nyilatkozatanak beszerzését.

Tetotérben erkély, terasz nem létesithetd, utca feldli homlokzaton csak tetdsikban
elhelyezett ablak engedélyezhetd. Tetéfelépitmény csak a kialakult allapothoz torténd
illeszkedés, illetve saroktelek esetén, a tervtanacs javaslata alapjan 1étesitheto.

A gépjarmiivek tarolasarol 0j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
hézagosan zartsori beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu meglétekor —
telken beliil kell gondoskodni.

A telek kozteriileti kapcsolataként csak egy gépjarmiibehajtd, illetve az utca fel6li
homlokzaton legfeljebb egy gardzsbejarat I1étesiilhet. Tobb gépkocsi fedett
elhelyezésének igénye esetén azok kapuit az udvar feldl kell megkozeliteni.
Uj épiilet esetén a gépjarmiitarold a foépiilethez csatlakozodan, vagy terepszint alatt
helyezendd el. Meglévd épiilet esetén a gépjarmiitarolo:
ha) szabadonalld beépitésnél az oldalhataron, a hatsokert minimalis méretének
figyelembe vételével, a szomszédos telek melléképiiletéhez csatlakoztatva,

hb) ikresen csatlakozo beépitésnél a kozds oldalhataron a mar meglévd szomszédos
melléképlilethez csatlakoztatva,
hc) zéartsora (hézagosan zartsort) beépitésnél a kozds oldalhataron a féépiilethez
csatlakoztatva engedélyezhetd.
Allattartasra szolgalo épitmény a teriileten az Onkormanyzat allattartasra vonatkozo
rendelete alapjan helyezhetd el.

(5) Lke/kk jelii ovezet a kertvarosias lakoteriileten kialakitott kozds haszndlatu kerteket

befogado teriilet, amely eldirasait a 39. § tartalmazza.

a)
b)

Vegyes teriiletek
17. §

(1) Vegyes teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei a terv 1. § (1)-ben lehatarolt teriiletén:

Vt — telepiiléskozpont vegyes teriilet;
Vk — kozponti vegyes teriilet.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
18. §

(1) Vtépitési dvezetei, Ovezetei:

EPITESI OVEZET TELEKALA- oL, e
N ’ . EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
OVEZET KITAS
LEGKISEBB . , EPITMENY
. o ) BEEPITETTSEG ) {‘EGKIS?BB
TERULET BEEPITESI MOD % MAGASSAG ZOLDFELULET
(M%) (%) (MAX.: M) (%)
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Vt/1/t2 Usz6 telek z 80 K 10
Vit/l/z1 250 z 70+10* 5,0 10
Vit/l/22 250 z 70+10* 7.5 10
Vt/1/z3 250 z 70+10* 9,5 10
Vit/ll/z1 750 z 50+10* 5,0 20
Vit/11/22 750 z 50+10* 7.5 20
Vt/11/z3 750 z 50+10* 9.5 20
Vt/Il/z4 750 z 50+10* 12,5 20
Vt/I11/z2 1500 z 45+10%* 7.5 25
Vt/I11/z4 1500 z 70+10* 12,5 10
Vt/111/sz1 1500 SZ 45 4.5 25
Vt/IV/sz4 3000 sz 25 12,5 40
Vt/ksz/z1 Uszo telek z 80 4,5 10
Vt/ksz/sz1 Usz6 telek sz 80 4,5 10
Vt/gl Usz6 telek sz 80 3,0 10
Vit/p 1500 z 100 7,5 0
Vt/kk - - 2 4,5 90
Vit/kt - - 2 4,5 10

* +10 %-os novelésre csak saroktelek esetében van lehetdség

(2) Vt jeld telepiiléskdzpont vegyes épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

lakoépiilet,

igazgatasi épiilet,

kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,

egyhazi, egészségiigyi, szocialis, oktatasi, kulturalis épiilet,
sportépitmény,

tobbszintes parkolohaz az SZT-ben meghatarozott helyen 1étesithetd.

(3) Vt jell telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek teriiletén nem helyezhetd el kivételesen
sem:

a)
b)
©)
d)
e)
f)

g)
h)

termeld kertészeti épitmény,

lizemanyagtolto,

allattarto épiilet,

lakokocsi,

foliasator,

liveghaz,

koztertiletrdl lathatd terepfelszinen megjelend kdzmiépitmény, tavkozlési berendezés,

uj trafébhdz, (a meglévo trafohazak rekonstrukcid soran korszerii lemezhazas traféra
cseré¢lenddk, vagy a féépiilethez kapcsoloddan alakitando ki).

(4) Vt/t2 jell épitési dvezetben:
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a)

b)

d)

A kialakult épitménymagassag novelése — szabdlyozasi terv eltérd rendelkezése
hianyaban — csak az épiiletek magastetds kialakitasa érdekében lehetséges, plusz 1,0 m
maximalis mértékben, a tervtanacs javaslata alapjan.

Epiiletbévités az vezetben nem lehetséges, kivéve a tetdtér beépitésének esetei.

Az ¢épiileteken — varosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetdtér
létesithetd, ha a bdvitéshez sziikséges gépkocsi-tarolok, parkolok kialakitasa a kiilon
megallapodasban foglaltak szerint a bdvitéssel egyidejliileg megtorténik, vagy ha a
fels6 szinten elhelyezkedd lakdsok bdvitését szolgalja.

Az épiiletek homlokzati atalakitasa, felijitasa részlegesen nem, csak az egész épiiletre
kiterjedéen torténhet.

(5) A Vt/l/z1, Vt/1/z2, Vt/l/z3, Vt/1l/z1, Vt/I1/z2, Vt/11/z3, Vt/11/z4, Vt/111/z2, Vt/111/z2,
Vt/IV/sz4, Vt/V/sz5 jelii vegyes vezetekben —

a)

b)

g)

h)

)

k)

D

amennyiben az eldirt gépkocsi mennyiség elhelyezése telken beliil biztosithato, az
¢épithetd lakdsszdm maximuma, a telekméret és az alkalmazott beépitési paraméterek
alapjan szamithat6; foldszint nélkiili Gsszes (bruttd) szintteriilet 100-zal torténd
osztasabol adodo (kerekitett) érték.

Az épitési dvezetek teriiletén (a vonatkozé eldirasok betartasaval) a tetdtér beépithetd,
de térdfal csak védelem alatt nem &ll6 épiilet esetében és akkor épithetd, ha a
csatlakozo épiiletek esetén az illeszkedés szabalyai biztosithatok.

Zartsoru épitési Ovezetek meghatarozott maximalis beépithetdség mértéke sarok telek
esetén a zartsorusag biztositasa érdekében plusz 10% mértékben megengedhetd.

A Vt/IIl/sz1, Vt/IV/sz4 jelii, szabadon all6 beépitési moddal beépiilt épitési dvezetek
kivételével, a telepliléskdzponti-vegyes teriiletek Ovezeteiben az 0 beépités csak
zartsoru (vagy hézagosan zartsort) beépitési moddal engedélyezhetd, az Ovezeti
paraméterek és az illeszkedési szabalyok figyelembevételével.

Zartsora Ovezetek teriiletén csak utcaval parhuzamos gerincli, magastetds éptiletek
1étesithetok.

A kozteriilet feldli homlokzaton a tetdtérben csak tetdsikban elhelyezett ablakok
létesithetdk, a kozteriilet fel6li homlokzaton a tetdtérben erkély, terasz nem
engedélyezhetd. Tetéfelépitmény csak a kialakult allapothoz torténd illeszkedés,
illetve saroktelek esetén, a tervtanacs javaslata alapjan létesitheto.

Az engedélyezési tervben a kornyezethez torténd alkalmazkodason tal a varbol
feltarul6 latvanyt, (annak valtozasat) is vizsgélni kell.

Eldkert nélkiili beépitésnél eldlépcsd, eldtetd nem létesithetd, csak a kornyezeti
adottsagokhoz valo illeszkedés érdekében, a tervtanacs javaslata alapjan.

A gépjarmiivek tarolasarol 0j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén —
szabadon allo, hézagosan zartsort beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu
meglétekor — telken beliil kell gondoskodni.

Uj beépités esetén a gépjarmiitarold a foépiiletben, illetve a térszint alatt helyezendd
el.

A gépjarmiitarolo illetve udvar megkozelitésére telkenként és kozteriileti
kapcsolatként egy gépkocsibejard 1étesithet6. Az épiilet foldszintjén kialakitott
gépkocsi tarolok az udvar feldl kozelithetdk meg.

Elokert nélkiili Vt Ovezetekben 1) épiilet utcai homlokzata mentén, a foldszinten
lakasfunkcio nem engedélyezhetd.

(6) Vt/111/z4 jelt épitési Gvezet eldirasai:
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a) Kozvetleniil a Barany Uszoda belsd illetve kiilsé védéovezete mellett helyezkedik el.
Része a hidrogeologiai ,,B” véddéidomnak, ezért a védéidomra vonatkozé korlatozasok
az Ovezetre érvényesek.

b) Az eldirt épitménymagassag abszolut értelemben értelmezendd. A meghatarozott
méretet a létesitendd Uj épiilet nem haladhatja meg.

c¢) Uj épiilet alapozasi modjanak és az alapozas sikjanak meghatarozasat talajmechanikai,
illetve hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni.

(7) Vt/ksz/sz1, Vt/ksz/z1 épitési Ovezetek eldirdsai:

a) Az ¢pitési Ovezetekben a jellemzden kereskedelmi,
rendelkezd épiiletek Gjraépithetdk, de nem bdvithetdk.

szolgaltator funkciokkal

b) Az épiiletek atépitése/tjra épitése a Golya utca menti épiiletek, valamint a Céhmester
udvar épiileteinek vonatkozasaban csak egységes épitészeti koncepcio alapjan, egy
beruhazés keretében végezhetdek.

c) A Céhmester udvar épiileteinek épitménymagassaga, tomege, az udvar kialakult légtér
aranyai a feltjitas/atépités soran is megtartandok.
(8) Vt/g jelii epitési dvezet a telepszeril, Gszotelkes lakotertilet sorgarazsainak elhelyezésére
szolgal. Uj sorgarazs kialakitasara az épitési Ovezet teriiletén nincs lehetdség.
(9) Vt/p jeli épitési dvezet parkolohazak elhelyezésére szolgal.

(10) Vt/Kkk jeli ovezet els6sorban a Vt teriileten kdzos hasznalata kerteket befogado tertilet,
amely eldirasait a 39. § tartalmazza.

(11) Vt/kt jeli ovezet elsdsorban a Vt teriileten kialakitott utakat, parkolokat, gyalogos
feliileteket, zoldfeliiletet, befogado teriilet, amely eldirasait a 39. § tartalmazza.

Kozponti vegyes teriiletek
19. §

(1) A VKk épitési dvezetei, Ovezetei:

EPiT?SI OVEZET, TEL'%K’,‘LA' EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
OVEZET KITAS
LEGKISEBB o BEEPITETTSEG EPiTMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD 0 MAGASSAG ZOLDFELULET

(M) (%) (MAX.: M) (%)
Vk/1/z1 2000 z 35 5,0 30
Vk/l/sz1 2000 SZ 35 5,0 30
Vk/1/sz2 2000 SZ 35 7,5 30
Vk/1/sz3 2000 SZ 35 9,5 30
Vkz/1/sz1 2000 SZ 3 5,0 50
Vk/I1/sz2 5000 SZ 30 7,5 40
Vk/11/sz3 5000 SZ 30 9,5 40
Vk/II1/sz4 10000 SZ 50 12,5 25
Vk/II1/sz5 10000 SZ 50 15,0 25
Vk/kk - - 2 4.5 80

(2) VKk jelt kozponti vegyes épitési dvezetek teriiletén elhelyezhetd:
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a) igazgatasi épiilet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
c) egyeéb kozosségi szorakoztatod, kulturalis épiilet,

d) egyhazi, egészségligyi, szocialis, oktatasi épiilet,

e) sportépitmény,

f) tobbszintes parkolohdz lizemanyagtoltd nélkiil,

g) nem zavaré hatdsu egyéb gazdasagi épiilet,

h) vagyonvédelmet, miitkodtetést szolgalo 1 db lakas.

(3) A VKk jelii kdzponti vegyes épitési Ovezetek teriiletén nem helyezhetd el:

a) Onallo lakdépiilet,

b) benzinkut,

c) parkolo-teriilet €s garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és ilyeneket szallitd
jarmiivek szdmara.

(4) A Vk tertiletek épitési dvezeteiben épitmény csak teljes kozmiivesitéssel helyezhetd el. Az
ovezetek kialakult beépitésti teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése —
szakhatosagi hozzdjarulassal — a zart, kozcsatornas csapadékviz elvezetd csatorna
kiépitéséig atmenetileg megengedett.

(5) Vk jelt, még beépitetlen épitési telkeken, a szabalyozasi terven jelolt helyen, az Svezeti

paraméterek altal meghatarozott beépités csak a kornyezetbe illeszkedd tomegképzéssel
engedélyezhetd.

(6) Ha az épitési telek hatarait szabalyozasi vonal érinti, a meglévo épiilet bévitése, vagy 1j
¢épiilet 1étesitése csak — a szabdlyozdsi tervnek megfeleld — telekalakitast kovetden
engedélyezhetd.

(7) Meglévo épiiletet boviteni, vagy 1j épiiletet 1étesiteni, csak akkor lehet, ha a fejlesztéshez
sziikséges gépkocsitarolas telken beliil, vagy a parkolasi rendeletben rogzitett mddon
megoldott.

(8) A létesitmények  elhelyezésére, bovitésére vonatkozd  engedélyezési  tervi
dokumentéicionak az épitészeti munkarészeken tul a parkoldst, az 4ruszallitdst, a
zoldfeliiletek kertépitészeti kialakitasat és a kozmiellatds megoldasat is tartalmaznia kell.

(9) A Knézich Karoly utca és az Eger-patak kdzotti tombben
a) elsOsorban egészségiigyi, szocialis funkciok helyezhetdk el.
b) nem létesithetd: sportépitmény, lizemanyagtoltd allomas, nem zavard hatasu gazdasagi
épiilet.
c¢) miemléki védelem alatt 4ll6 épitmény szamara (pl.: barokk kapu) az Ovezetben

meghatarozott legkisebb telekteriilettdl eltérden, csak a miiemléki szempontok szerint
sziikséges mértek telek is kialakithato.

(10) VK/KK jeli 6vezet els6sorban a VKk teriileten k6zos hasznalata kerteket befogado tertilet,
amelynek eldirasait a 39. § tartalmazza.

Gazdasagi teriiletek
20. §

(1) Gazdasagi teriiletek teriiletfelhasznaldsi egységei a terv teriiletén:
a) Gksz — kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet;
b) Gipsz — egyéb ipari szolgaltatd gazdasagi tertilet.
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(2) A gazdasagi teriiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasok:

a)

b)

d)

g)

h)

Az épitési telek hatarait szabalyozasi vonal érinti, a meglévo épiilet bovitése, vagy 1j
¢épiilet 1étesitése csak — a szabdlyozasi tervnek megfeleld — telekalakitast kovetden
engedélyezhetd.

A mar beépllt épitési Ovezetekben a jelenleg meglévd épliletek — az Ovezet
paraméterei altal meghatarozott mértékben — akkor fejleszthetdk, ha az SZT-n bejeldlt
¢épitési helyen beliil helyezkednek el.

A kialakithat6 legkisebb telekméret figyelembevételével — a jelenlegi, illetve az SZT-

ben javasolt telekhatarok a szabalyozasi terv modositasa nélkiil a kovetkezd esetekben
valtoztathatok meg:

ca) telekegyesités esetén, ha az érintett telkek azonos dvezetbe tartoznak.

cb) telekhatar-rendezés esetén, ha a valtozas az érintett telkek teriiletének
legfeljebb 15%-ara terjed ki, nem hoz létre a szabdlyozasi tervnek nem
megfeleld allapotot, vagy az eldirdsoknak megfeleld allapot létrehozasara
iranyul.

cc) haavaltozas kovetkeztében kialakulo telkek kozteriiletrdl, vagy (kiilon hrsz-on
bejegyzett) legalabb 8 m széles maganutrol kozvetleniil megkdzelithetok.

A gazdasagi Ovezetek teriiletén nyeles telek csak szabalyozasi terv alapjan hozhato
létre.

Az épitési dvezetekben épitmény csak teljes kdzmiivesitéssel helyezhetd el.

Az ovezetek kialakult beépitésii teriiletén a felszini vizek nyilt arkos elvezetése —
szakhatdsagi hozzajarulassal — a zart, kozcsatornds csapadékviz elvezetd csatorna
kiépitéséig dtmenetileg megengedett.

A gazdasagi Ovezetek terliletén meglévd éplileteket bdviteni, vagy 1) épiiletet
létesiteni csak akkor lehet, ha a fejlesztéshez sziikséges gépkocsitarolas ¢és szallitasi
forgalom telken beliil, vagy a parkolasi rendeletben rogzitett egyéb modon megoldott.

Két eltérd épitési Ovezetbe tartozo telek egyesitése utdn az egyesités eldtti dvezeti
hatar és az 6vezethez kdtddo paraméterek megtartandok az egyesités utan is.

Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi teriiletek (Gksz)
21. §

(1) A Gksz épitési ovezetei:

P, TELEKALA- A e o
EPITESI OVEZET o EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
KITAS
LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD 0 MAGASSAG ZOLDFELULET
(M%) (%) (MAX.: M) (%)
Gksz/l/sz1 2000 SZ 40 5,0 30
Gksz/11/sz2 3000 SZ 40 7,5 30
Gksz/111/sz3 5000 SZ 40 9,5 30

(2) A Gksz 6vezetekre vonatkozo altalanos eldirasok:

a)

A Gksz teriiletfelhasznalasi egység épitési dvezeteiben kizardlag nem jelentds zavard
hatast gazdasagi tevékenység épiiletei helyezhetdk el.
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b) Az allo gépjarmiivek telken beliil torténd tarolasat tigy kell megoldani, hogy a
minimadlis telken beliili zoldfeliilet (telekteriilet 30%-a) biztositva legyen.

c) A [létesitmények elhelyezésére, bdvitésére vonatkozd engedélyezési tervi
dokumentéacidonak az épitészeti munkarészeken tul a parkolast, az aruszallitast, a
zoldfeliiletek kertépitészeti kialakitdsat és a kozmiiellatds megoldésat is tartalmaznia
kell.

(3) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezheto:
a) mindenfajta, nem jelentOs zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
b) igazgatasi, egyéb iroda épiilet,
c) parkolohaz,
d) sportépitmény,
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
f) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.
(4) Lajosvaros Faiskola utca melletti Gksz dvezet teriiletén — a fejlesztések soran — az utca

melletti épitési helyeken mérlegelni kell magastetds épiiletek kialakitasanak lehetdségét a
szomszédos lakoteriiletekkel torténd varosképi illeszkedés érdekében.

(5) Tihamér varosrészben, a Sas Ut — Kertész utca — Eger-patak altal hatarolt telektomb Gksz
ovezetbe sorolt telkeinek patak feldli oldalan az SZT kotelezd épitési vonalat rogzit.

(6) A kornyezeti hatasok mérséklése, a kondicionalé hatds fokozésa érdekében
Lajosvarosban, a Faiskola utca feldli telekhataron, és az utca és a vastutvonal kozott a
SZT-en feltiintetett harant irdnyt savokban harom szintes fa-cserje sav telepitendo.

(7) Lajosvaros Gksz jelli dvezetében az lizemi létesitmények és a vastutvonal kozott — a
kialakult beépités €és a 35 kV-os elektromos vezetékre vonatkozo eldirasok betartasaval —
véddzoldsav 1étesitendd.

(8) Tihamér vérosrész Sas Ut melletti Gksz jelii telektombjénél a lakoteriilettel hataros északi
teleksavban (az lizemi létesitmények telkén beliil) Osszefliggd zoldsav alakitando ki az
SZT-nek megfelelden.

(9) Az épitési engedély kiadasat meg kell tagadni, ha elére megallapithato, hogy a 1étesiteni
kivant {izem a kornyezetre olyan karos hatassal jarna, amely a szomszédos ingatlanok
hasznalatat korlatoznd, az egészséget, az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetné, vagy
a kozérdeket egyéb modon sértené.

Egyéb ipari szolgdltato gazdasagi teriiletek (Gipsz)
22, §
(1) A Gipsz épitési Ovezetei:

P, TELEKALA- A e o
EPITESI OVEZET KITAS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGK{SEBB o ) BEEPITETTSEG EPITMENY {‘EGKIS?BB
TERULET BEEPITESI MOD % MAGASSAG ZOLDFELULET
(M%) (%) (MAX.: M) (%)
Gipsz/Il/sz2 3000 SZ 30 7,5 40
Gipsz/IIl/sz3 | 5000 SZ 30 9,5 40

(2) A Gipsz 6vezetre vonatkoz6 altalanos eldirasok:
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a) Az Ovezet teriiletén elhelyezhetd:

b) Az 4llo6 gépjarmiivek telken beliili tarolasat ugy kell megoldani, hogy a minimalis
telken beliili zoldfeliilet (telekteriilet 40%-a) biztositva legyen, és a Faiskola utca
mentén a SZT-en feltiintetett szélességli zOldsav (védozold) parkoldémentesen
alakuljon ki.

c) A [létesitmények elhelyezésére, bdvitésére vonatkozd engedélyezési tervi
dokumentéacidonak az épitészeti munkarészeken tul a parkolast, az aruszallitast, a
zoldfeliiletek kertészeti kialakitasat és a kozmiiellatas megoldasat is tartalmaznia kell.

d) Az épitési engedély adasat meg kell tagadni, ha elére megallapithatd, hogy az iizem a
kornyezetre olyan karos hatassal jarna, amely a szomszédos ingatlanok hasznalatat
szdmba vehetden korldtoznd, az egészséget, az ¢élet- ¢és vagyonbiztonsigot
veszélyeztetné, vagy a kozérdeket egyéb modon sértené.

(3) Az egyéb ipari szolgaltatd gazdasagi teriileten elhelyezheto:

a) jelentés mértékii zavar6 hatassal nem rendelkezd ipari épiiletek,

b) energiaszolgaltatas épiiletei,

c) telepiilésgazdalkodas épiiletei (kivétel hulladék elhelyezés és hulladékgazdalkodas).
(4) Egyéb ipari szolgaltatd gazdasagi Ovezet teriiletein nem helyezheto el:

a) kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbanas-, fertézésveszélyes) épitmény,

b) bilizos gazdasagi tevékenységek épliletei,

c) kornyezetet zavard, nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenység épitményei.
(5) A kornyezeti hatasok mérséklése, a kondicionalé hatds fokozasa érdekében

Lajosvarosban, a Faiskola utca feldli telekhataron, és az utca és vasutvonal kozott az SZT-
en feltlintetett harant iranyu sdvokban haromszintes fa-cserje sav telepitendo.

(6) Lajosvaros Gipsz jeli Ovezetében az iizemi létesitmények és a vasutvonal kozott — a
kialakult beépités és a 35 kV-os elektromos vezetékre vonatkozo eldirasok betartasaval —
védozoldsav 1étesitendd.

(7) Az épitési hatosag eldirhatja a szennyezd forrasok szennyezést gatlo berendezéssel valo
ellatasat, a kornyezet védelme érdekében sziikséges egyéb feltételek (tarolasi, szallitasi
feltételek, a beépitettség csokkentése stb.) telepitését, az lizemi 1étesitmény attelepitését.

Kiilonleges teriiletek
23. §
(1) Az 1. § (1)-ben lehatarolt teriileten a kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység teriiletén beliil
a szabalyozasi terv:
a) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges teriileteket,
b) Fiirdékozpont, fiirddnegyed kiilonleges teriileteket,
¢) Var kiilonleges tertiletet,
d) Pincés idegenforgalmi kdzpontok kiilonleges teriiletet,
e) Honvédségi teriiletet
kiilonboztet meg.
(2) Jelentds zoldfeliilettel rendelkezd kiilonleges teriiletek az SZT teriiletén beliil:
a) A sport- és szabadidd eltoltését szolgalo teriilet (Ksp)
b) A temetok teriilete (Kte)
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(3) A sport- és szabadidé eltoltését szolgald kiilonleges teriilet (Ksp)

a) A terlletfelhasznalasi egység Gvezetei:

P, TELEKALA- fL el
EPITESI OVEZET KITAS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB - , CPITME
. o ) BEEPITETTSEG EPITMENY {‘EGKISFBB
TERULET BEEPITESI MOD % MAGASSAG ZOLDFELULET
(M%) (%) (MAX.: M) (%)
Ksp 3000 SZ 20 7,5 50

b) A Ksp kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység épitési dvezetében elhelyezhetd:

ba)
bb)
bc)
bd)
be)

sportépitmény, lelato, sportcsarnok,

pihenést, testedzést szolgald épitmény, és kiszolgald 1étesitményei,
parkol¢ feliiletek,

vendéglatod épitmény,

szabadido eltoltését szolgalo épitmények.

c) A Ksp kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység épitési 6vezetében nem helyezhetd el:

ca)
cb)

technikai sportot szolgalo épitmény,
6nallo lakoépiilet.

d) A sportpalyak burkolati anyagaként csak talajszennyezést nem okozd anyagok
alkalmazhatok.

(4) A temetok befogadasara szolgalo kiilonleges teriilet (Kte)

a) A teriiletfelhasznalasi egység Gvezetei:

oL TELEKALA- o e
EPITESI OVEZET KITAS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB . , EPITMENY
N o BEEPITETTSEG ) LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD o MAGASSAG ZOLDFELULET
(M) (%) (MAX.: M) (%)
Kte Kialakult V4 10 7.5 60

b) A Kte kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység épitési dvezetében elhelyezheto:

ba)
bb)

bc)

egyhazi éplilet,

kegyeletet szolgald épitmények, a miikodtetéshez sziikséges kiszolgalo épiilet,
épitmény,

miikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet/€pitmény.

c) A Kte kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység épitési Ovezeteiben nem helyezhetd el
onallé lakoépiilet.
d) A Kte jeli épitési dvezetben:

da)

db)

Az egyhazi ¢épiileten kiviil, a tovabbi ¢épiiletek egy épiilettomegben
helyezenddk el.

A Donét temetd lakotelekkel kozos oldalkerti telekhatara mentén, 2,5 m magas
tomor kerités, vagy 3 m széles sovény létesitendo.
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dc) A 30 m-es védotavolsagon beliill lakoéteriileti ¢€jszakai zajhatarértéket
meghaladé funkcié nem létesithetd.
(5) Fiirdokozpont, fiirdonegyed kiilonleges teriilet (Kfn)
a) teriiletfelhasznalasi egység dvezetei:
EPiTESI OVEZET TEL]?K{&LA' EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
KITAS
LEGKISEBB BEEPITETTSEG EPITMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD o MAGASSAG ZOLDFELULET

(M) (%) (MAX.: M) (%)
Kfn/l/z2 1500 V4 40 7,5 40
Kfn/I/sz1 1500 SZ 25 5,0 50
Kfn/l/sz2 1500 SZ 25 7,5 50
Kin/11/z3 5000 z 30 9,5 55
Kifn/11/sz3 5000 SZ 30 9,5 55
Kin/Il/sz4 5000 SZ. 30 12,5 55
Kifn/I11/sz2 50000 SZ 10 7,5 70

b) A Kfn kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység épitési 6vezeteiben elhelyezheto:

ba)
bb)
bc)
bd)
be)
bf)
bg)

gyogyidegenforgalom épitményei,
vizisportok épitményei,

pihenést, rekreaciot szolgalod épitmények,
szallashelyek,

vendéglatast szolgalo épitmények,
gyogyaszati épitmények,

szolgaltato épitmények.

c) A Kfn kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység €pitési dvezeteiben nem helyezhetd el:

ca) Onallo lakoépiilet,

cb) parkoldhaz,

cc) lizemanyagtolto,

cd) gazdasagi célu épitmény.

d) A Kfn jelii épitési 6vezetben

da)

db)
dc)

dd)

Az dvezetek teriiletét teljes kozmiivesitéssel kell ellatni. A fejlesztések soran a
forrasok védelmét biztositani kell a hatalyos jogszabalyoknak ¢és az illetékes
szakhatdsag altal eldirtaknak megfelelden.

Uj beépités csak az Gvezeti paraméterek és az illeszkedési szabalyok egyiittes
figyelembevételével engedélyezhetd.

Az ¢éplletek bovithetok, illetve ujraépithetdk az Ovezeti eldirasok ¢€s a
szabalyozasi terven jeldltek figyelembevételével.

Epiiletet béviteni vagy épiteni, csak a szabalyozasi terven jelolt telekalakitast
kovetden, illetve a bovitéshez sziikséges gépkocsi parkolok telken beliil
torténd, illetve a parkoldsi rendelet eldirdsainak megfeleld kialakitdsa esetén
lehetséges.
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de)

df)
dg)
dh)

di)

dj)

dk)

dl)

dm)

dn)

Az Gvezetek teriiletén (a vonatkoz6 eldirasok betartasaval) a tetétér beépithetd,
de térdfal csak abban az esetben épithetd, ha a csatlakoz6 épiiletek esetén az
illeszkedés szabalyzatban rogzitett feltételei biztosithatok.

Csak utcaval parhuzamos gerincii, magastetOs épiiletek l1étesithetok.
Az utcai homlokzaton tetétérben erkély, terasz nem engedélyezheto.

A kozteriilet fel6li homlokzaton a tetétérben csak tetdsikban elhelyezett
ablakok létesithetok.

Elékert nélkiili beépitésnél eldlépesd, eldtetd nem létesitheto.

A gépjarmiivek tarolasarol j beépités esetén mindig, kialakult beépités esetén
—hézagosan zartsorti beépités, illetve gépjarmiibehajtasra alkalmas kapu
meglétekor — telken beliil kell gondoskodni.

Gépkocsi tarolo, illetve udvar megkozelitésére csak egy gardzsbejarat
létesithetd az utca feldl. Az épiilet foldszintjén elhelyezett gardzssor csak az
udvar feldl nyilhat.

Uj beépités esetén a gépjarmiitarolé a foépiiletben, illetve a terepszint alatt
helyezendd el, amennyiben a talaj- és talajviz adottsdgok, valamint a
domborzati viszonyok lehetdvé teszik.

A Barany uszoda megujitadsat és a kapcsolodod fejlesztéseket megelézden a
kornyezethez torténd illeszkedést elvi engedélyben kell meghatarozni az
Ovezet paramétereinek keretei kozott.

A Flora szalld6 melletti volt étterem teriiletén tervezett apartman-haznak a
szallohoz torténd illeszkedését elvi épitési engedélyezési tervben kell tisztazni
az dvezetre megengedett beépithetdségi mutatok figyelembevételével.

(6) A Var kiilonleges teriilet (Kv)

a) A Kb teriiletfelhasznalasi egység épitési Ovezete:

L TELEKALA- L o
EPITESI OVEZET iThS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB . , EPITMENY
. o BEEPITETTSEG X LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD o MAGASSAG ZOLDFELULET
(M) (%) (MAX.: M) (%)
Kv kialakult SZ 10 7.5 50

b) A Kby kiilonleges teriiletfelhasznalasi egység €épitési Ovezetében elhelyezhetd:

ba)
bb)
bc)
bd)

kutatassal kapcsolatos épitmények,
ismeretterjesztést szolgald épitmények,
kiallitast, bemutatast szolgalo épitmények,
ideiglenes rendezvények épitményei.

c) A Kbv kiilonleges teriiletfelhasznalési egység teriiletén nem helyezhet6 el a (b) pontban
felsoroltakon tul egyéb funkcidkat befogado épitmény, illetve rendeltetési egység.

d) A Kb teriiletet érint6 épitési, bovitési igény esetén:

da)

A felmeriild igényeket a lehetd legkisebb teriilet igénybevételével kell
megoldani.
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db)

dc)

dd)

Az ¢épitési helyet — a régészeti, mliemléki kutatasok eredményeit figyelembe
véve —, szakérték bevonasaval elvi épitési engedélyezési tervben kell
meghatarozni a felmertiild konkrét teriiletigény alapjan.

A sziikséges fejlesztéseket els6sorban a meglévd éEpiiletek/épitmények
felhasznaldsaval kell megoldani. Amennyiben erre nincs lehetdség, a meglévd
— nem védett — épiiletekhez/épitményekhez csatlakozva, azok bdvitésével
egységes, a kornyezetbe semlegesen illeszkedd architektirdju épiilettomeg
l1étrehozasara kell torekedni.

Az ideiglenes rendezvények épitményei is csak az illetékes épitési hatdsag
engedélyével, az abban kikotott feltételrendszer teljesitésével hozhatok 1étre.

(7) Pincés idegenforgalmi kozpontok kiilonleges teriilete (Kpi)

a) Kpi teriiletfelhasznalasi egység dvezetei, épitési dvezetei:

T, TELEKALA- T e o
EPITESI OVEZET KITAS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB o BEEPITETTSEG EPITMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD % MAGASSAG ZOLDFELULET
(M) (%) (MAX.: M) (%)
Kpi uszotelek Sz 80 4,5 10
Kpi/kk 3000 SZ 2 2,0 90

b) Kpi kiilonleges épitési dvezet teriiletén elhelyezhetd:

ba)
bb)

borfeldolgozas- és tarolas épitményei
vendéglatas épitményei.

c) A Kpi teriiletfelhasznalasi egység teriiletén nem helyezheté el: a (b) pontban
felsoroltakon tul egyéb funkcidkat befogado épitmény, illetve rendeltetési egység.

d) A Kpi besorolasu épitési Ovezetre a kovetkezd eldirasok vonatkoznak.

da)
db)

dc)
dd)

de)
df)

dg)

dh)

Kozteriiletrdl nyildan uj, partfalba vagott pince nem Iétesithetd.

Terepszint ald 10j pince, illetve pince elé j borhdz csak sajat telken beliil
¢épithetd, az alabbiak figyelembevételével:

Onallo épitményként (pince nélkiil) borhaz nem létesithetd

Vendéglatas épitménye 6nalld épitményként nem, csak a borhazhoz tartozo
rendeltetési egységként 1étesitheto.

A borhazak kozotti koztertileti ,,nytlvanyok” be nem épithetdk, teriiletiikon a
vizelvezetés miiszakilag biztositando.

Terepszint alatti épitmény a szomszédos telekhatart csak minimum 1,0 m
tavolsagu oldalhatart megtartva kozelitheti meg.

Helyi védelemre jelolt teriileten 1évO pincék, vagy védelemre jelolt pincék
felujitasa, hasznélatvaltasa, rajta barmilyen épitési tevékenység végzése csak
elvi épitési engedélyben tisztazott feltételek mellett lehetséges.

Uj borhaz 1étesitése, vagy meglévé atalakitasa esetén csak az utcara merSleges
tetdgerincii, oromfalas vagy kontyolt épiilet engedélyezhetd, az illeszkedési
szempontok figyelembevételével.
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di)

dj)

dk)
dl)

dm)

Az illeszkedés szempontjabol a kialakult beépités karakteres tomegalakitasan,
méretrendjén til a tetdidom hajlasszogére, jellemzd gerincmagassagara, a
borhaz falszerkezetének anyagara és a homlokzat jellegzetes nyilasrendszerére,
annak méretrendjére, a nyildszarok anyagara és a teljes felépitmény jellegzetes
szin-vilagara is tekintettel kell lenni. A homlokzati anyag latsz6 kofeliilet vagy
vakolat legyen, a tet6hajlas 35°-nal meredekebb nem lehet, fedése csak cserép
vagy cserép jellegli pikkelyes tetéfedd anyag lehet. Homlokzati ajtd-kapu
mérete legfeljebb 140/210 cm, anyaga fa, acélszerkezetli lehet. Az ablak,
szell6zonyilas legfeljebb 60/90 cm-es lehet, anyaga az ajto-kapu anyagaval
megegyezo.

A di) pontban részletezett szempontrendszerek alapjan Eger MIV
Onkormanyzata Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtanicsa — a véleményezési
eljaras soran — feltételeket szabhat, kikotéseket tehet.

Kozteriileten megjelend pinceszell6zOk kialakitdsa a kozteriilet-hasznalatot
nem korlatozhatja, nem veszélyeztetheti.

Pinceszell6z6 1étesitésére vonatkozd igény esetén a szabalyzat 41. § (11; 12)-
¢ben rogzitettek szerint kell eljarni.

Pincék, borhazak uszotelkei, valamint a kozteriilet ald nyuld pincék szellzoi
koriili teriiletek nem kerithetdk el.

e) A kiilonleges pincés kozkert (Kpi/kk) ovezet elsésorban a Kpi jeli teriilethez
kapcsolodo kozkerteket befogado teriiletet hatarolja le, melynek eldirdsait a 39. §
tartalmazza.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési- és kozmii teriiletek

24. §

(1) Az 1. § (1)-ben meghatarozott tervezési teriilet kozlekedési- és kozmil teriiletek dvezetei:

(")VEZET RENDELTETES
KOu/1 orszagos féut, mellékt
KOu/2 telepiilési fout
KOu/3 telepiilési gytijtoat
KOu/4 kiszolgalo ut
KOu/5 egyéb kozlekedési kozteriiletek, vegyes hasznalata utak,
kerékparutak, 6néall6 gyalogutak
KOk vasit teriilete

(2) A kozlekedési tertiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi terv (SZT) tiinteti fel.
(3) A koztertileteknek 6sszefiiggd haldzatot kell alkotniuk.
(4) Maganut csak kézuthoz csatlakoztathato.

(5) Két teleknél tobb telket kiszolgéald ut, gépjarmi kozlekedését biztositdé maganit csak
telekalakitasi terv alapjan alakithato ki.

(6) Az utak (kozutak, kerékpar- és gyalogutak) €s a terepszint magassagi elrendezését ugy
kell kialakitani, hogy:
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a) azokrol a telkek biztonsagos megkdzelitése,

b) az ott 6sszegyiilé csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) akoziizemi kézmiivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozd jogszabalyokban eldirt feltételek, jellemzék megvalositasa
biztosithato legyen.

(7) A zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a gyiijté utak, a lakd utak, a vegyes
hasznalati utak, valamint a KRESZ alapjan laké- ¢és pihendovezetként kijeldlt
kozteriiletek tthaldzatanak felujitasa vagy atépitése soran az utpalya, a jarda €s az épiilet
kozott mozgasi hézagot (dilatacio) kell kialakitani a legkorszertibb anyagok és miiszaki
megoldasok alkalmazasaval.

(8) Belteriiletbe vonas esetén az utteriilet csak a lakott tertileti forgalomszabalyozas egyidejii
bevezetése mellett vonhato belteriiletbe, az érintett ut kezeldjének hozzajarulasaval.

(9) KOu/5 egyéb kozlekedési kozteriiletek dvezetbe a vegyes hasznalat utak, a kerékparutak
¢és az 6nall6 gyalogutak tartoznak.

(10) Kozmiiteriiletek: a kozteriiletek kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo része.

(11) Az 0j kézmiihalézatokat kozteriileten kell megépiteni a szakagi szabvanyok eldirasai
szerint.

(12) A meglévd kdzmiihalozatrol ledgazast (csatlakozést) csak a kozmii izemeltetdjének, az
Osszes érintett lizemeltetd (pl.: keresztezések), valamint az épitésiigyi hatosag eldzetes
hozzéjéarulasaval, az érvényes épitési és szakmai eldirdsok betartasaval szabad épiteni.

(13) A meglévd és a tervezett kozcélu vizellatds, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, tavho- és foldgazellatas) €s elektronikus hirkozlés
(vezetékes és vezeték nélkiili) haldzatai és létesitményei, tovabba azok agazati eldirasok
szerinti biztonsagi Ovezeteik szdmara koézmiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet
biztositani. Ettdl eltéré esetben — ha azt egyéb agazati eldirds nem tiltja — a kozmiivek és
biztonsagi 6vezetiik helyigényét szolgalmi (vezeték-) jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(14) Eger varos teriiletén csak elvalasztott rendszeri csatorna épithetd.

(15) Epitményt elhelyezni, ha annak telke elétt kozmiives szennyvizelvezeté csatorna
(kozcsatorna) van, csak a kozcsatornara vald rakotéssel szabad.

(16) A teljes kozmiivesitettség biztositasat igényld épitési dvezetek teriiletén (lasd az dvezeti
eloirasoknal) zart kdzcsatornds szennyvizelvezetést kell kiépiteni, és csak atmeneti
megoldasként, a kozcsatorndk kiépitéséig engedhetd meg zart szennyviztirold, illetve
korszerli szennyviztisztitd kisberendezések alkalmazasa, a kornyezetvédelmi, viziigyi és
egészségligyl szakhatosagok jovahagyasaval. Ugyanezen teriileteken a csapadékviz
elvezetését is zart, kozcsatornds csapadékviz csatornaval, vagy fedett folyokaval kell
megoldani.

(17) A legalabb részleges kozmiivesitettség biztositasat igényld épitési dvezetek teriiletén a
szennyviz elvezetésénél megengedhetd zart szennyviztarozo, illetve korszerli
szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasa, a kornyezetvédelmi, viziigyi és egészségiigyi
szakhatosagok jovahagyasaval. A csapadékviz elvezetésénél megengedett a nyiltarkos
vizelvezetés.

(18) A szennyvizelvezetd torzshalozatba csak olyan Osszetételli szennyviz vezethetd be,
amely a kiilon jogszabalyokban el6irtaknak megfelel, valamint az ott dolgozok testi
épségét, egészségét nem veszélyezteti, tovabba a szennyvizelvezetd és -tisztitd mii allagat
nem karositja, és berendezéseinek miikodését nem akadélyozza.
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(19) Ipari lizemek csak akkor kothetnek ra a varosi szennyvizhalozatra, ha a kibocsatott
szennyviz szennyezettsége nem haladja meg a jogszabalyban eldirt hatarértéket, amit
megfeleld eldtisztitassal kell biztositani.

(20) Beépitetlen teriiletek beépitése esetén a felszini vizelvezetést a beépitéssel egyidejlileg a
megfeleld befogadodig meg kell oldani.

(21) A telek, épitési teriilet csapadékviz elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani, hogy a viz
a terepen ¢és az ¢épitményekben, valamint a kozteriileteken kart (&tazast, kimosast,
korr6zidt stb.) ne okozzon, és a rendeltetésszerii hasznélatot ne akadalyozza.

(22) Csapadékviz telken beliil elszivarogtathatd, ha ez a telek, valamint a szomszédos telkek,
tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerii hasznalatat nem veszélyezteti.

(23) Telekr6l a csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényi
vezetékben, és az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni az arok iizemeltetdjének eldzetes
engedélye alapjan. Amennyiben a vizelvezeté arok a kozut tartozéka, Ggy abba a
kornyezetébdl — a telkekrdl — csapadékviz bevezetése csak az Ut kezeldjének eldzetes
engedélye alapjan torténhet.

(24) A kiilteriiletrdl érkezd vizfolyasokat a varosi bevezetésnél hordalékfogoval kell ellatni.

(25) Az 1. § (1)-ben lehatarolt teriileten vizmiigéphaz és gaznyomads szabalyozo épiiletben,
vagy épiiletbe foglalva helyezhetd el. Transzformator és aramatalakitd csak épitési telken,
lehetdleg épiiletbe foglaltan helyezhetd el.

(26) Az 1. § (1)-ben lehatarolt teriileten a kozmii-, a tavkozlési- és adatatviteli halozatokat €s
létesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak, agazati eldirdsoknak és eseti szakhatdsagi,
illetve iizemeltetdi eldirasoknak megfeleléen, a korszerii technologidk felhasznaldsaval
kell elhelyezni, illetve kialakitani (k6zmiialagutas, kézmiifolyosos vagy kézmiicsatornas
megoldas).

(27) Az 1. § (1)-ben lehatarolt teriileten a kozmi-, tavkozlési- és adatatviteli haldzatok
felujitasa vagy telepitése esetén az ott talalhatd, meglévd, hasznélaton kiviili vezetékeket
el kell tavolitani.

(28) Kozépnyomast foldgazellatast teriileten telkenként egyedi, hazi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetoek el. A berendezés a telkek elokertjében, udvaran, vagy az ¢épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(29) Foldgaz- és tavhOvezetéket kozterlileten és telken beliil is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

(30) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithet§.

(31) Kozszolgalati, iparagi hirkozlési antennak, létesitmények csak az Onkorményzattal
torténd egyeztetéssel helyezhetdk el.

Zoldteriiletek
25. §

(1) Zoldtertilet a ,,szabalyozasi terv’-en Z szabalyozasi jellel jelolt dvezetek teriiletei.
(2) Kozkert (ZKK) az 6vezet az 1 ha-nal kisebb feliiletli zoldteriilet.
(3) Kozpark (Zkp) az 6vezet a legalabb 1 ha feliiletli zoldtertilet.

(4) A szabdlyozési terv 1. § (1)-ében lehatarolt teriiletén a zoldteriilet teriiletfelhasznalasi
egység Ovezetei:
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.. TELEKALA- fo e
OVEZET o EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
KITAS
LEGKISEBB o BEEPITETTSEG EPITMENY LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD % MAGASSAG ZOLDFELULET
(M) (%) (MAX.: M) (%)
Zkp 10 000 - 1 3,5 80
ZKkk <10 000 - 2 3,5 90

(5) Az Ovezetek terilletére az OTEK vonatkozo eldirasait az e rendeletben szerepld
kiegészitésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni.

(6) Az Ovezetekben épililet, — az Ovezetben megengedett rendeltetésti arusitd pavilon
kivételével, mely ablakon keresztiil 4rul és 300 m-es korzetben rendelkezésre allo
illemhely talalhato — csak teljes kozmiivesitettség esetén helyezheto el.

(7) A zoldteriileten a pihenést, testedzést szolgaldo ¢épitmények (sétatut, pihendhely,
gyermekjatszotér, tornapalya stb.), valamint koztargyak, mitargyak (szobor, emlékmii
stb.) helyezhetdk el.

(8) Az ZKk 6vezetben épiilet nem alakithato ki. Szilard vagy szilarditott burkolat a zoldtertilet
legfeljebb 15 %-at borithatja.

(9) Az Ovezetekbe sorolt ingatlanokon megvaldsitandd/feltjitandd templom, kegyeleti hely
esetén a beépités mértékét €s az épitménymagassagot a sajatos kompoziciés szempontok
figyelembevételével elvi engedélyben kell meghatarozni.

(10) A kozparkok teriiletén az épiiletek homlokzatain 6néllo, vagy homlokzatra, tetdre
szerelt rekldmhordozot, a meglévé vagy késébb kihelyezendd koztargyakon
reklamfeliiletet kialakitani, fényreklamot elhelyezni nem lehet. Ez alol kivétel a
kiallitasok, eldadasok alkalmaval idészakosan kihelyezett reklam.

(11) A kozparkok teriiletén 01j épiiletként csak nyilvanos WC, értékvédelmi kerités, valamint
az SZT szerinti helyen kozosségi célu, foldszintes épitmények helyezhetdk el elvi
engedély alapjan.

(12) A zoldteriiletek novényzettel fedett parkteriilete nem csokkenthetd, sot, a burkolt

feliiletek ardnydnak csokkentésérdl a készitendd kertépitészeti tervekben gondoskodni
kell.

(13) A zoldteriiletek zoldfeliiletére vonatkozo egyéb eldirasok a 39. §-ban talalhatok.

Erdoteriiletek
26. §

(1) Az erddteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl az 1. § (1) szerinti teriileten:
a) védelmi
b) egészségiigyi-szocialis-turisztikai
ovezet lehet.

(2) Az erdoétertiletek dvezetei:

N TELEKALA- L o
OVEZET iTAS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB . , EPITMENY
. o BEEPITETTSEG X LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD % MAGASSAG ZOLDFELULET
(M%) (%) (MAX.: M) (%)
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Ev - - - - -

Ee 100 000 Sz 4,5 5 -
(10 ha)

(3) Védelmi céla erddteriilet dvezetében az OTEK 32. §-a szerinti épitmények kizarélag
akkor alakithatok ki, ha az erdot védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak
meg. Az Ovezet teriiletén kialakithatok tovabba a kozlekedési eredetli zajterhelés
mérséklését szolgald zajgatlo 1étesitmények (pl.: zajvédd domb, zajvédo fal) is.

(4) Egészségiigyi-szocialis-turisztikai erddteriilet dvezetén az erdéhdz kapcsolodo szabadidd
eltoltését szolgalo, épliletnek nem mindsiilé épitmények helyezhetdk el.

Mezogazdasagi teriiletek
27. §

(1) A mezbégazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasi egységei az 1. § (1) szerinti teriileten:
a) kertes mezdgazdasagi tertilet.

Kertes mezogazdasagi teriiletek

28. §

(1) A kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezetei az 1. § (1)-ben lehatarolt teriileten:
a) belteriileti kertek.
(2) Az 1. § (1)-ben lehatarolt teriileten 1€év6 kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezetei:

N TELEKALA- fL el
OVEZET KITAS EPITMENYEKRE VONATKOZO ELOIRASOK
LEGKISEBB . , EPITMENY
N o BEEPITETTSEG ) LEGKISEBB
TERULET BEEPITESI MOD o MAGASSAG ZOLDFELULET
(M) (%) (MAX.: M) (%)
Mk/b 1500 - 0 - -

Vizgazdalkodasi teriiletek
29. §

(1) Az allami kezelést patak, t6, vizfolyas partélétdl 6-6 m, az egyéb kezelésiiek partélétdl
min. 3-3 m szélességli sav karbantartds szdmara szabadon hagyand6. A karbantartd
szamara, ha a karbantartasi sav kozteriiletként torténd kiszabalyozdsa nem oldhatdé meg,
akkor szolgalmi jog biztositandd. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen mindennemii
tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkez6 hozzajarulasaval engedélyezhetd.

(2) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas stb.) egyéb
célra hasznositani, annak barmilyen megvaltoztatdsat csak vizjogi létesitési engedély
alapjan, a mindenkori illetékes hatdsag (rendeletalkotds idépontjaban: Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség) engedélyével szabad.
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III. FEJEZET

AZ EPITMENYEK ELHELYEZESENEK ELOIRASAI

Alkalmazhato beépitési modok
30. §
(1) A telkek beépitésének modjat az épitési Ovezetek eldirasai hatarozzak meg.
(2) Az 1. § (1)-ben lehatérolt teriileten a telkek épitési modja az OTEK alapjan, a TSZT-ben
elfogadott eldiranyzatokat is figyelembe véve a kovetkezd lehet:
a) szabadonallo,
b) ikresen csatlakozo,
c) zartsorq.
(3) Zartsoru beépités lehet:
a) telekhatartol telekhatarig tarto, két tiizfallal csatlakozdan teljesen zart,
b) hézagosan zartsort, amelynél legaldbb 3 m, vagy a szabalyozasi terven jelolt oldalkert
tartasaval tomor vagy attort kerités szakasszal €s hézaggal megszakad a beépités
az épitési helyen beliil.
A beépités zart jellegli, melynél a kozteriileti telekhataron térfal alakul ki, a beépiilési
hézag el6tt homlokzatot formalé modon épitett kapuépitmény, legalabb 3,5 m-es
magassaggal tetd jellegl felso lezarassal létestil.

Az épitési hely; az elo-, oldal- és hatsokert eldirdsai
31. §

(1) A terv teriiletén — az SZT eltér6 rendelkezésének hianyaban — eldkertet kialakitani csak a
kialakult allapothoz torténd igazodas érdekében lehet.

(2) Az eldkert mérete a kialakult allapothoz, a szomszédos telkek eldkertjeinek méretéhez
igazodo kell legyen. Kialakult kertes utcaszakaszoknal a csatlakozo szomszédos 3-3 telek
elokertmélysége a meghatarozo.

(3) A szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianyaban az épitési hely kozteriilet feldli épitési
hatarvonala egyben kotelezd épitési vonal. Jellemzden eldkert nélkiili utcaszakaszokon a
kotelezo épités vonal a kozteriileti telekhatar.

(4) Az oldalkert legkisebb szélessége

a) szabadon all6 és ikresen csatlakozo beépitési mdod esetén az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag mértékének fele, de legalabb 3 m.
b) Zartsort beépitési mod esetén:
ba) Zartsora beépitésii saroktelken vagy hatsokert iranyu épiiletszarny esetén az
oldalkert nem lehet kisebb sem az ¢épitési Ovezetre eldirt legnagyobb
épitménymagassag 1/3-anadl, sem az oldalkertre nézd épiiletrész tényleges
homlokzatmagassagéanak 1/3-anél, de legalabb 3 m kell, hogy legyen.
bb) Szomszédos telken allo épiiletek parhuzamos udvari szarnyainak homlokzatai
kozotti legkisebb tavolsdg nem lehet kisebb sem az ¢épitési Ovezetre eldirt
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épitménymagassag 2/3-anal, sem a szembenézd homlokzatok koziil a magasabb
homlokzat tényleges magassaganak 2/3-anal.

bc) A ba) és bb) pontok eldirasait egyiitt kell alkalmazni.
(5) A hatsokert mérete szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hianydban

a) nem lehet kisebb sem az Gvezetben meghatarozott maximalis épitménymagassagnal,
sem az épiilet, épliletrész hatsokertre néz6 homlokzatanak tényleges magassaganal, de
legalabb 6,0 m kell, hogy legyen.

b) Hatsokert nélkiili beépités védett épiilet, illetve védett teriilet esetén, vagy a kialakult
allapotnak megfelelden, az illeszkedés altalanos szabdlyainak figyelembevételével
engedélyezhetd.

c) A Cifra hostya, Tetemvar, Sanc teriiletén Lk, Lke, Vt 6vezetekben:

ca) ha a telek koztertileti hatartol mért mélysége legfeljebb 25 m, az épitési hely a hatso
telekhatarig érhet, a hatsokert mélysége 0 m,

cb) ha a telek mélysége 25-40 m kozotti, akkor — SZT ellenkez6 rendelkezése
hianydban — hatsokertként az dvezetben meghatirozott épitménymagassag értéke
tartand6 meg.

(6) A terv teriiletén 40 m feletti telekmélység esetén az épitési hely mélysége a kozteriileti
hatartol mérten legfeljebb 35 m lehet. A 35 m mélységen tuli telekteriilet hatsokertnek
tekintendo.

A beépitettség meghatdarozdsa
32. §

(1) Az 6vezetek beépitési jellemzdit az Ovezeti eldirasok tartalmazzak.

(2) Abban az esetben, ha az épitési hely — a szabalyzat vagy a szabalyozasi terv alapjan —
kisebb a megengedett ovezeti hatarértéknél az épitési hely altal kijeldlt teriilet nagysagat
kell figyelembe venni.

(3) Lk jelii épitési Gvezetben a beépithetéség meghatarozasanal az 500 m” feletti telekteriilet
csak 50 %-os mértékig vehetd figyelembe.

(4) Meglévo, talépitett épiiletek a meglévd tomegen beliil fejleszthetdk (pl. tetdtér).

A terepszint alatti beépités eldirdsai
33. §
(1) A terepszint alatti 0j beépités
a) szabadon 4ll6 vagy ikres beépitési mod esetén a felszin feletti beépitési mértékig
1étesithetd.
b) zartsoru, vagy zart jellegli beépitési mod esetén a felszin alatti beépités mértéke az

¢épitési Ovezetben, illetve az Gvezetben megengedett beépitésnek legfeljebb 1,5-szerese
lehet.

(2) A felszin feletti beépitéssel Osszefliggd és a felszin alatti 0j beépitéstdl fiiggetlen
terepszint alatti 4 épitmény is az épitési helyen beliil 1étesitendd, tigy, hogy az oldalkerti
¢s a hatsokerti telekhatarok legfeljebb 3 mig kozelithetok meg. Az oldalsé telekhatar
egyikén a csapadékviz, illetve rétegviz elvezetését biztositani kell.

(3) Terepszint alatti gépkocsi tarold rampéja kozteriileten nem alakithatd ki, kdzvetleniil a
koztertiletr6l nem indithato.

(4) A terepszint alatt beépitheto teriiletet ugy kell kialakitani, hogy:
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a) az eldkertben — a jogszabalyban megengedett épitményeken tilmenden — csak
terepszint alatt kialakitott gépkocsitarold megkozelitéséhez sziikséges ¢épitmény
keriiljon elhelyezésre.

b) a hatso telekhatartol mért 3 m-es savban fas ndvényzet telepitésére alkalmas teriiletsav
maradjon, amely eldirastol eltérni ott szabad, ahol:

ba) a kialakult beépités
bb) az illeszkedési szabalyok alkalmazésa
nem teszi lehetové az eldiras érvényesitését.

A melléképitmények elhelyezésének eloirasai
34. §
(1) Allattartas céljara szolgald épitményt, melléképitményt csak az allattartasrol szold helyi
onkormanyzati rendelet eldirasai szerint szabad létesiteni.

(2) A melléképitmények koziil az elé- és oldalkert eloirt legkisebb méretén — az €pitési telek
el6- és oldalkertnek mindsiild részén — beliil:

a) novénytermesztés céljara szolgalo kerti ndvényhaz (liveghdz), foliasator,
b) kemence, husfiistolé

c) allatkifuto,

d) tragyatarold, komposztalo, tovabba

e) silo, valamint nem terepszint alatti és fedett kialakitdsu Omlesztett anyag-, folyadék-
vagy gaztarold

nem helyezhetd el.

(3) Az épitési telek hatsokertnek mindsiild részén — az Ovezeti eldirdsok és az eldirt
védotavolsagok megtartdsaval, és egyéb rendelkezések hidnyaban — a (2) a) és b) pont
alatti melléképitmények elhelyezhetok. Novényhazat (iiveghazat), foliasatrat a teleknek a
szomszédos telekkel k6zos hataratol legalabb 1,5 m tavolsagra szabad elhelyezni.

(4) 5 m’-t meghalad6 hasznos térfogatt kerti, valamint épiileten beliili viz- és fiirdémedence
csak olyan épitési telken beliil 1étesithetd, ahol a szennyvizelvezetés zart kdzcsatorna
halézattal, vagy azzal egyenértékii miiszaki megoldassal (korszerli szennyviztisztitd
kisberendezés) biztositott. 10 m’-nél nagyobb térfogata kerti t6 vagy medence csak olyan
terlileten 1étesithetd, ahol teljesiilnek a teljes kdzmiivesitettség feltételei.

(5) Orszégos, illetve helyi védelem alatt allo teriileteken, valamint Cifra hostya, Tetemvar,
Sanc teriiletén szabadtéri kisto, kerti medence, fiirdémedence nem 1étesithetd.

Epitmények elhelyezése kizteriileten
35. §

(1) A kozteriileten elhelyezhet6 épitmények szamara telek alakithato.
a) A kozutak épitményei céljara épitési teriiletet,
b) egyéb ¢épitmények szamara — kivételt képeznek a kozterlileten egyébként is
elhelyezhetd épitmények — épitési telket kell alakitani.

(2) Nem kell épitési telket kialakitani olyan épitmények elhelyezése céljara, amelyek a
nyomvonal jellegli épitmények hasznalatdhoz kapcsoldodnak, és azok épitési teriiletén
beliil helyezkednek el.

(3) Kozteriileten elhelyezhetd épitmények:
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a) kozteriilet rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges épitmények,

b) koztargyak (szobor, emlékmii, kut, utcabutor),

c) a megfigyelést, regisztralast, adatrogzitést és -kozvetitést szolgald létesitmények
épitményei (az lizemi jellegliek kivételével),

d) a honvédelmet és a belbiztonsadgot szolgald épitmények (az 6nalld teriilet, illetve
védoteriiletet igényl6 épitmények kivételével),

e) akozmivek és mutargyaik (a szabalyzat keretei k6zott),

f) anyomvonal jellegli vezetékek a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

g) tavkozlés, telekommunikacid és informatika vezetékei (GSM és egyéb hirk6zlo-,
hirtovabbito torony kivételével),

h) terepszint alatti épitmény,
1) hulladékgytijtok,
j) utcabutorok,
k) mobil arusito hely (a szabalyzat keretei kdzott),
1) kozteriileti terasz (a szabalyzat keretei kozott),
m) rekldmhordozok (a helyi 6nkorményzati rendelet eldirdsai szerint),
n) pavilonok (a (4)-ben részletezett feltételekkel).
(4) A teriileten pavilon jellegii épitmény
a) a vonatkozo jogszabaly rendelkezésein tal, csak a hatarolod kozteriiletekre kiterjedd
kozteriilet alakitasi terv (KAT) alapjan helyezhet6 el,
b) csak ideiglenes jelleggel (meghatarozott idore sz616 engedély alapjan),

c) tobb pavilon jellegli épitmény egymasmelletti elhelyezése esetén a pavilonok csak
azonos ¢épitészeti kialakitastiak lehetnek. A pavilonok kozott legalabb 2 m kozt kell
kialakitani, de legfeljebb két pavilon helyezhetd el utcaszakaszonként.

(5) Az 1. § (1)-ban lehatarolt teriileten pavilon jellegli épitmény a kozteriileten akkor
helyezhetd el, ha a hatdros épitési dvezet foldszinti és a foldszint feletti helyiségeinek,
illetve rendeltetési egységeinek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarja.

(6) Pavilon jellegi épitmény legnagyobb szélessége nem haladhatja meg a 2,2 m-t,
alapteriilete pedig legfeljebb 6 m” lehet.

(7) A pavilonok tomor — 4t nem latszo vagy takart — homlokzatfeliiletei nem haladhatjdk meg
a homlokzat 1/3-4t.

(8) Pavilon csak abban az esetben helyezhetd el, ha:
a) az utca szélessége legalabb 14 m,
b) ajarda teljes sz¢élessége legalabb 5 m,

c) a visszamarad6 Osszefliggden kialakitott gyalogos sav szélessége — a biztonsagi- €s
berendezési savok megtartasaval — legalabb 3 m.

(9) Pavilonok gyalogos utcaban csak abban az esetben helyezhetdk el, ha:
a) az utca és a jarda kiemelt szegély nélkiil keriiltek kialakitasra, és

b) a visszamarado, Osszefiiggden kialakitott gyalogos sav szélessége — biztonsagi- és
berendezési savok megtartasaval — 6sszesen legalabb 5 m.

(10) Vendéglatd terasz kozteriileten, vagy kozteriilet céljara atadott maganteriileten csak
kornyezetalakitasi terv alapjan, és abban az esetben 1étesithetd, ha:

a) a visszamarad6 Osszefliggden kialakitott gyalogos sav szélessége — a biztonsagi- €s
berendezési savok megtartasaval — legalabb 3 m,
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b) a terasz legfeljebb 3 m széles. Oldalrol 1,0 m-nél nem magasabb ndvényzettel vagy
novényzettel kombinalt szerkezettel, tovabba feliilr6l mobilarnyékold szerkezettel
hatarolhato le.

¢) Vendéglato terasz szomszédos, vagy mas épiilet elé csak akkor telepithetd, ha

ca) az ¢rintett épiiletek foldszinti rendeltetési egységeinek akadalytalan megkdzelitése
biztositott,

cb) az ingatlan tulajdonosa ehhez hozzajarulasat adja,
cc) az érintett ingatlan rendeltetésszerli hasznalatat nem zavarja.

(11) Az 1. § (1) altal lehatarolt teriilet kdzteriiletén, kozteriileteken 1j 6nall6 izemanyagtoltd
allomas és gyorsétterem nem helyezhetd el.

(12) Onallo tavkozlési épitmény (antenna, beleértve GSM tornyot is) nem helyezhetd el. Az
épitmény mas épitményhez rogzitésére épitési engedély csak elvi épitési engedélyben
meghatarozott feltételekkel adhato.

(13) Atfeszités, illetve épiiletre kihelyezett transzparens, tovabba arusité illetve bemutatd
asztal, 4allvany, csak idegenforgalmi, tudoményos ¢&s kulturalis, illetve nemzeti
eseményekhez kototten, ideiglenesen €s meghatarozott idore helyezhetd ki, a varosképi
szempontok érvényesitésével.

(14) Sator, ponyva kozteriileten csak engedélyezett kozteriileti rendezvényekhez, ideiglenes
jelleggel, meghatarozott idére allithat6 fel.

Gépjarmiivek elhelyezése
36. §

(1) Az 1. § (1) éaltal lehatarolt teriileten az uj funkcionalis egységekhez és a meglévok
bdvitéséhez tartozd gépkocsik elhelyezésérdl telken beliil, terepszint alatti gardzsban
és/vagy az épiiletek tomegén beliil, illetve az Ovezetek részletes eldirasai alapjan kell
gondoskodni.

(2) A terv teriiletén az eldirasok szerint szamitott gépjarmii elhelyezési kotelezettségtol eltérni
(pl.: csokkenés, megvaltas stb.) a helyi dnkormanyzati parkolasi rendeletben eldirtaknak
megfelelden lehet.

(3) Kozteriileti telekhataron, illetve az el6kertben sorgarazs sem dnalldan, sem épiiletben nem
helyezhet el.

(4) Sorgarazs épitése kizardlag a szabalyozasi terven jelolt helyeken torténhet, azonos idében
megvalositott, egységes épitészeti karaktert tiikkr6zé formaban.

(5) Kozteriileti telekhataron kialakitott gardzs, tdmfalgardzs, kapubehajté Osszes hossza
legfeljebb 6,0 m lehet.

(6) Parkolohaz telepiiléskozpont vegyes, kozponti vegyes, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
¢és egy¢b ipari szolgaltatd gazdasagi ovezetek teriiletén épithetd.

(7) A terepszint alatti parkold-épitmény feletti térszintet ¢épitési engedélyezési terv
mellékleteként kidolgozott kertépitészeti tervben meghatarozott feltételekkel és modon
kell kialakitani.

(8) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni,
hogy a felilletén Osszegyiijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a
zoldfeliiletre. Ezekrdl a nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett
gazdasagi teriiletek belsd tjairdl Osszegyild csapadékviz csak hordalék és olajfogd
miitargyon keresztiil vezethetd a csatorna héaldzatba. "Zold" parkolo 1étesitése tilos!
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Kerités, tamfal létesitése, terepalakitas
37. §

(1) Hézagosan zartsoru beépités esetén a két féépiilet kdzott homlokzat jellegli keritést kell
épiteni, melynek magassaga min. 2,20 m, max. 3,20 m legyen. A keritésen legfeljebb egy
3,0 m-es behajtot (vagy gardzsbejaratot) és egy személybejaratot lehet 1étesiteni. A kerités
anyaga ko vagy tégla legyen.

(2) Zartsoru beépitésii Ovezetekben — ha a szabalyozds madasképp nem rendelkezik — a
szabalyozasi vonalon kotelez6 a tomor, homlokzatszerli kerités épitése ott, ahol az
¢épiiletek eldkertes beépitéssel az utcavonaltdl hatrébb épiiltek, a zartsora utcakép
visszaallitasa érdekében. A Kerités méretére, anyagara, a bejaratokra vonatkozé eldirdsok
megegyeznek az (1)-ben rogzitettekkel.

(3) Ikres, illetve szabadon all6 beépitési mod esetében, ha

a) a beépités eldkert nélkiili, a tdmbben kialakult modon, tomor-, illetve attort kerités is
1étesitheto,

b) a beépités eldkertes, a kozteriileti hatdron attort kerités épitendd, max. 2,20 m
magassaggal, legfelijebb 50 cm magas tomér labazattal. (Attortnek az a kerités
mindsiil, mely a belatdst a kerités sikjara allitott merdleges, vagy 45°-os szogbdl
legfeljebb a labazaton feliili kerités feliiletének 50%-at takarja).

(4) Utcakertes teriileteken az utcakertek legfeljebb nyirt sévénnyel valaszthatok le, kerités
¢épitése nem engedélyezhetd.

(5) Lako- és vegyes teriileten 1évd telkeken beliil az egyes kiilon haszndlatu telekrészeket
legfeljebb 1,50 m magas, attort, labazat nélkiili keritéssel vagy sovénnyel szabad
levélasztani.

(6) Amennyiben a telek hatidrvonalan tamfal épitése sziikséges, a kerités magassagat a
tamfalhoz csatlakozd magasabb terepszintt6l kell mérni, de a tdmfal €s a kerités egyiittes
magassaga — az eredeti terepszinttél mérve — nem haladhatja meg a megengedett
keritésmagassag 1,0 m-rel novelt értékét.

(7) Az épiiletek terepszintre vald illesztésekor tilos a természetes terepszint +/- 1 m-nél
nagyobb méretli megvaltoztatasa.

(8) Tamfal legfeljebb 3 m magas egységenként, az egységek kozott legalabb 1 m széles
ndvénybeiiltetésre alkalmas savval, kéburkolattal épitheto.

(9) Az ero6zi6 elleni védelem és a tajkarakter megdrzése érdekében 1j rézsik legfeljebb 1:1
aranyu meredekséggel alakithatok ki.

(10) A 10 %-ot meghalad6 lejtésti teriileteken az épitési tervdokumentéacidhoz kert-, és
tereprendezési tervet is csatolni kell.

Kozmiihdlozatok és létesitményeik
38. §

(1) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, vagy széllasférdhelyet nyujtd, vagy gazdasagi céli tevékenységre
szolgald 1j épiilet elhelyezése, ill. meglevo épiilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa
csak akkor engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a
sziikséges tiiziviz ellatas, a villamosenergia ellatds, valamint jelen szabalyzat beépitésre
nem szant teriiletre vonatkozd szennyvizelvezetési és felszini vizrendezési eldirdsai
megfelelden biztosithatok.
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Vizelvezetés

(2) Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetii vezeték
épitését engedélyezni nem szabad. Az 4gazati eldirasok szerinti tavolsagban fold feletti
tlizcsapok elhelyezése kotelezo.

(3) Ha a kozhaloézatrdl a tiiziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tiiziviz tarozé létesitése
sziikséges. Epitési engedély kiadasa csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositasaval adhato.
(A mértékadd kiilso tiiziviz sziikségletet a 26/2005. (V. 28.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint kell biztositani.)

(4) Mindenféle hazi-kut létesitése engedélykoteles. (Amennyiben a tervezett kat hazi
vizsziikséglet kielégitése céljabol késziil és a tervezett vizhasznalat nem haladja meg az
500 m*/év mennyiséget, valamint a talajviz réteget, illetve az els6 vizadé réteget csapolja
meg, akkor az Onkormdnyzat jegyzéje engedélyezheti a kit létesitését. Minden egyéb
esetben a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség az engedélyezd
hatosag.)

(5) A telepiilésen elvalasztott rendszerli csatornahalézattal kell a vizelvezetést megoldani.

(6) A csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetden az érintett mar beépitett
telkeket a kozcsatornara vald rakotésre egy éven beliil kotelezni kell. Kivételt tenni csak
azoknal a korabban beépitett ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gytijtése-
tarolasa a kozcsatorna haldzat kivitelezését megeldzden, ellendrzotten vizzardan
kivitelezett helyi medencékben torténik és a szennyvizek elszallittatdsa szamlaval
folyamatosan igazolhato.

(7) A telepiilés belteriiletén, illetve beépitésre szant teriileten épitési engedély csak a telepiilés
szennyviz kozhalozatara torténd racsatlakozasanak megolddsa esetén, az Osszegytijtott
szennyviz tisztitotelepre torténd szallitdsdnak biztositasaval adhato.

(8) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezhetd épitményben keletkezd
szennyvizeket ha :

a) Ha a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m’-t, a kozcsatorna
haloézathoz csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség kozcsatorna
halézatanak kiépitéséig, atmenetileg (és ezt rogziteni kell az épitési engedélyben is) a
szennyvizeket szigorGian -ellendrzétten- zart szennyvizgylijté medencébe kell
Osszegyljteni és szippantd kocsival a kijelolt lerakohelyre széllitani, ha ezt egyéb
elbiras, agazati rendelkezés nem tiltja. Epitési engedély addig nem adhatd, ameddig a
szennyvizgyljté medence szippantokocsival torténd megkdzelitési lehetésége nem
biztosithatd. Ha a kdzcsatornahdlozat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m
tavolsagon beliilig megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat kotelezni kell a
kozcsatornara valo rakotésre.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, a kdzcsatorna halozathoz
csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelelé befogadd rendelkezésre all, egyéb
eldirasok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Viziigyi Felligyeloség hozzajarul a keletkez6 szennyvizek tisztitasara
engedélyezhetd helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés alkalmazédsa. A
kisberendezés védotavolsag igénye nem nyulhat til az engedélyt kérd telkén. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOség
meghataroz. (amennyiben a keletkezé szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m’-
t, de barmelyik illetékes nem ad hozzéjarulast, akkor helyi szennyviztisztitd
kisberendezés 1étesitése nem engedélyezhetd, ki kell ¢épittetni a kdzcsatorna
csatlakozast, kiillonben épitési engedély nem adhato!)
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(9) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén
is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara valo rakotési eldirasoknak
meg kell felelni, az ettdél eltérd szennyezettségli vizet telken beliil Iétesitendd
szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékéig — eld kell tisztitani.

(10) A tisztitotelep véddtavolsag igénye 500 m. A védotavolsagon beliil élelmiszer és
gyogyszer alapanyag nem termelhetd, ¢lelmiszer, gyogyszer nem allithatdo eld, nem
tarolhato, nem csomagolhat6 ¢s nem forgalmazhato. A védotavolsag igény lecsokkentését
csak az illetékes hatosagok engedélyezhetik, ha az ahhoz sziikséges eldirasaikat teljesitik.
A tisztitdtelep jelenleg érvényes véddtavolsagan beliilre tervezett, a megengedettektol
eltéré terliletfejlesztés engedélyezésének feltétele a tisztitdtelep véddtavolsag
csokkentésének a tényleges megtorténte.

(11) Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemeld 20 m-es, szagtalanitdo nélkiil
150 m-es védotavolsag biztositasat igényli, amelyre a szennyviztisztitd telep
védotavolsagan beliilre vonatkoz6 teriilethasznositasi korlatozdsok vonatkoznak.

(12) Az éllami kezelésii patak, to, vizfolyas partélétdl 6-6 m, az egyéb kezelésti vizfolydsok
partélétél minimum 3-3 m szélességli sav hagyandd szabadon karbantartas szamara. A
karbantartd szdmara, ha a karbantartasi sav kozteriiletként torténd kiszabdlyozdsa nem
oldhaté6 meg, akkor szolgalmi jog biztositand6. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen
mindennemii tevékenység csak a szolgalmijoggal rendelkez6 hozzéjarulasaval
engedélyezhetd.

(13) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, stb.) egyéb
célra hasznositani, annak barmilyen megvaltoztatasat csak vizjogi létesitési engedély
alapjan a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség engedélyével
szabad.

(14) A csapadékviz elvezetésére, a készitendd csapadékviz elvezetési tanulmdnytervben
rogzitett lehatarolasnak megfelelden:

a) Elvalasztott rendszerti zart csapadékviz elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt
utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre javasolt teriileten. A beépitett, illetve a
beépitésre szant teriileten a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés a szilard
fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejlileg kell a zart csapadékviz
csatornat kiépiteni. (Ettdl eltérni csak a készitendd szakagi tanulmanytervben kijelolt
helyen lehet.)

b) nyilt arkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthatdé fenn, illetve létesithetd a
beépitésre szant teriileten beliil, ahol ezt a készitendd szakagi tanulmanyterv kijeldlte,
a beépitésre nem szant teriileten altalanosan, valamint beépitésre szant és nem szant
terlileten egyarant a hosszabb tdvon is, a szilard burkolat nélkiili utcak esetén.

(15) A csapadékviz ¢l6 vizfolyasba, toba torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy
elhelyezése kotelezd.

(16) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig
ellenérizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletli) beruhdzas
engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a tobblet
felszini viz megfelel6 biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig. (A szik
keresztmetszetli helyek kapacitasbovitésének tényleges megvaldsitasat, vagy a nagyobb
mennyiségli viz gyorsabb lefutdsdit megakadalyozoé helyi zdportadrozo 1étesitésének
megvalositasat kdvetden adhatd csak ki a hasznalatba vételi engedély.)

(17) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitdo képességét
nem korlatozhatjdk. Az 4teresz méretét gy kell meghatdrozni, hogy az, viz-

50



visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas akadalymentes legyen. Egy telekre csak és
kizardlag egy ateresz létesithetd (gépkocsi és gyalogos bekdzlekedést is figyelembe
véve!). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb. A kocsi behajto
kerékfogo szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a kocsi behajtd felszinérdl és 6
cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyilt arok fenekét és maximum 50 cm
magassagig az oldalat szint-, medertartas ¢és a karbantarthatdsag érdekében burkolni kell.
A talajmindség fliggvényében 1-3 %-ot meghalado lejtésli arkot csak teljes szelvényében
burkolt arokként szabad kialakitani a meder er6zi6 elkeriilése érdekében. Ezt meghalado
lejtésti terepen kialakitando arok csak 1épcsézéssel alakithato ki.

(18) Nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél
hosszabb szakaszon torténo lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitasa nem
engedélyezhetd, sem parkolasi, sem kozlekedésfejlesztési cél érdekében.

Villamosenergia ellatas

(19) Uj villamosenergia ingatlan bekotést mar csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad
engedélyezni ott is, ahol a kozhalozat foldfeletti kivitelezési.

(20) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(21) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd6 fényhatast okozni, egyéb
ingatlan haszndlatat zavarni, korlatozni nem szabad.

(22) Uj (kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitdsi) villamosenergia ellatasi halézatot
épiteni, meglevd halozat atépitésével jard rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

(23) A szilard burkolattal rendelkezd utak soron kovetkezd rekonstrukcidja, illetve
burkolatlan utak szilard burkolatdnak kiépitésekor a meglevd, fold feletti vezetéket fold
ala kell helyezni az utépités kapcsolt beruhazasaként.

(24) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint a kozparkok, kdzkertek kivételével
beépitésre nem szant teriileteken, tovabba a beépitésre szant 1udiilé Ovezetekben a
villamosenergia ellatas halézatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat,
teriiletgazdalkodasi okokbol, de az utca fasitdsi és utca-butorozasi lehetéségének a
biztositdsdra a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitdsi és a elektronikus hirkdzlési
szabadvezetéket, kabelt kozos egyoldali oszlopsorra kell helyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetéek. A mar meglévé kozparkok és
kozkertek rekonstrukcidja soran a légkabeleket foldalattira kell cserélni.

Foldgaz és tavhoellatas

(25) Kozépnyomasu foldgazellatast teriileten telkenként egyedi, hdzi nyomasszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gaznyomdasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezhetoek el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az ¢épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.

(26) Foldgaz ¢és tavhovezetéket kozteriileten €s telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

(27) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Elektronikus hirkozlés

(28) Beépitett és beépitésre szant teriileten, a burkolt utakkal rendelkezd teriileten, illetve
utak szilard burkolatdnak kiépitésekor 0j vezetékes hirkozlési héalozatot 1étesiteni ill.
meglevd rekonstrukciojat engedélyezni csak foldalatti (foldkabel, alépitmény)
elhelyezéssel szabad. A foldfeletti elektronikus hirk6zlés vezetéke a szildrd burkolattal
nem rendelkezd utcdkban az utca burkolasdig maradhat fenn oly moédon, hogy az utca
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fasitasi €és utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara, a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a
hirk6zlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

(29) Meglévo kozparkok és kozkertek kivételével a beépitésre nem széant teriileten a
vezetékes hirkozlési haldzatok foldfeletti vezetése megmaradhat, de az utca fasitasi €s
utca-butorozasi lehetdségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, 1égkabeleket kozos egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitdst szolgald lampafejek is
elhelyezhetéek. A mar meglévé kozparkok és kozkertek rekonstrukcidja sordn a
légkabeleket foldalattira kell cserélni.

(30) Kozszolglati, iparagi hirkdzlési antennakat, Iétesitményeket csak az Onkormanyzattal
torténo egyeztetést kovetden helyezhetd el.
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IV. FEJEZET

A KORNYEZET ALAKITASANAK ES VEDELMENEK SZABALYAI

Zoldfeliiletek

39. §
(1) A biologiai aktivitas érték egyenstlya 0j beépitésre szant teriilet esetén biztositando.
(2) Kertépitészeti engedélyezési terv készitése sziikséges
a) a zoldteriileti 6vezetek (Zkp, ZKK),

b) a lako, a vegyes, a kiilonleges ¢és a kozuti teriiletfelhasznalasi egységeken beliili
kozkerti és kozteriileti dvezetek (Ln/kk, Lk/kk, Lke/kk, Vt/kk, VKk/kk, Kpi/KKk,
Ko6U/Kkk, Ln/kt, Lk/kt),

c) temetdk (Kte)
esetében.
(3) Kertépitészeti munkarész készitése sziikséges az €pitési engedélyezési tervhez

a) a telepiiléskozpont vegyes (Vt), a kdzponti vegyes (VK), a kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi (GKksz) és az egy¢b ipari, szolgaltatd gazdasagi (Gipsz) teriiletfelhasznalasi
egységek valamennyi €pitési 6vezetében,

b) kiilonleges; sport- €s szabadidé eltoltését szolgalo (Ksp), a Var (Kv) és a
fiird6kozpont, fiirdénegyed (Kfn) kiilonleges teriiletfelhasznalasi egységeken beliil az
0sszes €pitési Ovezetben,

c) a nagyvarosias lakoteriilet (Ln) terliletfelhasznalasi egységen beliil az Ln/ksz/sz1,
Ln/ksz/sz2, Ln/ksz/sz3 épitési dvezetekben,

d) a kisvarosias lakoteriilet — LKI, LKII, LKIII — teriiletfelhasznalasi egység épitési
Ovezeteiben az Uszotelkes €pitési Ovezeteket kivéve,

e) a kertvarosias lakotertilet (Lke) teriiletfelhasznalasi egység épitési dvezeteiben

ea) az elo- és oldalkertre vonatkozdéan minden esetben, amennyiben az Ovezet eldirja
annak 1étesitését,

eb) a hatso kert esetében a f6 épiilet mogotti minimum 20 m-es sédvra vonatkozdan.
(4) Kertépitészeti engedélyezési terv ¢és engedélyezési terv kertépitészeti tervének
elbiralasakor az épitésiigyi hatdsag kiilondsen a kovetkezokre van figyelemmel:

a) a meglévé novényzet jellege és allapota megitélhetd legyen, kiillonosen a tervezett
létesitmények altal érintett 10 cm, vagy annél nagyobb térzsatmérdjli fadllomany;

b) a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti ardnyra, a zoldfeliiletek kialakitdsara (példaul
tobbszintli novényallomany telepitésének kotelezettsége), a zoldfeliiletek Okologiai
szerepére vonatkozod eldirasok betartasa ellendrizhetd legyen, kiilondsen

ba) a burkolt és zoldfeliilettel fedett feliiletek telken beliili nagyséaga,

bb) a tervezett novényzet telken beliili elhelyezkedése és a ndovényallomany jellege
(lombos fa, 6r6kzold, térhatarold cserje, cserje, talajtakaro, éveld, gyep stb.);

c) intenziv fenntartds esetén biztositottak legyenek az ahhoz sziikséges miiszaki
megoldasok (pl.: alkalmazott 6nt6z6 rendszer).
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(5) Kertépitészeti engedélyezési terv és engedélyezési terv kertépitészeti tervének legalabb
kertrendezési tervet (Iéptéke M= 1:200), tereprendezési tervet és miileirast kell
tartalmaznia. A kertépitészeti tervnek mindenképpen tartalmaznia kell:

a)

b)

e)

a meglévé ndvényzetre vonatkozo informacidkat (meg kell jelolni a faj (fajta)
megnevezését €s az allapot mindsitését);

a kertrendezési terven fel kell tlintetni a telepitendd ndvényzetet, meg kell nevezni
(allomény jelleggel) a tervezett ndvényzetet €s a telepités modjat, idejét; a tervezett
létesitmények altal érintett 10 cm, vagy anndl nagyobb térzsatmérdjli fadllomanyt;

a kertrendezési terven fel kell tiintetni és meg kell hatarozni a tervezett gyalogos,
gépjarmii €és egyéb térburkolatok elhelyezkedését és mindségét; fel kell tiintetni és
meg kell hatdrozni a kiiltéri berendezési targyakat (pl. utcabutorozas, térvilagitas stb.);
intenziv fenntartds esetén (pl.: tetdkert) a kertépitészeti tervnek tartalmazni kell az
ontozés kiépitésének tervét is;

a miszaki leirdsnak mindenképpen tartalmaznia kell azokat a teriileti kimutatasokat,

amelyek alapjan megitélhetd, hogy az adott Ovezet zoldfeliileteinek kialakitasara
vonatkoz6 eldirasok teljestilnek.

(6) A Zkp, ZKkk, Ln/kk, Lk/kk, Lke/kk, Vt/kk, Vk/kk, Kpi/kk, KoU/kk, oOvezetek
zoldfeliiletére vonatkozo6 eldirasok:

a)

b)

g)
h)

Az oOvezetek kialakitdsa, novénytelepités soran 50 %-ban honos, az Gkologiai
adottsagoknak megfeleld fa- €s cserjefajok alkalmazandok.

Az ovezetek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb 1/2-ét haromszintii névényzet
(gyep-, cserje- ¢és lombkoronaszint egylittesen) alkalmazédsaval kell kialakitani.
Egyszintli novényzet (gyep szint) a zoldfeliilettel fedett teriilet legfeljebb 1/3-at
borithatja.

Az dvezetek zoldfeliiletein elhelyezhetd:
ca) a pihenést szolgélo épitmény (sétaut, pihendhely stb.),
cb) koztargy, utcabutor, pergola, térracs, egyéb kertépitészeti architektura,
cc) gyermekjatszotér — kivéve a Kpi/kk, KoU/Kkk ovezeteket.

Az  oOvezetek  zoldfeliileteinek  kerekesszékkel és  gyermekkocsival  is
megkozelithetonek és hasznalhatonak kell lennie.

Az dvezetekben csak kertépitészeti engedélyezési terv alapjan lehet felujitast, épitést,
ndvénytelepitést, burkolast végezni.

A kozteriilet ala nytlé pincék feletti kozteriiletek nem idegenithetdk el, kizardlagos
hasznalatba nem adhatok, a torténetileg kialakult és védendd teriilethasznalat,
teleptiléskép megdvasa, valamint a jelenleg Osszefiiggd teriilet biztonsagos
geotechnikai allapotanak fenntarthat6saga, ellendrizhetosége érdekében.

Az alapincézett kozteriiletek az er6zio csokkentése érdekében flivesitendok.

Kpi/kk Ovezetben a kerti épitmények koziil — csak talajmechanikai és geologiai
szakvéleményt kovetden — csak pergola, szokdkut, tamfal épithetd.

Az Ovezetekben a meghatirozott zoldfeliileti mérték biztositdsanak igazolasara az
épitési engedélyezési terv mellékleteként ki kell térni a zoldfeliilet telken beliili
helyének, kialakitdsdnak moddjara. 15%-ot meghaladd tereplejtés esetén legaldbb 2
terepmetszettel kell igazolni a beépités terepre iiltetését. Az épitési engedély kikotése
alapjan a zoldfeliiletet a beruhdzassal egyidOben, a haszndlatba vételig meg kell
valdsitani.
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j) Az utak, sétdnyok menti jellegzetes, idOs fasorokat latvanyértékiik miatt meg kell
Orizni, folyamatos rekonstrukciojukrdl tervszeriien gondoskodni kell.

k) A fenntartas soran, ill. természetes uton keletkezett novényi hulladék részére tarolo,
teriilet nem jel6lhetd ki.

(7) A KoU/Kkk 6vezeten kiviili kozlekedési zoldfeliiletre (gyalogos, valamint a kozlekedési
terlileten 1étesiild novényzettel fedett tereld- és parkold szigetek, jardaszigetek), és az
Ln/kt, Lk/kt 6vezetekre vonatkozo eldirasok:

a) A kozlekedési zoldfeliileten és az Ln/kt, Lk/kt 6vezetekben kozlekedési tablan kiviil
csak kertépitészeti targyak, illetve kertépitészeti architekttra elemei helyezhetdk el.

a) A kozlekedési zoldfeliileten és az Ln/kt, Lk/kt 6vezetekben minimum 2 szintes
novényallomanyt kell megvalodsitani.

b) A kozlekedési utak menti fasorok telepitésére honos fafajokbol allo, fajtaszelekcioval
valogatott fafajokat lehet alkalmazni. A fak telepitési tdvolsaga minimum 6 m,
maximum 12 m legyen. A telepitendd fak legalabb 2-szer iskoldzottak legyenek, 15
cm torzskormérettel €s legalabb 2,2 m térzsmagassaggal kell, hogy rendelkezzenek.

c) A telepiilés utjai mentén legaldbb egyoldali fasor telepitését kell biztositani, a
kézmiivek elhelyezkedésétdl fiiggen. Ett6l eltekinteni csak a 6 m-nél keskenyebb
utcak esetében lehet. Utfeltjitas esetében a kozmiivek athelyezésével biztositani kell a
fasor telepitésének helyét. A fasorok védelmérél, megtartdsarol, telepitésérol
rendelkezik az SZT az 1. § beliil, amit KAT készitésekor is figyelembe kell venni.

d) Uj parkolé 1étesitésekor a meglévé, 20 cm torzskorméretet 1 m magassagban eléré fa
védelmérdl gondoskodni kell. A parkold fasitdsdhoz a meglévo fa beszamithato.

e) Epitmény csak a kozteriileti funkcioval 6sszhangban létesitheto.

f) Csak kozteriilet alakitadsi terv alapjan lehet uj parkolot, felgjitast, épitést,
novénytelepitést, térburkolast végezni.

g) Amennyiben az dvezetben barmilyen atalakitds miatt nem Ovhatok meg a meglévd
fak, illetve fakivagasra van sziikkség, ugy a fak potlasardl, vagy atiiltetésrol
gondoskodni kell a (9) szerint.

(8) Epitési ovezetek telkeinek zoldfeliiletére vonatkozé eléirasok:
a) Az eldkertnek a kozteriilet feldli 5 m-es sdvjaban az aldbbi épitmények helyezhetdk el:
aa) kerti épitmény,
ab) terepszint alatti személygépjarmii-tarolo,
ac) terepszint alatti haztartési tiizeldolaj-tarolo,
ad) kozmii-becsatlakozas épitménye,
ae) kozmiipotld épitmény szennyviziilepitd, szennyvizszikkaszto kivételével,
af) a keritéssel egybeépitett hulladéktartaly-tarolo,
ag) trafohéaz, ha a trafé mas ingatlanok ellatasat is szolgalja,

ah) a keritéssel egybeépitett trafohdz, ha a meglévd, illetve tervezett kerités helyi
épitészeti értékvédelmi szempontbdl azt lehetové teszi.

b) Az épitési telkek zoldfeliiletén a melléképitmények koziil:
ba) kozmi-becsatlakozasi mitargy,
bb) hulladéktartaly-tarolo,
be) kerti épitmény,
bd) kerti viz- és fiirddmedence,
be) napkollektor,
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d)

bf) kerti épitett tlizrakohely,

bg) kerti lugas, tovabba labon 4llo kerti tetd legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,
bh) folyadék- és gaztarolo,

bi) kerti szabadlépcso (tereplépcsd) €s lejto,

bj) szabadon allo és legfeljebb 6,00 m magas antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

helyezheté el. Ezen épitmények elhelyezése barmely védelem ala esd teriileten az
illetékes szakhatosag hozzajarulasaval lehet.

Az Ovezetekben a meghatdrozott zoldfeliilleti mérték biztositdsdnak igazoldsdra az
épitési engedélyezési terv mellékleteként ki kell térni a zdoldfeliilet telken beliili
helyének, kialakitdsdnak moddjara. 15%-ot meghaladd tereplejtés esetén legaldbb 2
terepmetszettel kell igazolni a beépités terepre iiltetését. Az épitési engedély kikotése
alapjan a zoldfeliiletet a beruhdzassal egyidOben, a haszndlatba vételig meg kell
valdsitani.

A sport és a lakotelek kozos telekhatara mentén cserje és lombkorona szintii védo
z06ldsav telepitendd, legaldbb 7,5 m szélességben.

A Ksp Ovezetben a zoldfeliilet szamitasaba csak a fiives sportpalydk szamithatok be
100 %-o0s mértékben.

Az Fn Ovezetben a ,reuma koérhaz” bovitéséhez kapcsolddoan, a telekalakitassal
1étrejovo telek strandfiirdével kozvetleniil hatdros oldalain intenziv ndvénytelepités —
cserje €és lombkoronaszint, legalabb 5 m szélességben — alakitando ki a kornyezeti
hatasok mérséklése érdekében.

(9) Novényalkalmazasra, fakivagasra és fapotlasra vonatkozo eldirdsok

a)

g)

h)

A kozteriileteken a kornyezethez il16, a kdrnyezeti artalmakat jol tlird novényzetet kell
telepiteni. Az utcak egyik oldalan fasor telepitésérdl kell gondoskodni. Ettél csak ott
lehet eltekinteni, ahol a ndvényzet kihelyezése veszélyezteti a kozlekedés biztonsagat
vagy ahol azt a meglévo kozmiihaldzat nem teszi lehetévé. Ahol a szabalyozasi terv
két oldali fasor telepitését irja eld, ott az it mindkét oldalan gondoskodni kell annak
kialakitasarol.

A kozteriileti szegélynél 1étesitendd parkoldhelyekhez védo fasor kialakitasarol kell
gondoskodni, amennyiben ennek miiszaki lehetdségei adottak.

A telepiilés zoldfeliileteinek megovasa érdekében meglévd fat, ill. ndvényzetet kivagni
csak rendkiviil indokolt esetben lehet.

Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott
novényzet potlasardl torzsatmérd-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa
kivagasara épitéssel 0sszefliggésben kertilt sor, akkor a visszapodtlas helyét, modjat, a
kitiltetett ndvény fajtajat az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

A visszapoétlasra szant novényzetet lehetdség szerint az épitési teriileten, vagy annak
kozelében kell telepiteni.

A visszapotlasra keriild novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a
fentiekben emlitett jogszabalyok alapjan az eljar6 hatosag meghatarozhatja.

A visszapotlasra szdnt novényzet kiiiltetésérdl — lehetdleg — az épitési tevékenység
megkezdése eldtt kell gondoskodni, kiillondsen, ha a visszapdtldsra nem az épitési
tertileten kertil sor.

4 gépjarmiiallasnal nagyobb parkolok épitése kizarolag fasitva, 2 gépjarmii-
allasonként legalabb egy, legalabb kétszer iskolazott fa iiltetésévei engedélyezheto.
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1) Balvanyfa (Ailanthus altissima) kivagédsa a kozigazgatasi teriilleten barhol
engedélyezhetd. Potlasa azonban honos fajokkal kotelezd.

A levego védelme
40. §

(1) Levegdterhelést okozo tevékenységek folytatasa, 1étesitmények elhelyezése kizarolag
abban az esetben engedélyezhetd, ha az elérhetd legjobb technika alapjan jogszabalyban
(1. sz. fiiggelek 1. pont), illetve az illetékes hatosag egyedi eljarasanak keretében
megallapitasra keriild kibocsatasi hatarértékeket (1. sz. fliggelék 2. pont) teljesiteni tudja.

(2) A kozigazgatasi teriilet — a (3)-ben felsorolt teriileteket kivéve — az egyes 1égszennyezd
anyagok szerint az alabbi zona-csoportokba tartozik (1. sz. fliggelék 3. pont):

kéndioxid: F,
nitrogéndioxid: D,
szénmonoxid: F,
szilard (PM10): D,
benzol: F,
talajkdzeli 6zon: O-1
PM10 Arzén: D
PM10 Kadmium: F
PM10 Nikkel: F
PM10 Olom: F
PM10 Benz(a)pirén: B'.

(3) Levegoétisztasag védelmi szempontbol 6kologiailag sériilékeny (1. sz. fiiggelék 4. pont)
teriilet:

a) Az Ersekkert helyi természetvédelmi védettség alatt all6 teriilete.

(4) LevegOtisztasag-védelmi szempontbol védelmi Ovezetet igényld tevékenység (1. sz.
figgelék 5. pont) kizardlag a gazdasagi teriileteken, kizarélag abban az esetben
engedélyezhetd, ha védé ovezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, iidiiloteriiletet, sport- és
rekredcios célu teriiletet (kiilonleges teriilet, zoldteriilet), tovabba természetvédelmi
szempontbol értékes teriiletet (természeti teriilet, védett természeti teriilet, 6kologiai
halézat teriilete, Natura 2000 teriilet) nem ¢érint. Védelmi Ovezeten belil lako-,
tdiil6épiilet, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és igazgatasi célu épiiletek nem helyezhetok
el.

(5) Diffuz légszennyezést okozd tevékenységek kizardlag zart térben, vagy a kiporzés
megakadalyozasa esetén (pl. felillet megfelelé anyagokkal vald kezelése, nedvesen tartdsa
stb.) folytathatok.

(6) Kellemetlen szagot, blizt okozo tevékenységek kizarolag gazdasagi teriileteken vagy
hulladékok kezelésére szolgald kiilonleges teriilet dvezeteiben folytathatok, ha megfeleld
technologia alkalmazasaval (pl. feliilet nedvesitése, elszivasi technologia) a 1égszennyezd

' B: a légszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarértéket és a tiiréshatart is meghaladja

C: a légszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarérték ¢s a tliréshatar kozott van

D: a légszennyezettség a felsé vizsgalati kiiszob és a 1égszennyezettségi hatarérték kdzott van
E: a légszennyezettség a felso €s az also vizsgalati kiiszob kdzott van

F: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem éri el

O-1: 77?
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anyagok, ill. a blizanyagok kiils6 1égtérbe vald kijutasa, ill. terjedése megakadalyozhato.
A lakossagot zavar6é mértékli blizt okozd Ilétesitmény nem helyezheté el, nem
tizemeltethetd.

(7) Az allergén novényalkalmazast keriilni kell. (Az allergén ndvényfajok listajat a 10. sz.
fiiggelék tartalmazza)

A felszini és felszin alatti vizek védelme
41. §

(1) A felszin alatti vizek és a foldtani kozeg, szennyezddéssel szembeni érzékenység
szempontjabol Eger MJV teriilete ,,fokozottan érzékeny” és , kiemelten érzékeny” felszin
alatti vizmindség-védelmi besorolasu (1. sz. fiiggelék 6. pont). A kdzigazgatasi teriileten
kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologidk alkalmazhatok, amelyek
soran a vonatkozo orszagos érvényil jogszabalyokban (1. sz. fiiggelék 7. pont) eldirt, a
felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékek
teljesithetok.

(2) Uj beépitésre szant teriilet kizarolag abban az esetben alakithato ki, ha egyidejiileg a
terlileten a csatornahalozat is kiépiil. Meglévo beépitésre szant teriileteken 1étesitmények
kizardlag abban az esetben létesithetdk, ha a szennyvizek kdzcsatorna-haldzatba vezetése
biztosithato.

(3) Kozvetlen az ¢€lovizbe vizet beengedni csak vizjogi létesitési engedéllyel, a hatosagok
altal eldirt megfeleld kezelés utan szabad.

(4) Kéros ¢és veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizek a kozcsatornaba, ill.
szennyvizgyljtébe nem vezethetok. A karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazo
szennyvizeket a kozcsatornaba vezetés eldtt a telephelyen beliil eldtisztitani, ill. elokezelni
kell. A kozcsatorndba kizarolag a vonatkozd orszagos érvényi jogszabalyok (1. sz.
fiiggelék 8. pont) eldirdsainak megfeleld szennyvizek vezethetdk.

(5) A telepiilés talaj- és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba
szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén tilos, az még atmenetileg sem
engedélyezhetd.

(6) A nyilt arkokra, patakra, egyéb iddszakos vagy d4llando vizfolyasra valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket
azonnal meg kell sziintetni.

(7) A telepiilésre jellemzd jelentdsebb talaj- és rétegviz mozgasra tekintettel a vizek dramlési
utjat nem szabad lezarni. Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek
mozgasat nem akaddlyozo, az érintett térség vizhaztartdsit nem befolyasoldé modon
1étesithetok. Terepszint alatti épités esetén a tovabbvezetést meg kell oldani.

(8) Terepszint alatti épitmények kizarolag a felszin alatti vizek mozgésat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhaztartasat nem befolyasold mdodon 1étesithetdk.
(9) A gazdasagi teriileteken a parkolo-feliiletet kiemelt szegéllyel, hordalék- és olajfogdval,
vizzaré modon kell kialakitani.
(10) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok védelme érdekében:
a) az Osszegyljtott csapadékvizek, tisztitott szennyvizek €lévizfolyasba, ill. befogadoba
abban az esetben vezethetOk, ha mindségiik a vonatkozo hatdlyos jogszabdly szerinti
eldirasoknak (1. sz. fiiggelék 9. pont) megfelel.
b) novényvédelmi tevékenység a vizfolydsok kornyezetében a novényvéddszer
vesz€lyességétol fiiggden 20-500 m-en beliill nem folytathato (1. sz. fliggelék 10.
pont).
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c) a felszini vizek Ontisztuldsanak eldsegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli
ligeterddk, ligetes fas tarsulasok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani
kell.

(11) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitasarol az
tizemeltetd koteles gondoskodni.

(12) A vizbazisok védelmének biztositdsara a hidrogeologiai véddteriileten beliil eldirt
teriilethasznositasi korlatozast érvényesiteni kell.

(13) A hidrogeologiai védoteriilet viziigyi hatdrozati javaslattal vald kijelolésével nem
rendelkezé mélyfuradsu kutak koriil 10 m-es sugara kort belsd védoteriiletként kell
kijeldlni és arra a teriiletre a Korm rendelet 5. szdmu mellékletében a belsé véddteriiletre
eldirt tertilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

A termofold védelme
42. §

(1) Talajszennyezés veszélyével jard tevékenységek a szennyezést kizard (a tevékenységtol
fliggden viz-, szénhidrogén- stb. zaro) aljzaton végezhetok.

(2) A fejlesztési terliletek kialakitasat ugy kell megvaldsitani, hogy a Iétesitmények
elhelyezése a kornyezd terlileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A
miivelés aloli kivonasokat a beépités litemének megfelelden kell végrehajtani, a miivelés
aloli kivonasig az eredeti miivelési dgnak megfeleld teriilethasznositést kell folytatni.

(3) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet elokészitése soran a beruhdzonak a
humuszos terméréteg védelmérdl — Osszegyiijtésérdl, megfeleld kezelésérél és
Ujrahasznositasarol — gondoskodnia kell. A term6foldet lehetdség szerint a beruhdzassal
érintett teriileten kell elhelyezni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten
elhelyezni kizardlag a talajvédelmi hatdsag hozzajarulasaval lehet.

(4) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés sordn kizarolag talajvédelmi szempontbol
mindsitett, vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Teriilet-elokészités, bontés-
¢épités soran eldkeriild szennyezd anyag, vagy szennyezett talaj gyantja esetén az
anyagokat az épittetbknek meg kell vizsgaltatni, a vizsgalatok soran megallapitott
veszélyességi foknak megfelelden a szennyezett anyagot lerakohelyre, vagy arra jogosult
artalmatlanito szervezetnek kell atadni. Kotrasi iszap miiszaki beavatkozas soran torténd
felhasznalasa kizarolag miiszaki bevizsgalds eredményétdl fliggden lehetséges.

(5) A telkeken rézsiik kizarolag oly médon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonyséaga, tovabba
és rézsurdl lefolyd csapadékviz 0Osszegyiijtése és elvezetése a telek teriiletén beliil
biztosithatd legyen. A szomszéd telkekre csapadékviz nem vezethetd.

(6) Egy tagban 1,5 m-nél nagyobb feltoltések, ill. bevagdsok, valamint 25°-nal nagyobb
hajlasszogli rézsiik nem alakithatok ki. 1,5 m-nél magasabb szintkiilonbségek esetén a
rézsit 1épcsdzve (tobb tagban) kell kialakitani. Az egyes rézsiik kozott, legalabb 1,0 m
sz¢les zoldfeliilet, novényekkel betiltetett sav alakitando ki.

(7) A rézstk feliiletének legalabb fele talajtakard novényekkel, illetve cserjékkel iiltetendd be.

(8) Tamfal épitése esetén a tamfallépcsé magassdga a 1,5 m-t nem haladhatja meg. A
tamfallépcsdk kozott, legaldbb 1,0 m széles zoldfeliilet, ndvényekkel beiiltetett sav
alakitando ki.

(9) A Szabalyozasi terven jelolt, még nem beépitett ,,csuszasveszEly elharitdsanak feltételével
beépithetd teriiletek™ beépitésre szant teriiletként csak akkor veheték igénybe, ha a
talajmozgas veszélyének elharitasa €s a biztonsagos épitkezés feltételeinek megteremtése
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mérndkgeologiai, talaymechanikai szakvéleményben meghatarozott modon, az illetékes
szakhatdsag altal véleményezett, jogerds engedély szerint megtortént.

(10) A Szabdlyozasi terven jelolt, mar jellemzdéen beépiilt ,,csuszasveszély elharitasanak
feltételével beépithetd terlileteken” épiileteket, épitményeket elhelyezni, bdviteni,
felujitani, illetve megsziintetni kizarélag talajmechanikai szakvélemény alapjan készitett,
az illetékes szakhatdsag altal véleményezett, jogerds engedély szerint lehet.

Hulladékkezelés
43. §

(1) A keletkez6 telepiilési szilard hulladékok rendezett gytijtését €s a sziikséges 1dokozonkénti
elszallitasat biztositani kell. Kommunalis szilard hulladék zart térben, vagy zart
gytjtéedényben tarolhat6. A keletkezd hulladékok kizardlag a hatdlyos jogszabalyi
feltételeknek megfeleld hulladéklerako helyre szallithatok.

(2) A nem veszélyes ipari hulladékok elhelyezésérdl vagy feldolgozasardl az lizemeltetonek
kell gondoskodnia.

(3) Lako-, udiilo- és vegyes teriileten veszélyes hulladékot (1. sz. fliggelék 11. pont)
eredményezd tevékenységek kizarolag a lakossag alapfokil ellatdsat szolgald
tevékenységek folytatasa esetén engedélyezhetdk (pl.: fotdlabor, gyogyszertar, fogorvos,
javitoszolgaltatasok stb.).

(4) Az ipari-, kisipari- és szolgéltatd létesitményekben keletkezd veszélyes hulladékokat az
artalmatlanitasig, ill. az elszéllitdsig a vonatkozd jogszabalyokban (1. sz. fliggelék 12.
pont) eldirt modon, hulladékfajtanként  elkiilonitetten  kell — gyfijteni, és
kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

(5) A veszélyes hulladékok lerako-, vagy artalmatlanitd helyre szallitasarol, és
artalmatlanitdsar6l érvényes kornyezetvédelmi hatosagi engedéllyel rendelkezd
szakvallalkozo bevondséaval a hulladék eléallitojanak kell gondoskodnia (1. sz. fiiggelék
13. pont).

Kornyezeti zaj- és rezgésvédelem
44. §

(1) Zajt kibocsato, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben iizemeltethetd, ill.
engedélyezhetd, valamint kornyezeti zajt okozo tevékenység abban az esetben folytathato,
ha az altala okozott kornyezeti zaj, rezgés a zaj ellen védendd létesitmények
kornyezetében a jogszabalyban (1. sz. fiiggelék 14. pont) meghatarozott, illetve az
illetékes hatdsag altal a 1étesitményre megéllapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket
nem haladja meg.

(2) A kozlekedéstol szarmazd kornyezeti zajszint a zaj ellen védendd Iétesitmények
kornyezetében a jogszabalyban (1. sz. fiiggelék 15. pont) meghatarozott hatarértékeket
nem haladhatja meg.

(3) Uj 1t tervezésekor a kornyezeti zaj elleni védelem eszkozei az ut melletti teriileteken a
Telepiilésszerkezeti tervben szereplé meglevd és elhatarozott teriiletfelhasznalasok
figyelembevételével tervezendok.

(4) Meglévo épiiletek atépitése esetén, amennyiben az épiilet védendd homlokzata eldtt a
kozlekedési kornyezeti zajszint miatt a kiilsé téri zajterhelési hatarértékek nem
teljesithetdk, zaj ellen védendd épiiletek, illetve helyiségek (pl. iroda, kollégium, oktatasi
intézmény stb.) kizarolag abban az esetben létesithetdk, ha a vonatkozo belsd téri
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zajterhelési hatarértékek (1. sz. fiiggelék 16. pont) teljesiilnek. Ennek igazolasara az
engedélyezési tervnek akusztikai munkarészt — mely a védelem moédjat meghatarozza —
kell tartalmaznia.

(5) Eger MIJV beépitésre szant terliletei az alabbi zajvédelmi kategoriakba (1. sz. fiiggelék 17.
pont) tartoznak:

a) 1. zajvédelmi kategoéridba — idiilGteriilet, gyogyhely, egészségligyi teriilet, védett
természeti teriilet kijelolt része — a ZKkp, Zkk, Ksp, Kt, Kv ovezetekbe sorolt
teriiletek,

b) 2. zajvédelmi kategdridba — kisvarosias, kertvarosias, telepszerii beépitésii teriiletek —:
a LKI, LKII, LKIII, Lke ovezetekbe sorolt teriiletek,

c) 3. zajvédelmi kategdéridba — nagyvarosias lakoteriilet, vegyes teriiletek —: a Ln, Vt, Vk
Ovezetekbe sorolt teriiletek,

d) 4. zajvédelmi kategoridba — gazdasagi teriilet, kiilonleges teriilet — a Gipsz, Gksz,
Kfn ¢és Kh, Kpi 6vezetekbe sorolt teriiletek.

Egyéb kornyezetvédelmi eldirdasok
45. §

(1) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén lakas céljaul szolgald, kereskedelmi,
vendéglatasi célu, szallasféréhelyet nyjtod, vagy gazdasagi célu tevékenységre szolgdlo 1j
épiilet elhelyezése, ill. meglevd épiilet felsorolt célra torténd funkcidvaltasa csak akkor
engedélyezhetd, ha az ANTSZ 4ltal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a sziikséges
tiiziviz ellatas, a villamosenergia ellatas, valamint jelen szabalyzat beépitésre nem szant
terliletre vonatkoz6 szennyvizelvezetési €s felszini vizrendezési eldirdsai megfelelden
biztosithatok.

(2) Kozteriiletrol feltaruld rendezetlen, kedvezdtlen latvany eltakardsa érdekében a kozteriilet
feldl a latvanyt takaré kerités, vagy tobbszintli ndvényzet 1étesitendo.

(3) A telepengedély alapjan gyakorolhat6 tevékenységek (1. sz. fiiggelék 18. pont) kizardlag a
gazdasagi teriileteken folytathatok.

(4) Robbanas- és tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznaldsa €s tarolasa csak a
kornyezet veszélyeztetése, szennyezése nélkiil, a vonatkozé biztonsagi és egyéb eldirdsok
betartasaval folytathato.

Tdj- és természetvédelem
46. §

(1) A védett természeti teriileteken a telkek kialakitasakor, épiiletek, épitmények
elhelyezésekor, a teriileten folytathato tevékenységek, a gazdalkodas mikéntje és a teriilet
latogathatosaga, kutatasa tekintetében a védetté nyilvanitasi rendeletek (5. sz. fliggelék),
tovabba jelen rendelet eldirasai szerint kell eljarni.

(2) A kozigazgatasi teriileten taldlhaté természetkdzeli élohelyek megdvasat — kiilonds
tekintettel a védett természeti teriiletekre, Natura 2000 teriiletekre, valamint a
természetkozeli erdd- és gyepteriiletekre, vizes €él6helyekre —, az allatok vonulasat és az
¢lohelyek kapcsolatat biztositd okoldgiai- és zoldfolyosok megtartasat biztositani kell.

(3) Az Eger-patak belteriileti szakaszan a zdldfolyosé biztositdsa érdekében, a meder
revitalizacidja sziikséges. A revitalizacio sordn parti medersétany alakitando ki.
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(4) Az egyedi tajérteékek védelmérdl, folyamatos karbantartasar6l, allagmegovasarol
gondoskodni kell. Nyilvantartasba vételre javasolt egyedi tajértékek a szabalyozasi
tervlapokon jelolt, ill. az 5. szamu fiiggelékben felsorolt természeti és mivi tajalkotd
elemek.

(5) A tajkép védelme érdekében a kiépitésre keriild 0 utak kornyezetbe illesztésérol
novénytelepitéssel is gondoskodni kell.

(6) A kedvezétlen telepiilésképi latvanyt nyujtod tevékenységeket a telkeken beliil oly modon
kell elhelyezni, vagy takarasukrol gondoskodni (pl. tobbszintli ndvényzettel vagy
keritéssel), hogy azok kozteriiletrdl ne okozzanak rendezetlen, kedvezdtlen latvanyt.

Régészeti teriiletek védelme
47. §
(1) Az 1. § (1) altal lehatarolt teriileten 1év6 védett, régészeti teriiletek lehatarolasat a SZT
tajékoztatd elemként feltiinteti.

(2) A régészetileg védett teriileten teriiletet felhaszndlni, épitési telket, épitési teriiletet
kialakitani és beépiteni, altalaban barmely 1étesitményt elhelyezni és mindennemii épitési
munkat végezni csak a mindenkori illetékes hatosag (rendeletalkotds idOpontjaban:
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal) — mint szakhatdsag — altal eldirt modon, €s eldzetes
hozzéjéarulasaval szabad.

(3) A régészeti védelem alatt 4116, a régészeti lel6helyként nyilvantartott és egyéb teriileteken
a védelem az alabbiak szerint biztositando:

a) A védelem alatt 4ll6 régészeti teriileten foldmunka csak a mindenkori illetékes hatosag
(rendeletalkotds 1d6pontjaban: Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal) szakhatosagi
engedélyével végezhetd.

b) A nyilvantartott régészeti leldhelyek esetében a foldmunkaval jaré beruhazaés,
fejlesztés esetén megeldzo régészeti feltarast sziikséges végezni.

c) Az egyéb teriileteken, ha a terepszint alatti munkavégzések soran régészeti lelet keriil
eld, azt haladéktalanul jelenteni sziikséges a mindenkori illetékes hatosagnak
(rendeletalkotas idépontjaban: Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal), valamint a Dob6
Istvan Varmuzeumnak, hogy az a régészeti leletmentést elvégezhesse.

d) Régészetileg védett terlileten engedélyezett valamennyi munkarol értesiteni kell a
Dobo Istvan Varmtizeumot.

(4) Foldmunkaval egyiitt jar6 fejlesztés, illetve telekalakitds esetén a beruhdzas megkezdése
elott, illetve a telekalakitési eljaras soran a valtoztatassal érintett teriiletre drokségvédelmi
hatastanulmanyt kell késziteni.

Az orszagos jelentoségii értékek védelme
48. §
(1) Az 1. § (1) altal lehatarolt teriilet orszdgos védettséget élvezd miivi értékeit az SZT
tajékoztatd elemként tiinteti fel.
(2) Az orszagos védelem kiterjed:
a) miemlékekre,
b) miemléki teriiletekre (,,Mtiemléki Jelentdségi Teriilet” €s ,,Mtiemléki Kornyezet™),
c) torténelmi kertekre.
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(3) Az orszagos miilemléki védelem alatt allo és védelemre javasolt épitmények jegyzékét a
3.-as szamu fiiggelék tartalmazza.

(4) A Miemléki Jelentéségli Teriilet (MJT), illetve a Mitemléki Kornyezet (MK) teriiletén (a
tovabbiakban: védett teriileten) teriiletet felhasznalni, épitési telket, teriiletet kialakitani €s
beépiteni, altaldban barmely létesitményt elhelyezni és mindennemii épitési munkéat
végezni csak az illetékes miilemlékvédelmi hatosag eldzetes allasfoglalasa alapjan szabad.

(5) Védett teriileten 11 épitési telket kialakitani, és azon épitményt elhelyezni az illetékes
milemlékvédelmi hatésadg elozetes véleménye alapjan, a létesitményt kornyezetével
(legalabb a csatlakozo két-két épiilettel) egyiitt bemutatd utcakép figyelembevételével
szabad.

(6) Védett teriileten egyedi védelem alatt nem allo épiilet részleges vagy teljes bontassal jard
atépitése, 1j ¢épiilet létesitése esetén a torténeti épitési vonalakra utalni kell (pl.:
homlokzatképzés, tomegtagolas, elhelyezés stb.).

(7) Védett teriileten, a telepiilés helyi karakterének kialakitdsa, a hagyomanydrzo
arculatteremtés érdekében, a kornyezettdl idegen formai, szerkezeti stb. épitészeti
megoldasok nem alkalmazhatok, meglévd épiiletek, épitmények részleges homlokzati
felgjitasa nem megengedett.

(8) Védett teriileten, a kialakult beépitéshez torténd illeszkedés érdekében, az épitési hatdsag
az engedélyezési eljaras sordn elrendelheti:

a) az épiilet épitéstorténeti kutatdsat,

b) az épiileten 1év6 nyildsok megsziintetését, atalakitasat, kibontasat,

c) tzletek kirakatszekrényének, kapuzatdnak megsziintetését vagy visszaallitasat,

d) az épiileten talalhatdé miivészeti értékii részletek szakszerl, szakértd altali felujitasat,
e) az épiiletnek homlokzati burkoldsat, szinmintdk szerinti szinezését,

f) bontés esetén az épiiletrdl fotodokumentécio készitését.

A helyi jelentoségii értékek védelme
49. §
(1) Az épitészeti és természeti értékek helyi védelmérdl a 31/2007 (VIIL. 31.) sz. nk. rendelet
gondoskodik.
(2) A helyi védelem kiterjed:
a) épiletek, épitmények teljes tomegére,
b) épiiletek, épitmények részértékeire, valamint
c¢) teriiletekre (,,helyi értékvédelmi tertilet™).

(3) A telepiilés helyi védelem alatt 4ll6 €s védelemre javasolt épitményeit az 3. sz. fliggelék
tartalmazza.

(4) A SZT-n lehatarolt ,telepiilésszerkezeti jelentségli teriilet” tomb és telekszerkezete,
kozteriilet-strukturdja megérzendd. Ezért a szabalyzat altal meghatarozott teriileten a
kozteriilet szélességeit csak a szabalyozasi terven rogzitett mértékben lehet
megvaltoztatni, a kialakult telekszerkezetbe beavatkozni egyéb mddon nem lehet.

(5) A szabalyzat altal érintett teriileten a meglévo épiiletek, épiilet-csoportok megtartasat
szorgalmazni kell. Uj épiiletek elhelyezésénél, a meglévd épiiletek atalakitasanal,
bovitésénél a torténeti (kialakult) beépitési vonalat kell kovetni. Uj épitmény(rész)
épitésénél a meglévo beépitéshez igazodva kell meghatarozni (kialakitani):

a) az épitménymagassagot,
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b) a tetd hajlasszogét,
c) a tetdgerinc iranyat,
d) anyilaszarok méretét és formajat,
e) a keritést,
f) az alkalmazott épitdanyagokat, és
g) az épitmények szinezését.
(6) Az értékvédelem alatt allo teriileteken az épiilet(ek) kozteriiletrdl lathato foldszinti €s elso
emeleti homlokzatainak részleges homlokzat-feltjitasa és atszinezése nem megengedett.

(7) Meglévo, védett épiilet foldszinti (indokolt esetben elsé emeleti) homlokzatan portal vagy
kirakatszekrény, postalada, bankautomata stb. csak az épiilet teljes foldszinti (és emeleti)
feliiletét figyelembe vevd, az érintett homlokzat tagolasahoz, épitészeti megoldasaihoz
igazodd formaban engedélyezhetd.

(8) Helyi értékvédelem alatt allo épiilet, illetve teriilet esetében az épitési engedélyezésre
benyujtott tervet az Eger MJV Onkormanyzata Helyi Epitészeti-Miiszaki Tervtanacsaval
véleményeztetni kell.

A varoskép védelme

50. §

(1) Az illetékes Epitésiigyi Hatosag a varoskép védelme és a varosképi illeszkedés, tovabbé a
meglévd vagy telepitendd novényzet (fasor) helybiztositisa érdekében — az épitési
engedélyezési eljaras keretében, szakhatosagok bevonasaval — meghatarozhatja, vagy
korlatozhatja:

a) a tetok, magastetok, tetéfelépitmények kialakitasat,

b) a portal(ok) kialakitasat, az eredeti, illetve a kornyezetben kialakult arculat megdérzése
érdekében,

c) ahomlokzatképzést,

d) konzol, kozteriilet f6l¢ nyuld épililetrész (épliletkiugras, zart erkély, elétetd, arkad)
méreteit, a szokdsos, illetve a kornyezetben kialakult jellegzetességének
figyelembevételével,

e) a cégér, cégtabla, cégfelirat, reklam kialakitasat, illetve

f) az alkalmazhaté anyagokat, és az épitmények homlokzatan, tetézetén alkalmazhatd
szineket.

(2) A rélatasban érvényesiil latvanyhoz és kornyezethez vald illeszkedést minden épitési
Ovezet és Ovezet teriiletén igazolni kell, legalabb a két szomszédos épiilet engedélyezési
tervekben torténd feltiintetésével.

(3) Az 1. § (1) altal lehatérolt teriileten a teriilet karakterének védelme érdekében barmely, a
meglévo épiiletek kiilsé megjelenését érintd beavatkozas csak az épiiletek eredeti
terveinek figyelembe vételével végezhetd el.

(4) A teték tomegének (tetdidom) kialakitdsakor egyszerli formé(ka)t kell alkalmazni, a
jellemz0 helyi karakter figyelembe vételével.

(5) A kozteriiletrdl lathatd, homlokzaton (tetdzeten) is megjelend, tobb szintben elhelyezett
tetdablak nem engedélyezhetd.

(6) A kozteriiletrdl lathato tetzeten csak a tetd sikjaban elhelyezett tetdablak alkalmazhato.

(7) Az épliletek szinezésekor csak olyan szinarnyalatok hasznalhatok, amelyek illeszkednek a
hagyomanyos helyi karakterhez.
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(8) Zartsoru beépitési modu teriileteken az épiiletek legalabb foldszinti és elsd emeleti
homlokzati szakaszait — az épiilet homlokzattagolasat, tagozatait figyelembe véve — egyiitt
kezelve kell felgjitani, illetve szinezni. Ebben az esetben az épiilet részleges felujitasanak
(szinezésének) engedélyezését a varoskép kedvezdbb alakitdsa érdekében feltételekhez
(atalakitasi, bontasi munkak elvégzéséhez) lehet kotni.

(9) Epiilet kozteriiletrl lathatdé homlokzatan 1évé nyilaszarok felGjitasa esetén — a teljes
homlokzatra kiterjedé felujitas kivételével — csak az épiileten meglévd nyilaszarok
eredetivel megegyez6 formai, osztasai, szinei alkalmazhatok.

(10) A tervezett épililetek homlokzatara szerelt barminemii vezeték, kapcsoldszekrény és
csatlakozd doboz helyét — a kezelhetdség biztositdsdval — az épiiletek falsikjaba torténd
stillyesztéssel, illetve a vezetékek, a szerelvények, a csatlakozd dobozok esztétikus
takardsaval, lefedésével kell megoldani. A kapcsoldszekrények és a dobozok formajat,
szinét, helyét az épiilet stilusdhoz, a homlokzat szinéhez igazodva kell kivalasztani.

(11) Az ¢épiiletek utcai homlokzatira barmilyen berendezés (klimaberendezés, antenna)
elhelyezése tilos. Klimaberendezésbdl a cseppvizet zart rendszerben kell elvezetni.

(12) A kozteriiletrdl lathatd homlokzatokon (tetézeteken), vagy azok elétt, szabad vagy
véddcsOben vezetett kabel (védodoboz) nem helyezheté el. A homlokzatok felujitasa
esetén ezek megsziintetése kotelezo.

(13) Cégér, cégfelirat, cégtabla — ¢épiileten, épiiletrészen — csak az épiilet épitészeti
megjelenéséhez illeszkedden a teljes homlokzat feliiletre készitett tervben igazoltan
helyezhet? el.

(14) A meglévo épiileteken kozteriiletrdl lathatd homlokzaton ablakklima berendezés és
klimaberendezések kiiltéri egysége csak az épiilet részeként, az épiilet megjelenéséhez
illeszkedve, illetve ¢épitési tagozat altal takartan helyezheté el, és a kondenzviz
elvezetésérdl megfeleléen gondoskodni kell. A kondenzviz kozteriiletre vagy szomszéd
telekre, szomszédos rendeltetési egységre nem folyhat at.

(15) Miholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és
adattovabbitod berendezés csak az épiilet részeként, az épiilet megjelenéséhez illeszkedve,
illetve épitési tagozat altal takartan helyezheté el. Epiiletként legfeljebb 1 db kozponti
berendezés l1étesithetd, a meglévd latvany védelme érdekében.

(16) Tobblakasos épiiletek homlokzatan erkélyek, illetve loggidk utélagos beépitése — az
épiilet egészére készitett egységes terv alapjan — csak akkor engedélyezhetd, ha a beépités
eredményeként a loggia mogotti helyiség szelldzése, megvilagitdsa a beépités utan is
biztositott és a terv megvaldsitasa legalabb dilatacids egységenként egyszerre torténik
meg.

(17) A terv teriiletén Eger MJV Onkormanyzata mindenkor hatalyos reklamrendeletében
meghatarozott engedélyezési eljarast és eldirdsokat kell alkalmazni a rekldmokkal
kapcsolatban.

(18) Telepiilésesztétikai és terliletgazdalkodasi szempontbol: beépitett és beépitésre szant
terileten 1) (kozép-, kisfesziiltségli, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatési
halézatot épiteni, meglevé haldzat atépitésével jard rekonstrukcidjat engedélyezni csak
foldkabeles elhelyezéssel lehet. A szilard burkolattal rendelkezd utak soron kovetkezd
rekonstrukcidja, illetve burkolatlan utak szilard burkolatanak kiépitésekor kell a meglevo
fold feletti vezetéket fold ala helyezni, az utépités kapcsolt beruhazasaként.

(19) Burkolat nélkiili utakkal feltart teriileteken, valamint beépitésre nem szant teriileteken, a
villamosenergia  ellatdas  halozatainak  foldfeletti vezetése  fennmaradhat, de
terliletgazdalkodési okokbol, valamint az utcafésitasi és utcabutorozasi lehetdségének a
biztositasa érdekében a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és az elektronikus
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hirk6zlési szabadvezetéket, kabelt kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre
egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(20) Beépitett ¢és beépitésre szant teriileten telepiilésesztétikai ¢és teriiletgazdalkodasi
szempontbol, a burkolt utakkal rendelkez6 teriileten, illetve utak szilard burkolatdnak
kiépitésekor uj vezetékes hirkdzlési halozatot létesiteni, ill. meglevd rekonstrukcidjat
engedélyezni csak fold alatti (foldkabel, alépitmény) elhelyezéssel szabad. A foldfeletti
vezetés a szilard burkolattal nem rendelkezd utcakban egyelére fennmarad.
Teriiletgazdalkodéasi okokbdl, valamint az utcafasitasi €s utcabutorozasi lehetdségének a
biztositdsdra a 0,4 kV-os, a kozvilagitdsi €s a hirkozlési szabadvezetéket kozds
oszlopsoron kell vezetni.

(21) Beépitésre nem szant teriileteken a vezetékes hirkozlési haldzatok fold feletti vezetése
fennmaradhat terliletgazdalkodési okokbdl. Az utcafasitdsi ¢és utcabutorozasi
lehetdségének a biztositasara a tavkozlési szabadvezetéket, 1égkabelt és a villamosenergia
elosztasi, a kozvilagitasi szabadvezetékeket, 1égkdbeleket kozos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdek.

(22) Uj villamosenergia ingatlan bekotést csak fold alatti csatlakozas kiépitésével szabad
engedélyezni ott is, ahol a kozhalozat f61d feletti kivitelezési.

(23) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglevd kozvilagitasi halozat rekonstrukcioja
soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.

(24) Reklam- és térvilagitassal kapraztatast, vakitast, vagy artd6 fényhatast okozni, egyéb
ingatlan haszndlatat zavarni, korlatozni nem szabad.

Az aldpincézett teriiletek védelme
51. §

(1) A meglévd pincék térképét a 8. sz. fiiggelék tartalmazza.

(2) Meglévo pincetérképen rogzitett, a felszini telektulajdontdl fliggetlen pincerendszer, pince
bovitése nem engedélyezheto.

(3) Az alapincézett teriileteken a felszin feletti épiilet, épitmény bdvitésével, 0j épiilet
létesitésével nem lehet veszélyeztetni a felszin alatti pincék allékonysagat, vizzardsagat.
Felszin fol¢é kivezetett szell6z6 rendszeriik megoérzendd, el nem épithetd.

(4) Felszinmozgas-veszélyes, aldbanyaszott, alapincézett €s barlang-eléfordulasos teriileteken
az épitési engedélyezési dokumentacidhoz geotechnikai szakvéleményt kell késziteni.

(5) Felszinmozgas-veszélyes, alabanyaszott, alapincézett ¢s barlang-eléforduldsos teriiletek
felszinét az erd6zi6 csokkentése érdekében fiivesiteni kell.

(6) A pinceszinti teriileteken 1j épitési engedély, rendeltetésvaltozasi engedély ¢és
fennmaradéasi engedély csak olyan tevékenységre adhatd, amely tevékenység a pince
bejaratanal 1évé Ovezetre, tovabba a pinceszell6zé helyére vonatkozo épitési Gvezetre
vonatkoz6 eldirasok alapjan meghatarozott kdrnyezeti feltételeknek megfelel.

(7) A pincehasznalat tevékenységi korben az 4llattartds nem engedélyezhetd.

(8) Lakotelekhez, vagy egyéb épitési telekhez nem kapcsolodo, 6nallo épitésii pince kizardlag
bor-, ¢és terménytarolds céljara, illetve egyéb mezOgazdasagi tevékenységhez
kapcsolodoan hasznosithato, épithetd.

(9) Pince, 1illetve pincéhez kapcsolodd borhdz-jellegli felépitmény rendeltetése nem
valtoztathato, gépjarmi tarolasara, illetve aru raktarozasara nem hasznosithato.

(10) A Tetemvar teriiletén lakdovezetben 1€évd, 6nalld, kozteriiletrél nyildé pincék bejarata
eredeti ardnyrendszer ¢és anyaghasznalat megtartdsdval épithetd uwjra. Homlokzati
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megjelenése alacsony hajlasszogl, legfeljebb 30 -os oromfalas (timpanonos), vagy
kontyolt, a pincerész felett zoldtetoként kialakitott borhdz legyen. Alkalmazhaté anyagok:
vakolt feliilet, kornyékbeli természetes, latszodd kdburkolat, fa nyilaszarok. A szell6zok
mérete legfeljebb 60/90, a bejarat mérete 120/240 lehet.

(11) Uj pinceszelléz6 a kozteriilettdl, annak kozteriileti telekhatarara merdlegesen mérten,
illetve meglévo pinceszell6z6tél csak minimum 10 m tdvolsagban helyezheto el.

(12) Pinceszell6z0 1étesitésére, atalakitasara, athelyezésére iranyuld épitési engedély iranti
kérelemhez — az altalanos rendeletben rogzitetten tal — az aldbbi miiszaki
tervdokumentaciot kell mellékelni:

a) a szomszédos telkeket is &brazolo, legaldbb M=1:250 méretaranyl, magassagi
adatokat is tartalmazd, rétegvonalas helyszinrajz, amely a terepszint alatti és feletti
valamennyi épitményt feltlinteti,

b) az engedélyezéssel érintett telek valamennyi, kozteriileti telekhatara iranyabol nézett, a
szomszédos telkeken meglévd terepszint feletti épitményeket is abrazold utcaképet,
legaldbb M=1:250 méretaranyu rajzon,

c) aterepszint alatti épitményeket, pincét és a tervezett pinceszell6z6 tengelyétol mért 15
m-es sugart koron beliil elhelyezkedd szomszédos éplileteket is dbrazold metszetet,
legaldbb M=1:100 méretaranyban.

(13) Beltertileti, illetve a belteriileti hatar 100 m-es kdrzetében 1évo pince ivovizzel torténd
ellatasa csak a szennyvizhélozatra torténd egyidejii rakotése esetén lehetséges.
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V.FEJEZET

EGYEB ELOIRASOK

Sajdtos jogintézmények

52. §

(1) Elovasarlasi jog

a)

b)

Eger Megyei Jogu varos Onkormanyzatat — az 1997. évi LXVIIL. tv. vonatkozd
rendelkezései alapjan — eldvasarlasi jog illeti az alabbi célok megvaldsitasa érdekében:

aa) a telepiilés miikodésének biztositasa,

ab) a telepiilési értékek megovasa, telepiilési értékvédelem,
ac) a zoldfeliileti rendszer fejlesztése és fenntartasa,

ad) a varoskép kedvezdbb alakitasa,

ae) a kozlekedés és parkolas javitasa, illetve

af) a telepiilésszerkezet kedvezdbb alakitasa.

Az a) pontban megjeldlt célok érdekében Eger MJV Onkormanyzatat elévasarlasi jog
illeti meg az alabbi, a Szabalyozasi terven is lehatérolt teriiletek vonatkozasaban:

ba) a Egerbol varjuk

bb) a

bc) a

bd) a

be) valamint a terv teriiletén fekvé Osszes tulajdondban 1éve koztertileten allo
épitményre.

(2) Beiiltetési kotelezettség

a)

b)

A kornyezet védelme ¢és a kornyezeti allapot megdrzése, illetve javitasa érdekében a
Szabalyozasi Terven feltiintetett teriiletek esetében a tulajdonos szamara fejlesztés,
épités, bovités esetén beiiltetési kotelezettséget ir eld.

A beiiltetési kotelezettség a telek Szabalyozasi Terven feltlintetett részén telepitendd
zOldsavokra terjed ki, amelyeket haromszintli névényzet iiltetésével kell kialakitani. A
ndvénytelepitést a beruhdzas részeként, az épitési tevékenységgel egy idében kell
elvégezni.

(3) Beépitési kotelezettség

a)

b)

A tervszerli telekgazdalkodéas, a beépités helyes sorrendje, valamint a varoskép
védelme érdekében a be nem épitett (iires) és a meglévd épitmény bontasaval
(megsemmisiilésével) létrejott, a szabalyzata szerint beépithetd iires telkek
tulajdonosait a rendelet hatalyba 1épésétdl, az elidegenitéstdl, illetve a bontas
befejezésétdl szamitott 5 éven beliil beépitési kotelezettség terheli.

A kotelezettség akkor tekinthetd teljesitettnek, ha az ) beépités a szabalyzatban
meghatarozottnak megfelelden megvalosult, és a hasznalatbavételi engedély kiadasra
kertilt.
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Védotavolsagok, épitési korlatozdasok
53. §

(1) A szennyviztisztitd telep védotavolsaga a telekhatartél 500 m. A védoétavolsagon beliil
¢lelmiszer és gyogyszeralapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithato
el6, nem tarolhato, nem csomagolhaté ¢és nem forgalmazhat6. A védoétavolsag
lecsokkentését csak az illetékes hatosagok engedélyezhetik, ha az ahhoz sziikséges
eldirasaikat teljesitik. A tisztitdtelep jelenleg érvényes véddtavolsagan beliilre tervezett, a
megengedettektdl eltérd teriiletfejlesztés engedélyezésének feltétele a tisztitdtelep
védotavolsag csokkentésének a tényleges megtorténte.

(2) Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemeld 20 m-es, szagtalanité nélkiil 150
m-es védotavolsag biztositasat igényli, amelyre a szennyviztisztitod telep védotavolsagan
beliilre vonatkoz¢ teriilethasznositasi korlatozadsok vonatkoznak.

(3) Az Eger-Putnok vasutvonaltél 20-50 m tavolsagon beliil lako-, idiilé-, egészségiigyi-,
szocidlis-, oktatasi-, kulturalis-, egyhazi-, szallashely-szolgaltato épiiletek, épitmények a
MAV hozzajarulasaval helyezhetdk el. A vasttvonaltél 20m tavolsdgon beliil ij épiilet,
épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a MAV-val egyeztetett esetekben a Szabalyozési
terven jelolt helyeken a terepszint alatti gépjarmiitarolokat

(4) Az Eger-Fiizesabony vasutvonal mentén 22-50 m tavolsdgon beliil (1. sz. fiiggelék 19.
pont) lako-, idiil6-, egészségiigyi-, szocialis-, oktatasi-, kulturalis-, egyhazi-, szallashely-
szolgéltatd épiiletek, épitmények a zajterhelési hatarértékek figyelembe vételével és a
MAYV hozzajarulasaval helyezhetok el.

(5) HM gyakorlotér (hrsz.:, hrsz.:) térségében az aldbbi létesitmények, épiiletek
elhelyezésekor a HM Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfondkség az
allamigazgatasi eljarasba szakhatdsagként bevonando:

a) a gyakorlétér hataratol mért 1500 m tavolsagon beliil: gyulékony szerkezetli vagy
gyulékony anyagok tédrolasara szolgald épiilet, vagy egyéb épitmény, szériiskert
elhelyezésekor,

b) a gyakorlotér hataratol mért 1000 m tavolsagon beliil: lakés és tidiilés céljara szolgalod
épitmény, szocidlis, egészségiigyi, ipari, mezdgazdasagi €s egyéb ilizemi épitmény
elhelyezésekor.

(6) HM 16tér (hrsz.:, hrsz.:) térségében az alabbi 1étesitmények, épiiletek elhelyezésekor a HM

Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési Csoportfénokség az allamigazgatasi

eljarasba szakhatosagként bevonando:

a) a lotér hataratol mért 1500 m tavolsagon beliil: gytlékony szerkezetli vagy gyulékony
anyagok tarolasara szolgalo épiilet, vagy egyéb épitmény, szériiskert elhelyezésekor,

b) a 16tér hataratdl mért 1000 m tavolsagon beliil: lakas és tidiilés céljara szolgald
épitmény, szocialis, egészségiigyi, ipari, mezdgazdasagi €s egyéb ilizemi épitmény

elhelyezésekor.
(7) Fegyveres szervek elhelyezésére, tevékenységére szolgdldo épitmények — laktanya,
javitobazis, lizemi objektum stb. — még be nem épitett kornyékén az alabbi

létesitmények, épiiletek elhelyezésekor a HM Honvéd Vezérkar Hadmiiveleti és Kiképzési
Csoportfénokség az allamigazgatasi eljarasba szakhatésagként bevonando:

a) épitési telekhataratdl mért 1500 m tavolsagon beliil: karos levegdszennyezddést okozd
épitmény,

b) épitési telekhataratol mért 1000 m tavolsagon beliil: roncstelep és hulladéklerako
(gytijtd-) hely,
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c) épitési telekhataratol mért 300 m tadvolsdgon beliil: lizemi épitmény, lizemanyagtiltd
allomas,

d) épitési telekhataratol mért 200 m tavolsagon beliil: szalloda, turista- és menedékhaz,
kozforgalmu pihendhely, strand, satortabor, kemping,

e) épitési telekhataratél mért 100 m tavolsagon beliil: vasat, koézuti csomopont,
emeltszinti kozut, feliilljaro, gépjarmi-varakoz6 (parkolo-)hely, kozforgalmu
kozlekedési eszkdz megallohelye, pihendhely,

f) épitési telekhataratél mért 50 m tavolsagon beliil: tavvezeték, egynél tobbszintes
épiilet vagy ennek megfeleld magassagu épitmény.

(8) A vizbazisok belsd, kiilsd és hidrogeologiai véddteriiletét a vonatkozo jogszabalyok
szerint (1. sz. fiiggelék 20. pont) szerinti meg kell hatarozni.

(9) A vizbazisok védelmének biztositdsdra a vonatkozd jogszabalyok (1. sz. fiiggelék 20.
pont) szerinti hidrogeoldgiai véddteriilet viziigyi hatarozati javaslattal vald kijeldlését
kovetden, azt a szabalyozasi tervben rogziteni kell. A hidrogeoldgiai védoteriileten beliil a
vonatkoz6 jogszabdlyokban (1. sz. fliggelék 21. pont) eldirt teriilethasznositési
korlatozasokat kell figyelembe venni.

(10) A vonatkozd jogszabaly (1.sz. fiiggelék 22.pont) szerinti hidrogeoldgiai véddteriilet
viziligyi hatdrozati javaslattal val6 kijelolésével nem rendelkezd mélyfurast kutak koriil 10
m-es sugaru kort belsé védoteriiletként kell kijelolni, és erre a terililetre a Korm. rendelet
5. szamu mellékletében a belsd véddteriiletre eldirt teriilethasznositasi korlatozast kell
figyelembe venni.

(11) A Szabalyozési terven jelolt, még nem beépitett ,.csuszasveszely elharitasanak
feltételével beépithetd teriiletek” beépitésre szant teriiletként csak akkor vehetd igénybe,
ha a talajmozgads veszélyének elharitasa és a biztonsagos éEpitkezés feltételeinek
megteremtése mérndkgeoldgiai, talajmechanikai szakvéleményben meghatarozott modon,
az illetékes szakhatdsag altal véleményezett, jogerés engedély szerint megtortént. A
szakvélemény ki kell terjedjen a pincefeltaréasra, a talaj- és rétegviz viszonyokra.

(12) A Szabdlyozasi terven jeldlt, mar jellemzéen beépiilt ,,csuszasveszély elharitdsanak
feltételével beépithetd teriileteken” épiileteket, épitményeket elhelyezni, bdviteni,
felgjitani, illetve megsziintetni, tovabba az eredeti terep 1,0 m-nél mélyebb megbontésaval
jaré foldmunka (épités, bontas), kizardlag hidrogeologiai, talajmechanikai szakvélemény
alapjan készitett, az illetékes szakhatosag altal véleményezett, jogerds engedély szerint
lehet. A szakvélemény ki kell terjedjen a pincefeltarasra, a talaj- és rétegviz viszonyokra.

(13) A szabalyozéasi terven ,tamfal, partfal” jeloléssel Cérintett telkeken az épitési
engedélyezési terv készitése sordn a ,,csiiszasvesz€ly elhdritdsanak feltételével beépithetd
teriileteken” eldirtak szerint kell eljarni.

(14) A felszin alatti pincék, tiregek eléfordulasi lehetdségére tekintettel, az ismert iireges
tertileteken a kézmiiveket véddcsdben kell elhelyezni, ezek vezet

(15) Az 1) kdzmihalozatokat kozteriileten kell megépiteni

Vegyes rendelkezések
54. §

(1) Kozteriilet alakitasi tervet (a tovabbiakban: KAT) kell késziteni
a) A szabdlyozasi terven megjeldlt helyen
b) Es/vagy a Kozgytilés dontése alapjan a jogszabalyok keretei kozott.
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(2) A telepiilésszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy telepiilésképi szempontbol egyiitt
kezelendé szabélyozéasi vonalak kozotti teriiletre, a kozteriiletek kialakitasa, felujitasa,
atalakitasa esetén .

a) A KAT készitését a f0¢épitész javaslata alapjan a Kozgytilés rendeli el, s elkészitése
utan azt hatarozattal hagyja jova.

b) A KAT-ra alapozott szakagi épitési engedély-kérelemhez csatolni kell az elfogadd
kozgyulési hatarozat mellé az illetékes tervtanacs, vagy a f6épitész véleményét.

c) A KAT helyszinrajzdnak méretaranya minimum M= 1:1000 Iéptéki kell, hogy legyen,
illetve indokolt esetben ennél részletesebb 1épték.

d) A KAT teriilete legaldbb az érintett kozteriiletszakaszra és az azzal hataros telkekre
kell kiterjedjen.

e) A KAT részeként kozlekedési, kozmii-, és vizrendezési tervvel Osszehangolt
kertépitészeti tervet kell késziteni. A forgalomtechnikai megoldas figyelembe
vételével a tervben rogziteni kell:

ea) a helyszinrajzi kialakitast, magassagi méreteket, keresztmetszeteket,

eb) a gépjarmt, a gyalogos, a kerékparos kozlekedés feliileteit, burkolati terveit,

ec) a behajtok, személy-bejarok feliileteit,

ed) a parkolas rendjét,

ee) a telepiilésképi megjelenés kdvetelményeit, az utcabttorokat,

ef) a koz- és diszvilagitas megoldasat,

eg) a kozmiikivaltasok és a létesitendd kozmiivek, a felszini vizelvezetés terveit,

eh) a kozlekedési zoldfeliilet, zoldsavok kertépitészeti terveit.

f) A kozteriilet alakitast, felijitast a kornyezé beépités ¢€s ¢Epitési lehetdséggel

Osszhangban kell megtervezni és megvalositani, melynek sordan az akadalymentes
hasznalatot biztositani kell.

(3) Gyogyhelyekre a vonatkozo orszagos rendeletben foglalt eldirasokat kell alkalmazni (1.
sz. fiiggelék 23. pont). A gydgyhely hatarat a szabalyozasi terv feltlinteti.

(4) A szabdlyzat 8. szdmu fliggelékeként csatolt pincefelmérési térkép szerint alapincézett
terliletként nyilvantartott helyeken a szabalyzat 51. §-dban részletezett eldirasokat kell
alkalmazni.

(5) A kozigazgatasi teriileten, a Szabdlyozéasi terven feltlintetett ,,szerkezeti jelentdségii
zoldfeliilet-i teriileteken épitményt elhelyezni nem lehet, a teljes teriilet zoldfeliiletként
alakitando ki.

(6) A belteriileten adotorony sem 0nalld épitményként, sem épiilettel Osszeépitve nem
helyezheto el.

Zaro rendelkezések

55. §
(1) A rendelet (HESZ) rendelkezéseit a hatalyba lépést kovetden inditott allamigazgatasi
tigyekben kell alkalmazni.

(2) Szolokataszter 1. ¢és II. osztalyba sorolt teriiletek Telepiilésszerkezeti tervben
meghatarozott beépitésre szant teriiletként vald igénybevétele az adott teriilet
szOl6kataszteri teriiletek koziil valo kivonasaval (1. sz. fliggelék 24. pont) torténhet meg.

(3) AHESZ 2007. ...... 1ép hatalyba
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(4) A HESZ hatalyba 1épésével egy idében az alabbi rendezési tervek és épitési szabalyzatok,
illetve azokrol alkotott rendeletek hatalyukat vesztik:
a) A Tihamér véarosrész teriiletén:
aa) A 38/2000 (IX. 15.) sz-u. dnk. rendelettel jovahagyott, a Kodaly T. u — 6400 hrsz. u.
telekre vonatkozdo RRT modositas,
ab) A 39/2000 (IX. 15.) sz-0. onk. rendelettel jovahagyott, a Maklari at 73-77 sz-u
telekre vonatkozo RRT modositas,
ac) A 33/2001 (IX. 07.) sz-u. o6nk. rendelettel jovahagyott, a Kertész u. — Napsugar u. —
Menhaz u. — Homok u. altal hatarolt tombre vonatkozéo RRT modositas,
ad) A 46/2001. (X1.23) sz-0. 6nk. rendelettel jovahagyott, a Kocsis Bernat u. — Kertész
u. — 6375-6380/2 hrsz-u telkekre vonatkoz6 RRT modositas.
b) A Maklari hdéstya varosrész teriiletén:
ba) A 19/2002 (IX. 13.) sz-i. 6nk. rendelettel jovahagyott, a Mekcsy u. — Diofakat u. —
vasutvonal altal hatarolt tombre vonatkozé RRT modositas,

bb) A 25/2003 (V. 30.) sz-u. dnk. rendelettel jovahagyott, a Maklari ut — Diéfakut u. —
vasutvonal altal hatarolt tombre vonatkozé RRT modositas.

¢) A Lajosvaros-kelet varosrész teriiletén:
ca) A 21/1999 (VIL. 21.) sz-0. 6nk. rendelettel jovahagyott, a Keglevich u. — 8919/2
hrsz-1 teriiletre vonatkozo RRT modositas,
cb) A 5/2001 (I. 26.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott, a Madach Imre Gt — Liszt F. u —
altal hatarolt teriiletre vonatkozdé RRT modositas,

cc) A 17/2003 (IV. 07.) sz-0. 6nk. rendelettel jovahagyott, a Kertész Temesvari u. —
Veres P. u. — Szabadkai u. — Zombori u. altal hatarolt tombre vonatkoz6 RRT
modositas,

cd) A 24/2003 (V. 30.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott, a Faiskola u. — Nagyvaradi u.
— 8951/22 hrsz-u és 8954 hrsz-u kozteriilet altal hatarolt tombre vonatkoz6 RRT
modositas.

ce) A 5/2002. (II1.01.) sz-0. onk. rendelettel jovdhagyott Faiskola utca — vasutvonal
kozotti (VILATI) teriiletre vonatkozé RRT modositas.

cf) A 46/2004. XII.17.) sz-u. o6nk. rendelettel jovahagyott 110 jelii tdmbre vonatkozo
SZT.

cg) A 18/2006.(IV.28.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott Aradi — Matyas kirdly — Déva
— Kolozsvari utcék altal hatarolt tombre vonatkozd SZT.

d) A Belvaros-kelet varosrész teriiletén:

da) A 47/2003 (XI. 28.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott, a Dob6 u. — Szunyog koz —
Mecset u. — Knézich u. — Harangdntd u. 4ltal hatarolt tombre vonatkozd6 RRT
modositas.

db) A 11/2002. (IV.26.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott, a Vitkovics Mihdly u. —
Kisasszony u. — Széchenyi u. — Torok koz — Kovats J. u. altal hatarolt tombre
vonatkoz6 SZT és HESZ.

dc) A 27/2006. (V1.23.) sz-0. 6nk. rendelettel jovahagyott, Bajcsy Zs. —Jokai M. u. —
Kossuth L. u. — Fellner J. u. ltal hatarolt tombre vonatkoz6 SZT és HESZ.

e) A Karolyvaros varosrész teriiletén:
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ea) A 5/2006 (I1.17.) sz-0. 6nk. rendelettel jovahagyott, Dohdnygyar (Torvényhdz u. —
Vordsmarty u. — dr. Nagy Janos u. — Barkoczy F. u. — Pyrker J. tér) altal hatérolt
tombjére vonatkoz6 szabalyozasi terv.

eb) A 36/2001. (IX.28.) sz-u. Onk. rendelettel jovahagyott a VOrosmarty u. —
Bartakovics u. — Tiindérpart u.Csiky S. u. altal hatarolt tombre vonatkoz6 SZT és
HESZ.

f) A Felsdvaros teriiletén:

fa) A 24/1998.(VIL.01.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott, EK-i rész, a 1307/72;77;94-
95,1308 hrsz-u teriiletre-u teriiletre vonatkozo RRT modositas

tb) A 22/1999.(VIL.21.) sz-0. Onk. rendelettel jovahagyott, a Rakoczi u. 2015/31-33
hrsz-u teriiletre vonatkozé RRT moédositas

fc) A 34/1999.(XI1.01.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott, az Alpiac teriiletére
vonatkoz6é RRT moédositas

fd) A 47/2001.(X1.23.) sz-u 6nk. rendelettel jovahagyott, a Toviskes u.- Radkoezi u. 1277
hrsz- tombre vonatkoz6 RRT moddositas

g) A Hatvani héstya varosrész teriiletén:
ga) A 34/1998 (VIL.15.)sz-0. 6nk. rendelettel jovahagyott, Arpad és Pacsirta utcak
sarkéan 1év6 80108020 hrsz-u terliletre vonatkoz6 szabalyozasi terv,
gb) A 43/1998 (IX.30.) sz-i. onk. rendelettel jovahagyott, Sas ut — Matyas kiraly 0t —
Vasutallomas altal hatarolt teriiletre vonatkoz6 szabalyozasi terv,
gc) A 17/2006 (IV.28.) sz-u. onk. rendelettel jovahagyott, Remenyik — Pacsirta — Arpad
— Szvorényi — Gronai utcak altal hatarolt teriilet szabalyozasi terve.

gd) A 15/2002.(V.24.) sz-0. onk. rendelettel jovahagyott, a Pacsirta u. — Remenyik Zs.
u. altal hatarolt tombre vonatkoz6 szabalyozasi terv.

ge) A 23/2003. (V.30) sz-u. Onk. rendelettel jovahagyott, a 7670 hrsz- Gt —
Szépasszonyvolgy u. — Rajner K. u. — Babocsai S. u. — 7663 hrsz-u telkek keleti
hatara alatl hatarolt tombre vonatkozé szabalyozasi terv.

h) A Sanc-Tetemvar varosrész teriiletén:

ha) A 34/2000.(VIL.21.) sz-u oOnk. rendelettel jovahagyott, Tirk F. u. 29. és
kornyezetére, valamint a Tetemvar u. 22-24. szamu telekre vonatkozd modositas.

(5) A HESZ hatélyba 1épésével egy idében hatalyat veszti az Onkormanyzatnak — a terv
tertiletét érintd.......... szamu valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolo6 rendelete.

(6) A HESZ rendelkezéseinek megsértése szabalysértés eljarast von maga utan.
(7) A rendelet kihirdetésérol a jegyz6 gondoskodik.

A rendelet....... 1ép hatalyba
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