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A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK JAVASLATA
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Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 279/2004. (V1. 24.) sz. hatarozattal jovahagyott és a 48/2005.
(1. 10.) szamu Kozgydlési hatarozatdval modositott TelepUlésszerkezeti terve (Id. a fenti kivagatot)
kovetkez6képpen médosul:

1. Az 1. szammal (Id. az alabbi tervmédositasi javaslaton) jelolt Kertvarosias lakoteriilet besorolas
Kisvarosias lakéteriilet besoroldsra médosul.

2. A 2. szammal jelolt Kertvarosias lakoteriilet besorolas Kisvarosias lakéteriilet besorolasra
maodosul.

3. A 3. szammal jeldlt Kiilonleges Sportteriilet besorolas Telepiiléskozpont vegyes teriilet
besorolasra modosul.
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Eger, Nagylapos, volt kemping teriilete Helyi Epitési Szabalyzatanak médositasa

A modositott elbirasok sziirke hattérrel kiemelve jelennek meg!
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

18.

A szabélyzat (tovabb|akban HESZ) hatalya Eger k02|gazgata3| terliletén a rendelet mellékletét

2376/4)-01. sz. modosnott Szabalyoza5| Terven (tovabblakban SZT) Iehatarolt ahal—szabalyezett
tertletekre terjed ki.

A Helyi Epitési Szabalyzat csak a mellékelt SZF-4—M=4:4000-méretaranyd 01. sz. modositott
Szabalyozasi Tervvel egytt érvényes.

Az /1/bek.-ben lehatarolt terlileten teriiletet felhasznalni, telket, épitési telket, épitési teriiletet,
kdzpark esetén terlletet kialakitani, épitési tevékenységet folytatni, ilyen célu hatosagi engedélyt
adni az orszagos érvényl rendelkezések megtartasa, valamint e rendelet és a mellékletét képezé
SZT-nek megfelelGen lehet.

A szabalyozas elemei

2§.

A SZT-n kotelezOnek kell tekinteni és meg kell tartani:
a. Szabalyozasi vonalat s szabalyozasi szélesseget
b. Ovezeti és épitési Gvezeti besorolast
c. Epitési helyet
d. Epitési vonalat
e. Kotelezd fasitast
f.  Megtartandd fakat
g. Megtartandd fasorokat
h. Beliltetési kotelezettséget
i. Epitési sav hatarat
j A helyi lakossag ellatasat meghaladd méretii kereskedelmi-szolgaltatd létesitmény
telepitése szempontjabdl vizsgalhaté terlletet
A kételezd erejli elemeket megvaltoztatni csak a SZT és a HESZ egyiittes modositasaval illetve
ha az Etv. szerint a teleplilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, akkor annak modositasaval
lehet.
A SZT-n szereplé iranyadd szabalyozasi elemek a tovabbi tervezési és épitési tevékenység soran
figyelembe veenddk.
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Telekalakitas és épités engedélyezése

3.§

1/ Epitési telek minimalis szélessége Uj épitési telek kialakitasa esetén:
a. szabadonalld beépités esetén: 25,0 m,

12 A SZT teljes teriletén az 1,0 m-nél nagyobb szintkiilonbséget okozé tereprendezési munkaval
jard épitések esetén és a tajkaraktervédelmi tertleten belll az épitési engedélyezési tervnek
talajmechanikai szakvéleményt és statikai szamitasokat is kell tartalmaznia. A tajkaraktervédelmi
terlileten belll az épitési engedélyezésének feltétele a fentieken tll a szaktervezd altal készitett
kertépitészeti terv.

13/ A belltetési kotelezettséggel érintett telkeknél az épitési engedélynek tartalmaznia kell a
novénytelepitésre vonatkoz6 kertészeti tervet is, amelyben a telepitendd novényzet szerepel. A
SZT-n jelolt a belltetési kotelezettséget:

a. oldalkertben 2 szint(i (egy sor fa min. 3 db lombosfaval és egy sor cserje)
novényzet
b. hatsdkertben 3 szintli (gyep, egy sor fa min. 3 db lombosfaval és egy sor cserje)
c. elékertben egy sor fa
telepitésével kell megvaldsitani.
14/ Nyilt vizelvezetd arok lefedése, azon athajto létesitése csak épitési engedéllyel készllhet.

Epitmények elhelyezése

- loakisebb halsé ke 10.0
2] Az elékertben elhelyezhet:
— kozmi-becsatlakozas épitménye, mitargya
— keritéssel egybeépitett, vagy azzal 6sszekapcsolt hulladéktartaly tarolo.

A alan /o) a

13/ A szabalyozott teriileten a helyi lakossag ellatasat meghaladd méretii kereskedelmi-szolgaltato
létesitmények csak a kisvarosias lakotertlet dvezeteiben helyezhetok el

Kozteriiletek, kozterek kialakitasa

5.§

11/ Kbézterlleten épitmény, berendezés, koztargy, ndvényzet, mitargy csak abban az esetben
helyezhet6 el, ha
a. az a kozteruleten kivuli épitmények megkozelitését nem akadélyozza
b. agyalogossav (minimum 1,5 méter) szélességét nem csokkenti
c. afelszini vizek lefolyasat, elvezetését nem akadalyozza

2007. 5



121

Nl

121

131
141

15/
16/

71
18/

ni

Nl

121

13/

141
151

d. akozmdilétesitmények épitését, karbantartasat nem akadalyozza

e. ajarmivezetdk kilatasat és a kozutak forgalmat nem veszélyezteti.

Kozteriileten és kozhasznalat céljara atadott terlleten csak a zoldteriletek (Z) és a kozlekedési
terliletek (KOu) elGirasaiban engedélyezett épitmények, koztargyak, idegenforgalmi és
informacids tajékoztatd tablak, épitmények helyezhetdk el hatosagi épitési engedély alapjan.

Altalanos épitészeti eldirasok

6.§

Az épitési engedélyezés soradn az anyaghasznalataban, megjelenésében és szinezésében a
helyi hagyomanyokhoz valamint a domborzatra illeszkedd épiilet épitésére adhatd ki engedély.

A SZT teruletén természetes anyagok alkalmazhatok. A vakolat szine fehér, sarga, szurke,
terrakotta és ezek arnyalatai lehetnek. Az utcakép dsszhangja és harmonidja érdekében az
épuletek homlokzati kialakitasa csak kulon szinezési terv alapjan lehetséges. Az épitési
engedélyezési eljarast megel6z6en a terveket egyeztetni kell a féépitésszel.

Tamfalgarazs esetén a terepszint alatti beépitettség a tdmfalgarazs méretével néhet.

A terileten tomor kerités nem létesithetd. A keritések max. 80 cm magas tomor labazattal és
attort kivitelben készulhetnek.

A terlleten max. 1,80 m magas kerités épithetd.

Magastetds épulet csak 17-450 kozotti tet6hajlasszoggel épithetd.

Tobbszintes tetéteri éplilet nem alakithato ki.

A tet6téri bevilagitast tomegformalassal, és tetésikban fekvé ablakokkal kell megoldani.

Reklam, hirdetétabla
7.§

A szabalyozott terlleten a kozterlet reklam célu hasznositasara, valamint a hirdeto-
berendezesek hlrdetmenyek elhelyezesere és engedelyezesere a—mdeteberendezesek—es

Ievo onkormanyzat| rendelet vonatkozo eI0|rasa|t keII flgyelembe venni.

Kornyezetvédelmi elirasok

8.§

Kertvarosias lakoterileten csak olyan létesitmények alakithatok ki, amelyeknek gazdasagi és
szolgaltatasi tevékenységekbdl szarmazo, mérhetd Uzemi technoldgiai eredetli szennyez6anyag
kibocsatasa nincs.
A kertvarosias lakoterileten a kereskedelmi, gazdasagi, szolgaltatd és sport tevékenységekbdl
szarmazo zajterhelés megengedett egyenértékii A-hangnyomasszintjei:

nappal: 50 LaeqdB

éjjel: 40 LpeqdB
A z0ldtertleteken az Uzemi, kereskedelmi és szolgaltatd tevékenységb6l szarmazo zajterhelés
nem lehet tdbb nappal, mint 45 dB, éjszaka 35 dB.
A SZT terliletén talajszennyezést okoz6 |étesitmény nem helyezhetd el, ilyen tevékenység nem
folytathato.
A terlleten elhelyezhetd épiileteket ra kell kotni a szennyviz-csatornara.
Talajmozgatéssal jaro tevékenység soran, tovabba a beépitendd terlleteken a terméréteg
védelmét, elkilonitett tarolasat és Ujrahasznositasat biztositani kell. Felt6ltés csak
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szennyezOdésmentes talajjal torténhet.

Sajatos jogintézmények alkalmazasa

9.§

11/ A SZT megvaldsitasa soran a kdvetkez6 sajatos jogintézmények alkalmazandok:
a. belltetési kotelezettség (SZT-n jeldlve)

”

TERULETFELHASZNALAS

10. §

I/ Aszabalyozés a kovetkez0 terlletfelhasznalasi egységeket kuloniti el:
Beépitésre szant terlletek

—  Kisvarosias lakoterilet
—  Kertvarosias lakoterilet:

a.

b.

—  Telepuléskozpont vegyes tertlet

Lk
Lke
Vi

— Kildnleges terillet —Sportterilet— Ksp

Beépitésre nem szant terulet
—  Zoldterulet:
—  Kozlekedési terilet:

Z
Ko-u

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezetei (Lk)

11-A. §

11l Az épitési dvezet teriletén az OTEK 12.§ (2) és (3) bekezdésében meghatarozott épitmények
helyezhetok el, kivéve termeld kertépitészeti épitmény és uzemanyagtolto.
12l Az épitési dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét - a beépitési
mad fliggvényében - a kdvetkezd tablazat szerint kell meghatérozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb kotelezd Legnagyobb
jele médja | kialakithatd |megengedett| megengedett beépités 20l dfeliileti épitménymagassag
teriilete | szintteriileti mértéke mértéke
mutaté
m2 % % m
Lk-1 SZ 1500 1,0 35 30 10,5

SZ- szabadonallo beépités

14/
el:

kézm(ibecsatlakozasi mtargy
hulladéktartaly tarolo legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal
kerti épitmény (hinta, cslszda, homokozd, szOkékut, pihenésre és jaték céljara szolgald
mditargy)

Az OTEK 1. sz. mellékletében rogzitett melléképitmények kozill csak a kdvetkezok helyezhetdk
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—  kerti viz- és furdémedence, napkollektor

—  kerti épitett tlizrakdhely

—  kerti lugas, l&bon &ll6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel

—  kerti szabadlépcs6 (tereplépcsé) és lejtd

— szabadonall6 és legfeljebb 5,0 m magas zészlétartboszlop

Az épitmények magassagat ugy kell kialakitani, hogy (a legnagyobb épitménymagassag
szamitasanak keretein bellil) az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest a meghatarozott
épitménymagassagnal legfeliebb +1,0 m-rel nagyobb homlokzatmagassag™ nem johet Iétre,
kivéve a /7/ bekezdés telkeit. Az dvezetek terliletén épllet kialakitasra vonatkozd elvi épitési- és
épitési engedélyezési tervdokumentacioknak az eredeti terepszintet abrézol6 hivatalos geodéziai
felmérést is kell tartalmaznia. A késébb készlld éplletatalakitasok, bovitések magassagainak is
az eredeti terepszinthez kell igazodniuk.

Az éplletek foldszinti padlészintje a terepszinthez képest max. 1,00 méterrel lehet magasabb.

A kisvarosias lakoterilet Gvezetében egy telken legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el.

Kertvarosias lakoterulet épitési ovezetei (Lke)
11.§

Az épitési Ovezetek terlletén csak az alabbi éplletek helyezheték el:

— az Lke-1 6vezetben: max. 1 lakasos lakoépulet

— azLke-4 2 6vezetben: max. 6 lakasos lakoépuilet

— ahelyi lakosséag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet

—  egeszségugyi, szocialis épulet

Az épitési dvezetek teriletén kivételesen elhelyezhetd:

—  sportépitmény

— aterllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épulet

Az épitési Ovezet épitési telkeinek kialakitdsa soran alkalmazandd legkisebb telekméreteket,
azok legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd épitménymagassag mertékét - a beépitési
maod figgvenyében - a kovetkez0 tablazat szerint kell meghatarozni:

AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb kotelezd Legnagyobb
médja | kialakithatd | megengedett| megengedett beépités z6Idfeliileti épitménymagassag
teriilete | szintteriileti mértéke mértéke
mutaté
m2 % % m
Lke-1 SZ 1400 0,4 20+5 50 4.56,0
Lke-2 SZ 1000 04 415+5%* 50 55
Lke-3 SZ 1200 04 30 50 5
k-4 157 | 1200 04 30 50 75
Lke-2

SZ- szabadonallo beépités

**Az Lke-1 és-Lke-2 dvezetben féépliletként a maximalis beépithetéség 20% és a telek teriiletének tovabbi 5%-
an 1 darab sportolast és szabadid6-eltéltést-pihenést szolgalo max. 3,5 m épitménymagassagu éplilet
létesithetd.

" Homlokzatmagassag: Az épitménynek a terepcsatlakozas felett lathato részének magasséaga.
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14/ A melléképitmények kozul csak a kdvetkezOk helyezhetdk el:
—  kozmiibecsatlakozasi mitargy
— hulladéktartaly tarolé legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal, a keritéssel dsszeépitett modon
—  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenésre és jaték céljara szolgald

miitargy)

—  kerti viz- és flirdémedence, napkollektor
—  kerti épitett tlzrakohely
—  kerti lugas, labon all6 kerti tet legfeljebb 20 m2 vizszintes vetUlettel
—  kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
—  szabadonall6 és legfeljebb 5,0 m magas zaszlétartdoszlop

15/ Az épitmények magassagat ugy kell kialakitani, hogy (a legnagyobb épitménymagassag
szamitasanak keretein bellll) az eredeti, nem rendezett terepszinthez képest a meghatarozott
épitménymagassagnal legfeliebb +1,0 m-rel nagyobb homlokzatmagassag™ nem johet Iétre,
kivéve a /7/ bekezdés telkeit. Az dvezetek terlletén épllet kialakitasra vonatkozo elvi épitési- €s
épitési engedélyezési tervdokumentacioknak az eredeti terepszintet abrazolo hivatalos geodéziai
felmérest is kell tartalmaznia. A késébb készilé éplletatalakitasok, bbvitések magassagainak is
az eredeti terepszinthez kell igazodniuk.

16/ Az éplletek foldszinti padloszintje a terepszinthez képest max. 1,00 méterrel lehet magasabb.

71 Az Eke-2*Lke-1 Ovezetben a tufa tdmfal felé a zoldfelllet és fak megtartasénak
figyelembevételével labakon all6 éplletrész, terasz épithetd. It a labakon &llé épliletrész esetén
a lejtd feldli oldalon legfeljebb 7,5 méteres lehet a homlokzatmagassag.

181 Az Lke-2" Ovezetben pinceszint nem létesithetd.

m2 % % m
Ksp-4 SZ 4000 04 20 20 6,0
Sz radonalib bednite

Telepuiléskozpont vegyes teriilet (Vt)
12.§.

1/ Ateriilet a Szabélyozasi terven Vit jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, ahol az OTEK
16.§-4ban meghatérozott épitmények helyezhetdk el, kivéve a parkolohdzat és az
Uzemanyagtoltét.

" Homlokzatmagassag: Az épitménynek a terepcsatlakozas felett lathato részének magasséaga.
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Az épitési ovezet telkei csak teljes kozmivesitettség esetén épithetok be.

131 Az épitési Gvezetek jellemzdit a kdvetkezd tablazat rogziti.
AZ EPITESI TELEK AZ EPITMENYEK
Ovezeti | Beépités | Legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb kotelezd Legnagyobb
modja | kialakithatd |megengedett| megengedett beépités z6Idfeliileti épitménymagassag
teriilete | szinttertileti mértéke mértéke
mutaté
m2 % % m
Vi1 SZ 4000 1,0 35 30 10,5

SZ- szabadonalld beépités

14/ Az OTEK 1. sz. mellékletében rogzitett melléképitmények kozill csak a kdvetkezok helyezhetok

el:

—  kozmibecsatlakozasi mitargy
— hulladéktartaly tarolé legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal
—  kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenésre és jaték céljara szolgald
miitargy)
—  kerti viz- és flirdémedence, napkollektor
—  kerti épitett tlizrakohely
— kerti lugas, labon &ll6 kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
—  kerti szabadlépcs6 (tereplépcsé) és lejtd
— szabadonallé és legfeljebb 5,0 m magas zaszlotartéoszlop
5/ Atelepuléskdzpont vegyes teriilet Gvezetében egy telken legfeljebb 6 lakas helyezhetd el.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési teriiletek és létesitményeik (K6-u)
13.8.

1/ A kozlekedési terllet a helyi kdzutak, a kerékparutak, a jardak és a gyalogutak, mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmivek
és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

12 A fterlleten az uthédlézat szaméra a terven meghatarozott szabalyozasi szélességeket kell
biztositani.

13/ A SZT teriletén:

— aterlleten nem létesithetd 8 cm-nél magasabban kiemelt szegély( gyalogos felllet (jarda)
— a legaldbb 12,0 m széles utak keresztszelvényeiben a kozmivek elhelyezése mellett
biztositani kell a min. 1x16/18 méret( sorfak telepitését.

/4 A SZT terlletén minden, jarmlvek varakozasara szolgald helyet —parkolot, csak fasitva lehet
kialakitani: 1 db lombos fa 3 db gépkocsinként.

15/ Utcafésitasra csak a térségre jellemz6 fajok, vagy azok faiskolai valtozatai telepithetdk.

A kozmiivek és létesitményeik
14.8.
M/ A kozmlvezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos

terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
0sszes kozmi elhelyezési lehet6ségét és a fasorok telepitésének helyigényét kell figyelembe
venni.
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Uj épitési helyen a kivitelezés megkezdésekor a felhagyott, feleslegessé valt lizemen kiviili
vezetékeket el kell bontani, felnagyott vezeték nem maradhat a foldben.

Uj utépitésnél L’Jtrekonstrukciénél és egyéb épitési tevékenység esetén a tervezett kézmt’]vek egyidejli
A kozmuletesﬂmenyek elhelyezésére vonatkozéan az OTEK el§irasait, valamint a megfelel6
agazati elbirasokat, szabvanyokat figyelembe kell venni. Az el6irasok szerinti védétavolsagokat
biztositani kell. Védétavolsagon belll mindennemii tevékenység csak az érintett Uzemeltetd
hozzajérulasaval végezhetd.

A tervezési terlleten 0j épitmény elhelyezése csak a vezetékes ivoviz ellatas, a szikséges
tlziviz ellatés, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatés, a foldgazellatas és
a tavkozlés biztositasa esetén engedélyezhetd. A tervezési teriiletre esd csapadékvizeket zart
csapadékcsatorna haldzati rendszerrel kell elvezetni a befogaddba.

Kozmlvek és azok biztonsagi dvezete szamara helyet kozterlleten, vagy kozmiiterileten kell
kijeldlni, ettdl eltérd esetben, ha egyéb &gazati eldiras azt nem akadalyozza, szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyet biztositani.

A terilet feltarasat szolgald utak létesitésekor a kdzmivek egyideji kiépitésérdl - a terllet
el6kozmivesiteésérdl - gondoskodni kell. A kdzmiiparametereket a terilet max. beépitésének a
megvalosulasa esetén varhato tavlati max. igény alapjan kell meghatarozni.

A tervezési terlleten elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna hal6zat épitendé. Kdzmiipétio
alkalmazasa atmenetileg sem engedélyezhetd.

A tervezési terlleten — lakoterileten is engedélyezhetd — vallalkozasbdl a szennyviz a
kdzcsatorndba csak akkor vezethetd be, ha a szennyviz szennyezettsége az eléirasoknak
megfeleld. Ettdl eltérd szennyezettségi szennyvizet sajat telken belll el6 kell tisztitani.

Az-Lke-3-es-Lke-4-epitest-ovezetekbena 4 vagy tobblakasos épuletek elhelyezése esetében a

tavhoellatassal valo hdszolgaltatas elényben részesitendo.

Zoldteriilet (Z)
15.§.

Zoldterlilet a Szabalyozasi Terveken Z jellel szabalyozott kdézhasznalatu, meghatarozéan
novényzettel fedett kozparkok terilete, ahol a novényzettel boritott terllet aranya a—2-%
6vezetben-50-%-nal-a-tobbi-ovezetben 60 %-nal kevesebb nem lehet.

A zoldterllet Z-3—jeld—ovezetében elhelyezhetok a vendéglatd, sport-, és szabadidds
létesitmények éplletei, illetve a pihenést, testedzést és a jatékot szolgald épiletnek nem
mindsuld épitmények az aldbbi médon: az éplletek szabadonélléan helyezhetdk el, max. 4,5 m
épitménymagassaggal. Az dvezet beépitettsege max. 2 %.

Az oOvezet teruletén csak koztargy és a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik kozll a
felszin alatt épitettek helyezhetdk el, valamint csak max. 2,5 m széles burkolt gyalogut vezethetd
at rajta.

A kozpark kialakitasa, a meglévé zoldterllet rekonstrukcioja, atépitése kertépitészeti terv és
kezelési terv alapjan torténhet. A kozpark terlletén csak kezelési terv alapjan végezhetd
barmilyen munkalat.
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