ALATAMASZTO MUNKARESZEK KIEGESZITESE - MUSZAKI LEIRAS

A 2005. marciusaban jovahagyott terv modositdsanak javaslata a koltségviseld tulajdonos kérelme
alapjan, tobbszori egyeztetésen keresztll kerilt kidolgozasra. A tervezési programot a 2007.
szeptember 12-i egyeztetésen rogzitették, ahol tobb lehetbség ismertetésével és elemzésével egy olyan
kompromisszumos valtozat kerilt megfogalmazasra, amelyben a bruttd szinttertlet novekszik ugyan, de
ez kertészeti-épitészeti eszkozokkel ellensulyozésra kerdl.

A tulajdonos elképzelése szerint a jelenleg kertvarosias lakoteriletekként szabalyozott tombok részben
kisvarosi teriletként keriilnének szabalyozésra, ahol max. 6 lakasos tarsashazak elhelyezésére is
lehet6ség nyilna, illetve a terllet déli részén az dvezetmodositassal elérhetd valna, hogy nagyobb
kereskedelmi-szolgaltatd funkciok is megjelenjenek. Ezt a szandékot a tulajdonos a megvéltozott piaci
preferenciakkal indokolja. Lényeges igényként mertlt fel, hogy a Kildnleges-Sportterlletként
szabalyozott teniszpalyak terllete telepuléskozpont vegyes dvezetbe kertljon at. Ezt a jelenlegi funkcid
megsz(inése indokolja.

Telepllésszerkezeti szempontbol ezek a valtoztatasok megfeleltethetk a varosszerkezet logikajanak,
hiszen a megépuld 24-25. 6sszekotd (SAMI) Ut kdzvetlen kornyezetében a korabbi sportfunkcio helyett
a kornyezetnek megfelelé vegyes teriilethasznélat elénydsebb lehet. Az Uj kisvarosias lakéterlletek
pedig ugyanezen logika mentén megfeleld atmenetet biztosithatnak a patak tils6 oldalan [évé
nagyvarosias lakoteruletek fel6l a volt kemping bels6 részében szabalyozott kertvarosias, villas
lakotertlet iranyaba.

A jelenleg hatélyos terv alapvetd, épitészeti min6ségre és zoldfellleti-tajépitészeti karakter kialakitasara
vonatkozo6 koncepcidja nem valtozik. Az alabbi terileti mérleg alapjan azonban nyomon kisérhetd, hogy
az épithetd bruttd szintterilet mintegy masfélszeresére valtozik. Ezt azonban a tervezés sorén
folyamatos visszacsatolas alapjan vizsgalni kellett a terllet bioldgiai aktivitas értékével egydtt, amely a
vonatkozé rendelet (9/2007. OTM rendelet a teriilet bioldgiai aktivitisanak szamitasarol) szerint nem
csokkenhet.

Teruleti mérleg (adatok ha-ban)

Hatalyos szabalyozas Mdbdositasi javaslat
Terilethasznalat Terulet |Biol. aktivitas értéke Terilet | Biol. aktivitas értéke
Teleplléskozpont vegyes - - 1,6 2,4
(kisvarosias paraméterekkel)
Kisvarosias lakoterilet - - 3,3 4,95
Kertvarosias lakoterilet 9,6 28,8 5 15
Kulonleges terdlet (teniszp.) 1,5 0,75 - -
Zoldtertlet 0,6 3,6 1 6
Kozut kétoldali fasorral -- -- 0,8 24
Egyéb teriletek 2,26 - 2,22 --
Uj patakparti védéfasitas -- -- 0,4 2,4
Osszesen 13,7 33,15 13,7 33,15
Epithet brutté szintteriilet | 4,44 6,94

A megndvekvl beépitéseket ellensulyozva kismértékben ndvekedik a zoldterlletek terilete is, és a
korabbi tervben szigetszerlien megjelend zoldteriletek ebben a javaslatban dsszefliggé terlletként
jobban hasznosithatokka valnak.
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A kérelem alapjan a terulet déli részén lehetOvé valik a nagyobb kereskedelmi létesitmények
elhelyezése is. A terilet északi részén és kivalt a nagyobb dsszeflggé lakoterileteken ez korlatozasra
kerdlt.

E szempontnak megfelel6en kertltek kialakitasra a terulet feltaré utjai is. Ahol nagyobb kereskedelmi-
szolgéltatd létesitmények telepitésére modot a szabalyozas, ott a szabalyozasi szélességet 16,0 m-ben
allapitja meg. A lakoteruletek mentén 12,0 m-es kiszolgalo utak kertltek kijelolésre.

A csomdpontok helyigényének biztositasa érdekében a volt kemping északi részén 16-20 m-es
szabélyozasi szélesség szolgél a belathatd Utcsatlakozas kialakitasara. A déli csomopontban pedig
figyelembe kell venni — és a nagyobb, a helyi lakossag ellatasat meghaladé méretli kereskedelmi-
szolgaltato létesitmények engedélyezését ehhez kell kotni — hogy a Rakoczi ut szabalyozasi
szélességét min. 28-30 m-re meg kell ndvelni, a patakon atvezetd hid keresztmetszetét pedig min. 23,5
m-re kell béviteni.

A tervezet alapjan szlkségessé valik a Telepulésszerkezeti Terv mddositdsa is. A volt kemping
szerkezetében a mddositasi javaslat a kornyezé nagyvarosias lakd- és teleplléskozpont vegyes
terliletekhez csatlakozdan teszi lehetvé a jelenlegi tertletfelhasznalasi egységek megvaltoztatasat.

Kisebb mértékben modositani szlkséges a volt kemping kozterileti strukturajat is, elsésorban az azéta
lezajlott kozmivesitéseknek megfeleléen. A terv figyelembe veszi az Uj kdzmiivek védétavolsagat és
azt, hogy kézmlveknek a kozterileteken kell haladniuk. Ehhez kapcsolédéan kellett meghatarozni a
tervezett fasorok nyomvonalat is.
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