MEGBIiZASI SZERZODES
ONKORMANYZATI LAKASOK ES EGYEB HELYISEGEK GAZDALKODASAVAL OSSZEFUIGGO
FELADATOKRA

A cimben szerepld feladatokat a 2005. marcius 16. napjan kelt, (hatdrozatlan idore, 6 havi
felmondasi idGvel megkotott) mddositott megbizdsi szerzédes alapjan végezziik.
A szerzédésnek megfelelden az onkormdnyzati lakdsok és egyéb helyiségek gazdilkoddsdval
dsszefiiggd feladatokat, a Kozgytilési dontésekhez cloterjesztéseket készitiink, bonyolitjuk a
Vagyonrendelethez kapcsolodo értékesitést, és az onkorményzati tulajdonu lakasok mindségi
cseréjét el6készitjiik, végrehajtjuk.
A megbizis dijazdsa az alibbiak szerint alakul:

— bérlakisok esetében: a kiszamlizott bérleti dij 20%-a+ AFA

— nem lakas céld helyiségek esetében: a befolyt nett6 bérleti dij 20%-a+AFA

— 5 {6 hazfeliigyels foglalkoztatasaval kapcsolatos koltségek ellentételezésére

hazfeliigyelénként a mindenkori minimélbér 170%.-t fizetik.

Az elérhetd bevétel ad fedezetet az tigyfélszolgalat mukédtetésére, a havi szamlik
elkészitésére és bérlék részére torténd eljuttatésara, a meg nem fizetett bérleti dijak
behajtdsara, a szémitastechnikai rendszer milkddtetésére, a miiszaki ellendri -, €s ingatlan
ertékbecslési tevékenység végzésére és a hirdetési dijakra.

A megbizasi dijunk nagysagat a lakdsok esetében nem tudjuk befolyéasolni, a bérleti dij
modositasara minden esetben a Kozgytilés hoz dontést. A bérlakasok bérleti dija 2006.
augusztusi dontést kévetden nem valtozott, azt megel6zd idészakban a valtozas nagysaga a
fogyasztoi arindex mértékével megegyezoen viltozott.

Az EVAT Zrt. nem dontési hatisksrt szeretne kapni, hanem nagyobb mozgésteret olyan
feladathoz, melyhez a dontéseket a testiiletek mar meghoztak. A megbizasi dijunk
felillvizsgalata nélkiil tsbblet feladatokkal kellene tarsasagunkat ellatni. A feladat
elvégzéséhez rendelkeziink megfelelé szakemberekkel, akik megfelel6 tapasztalattal
rendelkeznek szakmai kérdések eldéntésében.

A hatékonyabb és a tulajdonos Onkorményzat részére gazdasigosabb vagyonkezelést a
bérlakdsok bérbeadisa teriiletén, a bérbeadasi folyamat roviditésével tudnank elémi. Az
lires bérlakdsok bérletére az onkorményzat minden évben palydzatot ir ki. A listdkat a
palyazatok értékelése utan Bizottsagi és Kozgytilési dontéseket kdvetden allitja 6ssze és
kezeli a Lakossagi Szolgalati Iroda. A jelenlegi rendszerben az iires lakas tovabbi
bérbeadasdra vonatkozéan az iroda javaslatot készit a Bizottsagok és Kozgyiilés részére és
ezen dontéseket kivetden keriil bérbeadésra a lakds. A folyamatot lehetne réviditeni abban az
esetben, ha az {iressé vald lakas bérbeaddsat a tarsasdgunk hataskirébe rendelné a Kozgyiilés.
Az Onkorményzati lakasok kezelSjeként minden lakés paraméterét, miiszaki allapotat
ismerjiik, igy el tudnank donteni, hogy a lakas milyen médon (szocidlis, koltségelvii, piaci)
keriiljon bérbeadésra. A bérls személyére vonatkozdan nem szlikséges Ujabb dontés, hiszen a
listak dsszeéllitasakor a Koézgyiilés mar hozott dontést. Ezzel a bérbeadas folyamatat tudnank
réviditeni, amivel koltséget cskkentenénk, mert az iires lakasokra is meg kell fizetni a
kéziizemi és tarsashazi dijakat fuggetlentil att6l, hogy lakott vagy nem lakott a lakds. A
modositas a fizetendd bérleti dij bevétel novekedését eredményezné.



Amennyiben a bérlakdsok cseréjének nem csak az elokészitése, hanem a teljes korii
bonyolitisa is feladatunk lehetne, Ugy kintlévdség csokkentését érhetnénk el, illetve
hatralékok keletkezését lehetne id&ben megallitani. (az ligyfél elégedettségi mutatok
javulhatnanak)

A Kozgyiilés hatdrozatban elrendelte, hogy az énkormdnyzati lakdsok és egyéb helyiségek
gazddlkoddsdval = osszefiiggd  feladatokra  kotott megdllapoddst, tobbek kézott arra
vonatkozéan is vizsgdlni kell, hogy a jivében lakdskezelés dijdt a kezelési korbe tartozo
lakdsok alapteriilete figyelembe vételével dllapitsuk meg, érdekeltté téve a tarsasdgot a bérleti
dijak, lakbérek beszedésében és a hatralékok behajtdsdban.

A Kozgytilési hatirozatban meghatarozott m? alapll irdnyelvek szerint nem lesziink
Osztondzve a feladatok ellatasira, a megbizasi dijunkat minden esetben megfizeti az
onkorményzat, a lakasok alapteriiletének valtozasa madosithatja csak a dijunkat.

Az Onkormdanyzattal megkétott megbizési szerz6désben meghatérozott feladatok teljesitése
mindenki szdméra fontos, mert érdekeltek vagyunk a bérleti dijak beszedésében (nem lakas
célt helyiség) — a megbizasi dij ez alapjan szémolandé —ahhoz, hogy megfizesse a bérls a
dijait a megfelelé kapcsolatteremtés és kapcsolattartds elengedhetetlen kovetelmény. Minden
€vben kiemelt feladataink kozestt szerepel a hatralékok megfeleld kezelése — hatraléknagysag
szinten tartdsa, csokkentése -, a kezelendd teriilet nagysaga alapjan meghatérozand
megbizasi dij nem hat Gszténzden a behajtasi feladatainkra.

Javasoljuk a szerzédés médositast tibblet feladatok meghatirozasinak és a dijazas
mértékének teriiletén.

A kezelési dij nagysigsit az inflacio mértékével megegyezé mértékin emelési javaslat
tamogathaté a tirsasag részérél. Ezzel a megolddssal az (")ukormzinyzat nagyobb arinyu
lakbéremelései nem épiilnek be automatikusan az EVAT Zrt. kezelési dijaba, tovibba a
2008. januar 01. napjatol életbe 1ép6 AFA torvény értelmében a lakasszektor teriiletén
(karbantartis, felijitis) jelentds nagysigi adé visszaigénylésre lesz jogosult az
onkormanyzat,

A két vdltozatot alapul véve mutatjuk be az 3.sz mellékietben a kezelési dij alakuldsat.

A Kozgyiilési hatarozat alapjan szamitandé kezelési dij, melynek alapja a lakdsok
alapteriilete a 4.5z melléklet mutatja be , figyelembe véve a jelenleg érvényes dijszamitas
alapjan elérhetd kezelési dij nagységot és a kezelési tevékenység koltségeit.

Eger, 2008. februar 12.



3.sz. melléklet

A kezelési dijak alakulasa 2005-2008. évre - a jelenlegi megbizasi

szerzédés feltételei kézott

Ft-ban
2005. évben ténylegesen elszamolt kezelési dij 81 139 607
Netto dij - EVAT Zrt. bevétele
2005. évi tényleges inflaco KSH altal kézzétett - atlagos 103,6 %
2006. évre az inflacio figyelembe vételével a 2005. éves tényszamok- 84 060 633
bol kiindulva kalkulalt kezelési dij
2006. évi tényszamokkal lakohazas elszamolasi szamlan elszamolt 84 660 172
kezelési dij
2006. évi tényleges inflacid  KSH altal kozzétett - atlagos 103,9 %
2007. évre az inflacio figyelembe vételével a 2006. éves tényszamok- 87 338 998
bél kiindulva kalkulalt kezelési dij
2007. évi tényszamokkal lakohazas elszamolasi szamlan elszamolt 89632078
kezelési dij
2007. evi tényleges inflacid  KSH altal kozzetett - atlagos 108,0 %
2008. évre az inflacio figyelembe vételével a 2007. éves tényszamok- 94 326 118
bl kiindulva kalkulalt kezelési dij
2008. évi lakohazas tervben az elszamolhato kezelési dij 103 436 666
2008. evi Lakohazas terv alapjan szamolf kezel&s] dij
1 Lakasok utan elszamolhato szolgaltatasi dij 31 868 871
2. Hazfellgyel6i szolgaltatas utan elszamolhato szolg. dij 9395730
3. Nem lakas célu helyiségek utan elszamolhato szolg. dij L 62 172 065
(A tervnél a szamlazott értékre tudjuk szamolni a dijat,
tenyleges viszont csak a pénzlgyileg teljesitettre lehet elsz. )
A tervszamokbél kiindulva szamolt kezelés] dij 103 436 666
Az EVAT Zrt. tervében kezelésbd| befolyo6 bevétel 103 436 666

Osszege




Szolgaltatasi dij szamitas
2008. Terv

l. LAKASOK UTAN ELSZAMOLT SZOLGALTATASI DiJ

3/a.sz. melléklet

Adatok forintban
Eves
Megnevezés elbiras
Netto

- Szocialis lakbér 88 502 964

- Uzleti lakbér (piaci alapu) 12 616 500

- Tarkanyi u. 40. bérleti dija (atalany) 690 000

- Kilén szolgaltatas (izemeltetes) 28 465 690

- Pozsonyi uti lakasok szocidlis lakbér bevétele 11 820 060

- Pozsonyi uti lakasok koltségelvii lakbérbevétele 11674 677

- Pozsonyi uti lakasok kiilén szolgaltatas (lizemeltetés) 5 574 464

Bérlakasok kiszamlazott 6sszes eldirasa 159 344 355

A kiszamlazott 6sszes elGiras 20 %-a 31 868 871

A lakasok utén elszamolt szolgaltatasi dij AFA 6sszege (20%) 6373 774

Lakasok kezelésére elszamolt szolgaltat. dij szamla értéke 38 242 645
Kezelési dij hazfelugyelsi szolgaltatas utan

Munkabér 5 fé6 X 69 000 Ft/fé/ho 4 140 000

Jarulék gsszeg bér 33,5 %-a 1386 900

Osszesen 5 526 900

Felmeriil§ kéltségek megtérit. (munkabér és jarulék 170 %-a) 9395730

AFA sszege (20 %) 1 879 146

Szamla érték dsszesen 11 274 876




Szolgaltatasi dij szamitas

2008. Terv

Il. NEM LAKAS CELU HELYISEGEK UTAN ELSZAMOLT SZOLGALTATASI DiJ

3/a.sz. melléklet

2. oldal

Adatok forintban

Evesen
Megnevezés befolyt
Netté

- Régi tipusu szerzédések szerinti bérleti dijak ~ ELOIRAS 104 328 017
- Uj tipusu szerzédések szerint bérleti dijak ELOIRAS 206 532 308
Nem lakas célu helyiségek bérleti dij bevétele 310 860 325
A ténylegesen befolyt netto bérleti dij bevétel 20 %-a 62 172 065
Nem lakas c. helyiségek utan elszamolt szolgalt. dij AFA ssz. (20%) 12 434 413
Nem lakas c. helyiségek kezelésére elszamolt szolg. dij szamla ért. 74 606 478
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4 .sz. melléklet

KEZELESI DiJ SZAMITASA NEGYZETMETER ALAPJAN

2007, XIl. 31-i adatok alapjan: (m2)
1. Osszes 6nkormanyzati tulajdonu
lakasbérlemeény alapteriilete 41189

2 Nem lakas céljara szolgald, énkormanyzati

tulajdonu bérlemények 22304
Lakasok utan elszamolhat6 kezelési dij: ( Ft-ban)
41189 m2 X 1600 Ft/m2 = 65 902 400

Nem lakas utan elszamolhaté kezelési dij:

22 304 m2 X 1400 Ft/m2 = 31 225 600

Kezelesi dij 6sszesen (nettd érték): 97 128 000

Egységesen szamolva az 6sszes kezelt alapteriiletre:

63 493 m2 X 1550 Ft/m2 = 98 414 150



