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1. Vezetoi osszefoglalo

Jelen tanulmany elsé részének célja az egri pincerendszer, kiilénds tekintettel az Erseki
Pince hasznositasanak turisztikai szakmai szempontok alapjan valdé vizsgalata volt, a
lehetséges funkcidk tekintetében életképes alternativak vazolasa, végul pedig javaslattétel

a megvaldsitando alternativara vonatkozéan.

Munkank soran az Egri Tervezém(ihely Egyesllés részérdl Kormos Gyula épitésszel m(ikodtiink
egyltt, aki az egyes funkcidk, alternativak mdlszaki megvaldsithatésagat szamunkra
véleményezte, illetve koézrem(ikodott az altalunk javasolt funkciok térbeli elhelyezésében,

illetve meghatarozta az egyes alternativak koéltségeit.

A lehetséges funkcidok meghatarozasakor kiemelten fontosnak tartottuk hazai és nemzetkozi
foldalatti létesitmények, mint legjobb példak elemzését. Az eurdpai és hazai foldalatti
kindlati elemek attekintését kovetéen a kovetkezo Iétesitményeket vizsgaltuk

részletesen:

e Budavari Labirintus

e Artur kirdly labirintusa (King Arthur’s Labyrinth) (Wales)
e Oppenheim-i pincelabirintus (Németorszag)

e Wieliczka s6banya (Lengyelorszag)

e ,Loisium” pincerendszer (Ausztria)

Ezen példak elemzésének eredményeként megallapitottuk, hogy Magyarorszagon
Budapesten kiviil nagy méretii, fold alatt bemutatott, kialakitott attraktiv turisztikai
kinalat jelenleg nincs, illetve fejlesztés alatt all (Esztergomban, Pécs). Ezen megallapitas
tehat aldtdmasztja azt a turisztikai potencialt, amit a pince fejlesztése jelenthet, melyet Eger

Véaros Onkormanyzata is felismert.

Altaldban elmondhatd, hogy a vizsgalt példak tobbségében az eredeti funkciot allitottak
helyre, vagy tervezik helyredllitani. Az eredetitdl eltéré funkcid kialakitasara az Artur Kirdly
Labirintusdban és a Budai Labirintusban kerlilt sor. Az egri pincerendszerhez
adottsagaiban leginkabb hasonlité harom példa: az Esztergomban tervezett bormuizeum,
az Oppenheim-i pincelabirintus, valamint az osztrdk Loisium, mely legjobb példaként
szolgalhat az egri pincerendszer hasznositasa szempontjabdl, hiszen az egrihez hasonlé

boros pincében kerilt kialakitasra egy a bort, mint témat kézéppontba allité komplexum.
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A latogatészamokat vizsgdlva megallapithatd, hogy a foldalatti attrakciok vonzdak a turistak
szamara, az objektumokat (a Wieliczka sobanya kivételével) évente 40-70 ezer latogato

keresi fel.

Eger varos turisztikai kinalatat és a varos iranti keresletet attekintve a kovetkez6
legfontosabb megallapitasokat vontuk le:

Megallapithaté, hogy mind Eger varosa, mind az egri var versenytarsaihoz képest jelent6s
szamu latogatot vonz, tehat a varos jelentés potenciallal rendelkezik a turizmus tertletén.
2000 és 2006 kozott az Egerbe érkez6 vendégek szama mintegy 18,7%-kal nétt, ami foként a
belféldi latogatészam novekedésének volt kdszénhetd.

Erdekesség, hogy az egri varat latogatok 47,5%-a kiilfoldrél érkezett, és az a tény, hogy
kulfoldi 1atogatdk kozott jelentds (49%) a felsOfokl végzettséggel rendelkez6k aranya. Ezen
adat a KSH adatokkal szemben azt mutatja, hogy igenis szilkség van a minGséget keresd
feln6tt (belfoldi és kulfoldi) turistak igényeinek kielégitésére. Ezt az is alatamasztja, hogy a

varba latogaték 70%-a felndtt volt. (Az adat forrdsa: Heves Megyi Onkormanyzat.)

Az altalanos keresleti trendek tekintetében megallapithatd, hogy azon varosok voltak a
legnépszerliibb magyar varosok 2006-ban, melyek kindlatukat az egészség- és wellness
turizmus teriletének kinalataval tudtdk kiegésziteni, vagy vizparti teleplilésként rekredciot
kinalnak. Azon, foként torténelmi-kulturdlis vonzerdvel biré varosok — koztik Eger is - melyek
az egészség- és wellness turizmus piacdn kevéssé pozicionaltdk magukat az el6z6 évhez

képest vesztettek kedveltséglikbdl.

A pincében elhelyezheté tobb funkciét vizsgalatunk, melyeket el6re meghatarozott
projektfejlesztési szempontok alapjan értékeltiink. A feltételrendszernek leginkabb megfelel6
funkciok a borflirdg, illetve a bormlUzeum létrehozatala lett, illetve a gyermekesek szamara a
~K0zépkor vilaga” kialakitdsa bizonyult a legjobb funkcionak. A jelenlegi pince fel(jitasa, a

»Pincék vilaga” a javasolt funkciok kozott a negyedik helyet foglalja el.

A kivalasztott funkciok tartalma a kovetkezo:

Borfiirdo: A furdg, illetve wellness |étesitmény a bor és a sz6l6 jotékony hatasat kihasznald
kezeléseket és borfurd6t kindlna a vendégeknek. Eger mint a bor és a furd6k varosa egy
borfiird6 kialakitasaval otvozné ezen két f6 vonzerejét. Eger ezzel olyan egyedi kinalatot hozna
létre, mely a varos egyediségét — miszerint a varos er0sségei a borturizmusban és az
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egészségturizmusban rejlenek - még inkabb kiemelné. A fejlesztés illeszkedik a jelenlegi
wellness trendekhez is.

Bormizeum, borhaz: A bor készitésének modjat, egészen a szOI6t6l a borig bemutatd
interaktiv kiallitds és borkdstoldhely. 16 példaként az Ausztridaban kialakitott Gn. Loisium
projekt szolgal, ahol a tradicié és a modern taladlkozasa a jellemz6. A |étesitmény minéségi
célcsoportok szamara nyujtana programot. A modern értelemben vett kidllitds soran a
szOl6t6kétsl (szabadtér) a borkészitésen keresztll (pincehelységek, egri pincék torténete)

egészen a borig (vendéglatéegység) lehet vezetni a latogatot.

Kozépkor vilaga: Egy torténelmi élménypark, amely a kozépkori Egert idézi. A legjobb
példak kozul a létesitmény az Artar Kiraly labirintusiahoz hasonlit leginkdbb, azzal a
kulonbséggel, hogy jobban koncentrdl a felnGttek igényeinek a kielégitésére is. A létesitmény
egyik része a toérok korhoz kapcsolddd ,Jumurdzsak labirintusa” kifejezetten gyerekeknek
jatékos feladatokkal, esetleg akadalypalyaval (csonakazas, pallon vald kozlekedés stb.). Az
interpretacional a pince meglévé adottsagai és az azokat kiemelé modern szinpadtechnikakban
is alkalmazott elemek domindlnak, nincsenek panoptikumra emlékeztet6 figurak.

Pincék vilaga: Alapvetéen a pincét mint attrakciot allitja a bemutatas kozéppontjaba.
Bemutatja a pincék fajtait, az egri pincék sajatossagait, torténetét (tufa és pincevagas), és
konkrétan az Erseki Pince torténetét (késd kozépkori Erseki Pince miikddése, Erseki uradalom

gazdalkodasa).

A legjobb értékelést kapott funkciokbol keriiltek Osszeallitasra a lehetséges
alternativak. Mivel egyedil az egri var 2005-os felmérése alapjan tudtunk kovetkeztetni az
Egerbe latogatok Osszetételére, valamint elfogadott turisztikai stratégia nem allt
rendelkezésilinkre, a kovetkez6 két alapelv figyelembevételével alakitottuk ki a lehetséges
alternativakat: olyan kinalati elemek kialakitdsa volt a cél, amelyek célcsoport orientaltan
kielégitik a mindségi, igényes felnott turistak igényeit, valamint a csaladosok, diakok
szamara is programot nyujtanak. Ennek megfeleléen a mindségi turistdknak szélé funkciot és a

csaladosok igényeit szolgald funkcidkat 6tvoztik az alternativak esetében.

Az egyes alternativak esetében a becsllt latogatdészam alapjan meghataroztuk azok térigényét,
melynek figyelembe vételével a funkcidkat térben Kormos Gyula, épitész helyezte el.

Az alternativak Osszehasonlitasa céljabél mindegyik alternativa esetében elvégeztiik a
pénziigyi és gazdasagi-tarsadalmi megtériilési szamitasokat, melyek a projekt

kozvetett, multiplikator hatasaival is szamoltak.
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A pénzligyi szamitasokhoz Kormos Gyula épitészt6él minden alternativa esetében megkaptuk az
egyes funkciokra es6 mikodési koltségeket és bevételeket, valamint a térbeli elhelyezéstol

figgGen az egyes funkciok beruhazasi kéltségeit

A kovetkezd tablazat a vizsgalt alternativak tartalmat mutatja be, az oszlopban az Erseki
Pincében potencidlisan elhelyezhet6 funkcidkat, mig a tablazat felsé sordban a felsé pincében
elhelyezend6 funkcidkat tlntettik fel. Az ,X” az egyes funkciok kombinacidjat, az egyes
alternativak tartalmat jeldli.

Erseki

Pince/ nincs | Kozépkor

Fels6 Pince | funkcid vilaga Borfiirdé | Bormizeum Alternativa Latogatokozpont

K_o,zepkor X 1A alternativa uj epullet vagy ]e,:IenIegl Kazamata

vilaga Disco atalakitasaval

Bormuzeum X 1.B alternativa u ePUI,Et vagy ]glenleg| Kazamata
Disco atalakitasaval

K.o,zepkor X X 2. alternativa buszpu.

vilaga

Pincék vilaga X 3. alternativa bejarat az Eszterhazy tér feldl

A szerzOk javaslata szerint az alternativak kozti valasztds a gazdasagi-tarsadalmi megtériilés
(ENPV) alapjan tortént.

Javasolt megvaldsitas

A vizsgalt alternativak ko6ztil mind a gazdasagi-tarsadalmi megtérilési szempont
figyelembevételével, mind a pénzigyi megtérilés szempontjadbdél a 2. alternativa

mutatkozott a legeldnyésebbnek. Ezen alternativa komplexitdsanal fogva kiilonb6z6

célcsoportokat vonz, kézvetett hatasai révén- jelent6s szamu turista térségben tartasa, illetve
Uj turistdk vonzasa- a gazdasag és a tarsadalom szamara a legtobb haszonnal jar.

A javasolt alternativa keretében az Erseki Pincében a ,Kézépkor vilaga” valésulna meg,
amely széles célcsoport igényeit kielégiti, specializdltan a gyermekkel érkez6k szamara
programot biztositva. A buszpdlyaudvar megvasarlasat koévetéen megvaldsulna az osztrak
»Loisium” legjobb példahoz hasonld komplexum, amely egy borra tematizalt szallodat,
borfiird6t és bormazeumot kinalna a minéségi célcsoportok szamara.

Mivel a szerzOk tudomasa szerint a buszpdlyaudvar hasznositasaval jelen pillanatban nem
lehet szamolni, ezért egy olyan megoldas javasolt, amely nyitva hagyja a buszpalyaudvar

kérdésétol fliggd 2. szamu alternativa megvalodsitasanak lehetdségét.

Utemezett javaslat:

1. Gtemben az 1A alternativa megvalodsitasat javasoljuk, mivel ezen alternativa a
joévOeben, a buszpdalyaudvar esetleges megvasarldsa esetén atalakithaté a legjobb tarsadalmi
haszonnal jaré 2. szamu alternativava.
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Az 1. Utemben kialakitdsra keriilne az Erseki Pincében a ,Kozépkor vilaga”, a fels6
pincében pedig a modern értelemben vett bormizeum, amely egyben a Gyertyas Borok
Hazahoz is csatlakozhatna.

Amennyiben Eger Varos Onkormanyzatdnak sikeril megvasdarolnia a buszpdlyaudvart a 2.
itemben keriilne sor az 1. Utemben kialakitott bormizeumhoz csatlakoztatva a borra
tematizalt szalloda és borfiirdé lIétrehozatalara.

Az 1. itemben javasolt 1.A Alternativa leirasa:

Beruhazasi koltség:

Uj latogatékézpont épitése esetén: 2.148 millié Ft, melybdl a kapcsolédd infrastruktira
beruhazasi koltségei (mélygarazs folyosé, mélygarazs—a teljes mélygarazs beruhazas 30%-a-,
Pyrker tér, Eszterhazy tér) 816 millid Ft-ot tesznek ki.

A Kazamata Disco PPP konstrukcioban valé hasznositasa esetén: 1.968 millié Ft,
melybdl becslések szerint! 180 millid Ft a Kazamata Disco tulajdonosaval vald megegyezés
koltsége (kozos PPP konstrukcidban valé megvaldsitds vagy megvasarlas), a kapcsolédd
infrastruktlira beruhazasi koltségei (mélygarazs folyosd, mélygarazs—a teljes mélygarazs
beruhazas 30%-a-, Pyrker tér, Eszterhazy tér) pedig 816 millié Ft-ot tesznek ki.

Beruhazé: Onkormanyzat vagy magantéke (Megfontolandd, hogy a kapcsolddd infrastruktira
kivitelezésének egy részét, vagy egészét az Onkormanyzat vallalja fel.)

Uzemeltetés formaja: magancégnek vald bérbeadas.

A projekt litemezése: el6készités id6szaka: 2008-2009, megvaldsitas idészaka: 2010-2011.

Az 2. iitemben javasolt fejlesztések:

Beruhazasi koltség: 996 millié Ft, melybdl az autdbusz pdlyaudvar becsilt bekertlési értéke
brutté 420 millio Ft.

Beruhazé: magantoke

Uzemeltetés formaja: magancégnek vald bérbeadas

Utemezés: el6készités idészaka: 2010-2011, megvaldsitas idészaka: 2012-2013.

1 Ezen koltségtétel pontos megallapitédsdhoz a Kazamata Disco tulajdonosaval valé targyaldsok sziikségesek az

Onkormanyzat részérdl.
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2. Hattér

2.1. A munka leirasa

Eger Varos Onkormdanyzata 2005-ben az Egri Tervezémihely Egyesiiléssel kidolgoztatta a
belvéros alatt h(zddé két pincerendszer - az Erseki Pincerendszer és az Un. fels pince
turisztikai hasznositasat, mely a Varos a Varos alatt cimet kapta. A tanulmany kézponti elemét
a Koll6 Miklos altal javasolt koncepcié képezi, amely egy Torténelmi Latvanypark kialakitédsara
irdnyul az Erseki Pincerendszerben, ahol Eger vdaros koézépkora kerllne bemutatdsra
panoptikum formajaban, melyet az interaktivitast 6sztonz6 szinészi képességekkel rendelkez6
vezet6k mutatnanak be az érdekl6dOknek. A Torténelmi Latvanyparkhoz kapcsoléddéan egy
kézponti épllet is kialakitasra kerilne, mely turisztikai szempontbdl a latogatokdzpont
szerepét toltené be, ahol gyermekek szamara torténelmi jatszohaz is létestine.

A fels6 pincében egy Un. Tudaspince kialakitdsat javasoltak a tervezék, amely a jaték és
szorakozas keretében kulturalis, torténelmi és tudomanyos ismereteket biztositana az
idelatogatdknak. A projekt a két témat feldleld turisztikai vonzerdfejlesztésen tulmenden tobb
varosrendezési elemet is tartalmaz, mint példaul egy mélygarazs kialakitasa, zoldteruletek

rendezése valamint a jelenlegi buszpalyaudvar kulturalis kézpontta vald atalakitasa.

Jelen tanulmany elsé részének célja az egri pincerendszer, kilonds tekintettel az Erseki Pince
hasznositasanak turisztikai szakmai szempontok alapjan valé vizsgdlata volt, a lehetséges
funkcidk tekintetében életképes alternativdak vazoldsa, végul pedig javaslat tétel a
megvaldsitando alternativara vonatkozdan.

A funkcidk meghatdrozdsa a jelenlegi helyzet feltardsat kovetben tortént. A helyzetfeltaras
soran megvizsgaltuk foldalatti létesitmények - legjobb példak - hasznositasanak maddjait, azzal
a céllal, hogy az egri pincerendszer hasznositdsa szempontjabdl megfelelé tanulsagokat
vonjunk le a funkcid, az Uzemeltetés és a turistdk részérél megmutatkozo igény, kereslet
vonatkozasaban.

A tanulmany elsé felében tébb, a pincében elhelyezhet6 funkcid vizsgalatat végeztik el, majd
az életképesnek itélt funkcidkbdl kerliltek 6sszedllitdsra a lehetséges alternativak. Az épitészek
altal adott becslilt beruhazasi és mikodési koltségek, valamint a tapasztalati adatok alapjan
becsllt latogatészamok figyelembevételével meghataroztuk az egyes alternativak pénzligyi és
gazdasagi-tarsadalmi megtériilési mutatoit, melyek alapjan feldllitasra kerllt egy
prioritassorrend.

A tanulmany masodik felében Eger Varos Onkormdanyzata altal preferdlt alternativa részletes

kidolgozasara kertil sor.
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2.2,

Alkalmazott modszerek

A megvaldsithatosagi tanulmany kidolgozasa soran az alabbi mddszereket alkalmaztuk:

Primer informacidszerzés:
- Helyszini bejarasok
Helyszini bejarasokra foként a projekt akcidtertiletén kertlt sor: bejartuk az érintett
pincerészeket: a jelenleg ,Varos a Varos Alatt” cimen m(kdd6 érseki pincerendszert, az
un. Taverna pincét, a Gyertyas Borok Haza alatti pinceszakaszt, valamint a régebbi
~Kazamata Disco”-t is megtekintettiik, mint lehetséges csatlakozd elemet.
Megtekintettiik tovdbbd az Esztergomi Erseki Pincét, ahol Bormuzeum létrehozataléra

nyertek tdmogatast kiemelt projektként 2007-ben.

— Kérddives felmérés

.Varos a Varos Alatt” cimen jelenleg Tietze Nandor egyéni vallalkozé mikodteti az érseki
pincerendszert, ahol a pincét idegenvezet6 mutatja be az érdekl6déknek. Az
idegenvezetés soran a 2005-ben készilt tanulmanyterv elképzelései kerililnek
ismertetésre. 2007. szeptember-oktoberében révid kérdbives felmérés készitésére kerllt
sor a jelenlegi pincét (,Varos a varos alatt”) meglatogatdok korében. A felmérés célja az
volt, hogy megismerje a turistdk véleményét, a pincében tervezendd funkcidk
vonatkozasaban, valamint, hogy informaciot kapjunk a jelenlegi latogatdi 6sszetételérdl.
- Interjuk

A varos idegenforgalmi szakembereivel és egyéb érintett szereplGivel készitett interjuk
célja véleményik megismerése volt a varos jelenlegi turizmusardl, fejlesztési iranyokrdl,
valamint a pincében tervezhetl alternativ funkciokrdl. A nemzetk6zi legjobb példak
Uzemeltetbivel telefonos interjukat készitettlink, illetve e-mailen kaptunk téluk

informaciét. (Az 8.2. szadmu melléklet tartalmazza az interjlalanyok listajat.)

Szekunder informacioszerzés

Informaciok Osszegyljtése a hasonld foldalatti turisztikai létesitményekrdl, legjobb példakrdl,

valamint az altaldanos turisztikai trendekrdl, illetve Eger varosa iranti jelenlegi turisztikai

keresletrol.

— Online forrasok:

Az Un. legjobb példak honlapjai, szoba johet6 alternativakhoz hasonlé magyarorszagi

|étesitmények honlapjai.
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Offline forrasok: legjobb példak kiadvanyai, Kozponti Statisztikai Hivatal
(KSH) vendégforgalmi és kereskedelmi szallashely-kapacitasi adatai, Eger
Varos Onkormanyzata altal végzett turisztikai kutatdsok attekintése, eddigi a
»Varos a varos” alatt cim( projekthez kapcsolédé dokumentumok attekintése,

a pince torténetével kapcsolatos irodalom attekintése.
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3. Nemzetkozi és hazai példak elemzése

Jelen megvaldsithatdsagi tanulmany kidolgozasa soran a hazai és kulfoldi példak elemzése,
azok tapasztalatainak levonasa meghatarozé jelent6séggel birhat az érseki pincerendszerben

kialakitandd szakmai program, funkcié szempontjabol.

Tobb olyan foldfelszin alatti helyszint vizsgaltunk, amelyek hasznositasa oOtletként, példaként
szolgalhat jelen projekt szempontjabdl, attol figgetlentl, hogy azok eredeti funkciéja mi volt.
Ennek megfeleléen vizsgaltunk barlangokat, volt borospincéket, volt I|égopincéket,
katakombakat. Eger varosmagja alatt h(zodo pincerendszerek egyediségénél fogva kevés,
minden aspektusaban hasonlé adottsagokkal rendelkezd, mar m(ikéd6 szolgaltatasokat kinald

létesitményt talaltunk kialfoldon, illetve belfoldon.

A projekt szempontjabol relevans hazai és nemzetkozi példanak azon létesitményeket itéltuk,
amelyek adottsagai, lehet6ségei hasonlitanak az egri pincéhez, ezek kozul kerlltek

kivalasztasra a részletes vizsgalatot érdeml6 példak, melyek a kdvetkezOk:
e Budavari Labirintus
e Artur kirdly labirintusa (King Arthur’s Labyrinth)
e Oppenheim-i pincelabirintus
e Wieliczka sébanya

e ,Loisium” pincerendszer

Tovabbi vizsgalt objektumok:

A Pécsi Pincelabirintus egyik hasznositasi példaja a 2007 tavaszan megrendezett ideiglenes
képz6émlvészeti kiallitas, ahol fény hatasara vilagitdé festmények kiallitasanak adott otthont a
pécsi pincerendszer. A pincében jelenleg étterem, szoérakozohely Uizemel, turisztikai
hasznositasa jelenleg nincs, de Pécs varosa tervezi ez irdnyu kihaszndldsat. A pince

hasznositasa az Eurdpa Kulturalis Févarosa programban nem szerepel.

A pécsi okeresztény sirkamrak, az Eurdpaban taldlhaté katakombak (parizsi, palermoi stb.)
tobbséglikben eredeti funkcidjukat mutatjadk be: A pécsi dkeresztény sirkamrakban egy IV.
szazadi 6keresztény temet6 maradvanyai keriilnek bemutatasra, igy itt Uj funkcié nem kerilt
kialakitasra. A parizsi katakomba rendszer nem mas, mint egy temetkezési hely, ahova a

parizsi temetOk tultelitettsége miatt temetkeztek a parizsiak.
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A székesfehérvari megaprojektben szerepld ,Magyar Kiralyok Panteonja” csucstechnoldgiaval
felszerelt, szamos latvanyelemet felvonultatd modern torténelmi muzeum épitését tervezi az
onkormanyzat és egy helyi cég. A panteon a belvaros szivében, negyven méter mélyen a fold
alatt kapna helyet, ahova mozgdlépcs6n juthatnanak le a latogatok. A megaprojektre palyazati

Uton szerettek volna forrast biztositani, azonban jelenleg a beruhazas nem kezdodott el.

Budapesten a 30 km-es kébanyai pincerendszer, a sziklakérhdz, valamint az Ordégorom-

szikldba vajt mesterséges 6vohely-labirintus, |égopince hasznositdsa még varat magara.

A West Virginia Cold War Bunker-ben (West Virginia-i hideghaborus bunker) ennek eredeti
funkciojat mutatjak be. A bunker 1995 6ta latogathatd, egy héten kétszer. A tlra soran
bemutatasra keril, hogyan lehetett éIni egy ilyen bunkerban, illetve hogy milyen
szolgaltatasok (pl.: fogorvos) alltak rendelkezésre. Még maga Dwight D. Eisenhower is tartott

itt magas beosztadsu embereknek eligazitast.

Kozép-Eurdépaban egyediildllé latvanyossag a tapolcai Tavasbarlang. Tapolca természeti
ritkasagat, 1902-ben katdsas soran fedezték fel, majd tiz évvel késébb a latogatdk el6tt is
megnyitottak. A karsztviz altal kialakitott haromszint(i barlangrendszer alsé termeit és a fels6
jaratok egy részét 19 Celsius-fokos viz boritja. Ezt a mintegy 300 méteres szakaszt csonakkal
lehet korbejarni. A valtozdé mélységl, tiszta vizben jél lathatdk az alsé termekbe vezetd
lejaratok is. A mészkében kialakult barlang kilonods érdekességét a benne levé tavak adjak,
melyek zoéldes szin(i vizén - néhdny évnyi szlinet utan - 1998-tél Ujra lehet csénakazni. 2005
masodik félévétél a Tavasbarlang U(jra a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsaga
fennhatosaga ala kerult. Az egri pincerendszer eltérd adottsagai miatt legjobb példakant ezen

objektumot nem elemeztik.

Vizsgaltuk tovabba egyéb magyarorszagi, egyhazi tulajdonban lévo volt borpincék mai
hasznositasat. Egy olyan példat talaltunk, amely projektliink szempontjabdl emlitést érdemel.
Az esztergomi Primas pincerendszerében bormuzeum, illetve borkdstolasara alkalmas hely
jonne létre, melynek feladata a magyarorszagi és karpat-medencei borkultira népszer(sitése,
a szllészet és boraszat emlékeinek bemutatdsa is lesz. A Primasi Borrend megalapitasat
kovetéen 2007-ben a Primasi pincerendszer turisztikai hasznositasara kiemelt projektként
palyaztak és tamogatast nyertek. A felldjitdsok utan turisztikai fogaddkézpont mikodhet az
éplletkomplexumban, ahol kavézo, borozd és lizletek is helyet kapnak majd, de a Primasi
Borrend (melyet dr. Erdé Péter biboros alapitott) Ulései is itt lesznek. Mivel a projekt a VVA-
hoz hasonldan fejlesztés alatt van legjobb példaként nem vizsgaltuk, azonban konkurenciaként

ezen létesitménnyel feltétlentl szamolni kell.
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3.1. Egyes példak bemutatasa

3.1.1. Budavari Labirintus (Budapest, Magyarorszag)

Rovid leiras, alapadatok

A Budavari Labirintus, a Budai var
alatt talalhato barlang és
mélypincerendszer 16 méter mélyen
a Varhegy gyomraban helyezkedik

el.

Objektum torténete

Hévizes feltbrések és kimosddasok
révén jott létre ez a nagysagat tekintve (1200 m jarhato, latogathatd) vilagviszonylatban

egyedilallé mésztufa-barlangrendszer.

A barlang jaratait, melyek 6sszekottetésben allnak a var hazainak pincéivel egy id6 utan hadi
és gazdasagi célokbdl oOsszekototték, s az igy kialakult labirintust vasbeton szerkezetekkel
megerositették. Az utak teljes kiépitésére az 1930-as években kerllt sor, s a vilaghaboruk
alatt titkos katonai objektumként, dvohelyként hasznaltdk a labirintust. A kezdeti gazdasagi,
illetve katonai célokat késobb felvaltotta a kulturdlis, illetve turisztikai célbdl valé hasznositas:
a mai labirintus tertletén kezdetben barlangmizeum, majd panoptikum mikoédott (melyet
Koll6 Miklés tervezett), azonban a viaszbabuk és ruhazatuk a fold alatti klimanak, a magas
paratartalomnak és az allandé nedvességnek kdszonhet6en tonkrement, ezért a kiallitast be
kellett zarni. 1996-os rekonstrukciés munkalatokat kévetden kapott itt helyet a Budavari

Labirintus.
F6 vonzero, egyediség

A Budavari Labirintus f6 vonzereje, illetve egyedisége adottsagaiban- egyedi barlangrendszer a
var alatt- és kialakitdsaban rejlik. A labirintus alapvetéen egy bels6é bolyongdsba vezeti a
latogatot, ennek szellemiségét kozvetiti. F6 motivaciok a ,megélni, atélni, megérezni”. Nem a
klasszikus kiallitdsi modszertannal kozvetiti a mondandojat, kevés a felirat, a latogatd nincs

Jtulterhelve” olvasnivaldval.
Szolgaltatasok, programok

A Budavari Labirintus az allandd, alapvet6en torténelmi jellegl kidllitason tulmenbéen szamos
egyéb programmal szinesiti kinalati palettajat. Kulén célcsoportoknak kinal kualonféle
programokat, a hagyomanyos bemutatéhelyektdl eltéréen az esti érakban is kinal programot.

A latogatas atlagosan kb. 45 percet vesz igénybe.
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A labirintus alapvet6en egyénileg latogathatd, de lehet6ség van idegenvezetés igénybevételére

is. A latogatdk 85%-a egyénileg, mig 15%-uk csoportosan érkezik ide.

A labirintus nappal megtekintheté része az un. Oskori, illetve a Toérténelmi Labirintus. A
Labirintus korbejarasat az Oskori Labirintus megtekintésével kezdhetik a latogatok, itt az
eurdpai barlangmivészet legjelentésebb alkotdsainak masolata taldlhaté. Az  Oskori
Labirintusbdl a To6rténelmi Labirintusba jutnak a latogatdk, ahol a magyar és egyetemes
térténelem fobb allomasai, szimbolikus alakzatai, jelenetei elevenednek meg. Olyan labirintus
részeken haladhatnak keresztil a turistdk, mint a saman-atjard, a csodaszarvas-Gsvény, a
hun-magaslat, az d&rpad-hazi boltives terem, a tatdr-folyosd, a reneszansz sziklaterem
(Matyas-borkutakkal), a koronas f6 és az oszman sikator. Itt ér véget a magyar toérténelemben
valé kalandozas, s Iéphet be a latogatd a Mas-vilag labirintusba, mely nem mas, mint a jelen
bemutatdsa 40 milli6 éves tavlatbol kidllitott ,leletanyagok”

segitségével.

A Batorsag Labirintusa nappal, illetve este is latogathatd, mely

gyermekek és feln6ttek szamara egyarant prébatételt jelent.

A Személyes Labirintus csak éjjel latogathatd, s nem mas,

mint egy egyszemélyes utkeresés, melynek soran a latogaté

egyedul sajat Osztbneire, illetve a labirintusfonalra
tdmaszkodhat. A Személyes Labirintushoz kapcsoléodik a Szerelmesek Labirintusa, melyet
fiatal parok szamara alakitottak ki. A Iényeg, hogy a menyasszony és a vOlegény mas ajton

indulva, mas utat jarnak be, a labirintus végén azonban keresztezédnek utjaik.

Este 18 6ratél a lampakat leoltjdk a labirintusban, és olajlampasokkal lehet végigjarni a

barlangrendszert. Ez az egyik legnépszer(ibb program a Budavari Labirintusban.

A labirintusok bejarasat kovetdéen a latogaték a Vetitéteremben magyar, angol és német

nyelven tekinthetnek meg rovidfilmeket Magyarorszagrol, Budapestrol, illetve a labirintusrol.

Az iskolas csoportokat kilon szolgaltatasokkal varjak, ilyen pl.: a rendhagyoé toérténelem- és

mdvészettorténeti dora.

A gyerekeknek kilon gyereklabirintust hoztak létre, mely vasarnap délel6tt jatékos

elfoglaltsagokkal, pl. a Nap kiszabaditdsa, illetve kreativ jatékokkal varja a latogatdkat.

A Budavari Labirintusban varhatéan 2008-tdl lehetGség lesz Budapest és természetesen a

Labirintus 3D-s ,bejarasara” is.
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Az objektum kitliné rendezvényhelyszinként is szolgal, a vendéglatd és kidllitasi terekben
céges, tarsas rendezvények (pl.: kilonb6z6 korok lakomai),
csapatépité tréningek, konferencidk megtartasara is van
lehet6ség. De tartottak mar itt kidllitds-megnyitokat, szinhazi

el6adasokat, koncerteket is.

Latogatottsagi adatok

A latogatok kozott nagy szamban vannak a belfoldi latogatok
(kb. 85%), akik a személyes ,bolyongas” lehetésége miatt latogatnak el a Labirintusba, mig a

kulfoldi turistak a Varban tett latogatasuk alkalmaval fedezik fel a Labirintust.

A napi forgalom elGszezonban (aprilis-junius) hétkéznap naponta 200-260 f3, hétvégén a
dupldja, mig szezonban 400-500 f6. Amennyiben kiemelt nemzetk6zi rendezvény van a
kozelben, Ugy a latogatdék szdma a 600-800 fd/napot is eléri. A szezonon kivill a latogatdk
szdma hétkéznap 30-50 f6, mig a hétvégén 80-110 fbre emelkedik. Osszességében éves

szinten a latogatottsag eléri a 60 ezer f6t (Megjegyzés: sajat szamitas alapjan).

Célcsoport: A megcélzott korosztadly 4 éves kortdl a 99 évesig terjed. 4 éves kor alatt a

Labirintus latogatdsa nem ajanlott, mert a kisebb gyermekek megijedhetnek.

Kilénleges torténelem, m(ivészettorténet dérakat is szerveznek féként iskoldskord gyerekek
szamara (a torténelmi utaldsok miatt), illetve a feln6tt korosztaly (kidllitasok, koncertek,
szinhazi el6adasok formdajaban) is megtalalja, amiért érdemes a Budavari Labirintusba

ellatogatni.
Pénziigyek, lizemeltetés

Az egész évben nyitva tarté Budavari Labirintus egyike a hazankban taldlhaté o6t
maganmuzeumnak, az Gzemeltet6je a Budavari Labirintus Vendéglatéipari és Kereskedelmi
Kft. A Budavari Labirintussal kapcsolatosan felmerilo 0sszes koltséget az lizemeltetd cég allja,

allami tdmogatast nem kapnak. A Budavari Labirintus fenntartja magat, profitot termel.

3.1.2. Artar Kiraly Labirintusa (King

Arthur’s Labyrinth) Corris, Wales g %
Rovid leiras, alapadatok o Fé'g.. ==
LArtur  Kirdly labirintusa” Walesben, Corrisban %
= ! !
taldlhatd, a Braichgoch nevili hegy gyomraban. @&&P

Objektum torténete

gl
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A labirintus egy egykor mi(ikéd6é banyaban (Braich Goch Slate Mines 1836-1970) kerilt
kialakitasra, a latogatdék szamara 1994-ben nyitottdk meg a terlletet. A labirintus bejardsa

k6zel 45 percet vesz igénybe, a ,tura” hossza kb. fél mérfold (804 m).
F6 vonzero, egyediség

A létesitmény a wales-i legendakat, hagyomanyokat, kézmlvességet mutatja be. A labirintus
fo vonzereje a meseszer( interpretacidval bemutatott Artlr kirdly legenda. Egyedisége a
kialakitott mesevildg, az interpretadcid6 moddja és a jatékos bemutatas, valamint, hogy a
labirintus nagy részének latogatasa csdnakon torténik. A labirintus belsejébe a nagy vizesésen
keresztll lehet bejutni, a felszin alatti folydon csénakokon viszik a latogatdkat, ezt kévetben a

barlang folyosoit gyalogosan lehet bejarni.
Szolgaltatasok, programok

A teljes Iétesitmény harom f6 részre tagolddik:
- Maga a labirintus

- Az Un. Bard’s Quest (Bardok Kutatasa)

- Corris Craft Centre (Corris-i Mesterségek Kézpontja)

A labirintus csak csoportosan latogathatd. A barlangjaratokban Artur kiraly uralkodasénak kora

elevenedik meg audiovizualis elemek (,él0képek”) segitségével.

Izgalmas fény- és hanghatasok szinesitik az egyes torténeteket, melyeket a narrator mutat be

a latogatdknak, aki egyébként végigkiséri 6ket a labirintusban valé kalandozasuk soran.

A kozéppontban mitoszok, legendak allnak, a latogatok az alagutak, barlangjaratok bejarasa
soran megismerhetik Artur kiraly és lovagjai, valamint Merlin és Avalon
koré szott Osi wales-i legenddkat. Az alagutakban, barlangjaratokban
megelevenedd, a hang és fényhatdsok altal szinesitett Uun. éloképek
sarkanyokrol, oridsokrdl, csatakrél, arulasrél szélnak. A labirintus végén

szintén a fold alatti folyon csénakazva juthatnak el a latogatdék a Corris

Craft Centre-be és a Bard’s Quest-be.

A Bard’s Quest a legendakhoz, azok megismeréséhez kapcsolddd interaktiv kiallitas, melynek
célja, a bardok legendajanak megdrzése. Az ide latogatdok jatékos feladatokban vehetnek részt,

melyek célja a legendak felkutatdsa, s igy azok megismerése.

A Corris Craft Centre a f6ldalatti kalandozas kezdd és végpontja egyben, 10 népmlivészeti
kiallitas tekinthetd meg itt. Meg lehet figyelni, hogy hogyan dolgoznak a kézmlvesek,
lehet6ség van az egyedi, kézzel készitett emléktargyak megvasarlasara: faragott targyak,

Uvegaru, bdraru, gyertyak, ékszerek, cseréparu és fajatékok kozll valogathatnak a latogatok.

18
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A kozpont modern, jol felszerelt, talalhato itt tobbek kozott kavézé is, de a kertben - ahol

jatszotér is taldlhato- lehetdség van piknikezésre is.
Latogatottsagi adatok

A teljes létesitménynek évente 80.000 latogatdja van, melyek kézil kb. 45.000 f6 latogatja

magat a labirintust. A latogatdk tobbsége belf6ldi l1atogatd, minddssze 3-4%-uk kulfoldi.

A Labirintus foképp azokat célozza meg, akik a kornyékre érkeznek tdilni. A f6 célcsoport az
iskolasok csoportja, azonban a labirintus elhelyezkedése nem segiti el6 az iskolas csoportok

latogatasat, évente kb. 50 csoportot latnak vendégul.

Az iskolas csoportokat, osztalyokat kilon szolgaltatasokkal varjak a labirintusban, mely
szorosan kapcsolddik az &ltalanos iskolai torténelem, illetve féldrajz 6ra tananyagahoz. A
torténelem tekintetében a labirintus torténetei visszanyllnak egészen a rémaiak, angol-
szaszok, valamint a vikingek koraba. A foldrajz tantargyhoz pedig Ugy kapcsolddik a labirintus
kidllitdsa, hogy egy érdekes esettanulmanyon keresztil mutatjak be a gazdasagi
tevékenységek valtozasait, hogyan alakult a gazdasag a féldmuvelésen keresztil az ipar, majd

a szolgaltatasok szektoranak uralkodéva valasaig.
Pénziigyek, iizemeltetés

A labirintus szezondlisan tavasztél Oszig tart nyitva, decemberben kilon karacsonyi

programokkal varjak a latogatdkat.

Az lizemeltetd és a tulajdonos is egyben egy magancég, a Corris Caverns Ltd. A céget

kifejezetten a labirintus mUikodtetésére, lizemeltetésére hoztak létre.

A Labirintus teljes egészében profitorientalt alapon m(ikédik. A f6 fejlesztésre kapott allami

tamogatast, de a mikddési koltségekre nem kapott és nem is kap allami segitséget.

3.1.3. Oppenheim-i pincelabirintus (Oppenheim, Németorszag)

Rovid leiras, alapadatok

Oppenheim varosa a Rajna mellett, a hesseni Rheinhessen :r_[ -

tartomanyban taldlhaté. A varos lakossdgdnak széma 7.000 f8, f”‘*-a..::'}“
alapvet8en bortermeléssel foglalkozik, emellett egyre fontosabb ! “'hn“ F
szerepet tolt be a varos életében az élénkilé turizmus, “ “rs_rj';"

rR W

kozéppontban a varoskézpont alatt h(zodd pincerendszerrel, sk 25

..l[;"-l. i

g
pincelabirintussal. Oppenheim kisvaros, f6 turisztikai attrakcidja a * =+, e
" . LHo R o b 'H.:|.
kdlni ddmhoz hasonld gétikus Katharinenkirche, és a pincelabirintus. .. ?:,':* nd
_;._ﬂu!!.lllullér = 1 .
- . , e T o e
Objektum toérténete A o
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A labirintus, mely a kozépkori varosrész alatt helyezkedik el pincék komplex rendszere, amely
a tobb mint 8 méter vastag loszrétegben (homok és agyag keveréke) keletkezett. A pincék
tébb szinten helyezkednek el, az eddig megerdsitett rész kb. 500 méter hosszl, s kdzel 6000
négyzetméternyi terlilet var még megerdsitésre. A XII.-
XIII. szazadban megépitett pincerendszer fol6tt 1689 utan
egy teljesen (j varost épitettek. Az Uj varos a ko6zépkori
pince parcelldknak megfeleléen épllt meg, azonban a
kézépkori varos alaprajzara, varosképére csak
pincerendszer alapjan lehet kovetkeztetni. A pincét
alapvetéen élelmiszerek taroldsara hasznaltak, de
menedékhelyként, s6t meneklloutként is funkcionalt
minden korban. Az 1980-as években kertlt Ujra a figyelem

kozéppontjaba, 1990-ben konferenciat rendeztek, melynek

célja a pincelabirintus fejlesztési koncepcidjanak kitalalasa
volt. A pincerendszer rehabilitacidja nélkil elképzelhetetlen a foldfelszin feletti varos
rehabilitaciéja. 2003. aprilisa 6ta a pincelabirintus nemzeti miemlékvédelem alatt van.
Komolyabb, turisztikai célud fejlesztést nem terveznek, a f6 fejlesztési munkak az
allagmegovasra, tovabbi pincék bekapcsoldsara a rendszerbe, illetve az alapvetd infrastruktira

kialakitasara vonatkoznak (pl. az energiahatékony vilagitastechnika alkalmazdasara).
FO vonzero, egyediség

Az Oppenheim-i pincelabirintus, akarcsak a jelenlegi egri Varos a Varos Alatt cimd
pincevezetés a varos és a pince torténetét mutatja be az érdeklédéknek. A pincelabirintusban

egy kozépkori pincerendszer elevenedik meg.
Szolgaltatasok, programok

A latogatokat 2003 ota fogadjak kis csoportokban (max. 20 f6), a latogatas csak elGzetes
bejelentkezés alapjan lehetséges. Az idegenvezetdvel vald korlljaras kb. 1 érat vesz igénybe.
A XIIL.-XIII. szazad kornyékén megépitett pincerendszerben, melyet, mint ,egy varos a varos
alatt” hirdetnek, egyelére még nem valdsitottak meg
fejlesztéseket, a latogatdkat korbevezetik a pincerendszeren,
akik az idegenvezet6 toOrténetei alapjan ismerhetik meg a
pincerendszer, s egyben a varos multjat: Oppenheim varosa
egyike volt a Rajna menti f6 kereskedelmi ko6zpontoknak,
ennek, illetve a Rajna vidéki (bor)keresked6knek koészonhetd a

pincerendszer kiépitése is.
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A pincelabirintus kiemelten fontos szerepet tolt be Oppenheim kulturdlis életében (szinte
valamennyi kiadvanyukban emlitést tesznek a pincerendszerrél), a térténelem és a kulturdlis

élet talalkozasa a pince. A pincelabirintus f6 attrakcidéja az un. Gnnepi jatékok.
Latogatottsagi adatok

2003-2007 kozott évente 40.000 ember latogatta meg a pincét. A latogatdk nagy részben
belfoldi turistdk, hétkoznap foleg cégek, civil egyestletek szerveznek ide kirandulast; mig
hétvégén csaladok, barati tarsasagok latogatjak a pincelabirintust. Kulfoldi latogatok a
testvérvarosi kapcsolatok révén érkeznek, illetve a varos koézelében él6 amerikai turistak

latogatjak a pincét, azonban a kilféldiek ardnya nem éri el az 5%-ot.
Pénziigyek, lizemeltetés

A pincelabirintus tulajdoni viszonyai nem teljes mértékben tisztazottak (szamos pince
maganhaz alatt taldlhato, a tulajdoni viszonyok vitasak), Uzemeltet6éje Oppenheim Varos

Onkormanyzata.

3.1.4. Wieliczka s6banya (Wieliczka, Lengyelorszag)

Objektum torténete

Dél-Lengyelorszag egyik leghiresebb . ‘; . G e
turisztikai latvanyossaga a 700 éves, R i _;@{_’_‘I -
UNESCO  Vilagorokség —részét  képezd 1 T WighuaEs
Wieliczka s6banya. A varos alatt 327 méter ;:ﬁﬁ [
mélyen elterdlo banyaban, mely _ _ _— H‘g
Lengyelorszag legrégebbi sébanyaja, (:‘i .i::itw * *’;;mg;-*;;, i
megtekinthet6 a mind a mai napig folyo %} "Jj_lc"
sokitermelés. A banyaban 9 emeleten folyik - .ﬁ:;:.-_. &?!
a sotermelés, a foldalatti galéria-muzeum “‘“‘:; u _ ; q“i
egy ettél elszeparalt részben lett m iﬁn&%&:‘?ﬁmﬁm ﬁ;
berendezve. e f-ﬁw?%&%& =

A galéria-muzeumot és a banya latogathatd részeit bejard turistaut 2 km hosszu, kb. 2,5-3

orat vesz igénybe a tura.
F6 vonzero, egyediség
A Wieliczkai sébanya egyedi jellegét, hangulatat a tobb funkcids, tébbféle igényt (kirandulas,
gyogyulas, banyaszat) kielégitd turisztikai palettajanak koszénheti. A sobanyaban az eredeti

funkcio visszaallitasaval és bemutathatova tételével egy kilonleges turisztikai attrakcio jott

létre. A banya levegbje a kovetkez6 betegségek gyodgyitdsara alkalmas: asztma, allergia,
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légz6szervi betegségek, érrendszeri- és szivbetegségek, bérbetegségek, metabolikus

betegségek.

Szolgaltatasok, programok

A banyat csoportosan, csak idegenvezetés igénybevételével tekinthetik meg az érdekléddk.

A banyaba gyalog lehet bejutni, a kijaratnal azonban liftek szallitjdak a felszinre az utasokat. A
muzeumban a latogatdk a sdébanyaszat torténetével ismerkedhetnek meg, a tura soran
sokristaly alakzatok, banyafolyosdk, kamrak, kapolnak, sdészobrok, foldalatti tavak, eredeti
berendezések, illetve felszerelések tekinthetéek meg. A kidllitdsok, természeti szépségek
megtekintése utan is ott tudjak tartani a latogatokat a valtozatos szolgaltatasoknak
készonhetben: ajandékboltok és éttermek is miikédnek a banya tertiletén. A Wieliczka sébanya
kilonb6zd rendezvények megtartdsara is alkalmas: tobb szaz konferenciat, esklivét, balt
rendeztek mar a sobanya teriiletén, s ezek mellett szdmos = f/’ﬁ:‘f

sporteseménynek is adott mar otthont ez a kuldnleges o

rendezvényhelyszin.

A Wieliczka sébanyaban 135 méter mélyen talalhatd egy kiilon
terem, amelyben két hetes rehabilitaciés- és gydgykezelésre

van lehet6ség. A koOzpontot meglatogatok kilonbozo

gyogyfoglalkozasokon, fizikai gyakorlatokban vesznek részt itt
tartéozkodasuk alatt. A gyogyuldst segiti a baktériummentes mikroklima, a gyogyhatasu

natrium klorid, magnézium ionok és kalcium.
Latogatottsagi adatok
A foldalatti turistautat 2006-ban 6sszesen 1.065.857 turista latogatta.

Az ide érkez6 turistdk 58%-a kulfoldi, legnagyobb ardnyban Nagy-Britanniabdl, illetve
Németorszagbol érkeznek, a kildGorszagok TOP10-es listajat Magyarorszag zarja évi kb.
20.000 latogatoval.

Pénziigyek, iizemeltetés

A Wieliczka sébanya lUzemeltet6je egy 6nkormanyzati tulajdonban lévé cég, a Kopalnia Soli
~Wieliczka” S.A.. A banya profitot termel, részben a turistait (zemeltetésébdl, részben a mind
a mai napig folyd sokitermelésbdl.

3.1.5. Langenloisi ,,Loisium” pincerendszer

Objektum torténete

Langenlois Als6-Ausztridban taldlhatd, kb.

70 km-re Bécstdl. A projektfejlesztés
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A Loisium régi pincerendszerét 900 évvel ezel6tt alakitottdk ki, az akkori borospincék
0sszenyitasaval, felhaszndlasaval. A pince 1994-ben Uj tulajdonosok kezére kerllt, akik a
lehetséges hasznositasi mdédokat attekintve végil olyan vonzerd kialakitdsa mellett dontottek,
amelynek gazdasagi hatdsai az egész régidra kihatassal vannak. A Loisium 2003 6szén nyitotta
meg kapuit, fogaddépuletének egy amerikai épitész a tervezdje, Steven Holl, az épitkezés
2002. oktdbere és 2003. szeptembere kozott zajlott, a Loisium ezt kdvetéen nyitotta meg

kapuit a latogatdk el6tt.

Alapadatok
~Loisium” netto
hasznos teriilete bekeriilési kdltség |
Latogatokozpont 1280 9,3 Mio EUR
Pince 1500 -
Hotel 6712 14,8 Mio EUR

A teljes épitkezés az Eurdpai Unid tarsfinanszirozasaval valdsult meg.
F6 vonzero, egyediség

Ausztria egyik borvarosdban a sz6l6skertek kozott taldlhatd
aluminium boritasu, robosztus, kocka alaku épilet, amely a varos

alatt huzédo mdvészien kialakitott borospincerendszer

fogaddépiilete, mellette taldlhatd a Loisium Hotel.

A Loisium a fogaddkoézpont és a témapark egy U(jfajta

megkozelitése, megoldasi lehetdsége, ami az emberek vonzodasat

szimbolizdlja a borhoz. A projekt fontos eleme a design, a modern 6tvézése a tradicionalissal.
A projekt sikerének, elfogadottsaganak egyik kulcs eleme az objektumot tervezé neves
épitészek hirneve: a pince részt a svajci Steiner Sarnen, mig a latogatokozpontot és a hotelt
Steven Holl tervezte (a szdlloda 2006-ban elnyerte az Eurdpai Design Hotel Dijat). A Loisium

nem a tradicionalis ,bormuizeumi” megkozelitést alkalmazza, hanem event centrumként és
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élményvilagként pozicionalja magat a nemzetké6zi piacon, szallodaja egy modern design hotel.
Ennek megfelel6en az épitészek hirneve 6nmagaban is szamos

»~Szakmai” latogatét vonz.

Szolgaltatasok, programok

A Loisium egy tradicionalis és egyben misztikus utazasra invitalja a4 -
az oda latogatét, itt minden torténet és legenda a bor kortl
forog. A latogato felfedezheti a sz616 feldolgozasanak, tarolasanak és palackozasanak modjait

és lehetOségeit. A tura kb. 1 km hosszu és masfél 6rat vesz igénybe.

A Loisium terilletén, a fogaddépileten tul, egy hotel is talalhatd, amely a kikapcsolodni vagyo
turistdknak kinal programokat. A borhoz, szG6l6h6z kapcsolédd spa szolgaltatasokkal
kényeztetik az idelatogaté vendégeket. A hotelben egy bor-kényvtar, szivar szoba és
természetesen az '‘AVEDA Bor Spa’ (az AVEDA egy amerikai életfelfogas o6tvozve osztrak
kulturdlis gyOkerekkel. Az AVEDA koncepcidéja a relaxalas és puritdnsag, 6sszekapcsolva a

kreativ energidkkal) all rendelkezésre.

A Loisium f6 sajatossaga a modern épitészeti elemek Otvozése a hagyomanyos
sz6l6gazdalkodas bemutatdsaval. A latogatdé a modern fogaddépiiletbdl kiindulva tekintheti
meg az ausztriai hagyomanyos sz6l6gazdalkodast bemutatd kiallitast, majd a modern épiiletbe

visszaérkezve késtolhatja meg a helyi borklldnlegességeket és vasarolhatja is meg ezeket.
Latogatottsagi adatok

A langenloisi Loisiumot évente 70-72 ezer turista keresi fel.
Pénziigyek, iizemeltetés

A Loisium Uzemeltet6je egy magancég, a Loisium Kellerwelt
Betriebs GmbH & Co.

3.2. Osszegzés

A fent bemutatott hazai és nemzetkozi példak adottsagai és lehetéségei hasonlitanak leginkabb
az egri pincerendszerhez. A hazai kinalat vizsgalatabdl megallapithatd, hogy Magyarorszagon
Budapesten kivil nagy méretli, fold alatt bemutatott, kialakitott attraktiv turisztikai kinalat
jelenleg nincs, illetve fejlesztés alatt all Esztergomban, Pécsett pedig gondolkodnak a

lehetGség kihasznalasan.

Altaldban elmondhatd, hogy a fent bemutatott példak esetében az eredeti funkciét allitottak
helyre, vagy tervezik helyredllitani. Az eredetitdl eltér6 funkcio kialakitasara az Artur Kiraly

Labirintusaban és a Budai Labirintusban kerlt sor.
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A létesitmény
Attrakcioé Bemutatott | Megvaloésulas = = erede_t!_,
2 z o Fo vonzero |funkciéjahoz
megnevezese |téma helyszine B
kapcsolodo
bemutatas(I/N)
Wieliczka . .y L A banya§zat|
oz Banyatoérténet | egykori banya hagyomanyok I
sobanya .
bemutatasa
e Artar kiraly ArtL!r kl,':aly
Artur kiraly Lz L koré szott
L uralkodasanak | egykori banya , N
labirintusa K legendak,
ora 7
mitoszok
varos alatt
Oppenheim-i még nincs elhelyezkedd még nincs I
pincelabirintus kialakitva pincék komplex |kialakitva
rendszere
labirintus
‘. Budai var alatt |jaras,
Budavari g . " a
. Labirintus talalhato 6nmagunk N
Labirintus ) .
barlangrendszer |megismereése,
bolyongas
A bor mint
téma
Loisium Bor volt borospince | modern, I
designos
bemutatasa
- L Pécs alatt L
Pécsi mé&g nincs elhelyezkeds mé&g nincs I
Pincelabirintus kialakitva ; kialakitva
pincerendszer
Pecsi . Okeresztény | volt Okeresztény Okere,s’zteny
Okeresztény . " temeto I
, . temeto temeto ,
sirkamrak bemutatasa
West Virginai katonai volt katonai :;ertz;ﬁllm' I
Cold War Bunker | bunker bunker Y .
bemutatasa
Esztergomi ) ,
o , . fejlesztés
Borrend pincéje |Bormuzeum volt boros pince I
. ; alatt
(fejlesztes alatt)

El6bbi egy volt banyaban, mig a budai példa a var barlangrendszerében kertlt kialakitasra Uj
funkcioval megtoltve azokat. A walesi és a magyar példa is népének térténetét kelti életre a
foldalatti térben, bemutatva az adott helyszinhez, illetve témahoz kapcsolédd legendakat,
torténeteket. Mig a walesi példa meseszerl, izgalmas interpretacioval mutatja be a témat
foként iskolasok, gyermekes csaladok szamara, addig a Budavari Labirintus f6 célcsoportjai a

feln6ttek, annak ellenére, hogy a gyermekek szamara is kinalnak programokat.
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Az egri pincerendszerhez adottsdgaiban leginkabb hasonlité harom példa: az Esztergomban

tervezett bormlzeum, az Oppenheim-i pincelabirintus, valamint a Loisium.

Az Oppenheim-i pincelabirintus bemutatasat foként erds adottsagbeli és térténeti hasonldsaga
miatt tartottuk fontosnak, érdekessége, hogy Oppenheimban ugyancsak ,Varos a varos alatt”-
nak hivjak a pincerendszert. Ezen példa ugyanakkor nem szolgal fejlesztési legjobb példaként,
hiszen a pincerendszer még fejlesztés el6tt all, benne kilénleges funkciét nem terveznek,
»~Csak” a pince megovasat és térténetének bemutatasat. Oppenheim varosaval esetleg érdemes

lenne felvenni a kapcsolatot, testvérvarosi kapcsolat vagy egyéb k6z6s munka céljabal.

A latogatdsok hosszat tekintve levonhaté az a kovetkeztetés, hogy altaldban a fold alatti
programok tulnyomo tobbsége 1 ora korlli idétartamra korlatozédik, kivéve a Wieliczka
sObanyat, ahol valasztott programtdl fliggben akar 2,5- 3 6raig is a fold alatt tartézkodnak a

latogatok.

A foldalatti létesitmények tObbsége csoportosan, idegenvezetd kiséretében latogathato.
Kivételt itt a Budavari Labirintus jelent, melynek f6 céljat ,a bels6 bolyongast” aligha lehetne

elérni larmas turistacsoportokban.

A latogatészamokat vizsgdlva megallapithato, hogy a foldalatti attrakciok vonzdak a turistak
szamara, ugyanakkor a Wieliczka sébanya kivételével egyik objektum l|atogatottsdga sem

kimagasld, évente 40-70 ezer latogatét vonzanak.

JO példaként szolgadlhat az egri pincerendszer hasznositasakor az osztrdk, hasonlo
alapadottsagokkal rendelkezd Loisium példaja, ahol az egrihez hasonldé boros pincében kertlt
kialakitdsra egy a bort, mint témat kozéppontba allitdé komplexum. A szerz6k véleménye
szerint Eger a borhoz kot6d6 hirneve és ismertsége révén sokkal jobb adottsagokkal
rendelkezik mint a megvaldsitott Loisium projekt. A Loisium sikerének kulcsa tanulsag lehet a
fejlesztendd pince szempontjabdl: neves épitészek design kialakitdsa 6nmagaban komoly

hirnevet adott a projektnek.
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A legjobb példak dsszefoglald tablazata

Adottsagaiban az

Attrakcio . » | Nyitva Program . , . . . vee = . Kedvezményes | egri
megnevezése Uzemelteto tartas hossza Latogathatosag |Latogatottsag | Felnott jegyar jegyar pincerendszerhez
hasonlo

- . . . 31-48 PLN (kb.

Wieliczka onkormanyzati ‘o a 1.065.000 46-63 PLN (kb. i

sébanya tulajdont cég egész evben | 2,5-3 o6ra csak csoportosan £8/év 3200-4400 HUF) aﬁ?:c)) 3300 N

gr;ﬁ,';ni:::;y magancég szezonalisan | kb. 45 perc csak csoportosan |45.000 f&/év 3,17050(?BHPU(FI<)b. T:SIOSI?PHEJI(I% N

Oppenheim-i i . . csak csoportosan, s 5 EUR (kb. 1315,- [2,5 EUR (kb.

pincelabirintus 6nkormanyzat | egész évben | kb. 60 perc bejelentkezéssel 40.000 f6/év HUF) 658,- HUF) I

E:I:(inari\;wécllﬂ,:s magancég egész évben | kb. 45 perc Eggsgr”tigsavnagy 60.000 f6/év 1500,- HUF 1100,- HUF N
. L f s egyénileg vagy 70-72.000 11,5 EUR (kb. 9,5 EUR (kb.

Loisium maganceg egész evben | kb. 90 perc csoportosan £8/6v 2900,- HUF) 2400,- HUF) I
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4. Helyzetfeltaras

4.1. Kinalat

Jelen tanulmdanynak nem célja Eger varos részletes vonzerdleltaranak elkészitése, azonban a
kindlati oldal meghatarozdé elemeit szikségesnek tartottuk szamba venni, hiszen a pincében

kialakitandd funkcidknak ezen kinalati palettaba kell illeszkednie.

Eger szamos nevezetes kulturdlis és mlvészeti értékének, a torténelmi jelent6ségl varnak,
furdéjének és a kornyék vilaghir( borainak készonhetéen Magyarorszag egyik leglatogatottabb
varosa. Eger varos turisztikai vonzerejét harom f4 terllet hatarozza meg, a var, a bor, és a
gyogyviz. Mindezekhez idedlis hatteret ad a varos térténelmi hangulata, melyet elsGsorban a

XVIII. szdzadban épllt barokk éplilethomlokzatok biztositanak.

Eger és térségében meghatdrozéak a kulturdlis vonzerbk, mivel a térségben szamos jelentds
torténelmi emlék talalhaté. A kindlati elemek tekintetében tovabbi dominans vonzer6é a

borturizmus, a konferenciaturizmus, valamint a termal- és gydégyturizmus.

Kulturalis turizmus

Eger turisztikai potencialjat els6sorban épitészeti és kulturalis 6roksége jelenti. A varos
kulturdlis, muivészeti élete sokszinli, egyedldllé barokk belvarossal, egyhaztorténeti
emlékekkel és éplletekkel rendelkezik. A varos legjelentdsebb turisztikai vonzereje az egri var.
A legfontosabb rendezvények a Végvari vigassagok, a Kozépkori piac és az Egri Bikavér

Unnepe, melyek jelentés szdmu latogatdt vonzanak évente a varosba.

Borturizmus

A varos gazdasagi szerkezetében torténelmi multra tekint vissza és ma is meghatarozo
szereppel bir a sz6l6termesztés és -feldolgozas. Eger varos és kornyéke hires torténelmi
borvidék, amely 17 telepilést és mintegy 6.000 hektarnyi sz6l6ultetvényt foglal magaban. A
lakossag tobb szaz éve foglalkozik sz6l6- és bortermeléssel. A varosban tébb szaz pince
taldlhatd, melyek tekervényesen atszovik a varos alatti talajt. A Szépasszony-volgy Eger
legnagyobb kiterjedés(i 6sszefliggd borpincés terlilete, ugyanakkor a bortermelék megjelenési
szandéka mar nem csupan a Szépasszony-volgyre korlatozédik, hanem egyre sokrét(ibben
jelenik meg. Eger belvarosaban borkdstolasra a nagyobb szallodak, illetve éttermek nyudjtanak

lehet6séget. Kifejezetten a borkdstoldhelyként egyediil a Gyertyas Borok Haza muikodik, itt
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azonban csak elGzetes bejelentkezés alapjan fogadjak a latogatdokat. A Hotel Korona pincéje

bormizeumkeént funkcional és itt is van lehet8ség a borkdstolasra.

Konferenciaturizmus

Eger kodzigazgatasi, gazdasagi, oktatasi, kereskedelmi, kulturalis, és egyhazi kézpont szerepe
révén a konferenciaturizmus idealis célterlilete. Ehhez az elmult években megtorténtek a
megfeleld kinalatbOvitések. Egerben t6bb nagyobb szdalloda rendelkezik megfelel6
konferenciatermekkel, melyek befogaddképessége akar a tobb szaz fot is elérheti (pl.: Hotel
Eger & Park, Hotel Korona, Hotel Aqua, Hotel Szent Istvan). Azoknak a konferenciaknak,
melyek valamilyen médon érintik Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatat, a Polgarmesteri

Hivatal Diszterme adhat otthont.

Egészségturizmus

Eger tobb évszazados fiirdé hagyomanyokkal rendelkezik. A gydgyforrasoknak a varos
fejlddésében és idegenforgalmaban jelentés szerepe volt. Eger és kornyékének gazdag termal-
és gyobgyvizkészletei, a torténelem soran kialakult hagyomanyai és egyedulallé flirdékulturaja
ellenére a meglévd szolgaltatdsok nem alkalmasak az év egészében kereslet vonzasara.

A HBH Euroconsulting egyetért a Horwath Consulting tanulmanyaban (8.1. mellékletben)
megfogalmazott allitassal, mely szerint Eger Termal- és StrandfiirdGje jelenlegi allapotaban
nem alkalmas a minGségi egészség- és gyogyturizmus kialakitasara, f6éképp a lakossag

kiszolgalasat szolgalja.

A varhatéan 2008-ban befejez6dé Torok Firdd turisztikai céld rekonstrukcidja jelentdsen
hozzajarul Eger gyogyturisztikai arculatdnak erdsitéséhez, ezdltal a szezonalis keresleti
ingadozasok csokkentéséhez.
Az egészségturizmus szempontjabdl emlitést érdemel a kovetkez6 szallodak kinalata:
¢ Hunguest Hotel Flora, amely 6nallé gydgyaszati részleggel rendelkezik, valamint
kozvetlen atjarast biztosit a varosi strandfiirdébe.
e Hotel Eger & Park: Beltéri wellness fiirdd, gydgyaszati részleg
Magas mindségl szolgaltatdsokat a kdvetkez6 szallodak nyujtanak:
e A Hotel Panorama és a Hotel Eger & Park éri el a négy csillagos szinvonalat.
e A tervezett Barany uszodahoz kapcsolédd 4 csillagos szalloda. A hotel a
rekreacio-gyogyaszat terén fogja magat pozicionalni, wellness szolgaltatasokat
kiegészitésként kinal majd.
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Mint az a keresletelemzésbdl is kiderlil a jelenlegi egészségturisztikai |étesitmények nem
képesek a minGségi vendégkorok megszolitasara, valdszinlsithetd, hogy ez is egyik oka a

kulfoldi vendégszam visszaesésének.

Versenyhelyzet

Bar a varos hazai vonatkozasban mindenképpen kiemelked6 turistaforgalmat mondhat
magaénak mind élesebb figyelmet kell forditani a vildg turisztikai piacan zajlé, egyre
kiélezettebb versenyhelyzetre. A meglévo értékek mellé Gjabb vonzerdk kialakitasara
van sziikség ahhoz, hogy a hazai és nemzetko6zi turizmus érdeklédése fennmaradjon,

illetve fokozodjon.

4.2. Kereslet

4.2.1. Vendégforgalmi adatok elemzése (varos, megye)

Eger varos iranti kereslet turisztikai elemzése

2000 és 2006 kozott az Egerbe érkezé vendégek szama mintegy 18,7%-kal nétt,
foként a belfoldi 1atogatdészam novekedésének koszénhetden, annak ellenére, hogy a kulfoldi
vendégek szama csokkent (kb. 23,9%-kal).

Vendégek szama Egerben 2000-2006
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& 100000 - L .
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Az abrabol jol latszik, hogy 2000 és 2003 kozott folyamatosan cstkkent az Egerbe érkezo
vendégek szdma, majd 2004-t6l ezen tendencia megfordult és 2005-ben mar az éves
vendégszam meghaladta a 2000-es szintet.

A tendencia tekintetében hasonlé mondhaté el a vendégéjszakak szamanak alakulasardl is,
azzal a kllonbséggel, hogy a 2003 utan bekdvetkezett novekedés ellenére a vendégéjszakak
szama még 2006-ban sem érte el a 2000-es szintet, mivel a kilféldi vendégéjszakak szamat a

novekvo belféldi vendégéjszakak szama nem tudta ellensulyozni.
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A vendégéjszakdk szamanak mérsékelt novekedése Osszefligg az atlagos tartdzkodasi ido
csOkkenésével: a vizsgalt id6szakban az atlagos tartézkodasi idé 2,6 naprél 2,2 napra
csokkent, ami sajnos 6sszhangban van a nemzetkoézi trendekkel.

A féréhelyek szama Egerben a kereslethez alkalmazkodva 2000-2005 kozott 5.335-r6l 6.215-

re valtozott, mintegy 16,5%-0s névekedést produkalva.

A kereskedelmi szallashelyek és a maganszallashelyek kapacitasa és vendégforgalma Egerben

Atlagos
Vendégek szama Vendégéjszakak szama tartézko-
Ev Férohely | kiilfoldi | belféldi | dsszes kiilfoldi | Belfoldi | 6sszes dasi ido
2000 5335 43 465 75 202 118 667 142 731 170 835 313 566 2,6
2001 5 348 39 773 64 840 104 613 138 884 146 440 285 324 2,7
2002 4 589 37 633 64 451 102 084 116 646 139 919 256 565 2,5
2003 4 678 33 445 60 635 94 080 87 637 129 196 216 833 2,3
2004 4 757 31 311 74 774 106 085 86 179 155 126 241 305 2,3
2005 6 215 35 046 98 724 133 770 99 040 209 741 308 781 2,3
2006 33 078 107 770 140 848 80 373 226 241 306 614 2,2

Forras: KSH

Eger egy napos latogatdinak szamat ugy becsiltiik, hogy az megegyezik az egri varba

latogatok szamaval, ami az elmult években a kovetkez6képpen alakult:

Latogatok szama a Dobé Istvan Varmuzeumben
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Az egri var latogatottsagi Osszetétele alapjan tudunk kovetkeztetni az Egerbe egy napra
érkez6 turistak latogatoi 0sszetételére.

Dobé Istvan Varmuzeum 1998-t61-2004-ig az orszag leglatogatottabb muzeuma’ volt, jelenleg
a leglatogatottabb vidéki intézmény, orszagos szinten harmadik helyen all, csak két budapesti
muzeum el6zi meg. A latogaték 47,5%-a kiilfoldrol, 29% vidékrdél és 23,5%uk
Budapestrol érkezik. Ez érdekes adat, hiszen a KSH statisztikak szerint a belféldi vendégek
szama haromszorosa a kilféldiekének.

A muzeum kutatasanak fébb megallapitasai a kovetkezok:?

2 Forras: Heves Megye Onkormanyzata
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e A latogatdk korében az aktiv keres6k aranya jelentds: 57%,

e a belfoldi turistak korében legnagyobb a hallgato, tanulé 30,1%, a fels6foku
végzettségliek 24,7% aranya, legalacsonyabb a mez6gazdasagi tevékenységet
végzOk és szakmunkasok aranya,

e a Budapestrdl (23,5%) és kulféldrol (47,5%) érkez6 muzeumlatogatok kérében
kiemelked6 a diplomasok aranya,

e a varmuzeumot felkeresok kozott 91% a mlizeumi szolgaltatasokat igénybe
vevok szama ,

e a kulfoldi ldtogatdk kozul jelentés 49% a fels6foku végzettséggel rendelkezdk
aranya,

e a tobbszori latogatas gyakorisaga 57,7%.

Korosztaly tekintetében 2005-ben a latogatdi Osszetétel a kdvetkezOképpen alakult:

Altalanos . . . ,, ‘.
iskolas Kozépiskolas | Hallgato Felnott Nyugdijas
10% 12% 9% 60% 9%

Osszességében tehat a var latogatoinak 31%-a diak, 69%-a pedig felnétt.

Heves megye iranti kereslet turisztikai elemzése

Egerhez képest kulénbség, hogy 2005 és 2006 kozo6tt a vendégek szama jelentdsen csokkent,
mig Egerben ndvekedés volt tapasztalhatd. Osszességében a megyébe latogatdk szama kozel
megegyezik a 2000-es és a 2006-0s években realizalt adatokkal.

Az atlagos tartézkodasi id6 a vizsgalt id6szakban 2,7 naprdél 2,3 napra esett vissza.

A kereskedelmi szallashelyek és a maganszallashelyek kapacitasa és vendégforgalma Heves megyében

Atlagos
Vendégek szama Vendégéjszakak szama tartézko-
Ev Férdhely | kiilféldi belfoldi Osszes kiilfoldi belfoldi osszes dasi id6
2000 17 003 59 525 243 033 302 558 194 157 611 502 805 659 2,7
2001 17 870 58 394 230 345 288 739 193 999 572 582 766 581 2,7
2002 17 175 53 263 242 418 295 681 170 806 625 991 796 797 2,7
2003 |20 649 47 651 250 958 298 609 137 536 636 551 774 087 2,6
2004 | 20838 45 719 264 677 310 396 134 316 631 428 765 744 2,5
2005 | 20619 46 733 274 543 321 276 141 762 638 858 780 620 2,4
2006 41 134 262 007 303 141 101 344 584 738 686 082 2,3
Forras: KSH
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4.2.2. Eger iranti kereslet hazai 6sszehasonlitasban

Az egri vendégszamok elemzésekor fontos kitekintenlink a hasonlé adottsdgokkal rendelkezd,
magukat a kulturdlis turizmus piacan pozicionalé magyar varosok turistaforgalmara. Az alabbi
diagrambdl kitlinik, hogy az Eger iranti turisztikai kereslet a pécsi és soproni vendégszamokhoz

hasonlé eredményt mutat.
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Forrds: KSH, 2005

A turistdk szama statisztikai szempontbdl az adott varosban minimum egy éjszakat eltoltd
vendégeket jelenti. A kereslet meghatarozasakor figyelemre méltd adat az egynapos latogatok
szama, melyet az aldbbi diagram szemléltet, a hasonlé varosok varmuzeumaiba latogatdok
szamanak bemutatdsaval (megjegyzés: Esztergom esetében az egy napos latogatdok szama
minden bizonnyal meghaladja az esztergomi varmizeumba latogaték szamat). Osszességében
megallapithatd, hogy az egri var versenytarsaihoz képest jelentés szamu latogatét vonz, tehat

a varos jelentds potencidllal rendelkezik a turizmus teriletén.




Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

B Vaéros a Varos Alatt

Egynapos latogatok szama (varmuazeumok)
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Eger Veszprém Sarospatak Esztergom Visegrad

A Magyar Turizmus Zrt. — a Ko6zponti Statisztikai Hivatal adatai alapjan - minden évben
Osszeallitja a legnépszerlbb magyar varosok listajat. 2006-ban Eger a 10. helyet foglalta el

ezen a listdn, 2004-hez képest egy helyet rontva poziciéjan.

A legnépszerlbb magyar varosok 2006-ban (Forras: Magyar Turizmus Zrt.):

1. Budapest
Héviz

3. Hajduszoboszld

4. Siofok

5. Bk

6. Balatonflred

7. Sopron

8. Debrecen

9. Zalakaros

10.Eger

A 2006-0s 10 legnépszerlibb varos listajan Budapest évek 6ta az els6 helyet foglalja el.
A rangsorban el6re |ép6 varosokat megvizsgalva megallapithatd, hogy 2005-hoz képest

Debrecen |épett el6ére a 10. helyrdl a 8.-ra megel6zve Egert és Zalakarost.

A belf6ldiek korében foként a gyogyfiurdbével rendelkezé varosok voltak népszerliek, valamint
szivesen latogatott Sopron, Eger és Szeged, melyek ugyanakkor a klilféldi vendégek top 10-es

listdjan nem szerepeltek, tehat forgalmuk alapvetéen a belfoldi turizmusra épil. Erdemes a

3 Forras: Inventio Consulting Kft. adatgy(ijtése: Eger: egri var, Veszprém: Székesegyhdaz, Sarospatak: sarospataki var

(Rakoéczi Mazeum), Visegrad: Visegradi Fellegvar (becsult adat), Esztergom: Esztergomi Varmuzeum.
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tendencidkra is figyelni: Zalakaros pozicidéja jelentésen javult, a TOP10-bdl 2006-ban kiesett

Pécs, helyét Bukflird6 vette at.

A kulfoldiek koérében Budapest mellett egyértelmilen a gydgyfiurdékkel rendelkezd, illetve a

vizparti rekreacioban fontos szerepet betolté telepllések a preferaltak (Balaton-kozeliek).

7.

7.

Osszességében megadllapithatd, hogy azon varosok szerepeltek jol, illetve javitottak
pozicidjukon, melyek kinadlatukat az egészség- és wellness turizmus teriletének kinalataval
tudtak kiegésziteni, vagy vizparti teleplilésként rekreaciot kinalnak. Azon, foként térténelmi-
kulturalis vonzerdvel bird varosok — koztlik Eger is - melyek az egészség- és wellness turizmus
piacan kevéssé pozicionaltak magukat vesztettek kedveltségikbdl. Eger varosanak turizmusa
egyértelmlen a belfoldi vendégkérre épul, a kulfoldiek altal preferalt 10 magyar varos kozott

nem szerepelt.

4.2.3. Fobb attrakciok iranti kereslet

Az aldbbiakban a varos fébb attrakcidi iranti keresletet az egri Tourinform Iroda altal 2007.

vz

junius és augusztus kozott készitett kérdodives felmérés alapjan mutatjuk be, értékeljuk.

A megadott helyszinek kozll 6sszességében az egri var volt a leglatogatottabb. A kilféldi
megkérdezettek esetében ez ,csak” a masodik helyet foglalja el, az els6 helyen a Dobd tér all,
ami a belf6ldi vendégeknél és 0sszességében is ezlistérmes. A harmadik hely mindkét csoport
esetében - és Osszesitésben is - a termalflird6. Szazalékos Osszesitésben a varat a
megkérdezettek 75%-a kereste fel, a Dobd teret 71%, a termalflirdét 66%, a Bazilikat 63%,
az Ersekkertet 55%, a Szépasszony-vélgyet 53% és a Minaretet a megkérdezettek 51%-a
kereste fel.

A 2007. nyari felmérés eredményei egybecsengenek egy 2003-as felmérés (Eszterhazy Karoly
Féiskola: ,Vendégvard Eger” ciml kutatds) eredményeivel, mely szerint Eger els6 szamu

vonzereje a Dobd Istvan Varmuzeum, melyet a belvaros miemlékei kévetnek.

A kovetkez6 diagram az egri mizeumok latogatottsagat mutatja be.
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Muzeumok latogatottsaga
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Jelmagyarazat:

1 Var - séta 12 | Varos a Varos Alatt

2 | Vildgok Fegyverei - Fegyverek Vildga 13 | Torténeti Tarhaz

3 Kazamata 14 | Tlzoltémuzeum

4 Féegyhazmegyei Kényvtar 15 | Paléc Népml(ivészeti Kiallitas
5 Varazstorony 16 | Vitkovics-haz

6 Panoptikum 17 | Telekessy Patikamuizeum

7 Eremverde 18 | 200 Eves Istvan Pince és Bormuzeum
8 Minaret 19 | Erseki Gy(ijteményi Kézpont
9 Gardonyi Géza Emlékmuizeum 20 | Kopcsik Marcipania

10 |Szemfényvesztés 21 |Egyéb

11 | Irdgép Kiallitas 22 | Nincs adat

A diagrambdl lathatd, hogy a jelenlegi pince latogatottsaga igen elGkelé helyet foglal el a
muzeumok latogatottsagi sordban. Az elsé helyen a Var all - az 6sszes megkérdezett 54%-a
latogatta meg, a masodik helyen a Minaret talalhaté - a megkérdezettek 42%-a jart ott, a
harmadik leglatogatottabb helyszin a Kazamata, ahol a megkérdezettek 42%-a jart
(mindossze 7 fével kevesebb, mint a Minaretben). Negyedik helyen a Panoptikum végzett,
majd 5. helyen holtversenyben a Gardonyi Géza Emlékmuzeum és a Varos a Varos Alatt

attrakcio all.

A kornyék latogatottsagara vonatkozdé kérdésre adott valaszok kozil az elsé helyen
Szilvasvarad all, ide a valaszadok 37%-a latogatott el, masodik helyen Egerszaldék (24%),
harmadik helyen pedig Bogacs (23%). A tovabbi sorrend MezOkovesd, Bélapatfalva, Kékestetd,
Sirok, Parad, Noszvaj, Ostoros, Matraderecske és Feldebrd. Az eredményekbdl az latszik, hogy
Szilvasvaradon kivil a kérnyéken a turistdk foként a furdé vagy wellness szolgaltatasokat

nyujté teleplilésekre latogattak el.
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4.2.4. Az interjuk tanulsaga a jelenlegi helyzet vonatkozasaban

A szakmai szereplOkkel készitett interjukbdl szamos informaciét kaptunk a varos jelenlegi
turisztikai helyzetére vonatkozdéan. A megkérdezettek szerint probléma, hogy draga maga a
varos is, nem megdfelelé az ar-érték arany. A varos szamos kulturalis programot kinal,
ugyanakkor a muazeumi belép6k dragak és nem kaphaté olyan kedvezményes belépd
kartya, amely tébb muazeum kidllitdsanak megtekintését Ilehet6vé tenné. A var

fejlesztésének sziikségességét tobb szakember is hangsulyozta.

Tobb interju soran felmertlt, mint probléma, illetve megoldandé feladat, a varos turista-
baratabb szemléletének kialakitasa. A megkérdezettek fontosnak tartananak egyfajta
szemléletvaltast, hozzaallasban valé valtozast. Ugy vélik, hogy e nélkiil nem lehet sikeres a
turizmus fejlesztése Egerben. Ehhez kapcsolodo probléma, hogy Egerben este 9-10 o6ra utan
megall az élet, az Uzletek, kavézok bezarnak, az idelatogato turistanak nincs alkalma a ,pénzét
kélteni”, a varba este nem lehet felmenni, valamint a Termalflirdé latogatdmenedzsmentje

sem megfeleld.
Tovabbi meglatasok:

e ToObben felvetették, hogy a parkolas megoldasra szoruld kérdés Egerben.

o Volt aki felvetette, hogy a szezonmegnyUjtas céljabol a kulturdlis kindlatot megfeleld

wellness szolgaltatasokkal kellene kiegésziteni.
o Altaldban tobben hidnyoltdk egy vérosi idegenforgalmi stratégia meglétét.
¢ Hangsulyoztak, hogy (j attrakcio kialakitasa fontos lenne Egerben.
e Az utazasi iroddk fél-egy naposra tervezik az Eger-latogatast, altaldban Budapestrol

érkeznek szervezetten a turistak.

Az interjuk tanulsaga az, hogy a Varos a Varos Alatt projektet az egriek fontosnak tartjak,
noha mar nem Ovezi akkora varakozas, mint az ‘Eurdépa Kulturalis Févarosa 2010’ palyazat

idején.
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5. A pince jelenlegi helyzetének értékelése

5.1. A vizsgalt akciéteriilet bemutatasa

A projekt helyszine Eger belvarosaban, az Eszterhazy tér — Pyrker tér - Barkdczy Ut - Varosfal

utca - Foglar utca - Széchenyi utca altal kdzrezart terllet alatt talalhatd pincerendszer.

A projekt akciodterileteként vizsgaltuk elsésorban:
e A jelenlegi ,Varos a varos” alatt cimen m(ikodd Erseki pincerendszert Teriilete
3.240 m?, térfogata 6.520 m?, altaldnos keresztmetszete 1,5-5,0 m x 2,1-4,2 m

(boltozatos)

Lehetséges csatlakozd elemként vizsgaltuk tovabba:
e Az Un. felsd-pincerendszert. Alapteriilete: 2371 m?, dsszes hosszlsaga: 720 m,
talpszélessége 1,5 m - 6,0 m, atlagosan 3,3 m
e az Un. Taverna pincét. Alapterillete 544 m?, 6sszes hosszlsiaga 180 m,
talpszélessége 1,6 — 5,2 m, atlagosan 3,0 m
e a régebbi Un. ,Kazamata Disco”-t

e a Gyertyas Borok Haza alatti pincét

Figyelembe vettik tovabba, az eddigi fejlesztési elképzelések kovetkezd csatlakoztathato
elemeit:
e Buszpalyaudvar

e Pyrker tér mélygarazs

5.2. Tulajdonviszonyok bemutatasa

A VVA keretében megvaldsitandd projektelemek tulnyomorészt Eger Megyei Jogu Varos
tulajdonaban vannak.

Az érseki pincerendszer és az Un. Taverna pince teljes egészében az Onkormanyzat tulajdona.

A csatlakoztathatd projektelemek kozul
e A buszpalyaudvar az Agria Volan Zrt. tulajdonaban van.
e A buszpalyaudvar alatti felsé pincerendszer nagyobbrészt 6nkormanyzati
tulajdonban talalhaté - magantulajdonban csak a fels6-pincerendszer kisebb
része talalhato

e A régebbi Un. ,Kazamata Disco” magantulajdonban van
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e A Gyertyas Borok Haza alatti pince pedig Eger Megyei Jogu Varos tulajdona.

5.3. A pince torténete, legendai

Az Arpad-korban a puspoki rezidencia az egri varban volt, korszakonként mas és mas
éplletben. A plspokség fénykorat kétségtelentl a 15. szdzad masodik felében élte, amikor
Matyas kiraly kés6bb arulova lett diplomataja, Beckensloer Janos egri plispok felépittette a
most is lathaté goétikus puspoki palotat. A XVI. szazadban az egri plsptkség székhelyéll a
kirdly el8szor ErsekUjvarat, majd Kassat jeldlte ki. Az egri plispokség csak a varos torok
uralom aldl vald felszabaditdsa utan, 1687 végén koltdozhetett vissza a varosba. Ezt kévetden
k6ltozott a plspoki aula a mai helyére, a Szent Mihaly templom mellé, és ebben az idGben

kezdddhetett meg a Fépince kialakitasa.

Magara a pincére, annak létezésére és készitésére vonatkozoan a XVIII. szazad el6tti id6kbdl
semmilyen feljegyzés, irdsos emlék nem maradt fenn, igy csak feltételezni lehet

kialakuldsanak, kialakitdsanak idépontjat.

Az egri pincerendszer torténetében sajnos nem lelhetd fel semmiféle torténelmi legenda, vagy
olyan torténet ami Eger torténelmi multjdhoz kapcsolnd a pincerendszert. A pincerendszer
kialakitasat koévetéen a pispoki bortized tarolasara szolgdlt, a II. vildghaborl o6ta azonban
Uresen all. 1944. oktéberében légi bombatamadas érte Eger varosat, ekkor az iskolaskoru
gyerekeket a pincébe menekitették le, de ezen az egy alkalmon kivil a pince nem funkcionalt

ovohelyként.

5.4. A pincerendszer miiszaki feltételrendszere

5.4.1. A pincék biztositasa

A pincék muszaki dllapotédnak felmérése megtértént 2005-ben: az aldbbiakban a Magmatic Kft.

altal akkor készilt allapotfelmérést 6sszegezziik.

Az érseki pincerendszer tulnyomo tobbségében monolitbeton biztositassal rendelkezik. Ennek
nagyobb hanyadat torkrétos vakolat takarja, kisebb hanyadan nyers betonfellilet talalhato.
Helyenként el6fordulnak betonidomkd, illetve téglabiztositasos megerdsitések. A biztositasok

allapota jonak mondhaté.

A buszpalyaudvar alatti pincerész biztositasa monolitbeton, felliletén torkrét réteggel. Ez aldl
kivételt képeznek a bejarati pincerészek, ahol a biztositds anyaga tégla, helyenként az

oldalban tufakdvel.
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A tavernai pincerésznél a nagyszelvényl szakasz biztositdsa betontégla torkréttal, az

0sszekotd vizvagat biztositdsa pedig monolitbeton.

Osszességében megallapithatd, hogy a biztositdsokon semmilyen kézetmechanikai, vagy
anyagmindség romlasbdl ered6 ténkremeneteli folyamatok nem észlelhet6k, azok nagyon jé

allapotban vannak. A pincék plafona felett altalaban 7,0-11,5 m vastag tufaké takard talalhato.

A hasznositas soran a pincerendszer egyéb burkolassal ellathatéo - pl. Dorken
lemezzel és tufaporos vakolattal, amely eredményeként a falak ,természetes

hatasava” valhatnak.

Uj jaratok, nagyobb terek kialakitasa lehetséges: egyedi mérnéki munkak nélkiil kb.
6-8 m szélességig, mérndoki munkakkal - pl. oszlopok beiktatasaval, gurtnik
kialakitasaval, vasbeton szerkezetek alkalmazasaval - akar nagyobb terek is
kialakithatok.

5.4.2. Vizfakadasok a pincerendszeren beliil

Az érseki pincerendszerben a pincék fellletén sok helyen vizcsepegések, vizfolyasok
észlelhet6k. Ez részben a magas paratartalom és a nem megfeleld szell6ztetés miatt képz6d6
kondenzviz, de azokon a szakaszokon, ahol vasas-karbonatos kivalasok észlelheték, a nem
megfelel§ vizzard biztositds mogil beszivargd talajviz okozza. Osszességében a pincerendszer
nyugati fele vizesedett: ennek oka az, hogy nyugat-kelet irdnyU talajvizaramlas észlelhetd,
részben pedig ezen teriletrész folétt a felszini csapadékviz-elvezetés nem megfelel6. A

helyben fakadd vizmennyiség nem jelentds.

A fels6 pincerendszerben a vizes pincerészek a Ny-i ill. D-i oldalon vannak. A tavernai
pincerésznél is a Ny-i oldalon észlelhetd vizesedés. Ez azt jelzi, hogy a terileten K-Ny ill. E-D
iranyu talajviz-dramlds jelentkezik. A talp vizesedése szerint a buszmegadllé alatti
pincerendszernél a talajvizszint jelenleg a pince talpszintjének magassagaban lehet. A tertiletre
tervezett mélygarazs vizszigeteléssel ellatott tombje a talajviz visszaduzzasztasat és ezaltal a
buszmegallé alatti pincerendszer elvizesedését eredményezheti. Erre a tervezési munkaknal

figyelemmel kell lenni.

5.4.3. Csorgarendszer a pincéken beliil

A pincerendszer tulnyomo részén fedett csorga kerllt kialakitasra. A csorgdk egy részén
jelent6s karbonatos kivalasok tapasztalhatdk; ezek a kivalasok kitoltotték a szelvények nagy

részét, 6sszecementaltak a fedlapokat, ezért a viz a vagattalpon folyik.

A felsG pincerendszerben a jaréfelllettel lefedett részeknél a csorgdk mi(iszaki allapota nem

kerllt felmérésre, de az lathaté volt, hogy egyes helyeken az eredeti funkciotdl eltéréen
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kabelcsatornanak hasznaljak. A IV. pince csorgaja a III. pincéhez térténé becsatlakozasnal el
van zarddva, aminek eredményeképpen ezen pincerész bejarat fel6li részén 20 cm mélységl
viz all a talpon. Egyes szakaszokon lathatd volt a csorga eliszapolddasa és elvizkdvesedése. A
pincerendszer &ltaldban Ny-i és E-i irdnyba lejt, a terllet vizét az E-i oldalon egy vizvagat a

».Borhaz” pincéjének csorgarendszerébe juttatja.

Az érseki palota alatt levo kijaratnal a pincerendszer mélypontjan egy zsompot alakitottak ki,
ahonnan az eredeti tervek szerint szivattyl szivta volna ki a vizet az udvaron levé aknaba,
majd onnan gravitaciés Uton jutott volna a csapadékviz a koézhaldzatba. Jelenleg nincs
szivattyl, csak egy tulfolyd van kiépitve; emiatt a tulfolyé &ltal meghatdrozott szinten a
pincében allandodan all a viz: az érseki pincerendszer (illetve az oszlopcsarnok) 2/3-at lepi el
allanddan a viz. A nagytemplom melletti bejarati rész, a nyugati csap és az északi csap nincs

viz alatt, de ezek padozata és falazata is nedves.

A csapadékviz elvezetésének megoldasa lehetséges az Egri Tervezomiihely Egyesiilés

altal javasolt megoldassal.

5.4.4. A szelloztetok elhelyezkedése

A helyszini bejaras soran az érseki pincerendszerben és a fels6 pincerendszerben egyarant 14-
14 db szell6z6 kerllt beazonositasra. A bejeldlt szell6z6k helyzetét a kiviteli tervezés soran
geodéziai felméréssel pontositani kell. A szell6z6k nem minden esetben fliggdlegesek, ezért az
abran bejeldlt hely nem jelenti automatikusan a kilszini szajnyilas helyzetét is. Ezt szintén a
geodéziai felmérés soran kell pontositani. A szell6z6k esetében a beépitett racsok és
szerkezetek miatt nem volt lehet6ség a szelvényméretek pontos meghatarozasara, ezért a

kovetkez6kben megadott atmérdk csak becsllt értékek.

A pince egyes szakaszain észlelheté volt a falazaton parakicsapddas. Ennek oka a nem

megfelel6 szellGztetés.

A pincerendszerben a relativ paratartalom magas, becslés alapjan 90% kortli. Levegémin6ségi
felmérés nem készllt kordabban (paratartalom mérése sem). A tufa 6nmagaban biztositja a
viszonylag alland6é pératartalmat (elnyeli/kibocsatja a parat, a leveg6é paratartalmanak
valtozasa fliggvényében). Jelenlegi ismeretek szerint a levegébmin6ség megegyezik az

altalanossal.

A pincerendszer hémérséklete: kb. 10-20°C korll lehet, azaz alapvetéen pincehémérséklet(i
(ez altaldban 14-17°C).




> Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata

[T T Varos a Varos Alatt

5.4.5. Kozmivek, kozlekedés

Alapvet6 kozmlUvekkel a terilet elldtott, a gyalogos és gépkocsi kozlekedés, illetve a
buszkozlekedés jo, gyalogosan a Belvaroshoz tobb helyen is csatlakozik. A fejlesztés
megvaldsitasahoz szilikséges épitési engedélynek feltétele parkolok kialakitasa, ezért is
javasolta az Epitészmilhely a Pyrker téri mélygardzs megépitését. Kozmlittkozések

merilhetnek fel a Varalagut esetében, a tobbi fejlesztésnél nem, azok felmérése megtortént.

5.5. A pince jelenlegi latogatottsagi adatai

A pince jelenlegi latogatdi Osszetételére egy 2007. szeptember-oktdberben lebonyolitott
kérdGives felmérés eredményei alapjan tudunk kovetkeztetni. A felmérés célja, hogy
megismerjik a jelenlegi ,Varos a Varos Alatt” programot meglatogatok véleményét a jelenlegi
attrakciordl, a pince jelenlegi adottsagairdl, illetve a program soran vazolt fejlesztési
elképzelésekrdl. A felmérésben Gsszesen 250 kitoltott kérdoiv valaszait lehetett figyelembe

venni.

A pincét ezen idészakban meglatogatok 55%-a n6, mig 44%-a férfi volt, a kérdésre 1% nem
kivant valaszolni. A valaszaddk 8%-a 15-19 éves, 26%-a 20-29 éves, 30-39 éves a 26%-uk,
40-49 éves a 14%-uk, a 17%-uk 50-59 éves és 60 éve feletti volt a valaszaddk 7%-a. Ebbdl is
jol latszik, hogy bar az id6sebb korosztalyt is vonzza a Varos a Varos Alatt, legnagyobb

aranyban a 20-29 és a 30-39 éves korosztalyt érdekli.

A valaszaddk végzettség szerinti megoszlasaban a nem befejezett altaldnos iskola (5%) és a
befejezett altaldnos iskola (12%) képviselik a legkisebb aranyt. Erettségivel a valaszaddk

38%-a, mig f6iskolai, egyetemi diplomaval a valaszadok 44%-a rendelkezik.

A valaszaddk lakhely szerinti Osszetétele alapjan a Varos a Varos Alatt programot
meglatogatdk 14%-a Egerbdl, vagy kornyékérdl érkezett. A latogatdk 26%-a Budapestrol,
27%-uk Kelet-Magyarorszagrél, 31%-uk Nyugat-Magyarorszagrél, mig a valaszaddknak

mindossze csak 2%-a volt kilfoldi.

A megkérdezettek 66%-a gyermektelen, 17%-uknak egy gyermeke van, 13%-nak van két

gyereke és 1%-nak van harom vagy annal tébb gyereke.

A megkérdezettek 5%-a nem kivant a joévedelmi helyzetére vonatkozo kérdésre valaszolni.
22%-uk azt valaszolta, hogy jovedelmébdl mindenre futja, s6t félre is tud tenni, 52%-uknak
nincsenek anyagi gondjai, de félre mar nem tudnak tenni. A latogatdk 20%-anak a jovedelme

éppen csak fedezi koltségeit, mig 1%-uk jovedelme még a koltségeit sem fedezi.

Az (zemeltet6 tajékoztatasa szerint jelenleg a pincét évente 20.000 fo latogatja.
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Mintatsszetétel
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Q10. Hol lakik On? Ha tébb helyen is, kérjiik jelélje azt, ahol a legtdbb idét télti Bazis: Minden vélaszadé
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SWOT analizis

Erosségek

Eger a 10. leglatogatottabb magyar
varos (a magyar kulturalis varosok
kézil egyedil Sopron el6zi meg)
Kulturalis-torténelmi emlékek és
l[atnivaldk, rendezvények

Az orszag egyik legismertebb
turisztikai célpontja az egri var, mely
komoly latogatottsagot tud
felmutatni

Boraszati hagyomanyok, Egri

Gyengeségek

Var mellett egyéb jelent6s idojaras-
fliggetlen attrakciok hianya

Garantalt programkinalat sz(ikossége

Az egri var jelenlegi hidnyossagai

Friss, dinamikus (mindig uj, illetve
megujuld) kindlat hidnya nem 0sztdnzi az
Ujdonsagot keresd latogatdk visszatérését
Alacsony és csokkenod tendenciat mutato
atlagos tart6zkodasi ido

Nincs a turisztikai szereplék altal

% Torténelmi Borvidék, Egri Bikavér elfogadott varosi turisztikai stratégia,
N mint Hungarikum amely a varos fejlesztési céljait,
qE) ¢ Egyedulallé furdokultara hagyomany, célcsoportjait, imazsat, markanevét
— Magyarorszag egyetlen térok kori meghatarozza
2 firdéje Budapesten kivil Nincs egész évben latogathat6 wellness,
)] e Eger oktatasi, kulturalis, és gazdasagi illetve gyogyfiirdo létesitmény (megj.: a
2 kozpont szerepe (hivatasturizmus) kialakitas alatt 1év6 Torokflirdé kapacitasai
Vo e Valtozatos attrakcidk, tobb turisztikai korlatozottak lesznek)
& termék egyuttes jelenléte: viz, bor, A helyiek turistabarat szemléletének
< kulttra, térokkori emlékek hianya
Relative j6 megkdzelithet8ség Esti szorakozasi/programok hianya a
e Konferencidk rendezésére alkalmas turistak szamara
helyszinek Draga mizeumi belépdk
e Mingségi szallodai gyégy- Egri utazasi irodak nem szerveznek
szolgaltatasok (fejlesztés alatt 1évd csoportokat Egerbe
hotel a volt Barany uszoda Csomagajanlatok hianya
integralasaval) MinGségi borkostolasi lehetdséget a
belvarosban csak néhany szalloda kinal. A
»~bor”, mint f6 vonzerd, téma nincsen igazan
jelen a belvarosban
e Varoson bellli kézponti elhelyezkedés Korlatozott lehetéségek a belsdépitészetben
e A pince egyedisége a magas paratartalom miatt
e A pince volt funkcidja ,borospince” ami Nedvesedések, vizfolydsok
jol kapcsolodik Eger f6 turisztikai A pincén belili nagyobb terek hidnya
termékéhez. A pince alapszerkezete egy sakktabla, a
o IdGjaras fluggetlen pincejaratok elhelyezkedése ezért kevésbé
8 ¢ Kihasznalhaté adottsagok: sotétség, izgalmas
c nedvesség A statikai megerdsitések miatt a pince
o ¢ A pincerendszer tovabb bdvithets a betonfala nem esztétikus

varos alatt, akar a varral is
0sszekothetd

A latogatok véleménye a pincérdl
pozitiv

Nincsen a pincéhez k6t6d6 legenda, , sztori”
A pince felett az Ersekség ingatlanija
taldlhato, ezaltal a fold feletti és alatti
komplex fejlesztés problémas
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Lehetoségek Veszélyek

- Magyarorszag 10 leglatogatottabb varosa - A konkurens varosokhoz képest a varos
listajan vald elGretorés egyik oka a wellness nem tudja magat megfelelGen
és egészségturisztikai kinalat javitasa lehet pozicionalni

- Megnyilé EU-s pélyazati forrasok (2007- - Egerszalok turisztikai termékfejlesztése
2013) hatékonyabb, ezaltal vendégeket hodit

- Belf6ldi turisztikai kereslet élénkiilése el Egertdl, akik csak fél- egy napos

- Magyarorszag iranti turisztikai kereslet latogatdk lesznek majd a varosban
bdvilése - Az Egerbe érkez6 kulfoldi turistak

- Kulénleges, egyedi turisztikai termékek szamanak tovabbi csokkenése
iranti érdeklédés novekedése (pl. bor és - Turisztikai kereslet és tartézkodasi id6
gasztronomia, Id. Loisium példaja) tovabbi cs6kkenése

- A kulturdlis értékek iranti érdekl6dés
erdsodik

- Egyedi termékek iranti kereslet ndvekedése
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6. Projektfejlesztés

6.1. A kérdoives felmérés eredményei, célcsoportok

A felmérés célja: megismerni a jelenlegi ,Varos a Varos Alatt” programot meglatogatok
véleményét a jelenlegi programrol, a pince adottsagairdl, a program soran vazolt fejlesztési
elképzelésekrdl, valamint megtudni prioritdsaikat — esetleges otleteiket- a joévObeni funkcid
vonatkozasaban.

A felmérésre 2007. szeptember- oktéberben kerdlt sor.

A fobb megallapitasok a kovetkezok:
A ,Varos a varos alatt” program valamennyi szegmensben hasonléan népszer(i volt (90%
feletti azok aranya, akiknek eléggé vagy nagyon tetszett a program), az elutasitas elenyészé.

Az altaldanos attitidok tekintetében is meglehetésen homogének az egyes (demografiai
ismérvek mentén képzett) szegmensek: valamennyi vizsgalt csoport kifejezetten érdeklbédik a
majdani Uj pince irdnt, és meglehetGsen népszerli a bemutatott fejlesztési otlet is
(panoptikum); bar ez utdbbi inkabb a n6k, az idésebbek és a gyermekesek favoritja. Valamivel
alacsonyabb az egyetértés (minden szegmensben) a tekintetben, hogy ,a pince megfelelé
kialakitast kévet6en, ugyanolyan fontos turisztikai program lehet Egerben, mint a var”, és a
pince adottsagait sem tartjdk kiugréan kllénlegesnek a valaszaddk - bar mindkét jellemz6
értékelése igy is alapvetben pozitiv.

Nem ennyire homogének a vélemények azonban a fejlesztés elvart iranyairdl, illetve a vonzé
funkciok tekintetében. SG6t, az eredmények azt mutatjak, hogy a ,total” perspektiva, azaz a
vélemények atlaga kevéssé tilinik érvényesnek, hiszen az elvart jellemz6k és funkcidk
tekintetében nagyon komolyak a kilénbségek a pincét a vizsgalt idészakban meglatogatdk (és
a valaszadast nem elutasitdok) kozétt, szinte valamennyi demogréfiai ismérv mentén. Igy az
atlag nem ,kiigazitja”, hanem elfedi a kulénbségeket, és egy nem létez6 csoport ,igényeit”
mutatja. Kulénoésen jelent6sek az eltérések életkor, anyagi helyzet és a gyermekek szama
(pontosabban, hogy van vagy nincs gyermek) szerint. Ezért célszer(inek tlinik, hogy a funkcidk
meghatarozasa a konkrétan koriilirhaté célcsoportok igényeire koncentralva keriljon
kialakitasra.

Ezzel egyltt, a térténelmi témavalasztas valamennyi csoport szamara fontosnak tdnik,
bizonyos csoportok szamara gyakorlatilag szinte kizardlagos fontossagu. Kiilonésen a 30 év
felettiek, a kOzepes jovedelmliek és a Nyugat-Magyarorszagiak tették le voksukat emellett a
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szempont mellett. Ezen belll is, az Eger varos torténelméhez valé kapcsoldédas ugyancsak
meghatarozd igény; itt azonban a legidésebb korosztaly, és a magasabb jovedelmiek,
diplomasok, budapestiek azok, akik kérében ez a felvetés a legnépszer(bb.

Az izgalmat, a szérakozast inkabb a fiatalabbak, a diploma nélklliek és a gyermektelenek
latnak legszivesebben a pince atalakitasnal fontos szempontként. A gyerekek szamara érdekes
kialakitast a gyermekesek, a budapestiek és a 30-39 évesek, a borhoz kapcsol6dd témat
inkdbb a férfiak részesitik elényben. Mindezek (stated/bevallott®) fontossdga azonban
valamennyi csoportban elmarad a térténelmi tematikatol. Az egyes szempontok fontossagarol
tajékoztat a kulénb6z6 szegmensekben az alabbi diagramm:

Szempontok fontossaga, és a demografiai szegmensek kozotti legfontosabb kilonbségek

Az adott funkcié az els6 harom Az adott funkcio szignifikansan fontosabb [ELSO]
kozott szerepel (%) csoportnak, mint a [masodik] csoportnak

0% 20% 40% 60% 80% 100%

! 30+ EVESEK (74-79%) vs, (30 év alattiak — 52%)
KOZEPES JOVEDELMUEK (78%) vs. (alacsony&magas jov. — 54-55%)
NYUGAT-MO-IAK (80%) vs, (egyéb helyen élék— 59-66%)

Torténelmi témaju legyen

40+ EVESEK (68%) vs, (40 év alattiak— 54-55%)
DIPLOMASOK (69%) vs. (nem diplomasok — 52%)
MAGASABB JOVEDELMUEK (trend)
BUDAPESTIEK (72%) vs, (egyéb helyen él6k— 54-57%)

Kapcsoloédjon Eger varos
torténelméhez

Izgalmas legyen FIATALABBAK (trend)

30 EV ALATTIAK (38%) vs, (30+ évesek — 20-28%)
NEM DIPLOMASOK (33%) vs. (diplomasok — 22%)
GYERMEKTELENEK (21%) vs, (gyerekesek — 33%)

Szérakoztato legyen

Teljesen egyedi legyen

30-39 EVESEK (34%) vs. (fiatalabbak&idésebbek 16-21%)
GYEREKESEK (39%) vs, (gyermektelenek — 14%)
BUDAPESTIEK (31%) vs, (egyéb helyen él6k— 13-23%)

Gyerekek szamara legyen érdekes

Témajaban a borhoz kapcsolédjon FERFIAK (31%) vs. (n6k — 16%)

30 EV ALATTIAK (22%) vs, (30+ évesek — 12-10%)

Aktivitast igényeljen DIPLOMASOK (21%) vs. (nem diplomasok — 9%)

Esztétikus legyen

Muvészeti témat mutasson be

A szempontok és a javasolt funkciok valasztasabdl latszik, hogy a megkérdezetteket erdsen
befolyasolta a pincelatogatds soran felvazolt Torténelmi Latvanyparkot, mint funkcidt

* Fontos megjegyezni, hogy mind az atalakitds kdvetendd elveinél, mind pedig a vizsgalt lehetséges
funkciok esetében, a kérdGivben ,stated/bevallott”, azaz direkt, és nem szarmaztatott fontossagot
mértlink, igy az eredményt komolyan torzithatja az Un. overclaim. Ez jelen esetben minden bizonnyal azt
jelenti, hogy a térténelmi és kulturalis értékekhez kapcsolddd elvek és funkcidk valds relativ vonzereje,

az eredmények nyers olvasatabdl kirajzolodonal kisebb.
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el6revetitd interpretacid. A megkérdezettek kozil egyetlen kivétellel (akik zenei rendezvények
tartasat javasoltak) senki sem javasolt Uj otletet, funkciot.

Osszességében megadllapithatd, hogy a pince egyes funkcidit célcsoport-orientaltan érdemes
kialakitani. A jelenlegi pinceldtogatdi Osszetételbdl, illetve jelenleg Eger varosaba latogatd
turistak 6sszetételébdl lehet kévetkeztetni az egyes célcsoportok nagysagara.

Az alabbi tablazat korcsoportonként kiilonbozteti meg az egyes célcsoportok igényeit, mivel a
kérdGives felmérés tapasztalatai alapjan foként a demografiai ismérvek szerint mutattak
heterogenitast a megkérdezettek altal preferalt funkciok. Az egyes célcsoportok igényeire a
felmérés eredményeibdl, a vonatkozd szakirodalom, valamint a 4.2.2 fejezetben ismertetett
keresleti trendek alapjan kovetkeztettlink. A felmérés eredményei egy szempontot jelentettek,
mivel a pinceldtogatdok véleményét lathatéan er6sen befolydsolta a bemutatott fejlesztési
program.

Korosztaly szerinti célcsoportok
Célcsoport Egyéni (nem szervezett) igények

30 év alatt Izgalom, szdérakozas, borhoz kapcsolédo téma

Torténelmi témaju élmény, megfelel6é gyermekbarat
30+ csaladdal infrastruktira, = gyermekprogramok, élményflirdék

gyermek élményelemekkel

L Szérakoztatas, borhoz kapcsolédd téma, wellness és
30+ gyerek nélkiil ) ) _
egeszsegturizmus

Torténelmi témaju élmény (pl. Eger varos térténelme),
; megfeleld gyermekbarat infrastruktura,
40+ csaladdal o
gyermekprogramok, elmeényfurdok gyermek

élményelemekkel

I Torténelmi témaju élmény (pl. Eger varos térténelme),
40+ gyerek nélkiil ) ) ) _
wellness és egészségturizmus
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6.2. A projektfejlesztés szempontjai

A projektfejlesztés soran el6sz6r a pincében kialakithatd funkcidk koézul valasztjuk ki egy
meghatarozott szempontrendszer alapjan a legidedlisabb funkcidkat.

Tekintettel arra, hogy a felmérés szerint demografiai ismérvek (életkor, anyagi helyzet,
gyermekkel rendelkezé versus nem rendelkez8) tekintetében igen heterogén az elvart
fejlesztés funkcio tartalma, ennek megfelelGen célcsoport orientalt funkcidkialakitas javasolt. A
létesitménynek javasolt tobb célcsoport igényeit is kielégitenie, az egyes célcsoportokra
szabott funkcidkkal.

Sajnos Eger Varosnak jelenleg nincsen elfogadott turisztikai stratégidja, amely alapjan
megallapithaté lenne, hogy a varos milyen célcsoportokat kivan az elkévetkezé években
megcélozni, ennek megfeleléen milyen funkcidok lennének preferaltak. Az altalunk felallitott
preferencia szerint ezért feltételeztiik, hogy a csaladosok és a kézepes-magas jovedelemmel
rendelkezlk jelentik a célcsoportot, akik igényeit a pincének ki kell szolgalnia.

A funkciok meghatarozasa soran figyelembe vett szempontok a kdvetkez6k voltak:

1. A pince jelenlegi adottsdagainak messzemend figyelembevétele, olyan funkcidk
tervezése, melyek nem igényelnek teljes paratlanitast, a meglévlo tereket figyelembe
veszik. A kialakitand6 funkcié optimalis esetben kifejezetten épit a pince jelenlegi
adottsagaira, azokat alapvetéen nem kivanja megvaltoztatni.

2. A legjobb példak tanulsdga szerint célszer(i a pince multjdhoz, az eredeti funkciéhoz
kapcsolddé bemutatds. A kérdbives felmérés tanulsdga szerint a turistdk a
torténelemhez, illetve a pince torténetéhez kapcsolddd funkciodt latnanak szivesen.

3. A felmérés tanulsaga szerint a létesitmény témaja kapcsolodjon Eger Varos
torténelméhez.

4. Olyan funkcié kialakitasa javasolt, amely jol kiegésziti Eger varos jelenlegi turisztikai
kinalatat, nem teremt versenytarsat (pl. hasonld funkcié esetén) a mar meglévé kinalati
elemeknek.

5. Eger tradicionalis, torténelmi varos, javasolt Ujszerld kinalati elemek megjelenitése,
legyen az a funkcid targyahoz kapcsolodd kinalati elem és/vagy a megjelenités maddja
szerinti innovativ megoldas.
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A leendd létesitménynek a varos polgarait is ki kell szolgdlnia. Szamukra, valamint a
visszatérod turistak szamara rendszeresen megujuld kindlat létrehozatala javasolt.

Eger varos turisztikai kinalatanak olyan egyedi kinalati elemmel valo kiegészitése, mely
orszagosan egyedilalld, ezaltal a USP (Unique Selling Proposition- egyedi,
Osszetéveszthetetlen ajanlat) hangsulyozasaval a marketing munka soran Eger
varosaba latogatok szama jelentésen novekszik.

Csalddosok vagy minGségi (kdzepes- magas jovedelm(, igényes) turistak szamara nyujt
megfeleld programot.

Mlszaki megvaldsithatdsag.
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7. Lehetséges funkciok bemutatasa

7.1.1. Torténeti témaja funkciok

~A" megoldas: Torténelmi latvanypark (Koll6-féle koncepcio)

Koncepcio:

A magyar kozépkor, valamint egri vonatkozdsok X.-XVI. szdzadig terjedd torténelmének
bemutatdsa az Erseki Pincében. Az Egri Tervezémiihely Egyesiilés altal 2005-ben elkészitett
tanulmanyban Koll6 Miklés altal megfogalmazott koncepcié szerint a XVI. szazad utani
térténelmet a latogatdk a fold felett tekinthetik meg, hiszen a varos ma lathatd éplleteinek
tobbsége ebben a korban épilt. A terv életképek formajaban (figurdk teljes egészében
természetes anyagbdl késziilnének) tortén6 megjelenitést javasol, ahol a turistdkat
csoportosan vezetnék korbe, a torténelmi jeleneteket a figurakon kivil szinészek tennék él6vé,
a turistdk egy-egy allomason a helyi animatorral vald taldlkozas kapcsan részesilnének
interaktiv élményben. Az interpretacid sordn alkalmazhatdé eszk6zok, anyagok koére a
kovetkezd: emberi er6forras ( pl. szinészek), vizallé audiovizualis eszkdzok, vizzel elarasztott
vajatok, arkok, bizonyos szakaszokon vizen vald kozlekedés (csénakkal, pallén, hidon stb.),
fény - és hanghatasok.

Pozicionalas: A |étesitmény illeszkedik a varos kulturdlis kindlatdba, annak egyik eleme.
Bizonyos értelemben versenyhelyzetbe kerll a varban taldlhatdé panoptikummal és a kés6bb
kialakitandé vari vildggal, ugyanakkor széles, inkdbb a kozepes jovedelmi, belfoldi
célkozonséget képes megszdlitani.

Az esti 6rakban vald nyitva tartadssal esténként allandd kulturdlis kinalatot jelentene a

varosban.

Célcsoportok:
A torténelmi életképek alapvetéen a gyermekkel érkezbék, valamint az alacsony-kozepes
jovedelmiek szamara kinal megfelelé programot.

El6nyok Hatranyok

A bemutatott téma altal kapcsolddik Eger A pince klimatikus adottsagai korlatokat
Varos torténelméhez. jelentenek bizonyos interpretacié szamara.
A panoptikum figurainak m{ianyagbdl valo
készitése a természetes anyagok
hasznalata helyett a min6ség rovasara
megy. A Budai Var tapasztalatai azt
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A Kollo-féle torténelmi latvanyossagi park
Otletével a latogatok 71%-a értett egyet,
de figyelemmel kell lenni arra a tényre,
hogy ezt a megoldast mutatjak be nekik

mutatjak, hogy a ruhdk szétrohadnak,
ezért a Kollo-féle kiallitast bezartak.

A panoptikum (jelenetek bemutatasa
babukkal) otlete 6nmagaban nem egyedi,
Ujszerl, hiszen szamos panoptikum létezik
mar Magyarorszagon.

jelenlegi pinceldtogatdsuk soran. (Megj. A
30 év alattiaknak, illetve a magasabb
jovedelemkategdriaba tartozoknak kevéssé
tetszett az otlet.)

A panoptikum kialakitdsa nem épit a pince
adottsagaira, csak részben van
kapcsolatban a pince multjaval, eredeti
funkciojaval.

A rendszeresen megujulé kindlat nehezen
megoldhatd, ezaltal nem elégiti ki a helyi
lakossag és a visszatér6 vendégek igényeit

Bizonyos értelemben versenytarsat teremt
a Varban taldlhaté panoptikumnak

A pince kialakitdsa a kozépkor utanra
datalédik, igy egy kozépkort bemutatd
kidllitds nem lenne igazan autentikus.

Miszaki megvalodsithatésag: Szakértéi vélemény szerint a természetes anyagokbdl készllt
életképek, figurak megvaldsithatok amennyiben azok szakszer( folyamatos és iddszaki
karbantartasat, felljitasat rendszeresen elvégzik. Az eddigi magyarorszagi tapasztalatok azt
mutatjdk, hogy a természetes anyagok nem voltak id6talléak. Informaciénk szerint az eldirt
karbantartdsok nem lettek elvégezve, illetve ezek elvégzése jelentds koltséggel jarna.

~B” megoldas: Torténelmi labirintus felnotteknek

Koncepcio:

e J6 példa a torténelem megjelenitésére a Budavari Labirintus példaja, ahol a torténelem
fobb eseményeit egy statikus ,kidllitas” jeleniti meg, a barlangrendszer klimatikus
viszonyainak megfeleléen k6 és a vizzel egyltt élni tudd kidllitasi anyagok a fény és
hanghatasokkal egyutt érnek el megfelelé hatast. Ezen kiallitasi forma egyedl latogathato,
a tudasanyagot inkabb hangulati elemekkel kdzvetiti.

e A torténeti kidllitas egyediségét nagyban novelné olyan legujabb audiovizualis technikak
alkalmazasa, melyek egyrészt az esztétikus megjelenitésben jatszanak szerepet, masrészt

az interaktivitast is lehetévé teszik emberi tényez6 alkalmazasa nélkdl is.
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Pozicionalas:
Magyarorszagon egyedulallé foldalatti élményvilag kialakitasa, amely az egri varhoz hasonld
hirnévre tenne szert.

Célcsoportok: A varosba érkez6 kultura irant érdekl6do felndttek és diakok. A gyermekekkel
érkezO6k szamara kevésbé nyujt megfelel6 élményt.

Eléonyok Hatranyok

A bemutatott téma altal kapcsolédik Eger A pince klimatikus adottsagai korlatokat
Varos térténelméhez. jelentenek a mindségi  interpretacio
szamara.

A legmodernebb audiovizudlis eszkdzok Az orszagban egyedulallénak csak bizonyos
haszndlata innovativ interpretaciot tesz értelemben mondhatd kiallitas.
lehetdvé.

Nem teremt kozvetlen versenytarsat mar Nem épit a pince adottsagaira, nincs
megléve egri kinalati elemnek. kapcsolatban a pince multjaval, eredeti
funkcidjaval.

Mindségi kialakitassal mindségi A rendszeresen megujulé kindlat nehezen
célcsoportok érhetdk el. megoldhaté - csak esetleg programok

szervezésével -, ezdltal nem elégiti ki a
helyi lakossdg és a visszatér6 vendégek
igényeit

Mlszaki megvaldsithatdsag: Mlszakilag megvaldsithatd, ugyanakkor a pince adottsagai ilyen

szempontbol nem jobbak a Budavari Labirintusénal.

7.1.2. Borfiirdo

Koncepcio: A furdd, illetve wellness létesitményben a bor és a sz6l6 jotékony hatasat
kihasznald kezeléseket és borfurdot kindlna a vendégeknek. A létesitmény sikerének kulcsa a
megfeleld, minGségi lizemelteté megléte: optimalis esetben egy szallodahoz lenne kapcsolhatd,
mely a kiszolgaléd egységeket Uzemeltetné, de a belépés nem szallodai vendégeknek is
lehetséges lenne.

BorflirdOk kialakitdsara mar van példa kullféldén és Magyarorszagon egyarant. Hogyészen a
Grof Apponyi Kastélyszalldban, valamint a Tokaji Borvidéken egy volt Andrassy Kduridban
kindlnak egy-egy borhoz kapcsolédd kezelést. Mindkét kindlati elem egy mindségi szallodai
wellness szolgaltatas része.
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Pozicionalas: Eger mint a bor és a flird6k varosa egy borflird6 kialakitasaval 6tvézné ezen két
f6 vonzerejét. Eger ezzel olyan egyedi kindlatot hozna létre, mely a varos egyediségét -
miszerint a varos erdsségei a borturizmusban és az egészségturizmusban rejlenek - még
inkabb kiemelné. A flrdd6fejlesztés illeszkedik az utdbbi évtized wellness trendjéhez is.

Célcsoportok: Ezen mindségi wellness szolgdltatds igen célcsoport-specifikus: féként a 30
feletti kozepes és jé jovedelmi helyzettel rendelkezOket, gyermekteleneket célozza, a csaladok,
gyermekkel érkez6k szamara nem jelent megfelel6 programot, mivel a gyermekélmény elemek
nem alakithatdk ki megfelel6képpen a pincében.

Elonyok Hatranyok

A turisztikai trendeknek (a wellness és A fejlesztés alatt |évé Torokfirdonek,

egészségturizmus el6térbe kerilése) vald valamint  Egerszaldknak  konkurenciat

megfelelés jelenthet, bar ez megfelelé pozicionalassal
elkertlhetd.

A pince klimatikus adottsagait kihasznalja,
sOt azokra kifejezetten épit.

A bort, mint Eger f6 vonzerejét allitja
k6zéppontba.

A bor és a gyodgyviz kombinaciéja egyedi,
Ujszerld, eddig Magyarorszagon komoly
versenytarsa nincs.

A furd6 kialakitasa témajaban
kapcsolatban van a pince multjaval,
eredeti funkcidjaval.

A létesitmény a varosi polgarokat és a
visszatéré turistdkat is kiszolgalna -
tobbszor latogathatd objektum.

Miszaki megvalodsithatésag: M(iszakilag megvalésithato.

7.1.3. Tudaspince

Koncepcio:

Audiovizualis és ,mechanikus” megjelenitéssel kiprobalhatdé, megfoghatd, megtapasztalhaté
jatékok és elemek bemutatdsa. Amennyiben az audiovizudlis élmény nyujtd kidllitas
.~parjaként” valésul meg itt lennének bemutathatok a kidllitds ,modszerei”. A program
alapvetGen a pince altal biztositott s6tétség —fény hatasokat tudja kihasznalni.
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Pozicionalas: Foként fiatalok és kisérletezni szeretd felnGttek szamara kialakitott interaktiv
szorakozast nyuUjté tudashaz. Eger klasszikus kinalati palettajat jol kiegészitd, fiatalos,
interaktiv kinalati elem.

Célcsoportok: Foként fiatalok és kisérletezni szeret6 feln6ttek.

Elonyok Hatranyok

A fiatalok igényeit kielégiti, amennyiben a Nincs kapcsolatban a pince multjaval,
magas  paratartalom  mellett sikerlil eredeti funkcidjaval.

izgalmat és szdrakozast biztositéd elemeket

elhelyezni.

Egerben kevés a fiatalok szamara élményt A pince klimatikus adottsagait hatranyos a

nyujté program, igy kevés versenytarssal megfelel6 megoldasok szempontjabdl,

szamolhat. kivéve a fényt hasznalo elemeket

Ujszer(, innovativ elem A felmérés alapjan pl. a szemfényvesztés
irant kicsi a kereslet. (A megkérdezettek

csupadn 7%-a sorolta az els6 harom
preferalt funkcid kozé)

Miszaki megvalodsithatésag: M(iszakilag megvalésithato.

7.1.4. Modern miivészeti bemutatéhely

Koncepcio:
Audiovizualis megjelenitéssel a modern miivészeti alkotdsokat bemutatd kiallitasok szintere.

Pozicionalas: A varos kulturdlis kinalatanak egyik eleme. Az esti 6rakban vald nyitva tartassal
esténként allandd kulturalis kinalatot jelentene a varosban.

Célcsoportok: A képzdmlivészet irant érdekl6d6é szikebb réteg, féként egyénileg érkezd
feln6tt turistak.

El6onyok Hatranyok

MinGségi célcsoportot szolithat meg a Nem épit a pince adottsagaira, nincs
kiallitott tématdl fligglen. kapcsolatban a pince multjaval, eredeti
funkcidjaval.

Eger bOséges kulturalis kinalattal
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rendelkezik.

A pince klimaja nem alkalmas
képz6mlvészeti  alkotasok  tarolasara,
esetleg a pécsi példa alapjan specidlis, pl.
vilagito képek elhelyezése lehetséges.

A felmérés alapjan elenyész6 iranta a
kereslet.

Miszaki megvalosithatésag: M(iszakilag a kidllitotér bar megvalodsithatd, de képzémlivészeti
alkotdsok tObbségének taroldsara a klima nem alkalmas, ezért ezen funkcid rendkivil

korlatozott.

7.1.5. Kozépkor vilaga (ennek részeként ,,Jumurdzsak labirintusa”)

Koncepcio:

Egy torténelmi élménypark, amely a koOzépkort és Egert idézi. A legjobb példak koézul a
létesitmény az Artar Kiraly labirintusdhoz hasonlit leginkabb, azzal a kllénbséggel, hogy
jobban koncentral a feln6ttek igényeinek a kielégitésére is. A |étesitmény egyik része a toérok
korhoz kapcsolédd ,Jumurdzsak labirintusa” kifejezetten gyerekeknek jatékos feladatokkal,
esetleg akadalypalyaval (csdnakazas, pallon valo kozlekedés stb.).

Pozicionalas: A varosi kulturdlis kindlatba egy jatékos, interaktiv, szoérakozatdé és
ismeretterjeszt6 elemként integralédna.

Célcsoportok: Els6sorban gyerekekkel érkezé csaldadok, masodsorban kultara irant érdekl6dé
felnottek.

Eléonyok Hatranyok
Eger térténelméhez kapcsolddik. Csak részben van kapcsolatban a pince

multjaval, eredeti funkciéjaval, de érdekes
torténet kialakitasaval azzal kapcsolatba
hozhato.

A felmérés alapjan a fiatalok és csaldadok A  pince  klimaja korlatozza a
korében van iranta leginkabb kereslet, felhasznalhaté anyagokat.
melyet ezen kinalati elem kielégitene.

Torténelmi téma bemutatdsa, mely irdnt A rendszeresen megujuld kinalat nehezen

kereslet van. megoldhatd, ezaltal nem elégiti ki a helyi
lakossag és a visszatérd vendégek igényeit
(Gtzemeltetés-fliggo)
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Relative egyedulallénak mondhato.

Miiszaki megvalosithatdsag: Mlszakilag megvaldsithatd. A program 6sszhangba hozhatd a
pince adottsagaival, korlataival.

7.1.6. Aquarium

Koncepcié: EIS és ,vizudlis” halakat bemutaté aquérium, szines fényekkel. A vizes teret a
fény és latvanyelemek tennék érdekessé.

Pozicionalas: A varosi kulturalis kindlatba egy érdekes, szérakoztatd elemként integralédna.

Célcsoportok: Gyerekekkel érkez6 csaladok, valamint az allatokat kedveld felnGttek.

El6nyok Hatranyok

Széles célcsoportot érdekelheti, koztlilk A rendszeresen megujulé kinalat nehezen

kiemelten a gyerekkel érkezéket. megoldhato, ezaltal nem elégiti ki a helyi
lakossdg és a visszatér6 vendégek
igényeit.

A pince klimajanak megfelel6 miUlszaki Nem kapcsolddik a varos torténetéhez.
megoldas.

Amennyiben az audiovizudlis megjelenités,
és a belsGépitészet mindségi, akkor a
létesitmény egyeduilallé Magyarorszagon.

Miszaki megvalodsithatésag: M(iszakilag megvaldsithato.

7.1.7. Pincék vilaga

Koncepcid: Alapvetéen a pincét mint attrakciét allitja a bemutatas kézéppontjaba.

Bemutatja a pincék fajtait, az egri pincék sajatossagait, torténetét (tufa és pincevagas), és
konkrétan az Erseki Pince torténetét (késd kdzépkori Erseki Pince m(ikodése, Erseki uradalom
gazdalkodasa). A konkrét program megfogalmazdsakor a téma jél bdvitheté (tufa,kdzet
kialakulasa, mire jok a pincék és miért, borkészités, bortarolas régen foldalatti vizek, sasbércek
stb.)
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Pozicionalas: Egy minimal program, amely alapvetéen a jelenleg kinalt Varos a varos alatt
cimld programot kindlnd minGségibb valtozatban a pince fel(jitasaval, alapvetd
infrastrukturajanak fejlesztésével. A varoslatogato turistak a varos belvarosaban tekinthetnék
meg Eger Varos pincerendszerének egy részét, melyen Kkeresztlil Eger torténelmének
Jfoldfelszin alatti” részébe nyernének betekintést.

Célcsoportok: Minden célcsoport, foként felnott turistak.

Eléonyok Hatranyok
A pince multjdhoz kapcsolodo témakor. A rendszeresen megujulé kindlat nehezen

megoldhatd, ezdltal nem elégiti ki a helyi
lakossag igényeit.

A pince klimatikus adottsadgainak megfeleld6 Nem igen innovativ.
funkcio.

A kialakitas témaja az eredeti funkciot Sajnos az eredeti pincefalak le lettek

allitana helyre, mutatna be. betonozva, ezért a pince eredeti
formajaban csak a régit imitald burkolattal
mutathato be.

Eger Varos térténelméhez kapcsolddik.

A létesitmény nem teremt versenytarsat.

Orszagosan egyedulalld.

Miszaki megvalodsithatésag: M(iszakilag megvaldsithato.
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7.1.8. Bormuzeum, borhaz

Koncepcié: A Pincék vilaga funkcid tovabbfejlesztett valtozata!

A bor készitésének modjat, egészen a szO6I6t6l a borig bemutatd interaktiv kidllitas és
borkdstoldhely. 16 példaként az Ausztridban kialakitott Un. Loisium projekt szolgal, ahol a
tradicio és a modern talalkozasa a jellemz6 (Id. legjobb példak elemzése). Fontos, hogy ne a
bormuzeum klasszikus megkozelitése, hanem egy modern szemlélet nyerjen teret: élményt és
interaktivitas nyujtson az idelatogatoknak.

Pozicionalas: Eger mint a ,Borok varosa” hirnevéhez mélté helyen, a belvarosban a volt
érseki borospincében mutatna be borkulturajat. A varoslatogatd turistak a varos belvarosaban
tekinthetnének meg egy klasszikus borospincét, ahol borkdstolasra is lehetéség nyilna. Esti
nyitva tartassal az esti programok gyenge kinalatat is javitana mindségi programot nyUjtva a
turistaknak és helyieknek egyarant.

Célcsoportok: Felnétt turistak.

Eléonyok Hatranyok

A turisztikai trendeknek (borturizmus A rendszeresen megujulé kindlat nehezen

kedveltsége) valé megfelelés. megoldhato, ezaltal nem elégiti ki a helyi
lakossag igényeit, csak amennyiben egy
kozkedvelt borozét sikerl kialakitani.

A pince klimatikus adottsagainak megfeleld6 A Gyertyas Borok Haza mar mikodik a

funkcio. belvarosban mint borkdstold hely, itt
azonban csak  elbre bejelentkezett
csoportok tudnak bort kdstolni.

A kialakitdas témaja az eredeti funkcidét Sajnos az eredeti pincefalak le lettek

allitana helyre, mutatna be. betonozva, ezért a pince eredeti
formajaban csak a régit imitald burkolattal
mutathato be.

A belvarosban eddig hianyt jelentd
mindségi borkdstoltatdas  feltételeinek
megteremtése.

Eger, mint a bor varosa témahoz
kapcsolédo |étesitmény.

Esti programlehet6ség megteremtése.

Fontos: A téma szempontjabdl nem, csak a kialakitas szempontjabdl tehet6 egyedivé!
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Miszaki megvalodsithatésag: M(iszakilag megvaldsithato.

7.1.9. Egyéb funkcidok vizsgalata

A kisvasut-vidampark funkcid, paintball, ijaszat, egyéb aktivitast igényld jatékok elvetésre
keriltek.
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7.1.10.

Az egyes funkciok értékelése a 7.2 pontban meghatarozott projektfejlesztési

Az egyes funkciok értékelése

szempontok szerint tortént.

Az egyes funkciok

O0sszehasonlithatdésaga érdekében minden szempontot egy 1-5-ig terjedd skalan értékeltlink, ahol 1= legkevésbé elégiti ki a szempontot,

5=teljes mértékben megfelel adott szempontnak.

Osszességében megallapithatd, hogy a feltételrendszernek leginkdbb megfeleld két funkcié a borfiirdé, illetve a bormizeum létrehozatala

lenne, mint f6 funkcié. A gyermekesek szamara a ,K6zépkor vilaga” kialakitasa bizonyult a legjobb funkcidénak. A jelenlegi pince fellujitdsa a

~pincék vildga” a javasolt funkcidk kdzott a harmadik helyet foglalja el.

. . | 4. szempont: 6. & .
1. szempont: . 3. szempont: . szempont:
- 2. szempont: 5 Olyan 5. szempont: 2 9. szempont
Pince : Eger Varos i : A 7. Csaladosok = iy
p 2o Pince ek 2 funkcio, szempont: | A varos . o MUszaki és |
Funkciok adottsagainak P . | torténelméhez 7 . . |szempont: vagy Célcsoportok | .. .. | Osszesen
A multjahoz valo a amely nem | Innovativ | polgarai T Uzemeltetesi
valo R valo . i, uUspP mindsegi
a kapcsolhatosag 2,2 teremt megoldas | szamara ok szempontok
megfelelés kapcsolhatdsag 2 . turistak a
versenytarsat attraktiv . .
célcsoportja
Borfiirdé 5 4 4 3 4 4 5 5 mindségi 4 38
Bormuzeum,
borhaz 5 5 4 3 3 3 4 5 mindségi 5 37
Kozépkor
vilaga 3 3 5 4 5 4 4 5 csalad 3 36
Pincék vilaga 5 5 5 4 2 2 3 3 mindenki 5 34
Torténelmi
labirintus
feln6tteknek 3 3 5 3 3 3 3 4 mindségi 4 31
Aquarium 4 1 1 4 4 3 3 4 csalad 5 29
Torténelmi
latvanypark
(Kollg-féle) 1 3 5 2 3 3 3 4 csalad 2 26
Tudaspince 1 1 1 4 4 2 3 3 csalad 3 22
Modern
mUivészeti
bemutatdhely 1 1 1 2 2 2 2 4 mindségi 1 16
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7.2. Alternativak elemzése

7.2.1. Kivalasztott funkciok leirasa

Az egyes Uj funkciok becsiilt térigényei a kovetkezok:

Funkcio Becsiilt térigény (pince) Becsiilt térigény (fold felett)
Borflird6 500-1500 m= Széalloddnak 4.000-5.000 m2
800-1200 (Gyertyas Borok Hazahoz is
Bormulzeum, borhdz 1000-1800 m=2 kapcsolédhat)
kb. 1000-1500 m hosszu
Kozépkor vilaga legyen opciondlis
Pincék vildga Jelenlegi Erseki Pince Nem sziikséges

Az egyes funkcidk elhelyezésekor figyelembe veendd szempontok a kovetkez6k:
Borfiirdo

A furdoOrészleg (pinceflirdd) kialakitasara lenne lehetdség
a fold alatt, a kiszolgdld egységek bizonyos elemeinek a
fold felett kellene helyet kapniuk egy olyan épiiletben
amely egyben szallodai hasznositasra is alkalmas. A
szallodai hasznositds soran min. 50 m2 brutté (szoba
nettd6 nagysdaga 26 m2 felett + kiegészité terek)
alapterilettel szikséges szamolni szobanként. A

gazdasagos Uzemeltetéshez optimalis szobak szédma 80-

Andrassy Karia****, Tarcal

100 koruli, amennyiben a feltételek ehhez nem adottak
minimum 50-60 szoba kialakitasat lehetové tevé ingatlan vagy telek szikséges (azaz 2500
m2-3000 m2).A javasolt szalloda 4 vagy 5 csillagos minésités(i a minGségi célcsoport elérése
érdekében.

A szallodabdl lehetne biztositani a szallovendégek és a kiils6s vendégek bejutasat a
borfiirdobe. A borflirdé 061t6z0i, kiszolgald terei az éplletben, a vizes blokkok a pincében
kapnanak helyet.

A vizes blokkok a térhasznalati lehet6ségektdl fliggben tartalmazhatnak kisebb kilonb6z6
témaju medencéket (pl. a pince jelenlegi ,fulkéiben” kilonb6z6 hofokd, hangulatvilagitasu és
tartalmu - boros, sos stb.). A medencékhez kapcsoléddan egy borbar egészitené ki a wellness
élményt. Ezen térben kapnanak helyet a sz6l6b6l késziilt készitményeket felhasznalé
masszazs kezelések. Azon kezelések, melyekhez pl. kozmetikai gépek sziikségesek az
épliletben kapnanak helyet. Eves szinten atlagosan 50.000 f6 latogaté fogadasa realisnak
tlinik tekintettel a furd6é exkluziv jellegére.( Az Egri Termalfuirdét 2003-ban 346 ezren
latogattak.)
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Miszaki megvalositas:

A mdszaki tanacsaddéval (Kormos Gyula, épitész) valé egyeztetés alapjan a borflirdd
funkcidhoz kozvetlenil kapcsolhatd szalloda csak a volt buszpalyaudvar teriletén kialakitando
éplletben helyezhet6 el.

A meglévé légallapotokhoz a funkcid illeszkedik, ugyanakkor jelentds tobbletterhelést is jelent.
Uzemi viz elleni szigetelést kell késziteni és a flird6knél szokasos, de savallé burkolatok
készitendok.

A tobblet paraterhelés és a szlkséges légcsereszam biztositdsa miatt aktiv gépészeti
szell6zérendszer telepitend6, mely a furdoknél elGirt h6mérséklethez a flitést is biztositja. A
firdGviz és bor leeresztésébdl és takaritasbol szarmazd szennyezett folyadék eltavolitdsahoz

szivattyUs elvezetd rendszer épitendd ki.

Bormuzeum, borhaz

A minéségi célcsoportok szamara nyljtana programot a bormizeum. A modern értelemben
vett kidllitds sordan a sz6lotokétol (szabadtér) a borkészitésen keresztiil
(pincehelységek) egészen a borig (vendéglatéegység) lehet vezetni a latogatét. A
sz0Ol6skertbdl az Ut egy latogatokézpontba vezet, ahol a latogatds elején egy film keril
bemutatasra a borvidékrél és annak torténetérdl. A latogatas végén a helyi mindsitett
termeldk borait tudja megkostolni a vendég.

A kidllitds a hagyomanyos elemeken tulmendéen egyedi audiovizudlis elemeket is tartalmazzon.
Szezonban a szél6feldolgozas bemutatasa interaktiv modon is megvaldsithato: a
vendégek kiprébalhatjak a kocsany eltavolitast, zUzast, bogydzast, majd prés hasznalatat,
majd megnézhetik hogyan készll a must. A |étesitmény elhelyezésének a jelenlegi Gyertyas
Borok Hazahoz vagy a kazamatdhoz lenne célszer(i kapcsolédnia.

A létesitménynek a latogatok fogadasat csoportosan és egyénileg is lehetové kell tennie.
Becsllt |1atogatdészam a kovetkez6képpen alakul: az Egerbe latogatd egynapos turistak szama
400.000 f6, melybdl becsléseink szerint (egri var latogatottsagai adataibdl kiindulva) 30 %
didk, 70% felndtt latogaté (280.000 f6). A legjobb példak tapasztalatai alapjan éves szinten
atlagosan 80.000 f6 latogaté fogadasa realisnak tiinik, ami azt jelenti, hogy az egri
varban latogaté minden harmadik-negyedik felnétt turista ellatogat a bormdzeumba.

Miiszaki megvaldsitas: A pincedgak nagy része megerdsitett az Erseki Pincében. Ezek kisebb
része kibonthatd, a nagyobb részen tufavakolattal imitalhaté az eredeti hangulat. Az

eredeti tufa hiteles bemutatasahoz Uj vajatok is készithetok.
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A megvaldsitaskor elény, hogy a nedvességbdl és a borbdl szarmazd igénybevételek a pince
eredeti kialakitasakor is fennalltak. A mlszaki kialakitdskor problémat, illetve fajlagosan
nagyobb koltséget jelent, hogy ezen igénybevétel lényegesen intenzivebb az eredetinél. Ezért

vizszigetel6 rendszenek, vizgépészeti és aktiv szelloztetd rendszerek kiépitésére van szikség.
Kozépkor vilaga

Kifejezetten csaladok szamara nyuljtana programot, kilénb6z6 jatékos, a torténelemhez
kapcsolédé feladatokkal egy mesebeli élménypark kozépkori hangulattal elevenedik meg a

latogatok szamara. A létesitmény egyénileg és csoportosan, vezet6 kiséretében is latogathato.

A legjobb példak kozil a Iétesitmény az Artur Kirdly labirintusahoz hasonlit leginkabb. A
|étesitmény része lenne a térok korhoz kapcsolodo ,,Jumurdzsak labirintusa” kifejezetten
gyerekeknek jatékos feladatokkal, meseszer( elemekkel, pl. az Egri csillagokbdl, fény és

hangeffektusokkal, interaktivitast igényl6 elemekkel.

Tartalom:
A mai életbdl kilépve, a latogaté személyében is ,atlényegiilve” a kozépkorba
csOppen bele. (az indulaskor egy ,életut” kartyat és ehhez tartozé régi targyat, oltozéket
kap - csuhat, kardot, sliveget, koronat stb.)
A kozépkori (1000-1552) ,lét” és hangulat keriil bemutatasra, Eger torténetének

felhasznalasaval.

Lehetséges témak: ( melyekbdl javasolt egyes elemeket kiemelten kezelni )

- Hétkoznapi élet - bor és sz616 kultura ( Egerhez jol kotodik)
- mesterségek
- csalad, haztartas
- gyereknevelés, oktatas
- f6zés, mosas (egri melegviz)
- Unnepek: - vasarnapok
- vallasi események
- Hiedelmek, mondak, szellemek ( foldalatti vildghoz jél kotédik)

- Torténelmi események

A latogatottsagot éves szinten 130-170 ezer f6re, atlagosan 150.000 fére becsuljuk. Ennek
megfelelden a létesitmény egyidejli befogaddoképessége el kell, hogy érje a 464 fot.

Miszaki megvalositas:

Térbeli elrendezés:
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— A bejaratnal a k6zépkori vilag érzékeltetéséhez: rusztikus anyagok és novényzet,

technika felhasznalasa.

- Fold alatt kétfajta térfelhasznalas

= A pincerendszer alagltszerii részei, elsddlegesen a meglévé pince
tulajdonsagainak és a meglévé egyedi elemek (oszlopcsarnok, patak stb.)

kihasznalasaval, bemutatasaval.

= Egyedi kialakitasa terek, ahol személyes kozrem(ikodést, eszkozoket
vagy nagyobb teret igényl6 ,események” torténnek. Ide lehet betervezni az
olyan interaktiv részeket is, ahol akar kézépkori él6 személyek (akik egyben
teremdérok) is kézremikodhetnek. Erre a célra a meglévl térboviletek (pl.
téglaboltozatos ,gyokeres” rész), Uj tufaba vajt terek (pl. a latogatok
tufabanyaszatahoz Uj vajat), illetve Uj épitett terek (pl. ismeretterjesztd

vetitéshez) is hasznalhatdk.

- Programban vald részvételtdl fuggetlenil elérhet6 terek
= Bejaratnal ,kedvcsinalo tér” — kivetitd, informacidk, kézépkori jatszotér

* Program végén kozépkori piactér ( emléktargyak, kényvek stb.) fogaddval (

bor, kdzépkori ételek,italok), kézépkori jatszotér

Lehetséges technikak:

- Az alagutszeril részeken az érzelmi és hangulati elemek a meghatdrozék (pl.
szellemvilag, hiedelmek felidézése). Itt a pince meglév6 adottsagai és az azokat
kiemelend6 modern szinpadtechnikdkban is alkalmazott elemek domindlnak.
(szcenika, hanghatasok, koéd, hémérséklet, szagok, arnyak, mozgasérzékelbs
miikodtetés) Ezen szakaszok feladata, a kor életérzésének felidézésén tul a

kovetkezd egyedi kialakitasu térben tortén6é eseményekre vald felkészités is lehet.

— Az egyedi kialakitasi tereknél a természetes hagyomanyos eszk6zOk és
virtudlis technika (hattérvetités) keverhetd. Ahol szikséges, ott a pincei
légallapottdl elkllonitett részek is kialakithatok. Ezen egyedi terek kindlata az
egyszerl, latogatdk altal végzett ,tufabanyaszattél” a HighTech audiovizuadlis

el6adasig terjedhet.
Pincék vilaga

Alapvetéen a pincét mint attrakciét allitja a bemutatds kozéppontjaba. A program

gazdagitasaként a pincéhez kozvetlenll kapcsolddd témakat érinti.
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Bemutatja a pincék fajtait, az egri pincék sajatossagait, torténetét (tufa és pincevagas), és
konkrétan az Erseki Pince torténetét (késd kdzépkori Erseki Pince m(ikodése, Erseki uradalom
gazdalkodasa). A konkrét program megfogalmazasakor a téma jol blvithetd (tufa kdzet
kialakuldsa, mire jok a pincék és miért, borkészités-bortarolas régen, foldalatti vizek,
.Sasbércek” stb.) Az eddigi Varos a varos alatt cim{ pincelatogatas sikere alapjan éves szinten

70 ezer f6 fogadasat feltételeztik.

Miiszaki megvalodsitas

Az interpretacié mdédja hangeffektusok, mesél6ével, fényhatasokkal attraktivva tenni a pincét. A
pincedgak nagy része megerdsitett az Erseki Pincében. Ezek kisebb része kibonthatd, a
nagyobb részen tufavakolattal imitdlhaté az eredeti hangulat. Az eredeti tufa hiteles

bemutatasahoz Uj vajatok is készithetok.

7.2.2. A bejarat és fogadétér elhelyezése soran figyelembe vett szempontok

A fogadétér altal betéltendd funkciok:

o A fogadotérben elhelyezend6 funkcidk a kovetkezdk: kdzosségi tér, benne kavézéd vagy
tedzo, informacids és jegyarusitd pult, shop.

A pince bejaratanak elhelyezése:

e A pince bejaratanak kialakitasat ugy kell megoldani, hogy a belvarosban és a varban
mozgd turistdk szamara konnyen elérheté legyen, optimalis esetben a turistak
~belefussanak” a bejaratba.

o A kialakitasnal fontos szempont, hogy a pince bejarata ne legyen egyuttal az attrakcid
meglatogatasahoz szikséges belépdjegy ellendrzési pontja, nyiljon lehetéség a pince
hangulataba valo belekostolasba egy kozosségi fogadotéren. Ennek megoldasara két
lehet6ség kinalkozik: 1. A fold felett, a pincerendszeren kivil kertl kialakitasra egy
fogadotér, latogatdkoézpont 2. a pincerendszeren belil kerll kialakitasra egy fogadétér.
Amennyiben megoldhatd, a fogadétér elhelyezése a pincében preferalt.

- A pincében kialakitott fogadotér esetére a HBHE véleménye szerint az
Eszterhdzy tér feldli bejarat, vagy a volt ,Kazamata Disco” hasznositasa lenne
célszeri (a Disco jelenlegi tulajdonosaval konzultaltunk az tgyben, nyitott a
lehetGségre).

- Amennyiben a fogadétér altal betdltendd funkcidk fold alatt nem megoldhatdak,
abban az esetben a fold felett kialakitandd fogaddétér HBHE altal preferalt
alternativaja a volt buszpalyaudvar helyén latogatdékoézpont létrehozatala.
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Az
miemlékvédelmi hatdsag jelenlegi allaspontja korlatozza. Ide bejarat kialakithato, de nagyobb

Eszterhdzy Foiskolaval szembeni bejaratnal kialakithatd fogadotér nagysagat a

latogatottsag esetén a latogatoi éplilet nem helyezhet6 el.

7.2.3. Az alternativak vizsgalatanak moédszertana

7.7

ahol csalddosoknak és nem csalddosoknak szél6 funkciok is helyet kapnak.

Ezek kozul kivételt képez a ,Pincék vildga” funkci6 megvaldsitdsa, mivel ez egy ,minimal
verzio” ezért csalddosoknak szélé funkcidt nem parositottunk hozza, hiszen ebben az esetben
latogatokodzpont épitésére is szlikség lenne. Latogatdkdzpont épitését tobb funkciét tartalmazé
alternativak esetében javasolunk, mivel a tervezett latogatészamok mellett egy fold feletti
épulet tudja betdlteni a vendégek fogadasat lehetdvé tev6 funkcidt (Id. 7.2.2).

A kovetkezd tablazat az egyes alternativdk tartalmat mutatja be, az oszlopban az Erseki
Pincében potencialisan elhelyezheté funkcidkat, mig a tablazat felsé sordban a felsé pincében
elhelyezend6 funkcidkat tlintettlik fel.

A kllonb6z6 pincékben elhelyezett funkciok kombinacidi adjak az egyes alternativakat.

Az 1. alternativa esetében ugyanazon két funkcié kombinacidjardl van szo, csak azok térbeli
elosztasa kilénbozik ezért 1A és 1B alternativaként jeloltik ezeket.

két
egy foldfelszin feletti Uj

Az 1. szamu alternativdk esetében lehet6séget vizsgaltunk a latogatékozpont

létrehozatalara: épllettel szamoltunk, valamint a jelenleg

magantulajdonban 1év6 Kazamata Discoban egy PPP konstrukcié keretében kialakitott
latogatokozpontot feltételeztlink.

A 2. szamul alternativa csak a buszpalyaudvar hasznositasaval oldhatd meg, igy ezen
alternativa esetében a latogatokozpont is a volt buszpalyaudvar atalakitott éplletében kapott
helyet. A ,Pincék vilaga” funkcid (3. alternativa) esetében a fogadoétér elhelyezését a pincén
belil javasoljuk az Eszterhazy tér fel6l, mivel igy nem sziikséges magantulajdonban lévé

ingatlan megvasarlasa.

Erseki

Pince/

Felso nincs | Kozépkor

Pince funkcié | vilaga |Borfiird6 | Bormizeum | Alternativa | Latogatokézpont

Kozépkor X 1.A Uj épulet vagy jelenlegi Kazamata

vilaga alternativa Disco atalakitdsaval

Bormtizeum X 1.B ) uj epu[et vagy,Je,:IenIegl Kazamata
alternativa Disco atalakitasaval

K_o,zepkor X X 2. alternativa | buszpu.

vilaga

\F;Ezeak X 3. alternativa | bejarat az Eszterhazy tér feldl
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Az alternativak pénzligyi szamitasainal a kévetkezd elveket alkalmaztuk:

Minden koltség tekintetében a bruttd koltségek kerlltek figyelembevételre.

A pénzlgyi szamitasoknal a PM altal megadott tervezett inflacidos rataval szamoltunk.

A beruhazas jellegébdl addddan hosszU tavu megtériléssel szamolhatunk, igy a
pénzligyi tablakat a beruhazas megkezdésétdl szamitott 10 éves idGszakokra allitottuk
be.

4. Mivel az alternativdk Osszehasonlitdsa a cél mai darakon konstans bevételekkel és
koltségekkel kalkuldltunk, azaz a jovében is a jelenlegi arak inflacidval korrigdlt
valtozatat vettik figyelembe, nem szamoltunk bevezetd arakkal, inflacion tuli
redlarndvekedéssel.

5. Mivel csak a projekt hatasara keletkezett bevételekkel és kéltségekkel lehet szamolni,
ezért az egyes alternativak a ,0” valtozathoz képesti tobbletlatogatok szamaval és
tobbletkdltségekkel szamolnak az egyes alternativdk Erseki Pincében elhelyezett
funkcioi esetében. Figyelembe vételre kerllt tovabba ezen funkcidk esetében az
arntvekedés hatdsa a jelenlegi pincelatogatdok szamara vetitve.

6. A belépGjegyek drainal atlagarral szamoltunk, miutdn meghataroztuk a kilénb6zd
latogatoi csoportok részaranyat az adott funkcio teljes latogatészaman beldl.

7. A bevételek kozott a rendezvényekbdll szarmazd bevételeket a belép6kbdl realizalt

bevételek 15%-ara becsultik.

A pénzlgyi becsléseknél minden alternativa esetében meghataroztuk az egyes funkcidkra es6
m(ikodési koltségeket és bevételeket, valamint a térbeli elhelyezéstdl fliggéen az egyes
funkcidk beruhazasi koéltségeit.>

Az 1A, 1B és 2 alternativdak esetében a tervezett latogatokdzpont mint kézponti funkcio
szerepel, amely kiszolgdlja a f0 funkcidkat, tartalmazza a koOzpontosithatdé feladatok
elvégzését. A koOzponti funkcid alkalmazottai tehat minden kozponti feladatot ellatnak.
Tervezett munkakorok: jegypénztaros, technikus, ruhataros, takaritd, gondnok, lUzemeltetési
igazgatd, marketing felel6s.

A kozponti funkcid bevételei kozott Uj épllet esetében éves szinten 6 millid Ft bérleti dijat, mig
a pincében elhelyezett fogadotér esetében 1,2 millid Ft bérleti dijat szerepeltettlink. A kézponti
funkcié minden alternativa esetében negativ bruttd mikodési eredményt mutat. Az egyes
funkcidk Uzleti eredményei tehat 6nmagukban nem, csak Osszességiikben értékelhetbk. (
Hiszen a koOzponti funkcié negativ eredménye jarul hozza egy-egy funkcid pozitiv
eredményéhez.)

5 Minden kéltség Kormos Gyula, épitészt8l kapott adatok alapjan
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A pénziigyi és gazdasagi megtériilési szamitasok alapelvei:
A pénzlgyi és gazdasagi megtérilési szamitasokat az Eurdpai Bizottsag koltséghatékonysagi

vizsgalatokra vonatkoz6 Utmutatdjanak javaslata szerint végeztik.

A bels6 pénzligyi megtérilési szamitasok soran a kifelé iranyulé pénzmozgasnal figyelembe
vettik:

e a projekt beruhazasi és elGkészitési koltségeit (A beruhazasi koéltségeknél az
alternativa megvaldsitasahoz szikséges beruhazasi elemeket vettik figyelembe,
pl. azon alternativak esetében, ahol foldfelszin felett nem oldhaté meg az elGirt
parkoldhelyek biztositasa, ott a mélygardzs azon parkoldhelyeinek aranyos
koltségeivel szamoltunk, melyek biztositasat az OTEK elirja.)

e a projekt megvaldsitasahoz szlikséges ingatlanok becslilt vételarat,

e a projekthez kapcsolédd mikodési koltségeket.

A befelé iranyulé pénzmozgasnal
e a latogatdk szamabdl adddéd arbevételét
e az Un. kozponti funkcid esetében az U(zlethelységek és ajandékboltok

bérbeadasabdl szarmazd bevételt.

A beruhdzas maradvanyértékét ugy kalkuldltuk, hogy a 10. év végén az épitési elemek
maradvanyértékét tintettlik fel (éves szinten 2% amortizaciét figyelembe véve).

A két pénzmozgasbdl kiszamoltuk a nettd kumuldlt diszkontalt cash-flowt, melyet az éves
inflacioval korrigaltunk, majd az alternativ beruhazdsok hozamdnak megfelel6 8 %-os

diszkontlabbal diszkontaltunk. Ez alapjan szamoltuk ki a pénzligyi nettd jelenértéket (FNPV).

Mivel véleménylnk szerint az alternativa elemzések fontos szempontja a tisztan pénzlgyi
megtérilésen tul a gazdasagi (tarsadalmi) megtériilés, amely a tarsadalom szamara
keletkezé hasznokat és koltségeket is szamba veszi, ezért minden alternativa esetében

egyszer(sitett gazdasagi-tarsadalmi kéltség-haszon elemzést végeztiink.

A gazdasagi megtérilésnél a térségben kodzvetetten generalt turisztikai hozamot Ugy
kalkulaltuk, hogy feltételeztliik, hogy a létesitménybe latogatok (ahol a |étesitménybe latogatdk
szama a tobb funkcidju alternativak esetében az egyik funkcié latogatdoinak 100%-a, mig
feltételezve, hogy nem mindenki latogatja meg mindkét funkciét a masik funkcié esetében a
funkciét latogatdk 50%-a) a projekt eredményeként tovabbi fél-egy napot toltenek a

térségben. A ,0” alternativa esetében 0,5 nappal, a 3. alternativa esetében 0,75 nappal, mig a
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tobbi alternativa esetében (mivel azok komoly vonzeréfejlesztést jelentenek) egy nappal

szamoltunk.

Az atlagos napi koltés a kovetkezdképpen alakul:

Atlagos napi kéltés Ft-ban
Diakok 3 500
Felnéttek 7 300

Minden alternativa esetében a feltételezett didk/feln6tt aranyt figyelembe véve kertlt
kiszamitasra a kozvetett turisztikai hozam.

A negativ externaliak becslésekor a megnovekedett turisztikai forgalommal jaré szennyezést
vettik figyelembe (autd, szemetelés stb.). Minden latogatd esetében a tarsadalmi koltség
becsilt mértéke 150 Ft/latogatd.

A pénzligyi megtérilési szamitdsokhoz hasonldéan szamoltuk ki a gazdasagi megtérilést és a
pénzligyi nettd jelenértéket (FNPV).

Az alabbiakban ismertetjik az alternativak rovid tartalmat, tervezett miliszaki megvalositasat,
valamint a pénzligyi-gazdasagi szamitasokat.
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7.2.4. Az egyes alternativak vizsgalata

»0" Alternativa

A pincében nem torténik fejlesztés, a jelenlegi allapotban lizemeltetik tovabb az ,Varos a varos
alatt” programot. Mivel a jogszabalyok alapjan parkoldhelyek biztositdsa koételezé 15
parkoldhely kialakitdsnak koltségével szamoltunk beruhazasi koltségként.

Beruhazasi koltség: 18 millié Ft.

Beruhazé: Onkormanyzat vagy magantéke.

Uzemeltetés formaja: magancégnek valé bérbeadas.

A projekt litemezése: el6készités idészaka: 2008, megvalositds idészaka: 2008

A Varos a varos alatt cim( program mai araival kalkulaltunk:

Ft arany
,, o
Felnott 800 75%

. o
Diak 400 25%
Atlagar 200 100%

Megnevezés mértékegység évente

Latogatok szama f6 20 000

@ Atlagos belépddij/fé Ft/f6 700
5
© | Belépodijakbdl szarmazoé bevétel Ft 14 000 000
=

Bevételek 6sszesen Ft 14 000 000

1. Bér és bér jellegi kifizetések Ft 4 752 000

1.1 Bérkoltség Ft 3 600 000

|étszam [{o] 1,5

2
2 | atlagbér Ft/f6/év 2 400 000
§,
g 1.2 Bérjarulékok Ft 1152 000

2. Karbantartasi koltségek Ft 2 880 000

3. Uzemeltetési koltségek Ft 2 880 000

Koltségek 6sszesen Ft 10 512 000
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| | Brutts mikedési eredmény | Ft 3488000 |

A ,,0” alternativa pénziigyi netto jelenértéke (FNPV) pozitiv, 18 millié Ft. Tarsadalmi
gazdasagi jelenértéke ugyancsak pozitiv, 2021-ben eléri az 665 milli6 Ft-ot. (A
pénzligyi szamitasokat részletesen Id. a 8.3 mellékletben.)

1.A Alternativa
A bormuzeum a Gyertyds Borok Hazahoz kapcsolddd pincerészben kerlilne kialakitasra. A
Kozépkor vildga az Erseki Pincében kapna helyet.

Beruhazasi koltség:

Uj latogatékézpont épitése esetén: 2.148 millid Ft, melybdl a kapcsolédd infrastruktira
beruhazasi koltségei (mélygarazs folyosd, mélygardazs—a teljes mélygarazs beruhazas 30%-a-,
Pyrker tér, Eszterhazy tér) 816 millid Ft-ot tesznek ki.

A Kazamata Disco PPP konstrukcioban valé hasznositasa esetén: 1.968 millié Ft,
melybdl becslések szerint® 180 milli6 Ft a Kazamata Disco tulajdonosaval valé megegyezés
koltsége (kozos PPP konstrukciéban valé megvaldsitéds vagy ingatlan megvasarlasa), a
kapcsolédé infrastruktira beruhazasi koltségei (mélygarazs folyosd, mélygarazs—a teljes
mélygarazs beruhazas 30%-a-, Pyrker tér, Eszterhazy tér) pedig 816 millié Ft-ot tesznek ki.

Beruhazé: Onkormanyzat vagy magantéke (Megfontolandd, hogy a kapcsolddd infrastruktira
kivitelezésének egy részét, vagy egészét az Onkormanyzat vallalja fel.)

Uzemeltetés formaja: magancégnek vald bérbeadas.

A projekt litemezése: el6készités id6szaka: 2008-2009, megvaldsitas idészaka: 2010-2011.

Pénziigyi és gazdasagi megtériilés

Bormizeum
A bormuzeum latogatottsagat évente 80.000 f6re becslltlk.
A bormuzeum belépGjegyarai:

Ft arany
Feln6tt 2 000 60%
Diak 1 500 20%
Csoportos 1 500 20%
Atlagér 1 800 100%

6 Ezen koltségtétel pontos megaéllapitdsahoz a Kazamata Disco tulajdonoséval valé targyaldsok sziikségesek az

Onkormanyzat részérdl.
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Eves szinten a bormuzeum pénziigyi fenntarthatésaga a kovetkez6képpen alakul:

Megnevezés mértékegység évente
Latogatok szama {o] 80 000
u Atlagos belépddij/fé Ft/f6 1 800
0
< r ” r= P ’ r
o) Belt’epodljakbol szarmazo Ft 144 000 000
o | bevétel
o . 4 . L
=~ Ren’dezvenyekbol szarmazo Ft 21 600 000
bevétel
Bevételek 6sszesen Ft 165 600 000
1. Bér és bér jellegii
kifizetések Ft 9504 000
1.1 Bérkoltség Ft 7 200 000
|étszam f6 3
A | . Py
©: | atlagbér Ft/f6/év 2 400 000
@
8 | 1.2 Bérjarulékok Ft 2 304 000
o
2. Karbantartasi koltségek Ft 12 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 12 000 000
Koltségek osszesen Ft 33 504 000
Brutté miikodési eredmény Ft 132 096 000

Kozépkor vilaga

A létesitmény tervezett latogatdszama 150.000 f6. Belépbjegyek arai:

Ft arany
Felndtt 1 800 20%
Diak 1 500 50%
Csoportos 1 000 30%
Atlagér 1410 100%
A kozponti funkcidkon tulmenbéen a ,KOzépkor vilaga”-hoz 3 f6 (idegenvezetdk,

programszervez6k) alkalmazottal kalkulaltunk. A funkcidora esd koltségek és bevételek a

kovetkez6képpen alakulnak:

Megnevezés

mértékegység

évente
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I. Tobbletlatogatokbol szarmazo bevétel
Latogatok szama f6 130 000
Atlagos belép&dij/fé Ft/f6 1410
Belépo6dijakbol szarmazé bevétel Ft 183 300 000
w | Rendezvényekbdl szarmazé bevétel Ft 27 495 000
0
< Z
%‘ II. Aremelkedés hatasabél szarmazé bevétel
9r Jelenlegi latogatdk szama fo 20 000
Arkuldonbség Ft/f6 710
Tobbletbevétel Ft 14 200 000
Bevételek 6sszesen Ft 224 995 000
1. Bér és bér jellegl kifizetések Ft 19 008 000
1.1 Bérkoltség Ft 14 400 000
létszam o] 6
A . . "
©: | atlagbér Ft/f6/év 2 400 000
@
8 | 1.2 Bérjarulékok Ft 4 608 000
o
2. Karbantartasi koltségek Ft 30 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 21 600 000
Koltségek osszesen Ft 70 608 000
Brutté miikodési eredmény Ft 154 387 000

Latogatokozpont (kdézponti funkcio)

Uj épilet esetében 6 millid Ft bérleti dijbdl szdrmazd bevétellel, mig a Kazamata Disco PPP

konstrukciéban valé hasznositdsa esetében minimalis bérleti dijbdl

kalkuldltunk ( évente bruttdé 1,2 millié Ft).

szarmazd bevétellel

Megnevezés mértékegység évente
d . . . ,,
2 Latogatok szama f6
o
e | .
o | Atlagos belépddij/fé Ft/f6
=
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1. Belépddijakbdl szarmazé bevétel Ft -
2. Uzlet- és vendéglatéegységek Ft 6 000 000,
bérbeadasabdl szarmazo bevétel illetve 1 200 000
Bevételek 6sszesen Ft 6 000 000
1. Bér és bér jellegi kifizetések Ft 31 363 200
1.1 Bérkoltség Ft 23 760 000
|étszam f6 11
atlagbér Ft/f6/év 2 160 000

3

@ | 1.2 Bérjarulékok Ft 7 603 200

Q

2
2. Karbantartasi koltségek Ft 42 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 42 000 000
4. Marketing koltségek Ft 15 000 000
Koltségek 0sszesen Ft 130 363 200
Brutté mikodési eredmény Ft - 124 363 200

Pénziigyi mutatok

Uj Idtogatokézpont Iétesitése esetében:

Az ,1A"” alternativa pénziigyi netté6 jelenértéke (FNPV) negativ, amennyiben a
megtérilési szamitasoknal a kapcsolddod infrastruktura koltségeivel is szamolunk: -226 millio
Ft. A kapcsolodo infrastruktira beruhazasi koltségei nélkiil az FNPV pozitiv: 209
millié Ft.

Tarsadalmi gazdasagi jelenértéke ugyancsak pozitiv, a 10.évben eléri a 6,7 mrd Ft-
ot. (A pénzligyi szamitdsokat részletesen Id. a 8.3 mellékletben.)

A Kazamata Disco hasznositasa esetében:

Az ,1A"” alternativa pénziigyi netté6 jelenértéke (FNPV) negativ, amennyiben a
megtérilési szamitasoknal a kapcsolddd infrastruktira koltségeivel is szamolunk: -222 millio
Ft. A kapcsol6do infrastruktira beruhazasi koltségei nélkiil az FNPV pozitiv: 213
millié Ft.

Tarsadalmi gazdasagi jelenértéke ugyancsak pozitiv, a 10. évben eléri a 6,8 mrd Ft-
ot. (A pénzligyi szamitasokat részletesen Id. a 8.3 mellékletben.)
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1.B Alternativa
A bormuzeum az Erseki Pincében, a csalddoknak sz6lé Kézépkor vildga az un. felsé pincében
kapna helyet.

Beruhazasi koltség:

Uj Iatogatékézpont Iétesitése esetében:

2.100 millié Ft, melybdl a kapcsolddd infrastruktUra beruhazasi koltségei (mélygarazs folyoso,
mélygarazs—a teljes mélygarazs beruhazas 30%-a-, Pyrker tér, Eszterhdzy tér) 816 millié Ft-
ot tesznek Kki.

Beruhazé: Onkormanyzat vagy magantéke (Megfontolandd, hogy a kapcsolddéd infrastruktira
kivitelezésének egy részét, vagy egészét az Onkormanyzat vallalja fel.)

Uzemeltetés formaja: magancégnek valé bérbeadas.

A projekt litemezése: el6készités id6szaka: 2008-2009, megvaldsitas idészaka: 2010-2011.

A Kazamata Disco hasznositasa esetében:

1.920 millié Ft, melybdl becslések szerint” 180 millié Ft a Kazamata Disco tulajdonosaval vald
megegyezés koltsége (kozos PPP konstrukcidoban valé megvaldsitds vagy megvasarlds), a
kapcsolédé infrastruktira beruhazasi koltségei (mélygarazs folyosd, mélygarazs—a teljes
meélygarazs beruhazas 30%-a-, Pyrker tér, Eszterhazy tér) pedig 816 millié Ft-ot tesznek ki.
Beruhazé: Onkormanyzat vagy magantéke (Megfontolandd, hogy a kapcsolddd infrastruktira
kivitelezésének egy részét, vagy egészét az Onkormanyzat vallalja fel.)

Uzemeltetés formaja: magancégnek valé bérbeadas.

A projekt litemezése: el6készités id6szaka: 2008-2009, megvaldsitas idészaka: 2010-2011.

Pénziigyi és gazdasagi megtériilés

A bormulzeum latogatottsagat évente 80.000 fére, a ,Kozépkor vildaga”-ét 150.000 fére
becsliltik az 1A alternativdhoz hasonldéan. A latogatdk eloszldsa és a jegyarak a feltevések

szerint ugyancsak megegyeznek az 1A alternativaéval.

Eltérést az 1A alternativdhoz képest a térbeli elhelyezésbdl adddd beruhazasi koltségek, illetve
karbantartasi és Gzemeltetési koltségek jelentik az alabbi tablazatok szerint.

Bormuizeum:

Megnevezés mértékegység évente

7 Ezen koltségtétel pontos megaéllapitdsahoz a Kazamata Disco tulajdonoséval valé targyaldsok sziikségesek az

Onkormanyzat részérdl.
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Latogatok széama f6 60 000
Atlagos belépddij/fé Ft/f6 1 800
Belépodijakbdl szarmazé bevétel Ft 108 000 000

g Rendezvényekbdl szarmazoé bevétel Ft 16 200 000

%\

E Jelenlegi latogatdk szama f6 20 000
Arkilénbség Ft/f6 1100
Tobbletbevétel Ft 22 000 000
Bevételek 6sszesen Ft 146 200 000
1. Bér és bér jellegii kifizetések Ft 9 504 000
1.1 Bérkoltség Ft 7 200 000
|étszam f6 3

A . . Py

o: | atlagbér Ft/f6/év 2 400 000

4

8 | 1.2 Bérjarulékok Ft 2304 000

=~
2. Karbantartasi koltségek Ft 18 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 18 000 000
Koltségek 6sszesen Ft 45 504 000
Brutté mikodési eredmény Ft 100 696 000

Kozépkor vilaga
Megnevezés mértékegység évente
Latogatok szama o] 150 000
Atlagos belépédij/fé Ft/f6 1410

g

%‘ Belépdédijakbol szarmazé bevétel Ft 211 500 000

z
Rendezvényekbdl szarmazo bevétel Ft 31 725 000
Bevételek 6sszesen Ft 243 225 000
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1. Bér és bér jellegi kifizetések Ft 19 008 000
1.1 Bérkoltség Ft 14 400 000
|étszam f6 6
| = . s
o: | atlagber Ft/f6/év 2 400 000
g
8 | 1.2 Bérjarulékok Ft 4 608 000
=
2. Karbantartasi koltségek Ft 24 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 18 000 000
Koltségek 0sszesen Ft 61 008 000
Brutté miikodési eredmény Ft 182 217 000

Latogatokozpont (kdézponti funkcio)

Uj épilet esetében 6 millid Ft bérleti dijbdl szdrmazd bevétellel, mig a Kazamata Disco PPP
konstrukciéban vald hasznositdsa esetében minimalis bérleti dijbol szarmazé bevétellel
kalkulaltunk ( évente brutto 1,2 millié Ft).

Megnevezés mértékegység évente
Latogatok szama fo
Atlagos belépddij/fé Ft/f6
g
%‘ 1. Belépédijakbél szarmazé bevétel Ft -
% 2. Uzlet- és vendéglatéegységek Ft 6 000 000,
bérbeadasabodl szarmazoé bevétel illetve 1 200 000
Bevételek 6sszesen Ft 6 000 000
1. Bér és bér jellegi kifizetések Ft 31 363 200
1.1 Bérkoltség Ft 23 760 000
E létszam fé 11
-+
("]
oy
@ | atlagbér Ft/f6/év 2 160 000
=
1.2 Bérjarulékok Ft 7 603 200
2. Karbantartasi koltségek Ft 42 000 000
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3. Uzemeltetési koltségek Ft 42 000 000
4. Marketing koltségek Ft 15 000 000
Koltségek 6sszesen Ft 130 363 200
Brutté miikodési eredmény Ft - 124 363 200

Pénziigyi mutatok

Uj Iatogatékézpont Iétesitése esetében:

Az ,1B” alternativa pénziigyi netté6 jelenértéke (FNPV) negativ, amennyiben a
megtérilési szamitasoknal a kapcsolddod infrastruktura koltségeivel is szamolunk: -209 millio
Ft. A kapcsolodo infrastruktira beruhazasi koltségei nélkiil az FNPV pozitiv: 226
millié Ft.

Tarsadalmi gazdasagi jelenértéke ugyancsak pozitiv, a 10.évben eléri a 7,2 mrd Ft-
ot.

A Kazamata Disco hasznositasa esetében:

Az ,1B” alternativa pénziigyi netté jelenértéke (FNPV) negativ, amennyiben a
megtérilési szamitasoknal a kapcsolddod infrastruktura koltségeivel is szamolunk: -205 millio
Ft. A kapcsol6do infrastruktira beruhazasi koltségei nélkiil az FNPV pozitiv: 230
millié Ft.

Tarsadalmi gazdasagi jelenértéke ugyancsak pozitiv, a 10.évben eléri a 7,2 mrd Ft-
ot. (A pénzligyi szamitasokat részletesen Id. a 8.3 mellékletben.)
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2. Alternativa

Ezen alternativa csak akkor johet szdoba, ha a volt buszpalyaudvar helyére kerilhet a
latogatokozpont és egyben hotel is.

Az elsd Utemben megvaldsulna a Kézépkor vildga az Erseki Pincében. Az ideiglenes bejarat az
Eszterhazy tér fel6l kerlilne kialakitdsra. A masodik Utemben pedig a buszpalyaudvar
kikoltozését kovetben létesililne egy a borra tematizalt |étesitmény, amely a teljes komplexum
latogatokodzpontja lenne és egyben a szallodat, borflird6t és bormuzeumot is tartalmazna.

Beruhazasi koltség: 2.844 milli6 Ft (1. Gtem: 588 millié Ft, 2. Utem: 2.256 millio6 Ft),
melybdl a magantulajdonban [év6 buszpalyaudvar megvasarlasanak becsllt koltsége bruttd
420 millié Ft-ot, a kapcsoldédd infrastruktira beruhazasi koltségei (mélygarazs folyoso,
mélygarazs—a teljes mélygarazs beruhazas 30%-a-, Pyrker tér, Eszterhazy tér) pedig 816
millié Ft-ot tesznek ki.
Beruhazo:
Szélloda és borflirdé esetében: magantdke
Tobbi projektelem esetében: Onkormdanyzat vagy magant8ke (Megfontolandd, hogy a
kapcsolddd infrastruktira kivitelezésének egy részét, vagy egészét az Onkormanyzat vallalja
fel.)
Uzemeltetés formaja: magancégnek vald bérbeadas
A projekt iitemezése:
1. Gtem
e 2008-2009 El6készitési munkak
e 2010-2011 Megvalositas
2. Utem
e 2010-2011 El6készitési munkak
e 2012-2013 Megvalositas

Pénziigyi és gazdasagi megtériilés

Kozépkor vilaga (1. litem)
A létesitmény tervezett ldtogatdszama 150.000 f6/év. Belépbjegyek arai:

Ft arany
Feln6tt 1 800 20%
Diak 1500 50%
Csoportos 1 000 30%
Atlagar 1410 100%
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A Ko6zépkor vilaga fenntarthatdsaga a kévetkezéképpen alakul:

Megnevezés mértékegység évente
Latogatok szama fo 130 000
Atlagos belépédij/fé Ft/f6 1410
Belépodijakbdl szarmazé bevétel Ft 183 300 000
g Rendezvényekbdl szarmazé bevétel Ft 27 495 000
%
o | Jelenlegi latogatok szama fo 20 000
=
Arkulénbség Ft/f6 710
Tobbletbevétel Ft 14 200 000
Bevételek 6sszesen Ft 224 995 000
1. Bér és bér jellegii kifizetések Ft 19 008 000
1.1 Bérkoltség Ft 14 400 000
|étszam o] 6
A . p Py
o: | atlagbér Ft/f6/év 2 400 000
4
@ | 1.2 Bérjarulékok Ft 4 608 000
=
2. Karbantartasi koltségek Ft 42 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 30 000 000
Koltségek 6sszesen Ft 91 008 000
Brutté miikodési eredmény Ft 133 987 000

Hotel (2. Gitem)

A szdlloda esetében évente szobanként 5000 EUR korili bérleti dijjal kalkuldltunk. Olyan
bérbeadast feltételeztiink, ahol a karbantartasért is a szallodalizemelteté a felelds, igy a
koltség oldalon karbantartasi és lizemeltetési koltségeket nem szerepeltettiink.
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Megnevezés mértékegység 1. év

Szobak szama szoba 30
w | - N
2 Eves bérleti dij/ szoba Ft/szoba 1 500 000
g
o | Bérbeadasbol szarmazo bevétel Ft 45 000 000
=

Bevételek 6sszesen Ft 45 000 000

Borfiirdo (2. iitem)
A borflirdé exkluzivitasa és mérete folytan

tervezett belépbjegyarak a kovetkezOk:

évente csak 40.000 fO belépését feltételeztik. A

Ft arany
0,
Felndtt 5000 90%
Diak 4 000 10%
, o)
Atlagar 4 900 100%
A borflird6 fenntarthatésaga a kovetkez6képpen alakul:
Megnevezés mértékegység évente
Latogatok szama f6 50 000
® | e en .
2 Atlagos beléepddij/fé Ft/f6 4 900
%
o | Belépodijakbdl szarmazoé bevétel Ft 245 000 000
=
Bevételek 6sszesen Ft 245 000 000
1. Bér és bér jellegi kifizetések Ft 31 680 000
1.1 Bérkoltség Ft 24 000 000
|étszam o] 10
A
g
@ | atlagbér Ft/f6/év 2 400 000
2
1.2 Bérjarulékok Ft 7 680 000
2. Karbantartasi koltségek Ft 36 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 36 000 000
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Koltségek 6sszesen Ft 103 680 000
Brutté miikodési eredmény Ft 141 320 000

Bormizeum (2. iitem)

A bormuUzeum latogatottsagat évente 80.000 fére becslltik. A latogatdk eloszlasa a
kovetkezdképpen alakul:

Ft arany
Feln6tt 2 000 60%
Diak 1500 20%
Csoportos 1 500 20%
Atlagér 1 800 100%

A bormuzeum fenntarthatdésdga a kovetkezdképpen alakul:

Megnevezés mértékegység évente
Latogatok szama {o] 80 000
Atlagos belépddij/f6 Ft/f6 1 800
g
%‘ Belépodijakbol szarmazo6 bevétel Ft 144 000 000
2
Rendezvényekbdl szarmazo bevétel Ft 21 600 000
Bevételek 6sszesen Ft 165 600 000
1. Bér és bér jellegii kifizetések Ft 9 504 000
1.1 Bérkoltség Ft 7 200 000
|étszam 6 3
A , , 2
o: | atlagbér Ft/f6/év 2 400 000
e
Q@ | 1.2 Bérjarulékok Ft 2 304 000
=
2. Karbantartasi koltségek Ft 12 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 12 000 000
Koltségek 6sszesen Ft 33 504 000
Brutté mikodési eredmény Ft 132 096 000
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Latogatokozpont kialakitasa a volt buszpalyaudvar teriiletén (2. iitem)

Megnevezés mértékegység 1. év
Latogatok szama f6
Atlagos belépddij/f6 Ft/f6
8
%‘ 1. Belépédijakbél szarmazé bevétel Ft -
) "
~ | 2. Uzlet- és vendéglatéegységek
bérbeadasabdl szarmazo bevétel Ft 6000 000
Bevételek 6sszesen Ft 6 000 000
1. Bér és bér jellegi kifizetések Ft 28 512 000
1.1 Bérkoltség Ft 21 600 000
|étszam o 10
atlagbér Ft/f6/év 2 160 000
3
@ | 1.2 Bérjarulékok Ft 6 912 000
3
2. Karbantartasi koltségek Ft 42 000 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 36 000 000
4. Marketing koltségek Ft 15 000 000
Koltségek 6sszesen Ft 121 512 000
Brutté miikodési eredmény Ft - 115512000

A ,,2” alternativa pénziigyi netto jelenértéke (FNPV) a masodik iitem befejezésétol
szamitott 10. évben pozitiv, abban az esetben is, amennyiben a megtérilési szamitdsoknal
a kapcsolédd infrastruktura koltségeivel is szamolunk: +462 milli6 Ft. A kapcsolodo
infrastruktara beruhazasi koltségei nélkiil az FNPV nagyon jo eredményt mutat:
+899 millié Ft.

Tarsadalmi gazdasagi jelenértéke ugyancsak pozitiv, 2021-ben eléri a 7,9 mrd Ft-ot.
(A pénzigyi szamitasokat részletesen Id. a 8.3 mellékletben.)
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3. Alternativa

A pincerendszer helyreallitasa (pl. betonfalak félé borospincére emlékezteté réteg rahlzasa,
vilagitdas szinvonalas megoldasa, szlkséges karbantartdasi munkak, viz elvezetése).
Gyakorlatilag a jovGben is a pince és a varostorténet bemutatasa, csak szinvonalasabb,
felGjitott pincében. Ebben az esetben nem éplilne kilon fogadotér, latogatdkoézpont a fold
felett, azt mindenképpen a pincén belll alakitanak ki. A bejarat az Eszterhazy tér feldl lenne.

Beruhazasi koltség: 276 millio Ft, melybdl a kapcsolddd infrastruktira beruhazasi koltségei
(parkoldhelyek kialakitdsa, Eszterhazy tér) 120 millié Ft-ot tesznek ki.
Beruhazé: Onkormanyzat vagy magantéke. (Megfontolandd, hogy a kapcsolddé infrastruktira
kivitelezésének egy részét, vagy egészét az Onkormanyzat vallalja fel.)
Uzemeltetés formaja: magancégnek valé bérbeadas.
A projekt litemezése:

e 2008-2009 El6készitési munkak

e 2010-2011 Megvalositas

Pénziigyi és gazdasagi megtériilés
Pincék vilaga

A tervezett létesitmény latogatdi Gsszetételének becslése a pince, illetve az egri var jelenlegi
latogatoi Osszetétele szerint tortént.

Ft arany
Feln6tt 1200 60%
Diak 600 25%
Csoportos 600 15%
Atlagar 960 100%
A funkcioé fenntarthatdsagi tablazata
Megnevezés mértékegység évente
T6bbletlatogatok szama f6 50 000
Atlagos belépddij/fé Ft/f6 960
g
%‘ Belépddijakbél szarmazé bevétel Ft 48 000 000
2
Rendezvényekbdl szarmazoé bevétel Ft 7 200 000
Jelenlegi latogatdk szama f6 20 000
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Belépddijak emelésébsl adddo bevétel Ft/f6 260
Pincék vilaga funkcioé miatti arhatas Ft 5200 000
Bevételek 0sszesen Ft 60 400 000
1. Bér és bér jellegi kifizetések Ft 15 840 000
1.1 Bérkoltség Ft 12 000 000
|étszam fo 5
A , , Py
o: | atlagber Ft/f6/év 2 400 000
&
Q | 1.2 Bérjarulékok Ft 3 840 000
=
2. Karbantartasi koltségek Ft 9 120 000
3. Uzemeltetési koltségek Ft 15 120 000
Koltségek 0sszesen Ft 40 080 000
Brutté miikodési eredmény Ft 20 320 000

A 3" alternativa pénziigyi nett6 jelenértéke (FNPV) negativ, amennyiben a megtérlési

szamitasoknal a kapcsoldédd infrastruktira koltségeivel is szamolunk: -31 millié Ft. A

kapcsolddé infrastruktara beruhazasi koltségei nélkiil az FNPV pozitiv: +32 millié Ft.

Tarsadalmi gazdasagi jelenértéke ugyancsak pozitiv, a 10.évben eléri az 1.553 millio

Ft-ot. (A pénzligyi szamitasokat részletesen Id. a 8.3 mellékletben.)

7.2.5. Az alternativak osszehasonlitasa

Az alternativak fobb pénziigyi adatait a kovetkez6 tablazat foglalja 6ssze:

Beruhazasi

Alternativa érték FNPV (2021) FNPV (2023) ENPV (2021)

0 alternativa 18 000 000 18 495 160 25 683 508 665 817 569
1A. Alternativa

(latogatdkdzpont: Uj épllet) 2 148 000 000 -226 103 561 -67 447 813 6 759 190 836
1A. Alternativa

(latogatdkdzpont: kazamata) 1 968 000 000 -222 364 561 -68 406 250 6 847 595 856
1B. Alternativa

(latogatdkdzpont: Uj épllet) 2 100 000 000 -209 127 247 -53 965 217 7 226 578 136
1B. Alternativa

(latogatékdzpont: kazamata) 1 920 000 000 -205 388 246 -54 923 654 7 262 382 448
2. alternativa 2 844 000 000 -430 844 915 462 098 698 7 930 704 761
3. alternativa 276 000 000 -31 900 449 -12 014 631 1553 829 438

Ft-ban
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A szerzOk javaslata szerint az alternativdak kozo6tti valasztas legfontosabb szempontja a
gazdasagi-tarsadalmi megtérilési szempont (ENPV). A pénziligyi nettd jelenértéket altalaban a
beruhazas befejezésétol szamitott 10. évre szamoltuk ki, azonban mivel a 2. szamu alternativa
2. Uteme esetében a 10. év 2023, ezért az FNPV-ket minden alternativa esetében ebben az
évben érdemes O6sszehasonlitani.

A vizsgalt alternativak ko6ztl mind a gazdasagi-tarsadalmi megtérilési szempont
figyelembevételével, mind a pénzigyi megtérilés szempontjabdl a 2. alternativa a
megvaldsitasa javasolt. Ezen alternativa komplexitasanal fogva kilonb6z6 célcsoportokat
vonz, kozvetett hatadsai révén- jelent6és szamu turista térségben tartasa, illetve (j turistak
vonzasa- a gazdasag és a tarsadalom szamara a legtobb haszonnal jar.

A javasolt 2. szamu alternativa keretében az 1. iitemben a ,Ko6zépkor vilaga” valosulna
meg, amely széles célcsoport igényeit kielégiti, specializaltan a gyermekkel érkezék szamara
programot biztositva. A beruhazas 2. litemében megvaldsulna az osztrak ,Loisium” legjobb
példahoz hasonld komplexum, amely egy borra tematizalt szallodat, borfiirdot és
bormizeumot kinalna a minGségi célcsoportok szamara.

Mivel a szerzok tudomasa szerint a buszpalyaudvar hasznositasaval jelen pillanatban
nem lehet szamolni, ezért egy olyan megoldas javasolt, amely nyitva hagyja a
buszpalyaudvar kérdésétol filggé 2. szamG alternativa megvalésitasanak
lehetOségét.

Utemezett javaslat:

Mivel a térbeli elosztas klilonbségeként nem szignifikans az 1. szamu alternativak ( 1.A és 1.B)
pénzligyi és gazdasagi mutatdi kozotti eltérés, 1. Ultemben az 1A alternativa
megvalositasat javasoljuk, mivel ezen alternativa a jovében, a buszpalyaudvar
megvasarlasa esetén atalakithatd a legjobb tarsadalmi haszonnal jardé 2. szamu alternativava.

2. iitemben, amennyiben Eger Varos Onkormanyzatanak sikeriil megvasarolnia a
buszpalyaudvart keriilne sor a mar meglévé bormizeumhoz csatlakoztatott borra
tematizalt szalloda és borfiird6 Iétrehozatalara.

Az 1.A alternativa fogadoterének meghatarozasahoz a tovabbiakban szikséges targyalasok
folytatdsa a Mlemlékvédelmi Hatdésdgokkal (Eszterhazy tér feldli bejarat kialakitasa), a
Kazamata Disco tulajdonosaval (Kazamata Disco PPP hasznositasa), illetve hosszu tavon a 2.
szamu alternativa megvaldsitasahoz az Agria Volan Zrt.-vel a buszpalyaudvar megvasarlasarol.
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Az 1. iitemben javasolt 1.A Alternativa leirasa:

Beruhazasi koltség:

Uj latogatékézpont épitése esetén: 2.148 millid Ft, melybdl a kapcsolédd infrastruktira
beruhazasi koltségei (mélygarazs folyosd, mélygarazs—a teljes mélygarazs beruhazas 30%-a-,
Pyrker tér, Eszterhazy tér) 816 millid Ft-ot tesznek ki.

A Kazamata Disco PPP konstrukcioban valé hasznositasa esetén: 1.968 millié Ft,
melybdl becslések szerint® 180 millid Ft a Kazamata Disco tulajdonosaval valé megegyezés
kéltsége (k6zos PPP konstrukciéban valé megvaldsitdas vagy megvasarlas), a kapcsolddo
infrastruktlira beruhazasi koltségei (mélygarazs folyosd, mélygarazs—a teljes mélygarazs
beruhazas 30%-a-, Pyrker tér, Eszterhazy tér) pedig 816 millid Ft-ot tesznek ki.

Beruhazé: Onkormanyzat vagy magantéke (Megfontolandd, hogy a kapcsolddéd infrastruktira
kivitelezésének egy részét, vagy egészét az Onkormanyzat vallalja fel.)

Uzemeltetés formaja: magancégnek vald bérbeadas.

A projekt litemezése: el6készités id6szaka: 2008-2009, megvaldsitas idGszaka: 2010-2011.

Az 2. ilitemben javasolt fejlesztések:

Beruhazasi koltség: 996 millié Ft, melybdl az autdébusz palyaudvar becsilt bekertlési értéke
bruttd 420 millié Ft. Ezen beruhazasi koltség nem tartalmazza az els6 Gtemben kialakitott
latogatokozpont athelyezésének koltségeit, mivel a latogatokdzpont elhelyezésének kérdése
mind az 1., mind a 2. Gtem vonatkozasaban jelenleg még kérdéses.

Beruhazé: magantoke

Uzemeltetés formaja: magancégnek vald bérbeadas

Utemezés: eldkészités idészaka: 2010-2011, megvalositas idészaka: 2012-2013.

8 Ezen koltségtétel pontos megallapitdsahoz a Kazamata Disco tulajdonoséval valé targyaldsok sziikségesek az

Onkormanyzat részérdl.
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8. Mellékletek
8.1. Irodalomjegyzék
1.  Eger - Varos a Varos Alatt, el6-megvaldsithatdésagi tanulmany, 2004 és 2005
2. ,Varos a Varos Alatt” - virtualis térténeti id6 — Labirintus, Programtervezet
3. A Tourinform-Eger Iroda altal elkészitett lekérdezett kérddivek kiértékelése — 2007.
4. Eger Megyei Joglu Varos Onkormanyzata: Eger varos kulturdlis és idegenforgalmi
programjainak felmérése, 2007. nyara
5.  Horwath Consulting Hungary: Eger Flird6 kornyék fejlesztési stratégiaja, 2005
6. Eszterhazy Karoly Foiskola: Vendégvard Eger, egy kutatas eredményei (2003. julius
20- augusztus 20.)
7.  Turisztikai Tanacsadok Szévetsége: Turizmus Eletmindség Index kidolgozésa (felmérés
orszagos, eredményei 2007. decemberében lesznek nyilvanosak)
8. Steven Holl:World of wine LOISIUM (Hatje Cantz, 2007)
9. Wein Architektur/Wine Architecture Vom Keller zum Kult/The Winery Boom(hatje
Cantz, 2005)
10. Eszterhazy Karoly Féiskola: ,Vendégvard Eger” c. kutatas, 2003
8.2. Interjdalanyok listaja
Sorszam | Név Intézmény / Szervezet Beosztas
Eger Megyei Jogu Varos
1. Habis Laszld Onkormanyzata polgarmester
Eger Megyei Jogu Varos
2. Cséfalvay Gyula Onkormanyzata foépitész
Eger Megyei Jogu Varos
3. Nagy Robert Onkormanyzata irodavezetd
Badacsonyiné Bohus | Eger Idegenforgalmaért
4. Gabriella Egyesiilet elndk
5. Dr. Kényves Erika Eszterhdzy Karoly Fdiskola PhD f6iskolai tanar
6. Ficzek Laszlo Egri Ersekség érseki irodaigazgaté
7. Fodor Laszld Dobo Istvan Varmuzeum régész
Magyar Turizmus Zrt Eszak-
Hidvéginé Molnar magyarorszagi Regionalis
8. Judit Marketing Igazgatdsag marketingigazgatd
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Heves Megyei Onkormdanyzat,
Nemzetkdzi Kapcsolatok és

9. Kiss Janos Idegenforgalmi Iroda irodavezeto

10. Szadeczky Kornélia | Tourinform Iroda irodavezeto

11. Tarsoly Jozsef Egri Hegyk6zség hegybird

12. Tietze Nandor Egyéni vallalkozd (zemeltetd

13. Veres Gabor Dob¢ Istvan Varmuzeum igazgatd-helyettes
Oppenheim Varos
Onkormanyzata, Oppenheimi | marketing osztaly

14, Frau Sonja Romero | Pincelabirintus vezetbje
Oppenheim Varos
Onkormanyzata, Oppenheimi

15. Herr Boderass Pincelabirintus referens

8.3. Pénziigyi szamitasok
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0 Alternativa

Pénzligyi megtérilés

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Bevételek 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14 000 000 | 14 000 000 | 14 000 000 | 14 000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14 000 000 | 14 000 000 | 14 000 000
Befelé iranyulé
pénamozgis 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000| 14000000| 14000000| 14000000| 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14000000 | 14 000 000
1. Beruhazasi 18 000 000
koltség

Parkoléhelyek

_arkolo 18 000 000
kialakitasa (15)

2". El9keSZ|teS| 1 800 000
koltség

3. Miikodési
Koltség 10512000| 10512000 | 10512000 | 10512000 | 10512000 | 10512000 | 10512000 | 10512000| 10512000| 10512000| 10512000| 10512000 | 10512000 | 10512000| 10512000
Kifelé iranyul6
pénzmozgas 30312000| 10512000 | 10512000 | 10512000 | 10512000 | 10512000| 10512000| 10512000 10512000| 10512000| 10512000 10512000 10512000| 10512000| 10512 000
Maradvanyérték 14 400 000

Nett6 cash-flow | .., 4 4 4 4 4 4 4 4 4 17 4 4 4 4
(redl #rakon) -16 312 000 3488000 | 3488000| 3488000 3488000| 3488000 3488000| 3488000 3488000 3488 000 888000 | 3483000 | 3488000| 3488000 3488 000

Nett6 cash-flow

0 cas -16 899 232 3714748 | 3818761 | 3925686| 4035605| 4148602| 4264763 | 4379912| 4498169 4619620| 24331115| 4872447 | 5004003 | 5139111 5277 867

(nominal arakon)
Y;&';am Inflacio 0,036 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflaciés rata 1,036 1,065 1,095 1,125 1,157 1,189 1,223 1,256 1,290 1,324 1,360 1,397 1,435 1473 1513

Diszkontfaktor 1,08 117 1,26 1,36 147 1,59 1,71 185 2,00 2.16 233 252 272 2,94 317
cg;izhgwa" -15 647 437 3184798 | 3031455| 2885497 | 2746565| 2614323 | 2488448 | 2366330 2250205| 2139778 | 10435198 | 1934916 1839962| 1749667 1663 804

Kumulalt
diszkontalt netto
g 15647437 | 12462639 | 9431184 | -6545687 | -3799122| -1184799| 1303649 | 3669979 5920184 | 8059962 | 18495160 | 20430076 | 22270037 | 24019704 | 25683 508
(FNPV)

18 495 160

FNPV (10 év)
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0 Alternativa

Gazdasagi-tarsadalmi megtérilés

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Projekt kézvetlen
eredménye
Bevételek 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 14 000 000 | 14 000 000 | 14 000 000
Foglalkoztatasi hatas
(Ft) 3 088 800 3 088 800 3 088 800 3 088 800 3 088 800 3 088 800 3088 800 3 088 800 3 088 800 3 088 800 3 088 800 3 088 800 3 088 800
(I;f;))glalkoztatam hatas 2 2 5 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
Projekt kozvetett
eredménye
Turisztikai kozvetett
hozam a térségben (Ft) 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 63 500 000 | 63 500 000 | 63 500 000
Befelé iranyulo
pénzmozgas 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 80 588 800 | 80588 800 | 80 588 800
Projekt kézvetlen
eredménye
Mikodési kéltségek (Ft) 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10 512 000 10512 000 | 10512000 | 10 512 000
El6készitési koltségek
(Ft)
Beruhazasok (Ft)
Projekt kozvetett
eredménye
Megnovekedett
szennyezdédés 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000 300 000
Kifelé iranyulé
pénzmozgas 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10 812 000 10812 000 | 10812000 | 10812 000
Maradvanyérték 14 400 000
Nett6 cash-flow
realarakon 69 776 800 69 776 800 69 776 800 69 776 800 69 776 800 69 776 800 69 776 800 69 776 800 69 776 800 69 776 800 84 176 800 | 69 776 800 | 69 776 800
Varhato inflacio (PM) 0,036 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflaciés rata 1,04 1,07 1,09 1,13 1,16 1,19 1,22 1,26 1,29 1,32 1,36 1,40 1,43
Nett6 cash-flow 100 104
(nominalarakon) 72 288 765 74 312 850 76 393 610 78 532 631 80 731 545 82 992 028 85 315 805 87 619 332 89 985 053 92 414 650 114 496 610 | 97 472 411 166
Diszkontfaktor 1,08 1,17 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72
Diszkontalt cash-flow 66 934 041 63 711 291 60 643 711 57 723 828 54 944 533 52 299 055 49 780 953 47 337 999 45 014 930 42 805 864 49 105 634 38 707 636 | 36 808 094
Kumulalt diszkontalt 629 009 665 817
nett6 cash-flow (NPV) 66 934 041 130 645 333 191 289 043 249 012 872 303 957 405 356 256 460 406 037 413 453 375 411 498 390 341 541 196 205 | 590 301 839 474 569
ENPV (2021) 665 817 569
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1A Alternativa (latogatékozpont Gj épiiletben)

Pénzligyi megtérilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Bormuzeum 165600000 | 165600000 | 165600000 | 165600000 | 165600000 | 165600000 | 165600000 | 165600000 | 165 600 000 165600 000 | 165600 000 | '°° 590
Kézépkor vilaga 224995000 | 224995000 | 224995000 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224 995 000 224995000 | 224995000 | 224335
k'fzt;g::l"f':::ﬁfc‘:gtkes 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6000 000 | 6000000 | 6000000
alleil 396505000 | 396505000 | 396595000 | 396595000 | 396595000 | 396595000 | 396595000 | 396 595000 | 396 595 000 396 595 000 | 396 595000 | 290 235

pénzmozgas

1. Beruhazasi koltség

2148 000 000

Bormuzeum

Bormuzeum épités 84 000 000
Bormazeum 72 000 000
berendezés

Koézépkor vilaga 0
Kézépkor vilaga épitési 132 000 000
munkéak

Kézépkor’ vilaga 240 000 000
berendezések

Latogatokp és 0
kiegészit6é funkciok

Latogatokbzpont és 660 000 000
kozponti funkciok

Létogatc')lft')zpont 72 000 000
berendezések
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Egyéb sziikséges 0

épitési munkak

Vizelvezets vajat 24 000 000

Atriumfolyésé 48 000 000

Mélygarazs folydso 24 000 000

Mélygarazs (teljes

beruhazas 30%-a) 396 000 000

Pyrker tér 300 000 000

Eszterhazy tér 96 000 000

2. ElSkészitési 214 800 000

koltség

3. Miikédési kbltség 234475200 | 234475200 | 234475200 234475200 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234 475 200 234475200 | 234475200 | 234475

p'fé'rf‘ez':“',’:;g’s“'° 2 362 800 000 234475200 | 234475200 | 234475200| 234475200| 234475200| 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234 475 200 234475200 | 234475200 | 23775
Maradvanyérték 1411 200 000

é:‘it;‘:l)cas“'ﬂm” (redl | 5 362 800 000 162119800 | 162119800 162119800 | 162119800 | 162119800 | 162119800 | 162119800 | 162119800 | 162119800 1573319800 | 162119800 62119
i e il -2 586 860 128 182463146 | 187572114 | 192824133 | 198223209 | 203575236 | 209071767 | 214716705 220514056 | 226467935| 2257138004 | 238862299 | 245311

(nominal arakon) 581

Varhaté inflacié (PM) 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027

inflacios rata 1,095 1125 1157 1189 1223 1,256 1,290 1,324 1,360 1,397 1435 1473 1513
Diszkontfaktor 126 1,36 147 1,59 171 185 2,00 2.16 233 252 272 2.04 347
Diszkontalt cash-flow | -2 053 532 972 134115859 | 127658429 | 121511912 | 115661339 | 109985365 | 104 587 936 99 455 379 94574699 | 89 933 533 820944 960 | 81323 307 | 77 332 441
Kumulalt diszkontalt

netté cash-flow 2053532972 | 1919417113 | 1791758 684 | -1670246772 | -1 554585433 | 1444600 068 | -1340012132 | -1240556753 | -1145982054 | " 000038 226103561 | 14780\ 67 a47

(FNPV)

FNPV (10 év) - 226103 561
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Varos a Varos Alatt

1A Alternativa (latogatokozpont a volt Kazamata Discoban)

Pénziigyi megtértilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Bormuzeum 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165 600 000 165’0%00
Kézépkor vilaga 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224995000 | 224 995000 224 995 000 224 995 000 2230%95
k'ﬂ:gﬁ:l"f'ﬁ’nzlfc‘:g;es 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000
LE BRI 391795000 | 391795000 | 391795000 | 391795000 | 391795000 | 391795000 | 391795000 | 391795000 | 391795 000 391795000 | 391795000 | ! ggg

pénzmozgas

1. Beruhazasi koltség | 1788 000 000

Bormuzeum

Bormuzeum épités 84 000 000
Bormazeum 72 000 000
berendezés

Kozépkor vilaga

Kdzépkor vilaga 132 000 000
épitési munkak

Kdzépkor vilaga 240 000 000
berendezések

Latogatokp és
kiegészité funkciok

Latogatékbzpont és 300 000 000
kozponti funkcidk

Latogatékdzpont 72 000 000
berendezések

Egyéb sziikséges
épitési munkak
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Vizelvezet6 vajat 24 000 000
Atriumfolyésé 48 000 000
Mélygarazs folyoséd 24 000 000
Mélygarazs (teljes
beruhazas 30%-a) 396 000 000
Pyrker tér 300 000 000
Eszterhazy tér 96 000 000
2. Kazamata
megvasarlasanak 180 000 000
koltsége
3. Elokészitési 178 800 000
koltség
4. Miikédési koltség 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234475200 | 234 475 200 234475200 | 234475200 | 234 ggg
g:;';(‘::;g:b 2 146 800 000 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234475200 | 234 ‘2"(7)8
Maradvanyeérték 1123 200 000 - -
é:‘a‘i‘;‘;;as"'ﬂ°w - HikD ggg 157 319 800 157 319 800 157 319 800 157 319 800 157 319 800 157 319 800 157 319 800 157 319 800 157319800 | 1280 519 800 157319800 | 157 g;g
Nett6 cash-flow -2 350 377 238 048
(nomind! &rakon) e 177 060 826 182 018 529 187 115 048 192 354 269 197 547 834 | 202881626 | 208359430 | 213985134 | 219762733 | 1837077183 | 231790 127 i
Varhat6 inflacié (PM) 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflaciés rata 1,095 1,125 1,157 1,189 1,223 1,256 1,290 1,324 1,360 1,397 1,435 1,473 1,513
Diszkontfaktor 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72 2,94 317
ﬂ'g":z'm"ta" cash- -1865 ggg 130 144 993 123 878 752 117 914 220 112 236 868 106 728 948 101 491 324 96 510 731 91 774 556 87 270 805 675 489 468 78 915 508 | 75 042 803
Kumulalt diszkontalt -1 865 805 .68 406
nett6 cash-flow 225 | 1735660232 | 1611781480 | -1493867 260 | -1381630302 | -1274901444 | 1173410120 | -1076899389 | -085124833 | -897 854 028 222364561 |  -143 449 052 e
(FNPV)
FNPV (10 év) - 222 364 561
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Varos a Varos Alatt

1A Alternativa (latogatékozpont Gj épiiletben)

Gazdasagi-tarsadalmi megtérilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Projekt kézvetlen eredménye
Bevételek 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 | 396 595 000 | 396 595 000
Foglalkoztatasi hatas (Ft) 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000
Foglalkoztatasi hatas (f6) 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Projekt kozvetett eredménye
Turisztikai kozvetett hozam a 1014 900 1014 900
térségben (Ft) 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900 000 1.014 900 000 000 000
Befelé iranyulé pénzmozgas 114521679 14521679
yulop 9 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 1452 679 000 000 000
Projekt kézvetlen eredménye
Miikédési koltségek (Ft) 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475200 | 234 475200 | 234 475 200
El6készitési koltségek (Ft) 214 800 000
Beruhazasok (Ft) 2 148 000 000
Projekt kozvetett eredménye
Megnévekedett szennyez6dés 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2550 000 2550 000 2 550 000 2550 000
Kifelé iranyulé pénzmozgas 2 362 800 000 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025200 | 237 025200 | 237 025 200
Maradvanyérték e ggg
Nett6 cash-flow -2 362 800 1215 653 2 626 853
000 | 1215653800 | 1215653800 | 1215653800 | 1215653800| 1215653800 | 1215653800 | 1215653800 1215 653 800 800 800
Varhat6 inflacio (PM) 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03
inflacios rata 1,09 1,12 1,15 1,18 1,21 1,25 1,28 1,31 1,35 1,39 1,42
i . i -2 566 884 1685 054 3739472
L SRR (12 CT) 374 | 1357632952 | 1395646675| 1434724782| 1474897076 | 1514719297 | 1555616718 | 1597 618369 1640 754 065 425 696
Diszkontfaktor 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72
Diszkontalt cash-flow ~2.037 675 1374 996
575 997 900 749 949 853 676 904 119 981 860 588 278 818 355 705 778 195 656 740 006 425 703 691295 | 669 158 296 350
Kumulalt diszkontalt netté cash- -2 037 675 5384 194 6 759 190
flow (NPV) 575 | -1039 774 826 -89 921 150 814198831 | 1674787109 | 2493142814 | 3271338470 | 4011344895 4715 036 190 486 836

ENPV (2021)

6 759 190 836
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1A Alternativa (latogatokozpont a volt Kazamata Discoban)

Gazdasagi-tarsadalmi megtérilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Projekt kézvetlen eredménye
Bevételek 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 396 595 000 | 396 595 000 | 396 595 000
Foglalkoztatasi hatas (Ft) 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000
Foglalkoztatasi hatas (f6) 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Projekt kozvetett eredménye
Turisztikai kozvetett hozam a 1014 900 1014 900
térségben (Ft) 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 | 1014900000 1.014 900 000 000 000
Befelé iranyulé pénzmozgas 1452679 1452 679
1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 | 1452679000 1452 679 000 000 000
Projekt kézvetlen eredménye
Miikédési koltségek (Ft) 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475 200 234 475200 | 234 475200 | 234 475 200
Elokészitési koltségek (Ft) 178 800 000
Beruhazasok (Ft) 1 968 000 000
Projekt kozvetett eredménye
Megnévekedett szennyez6dés 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2 550 000 2550 000 2550 000 2550 000 2550 000
Kifelé iranyulé pénzmozgas 2 146 800 000 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025 200 237 025200 | 237 025200 | 237 025 200
Maradvanyérték 11z ggg
Nett6 cash-flow 1215653 2338 853
-2146 800000 | 1215653800 | 1215653800| 1215653800 | 1215653800 | 1215653800 | 1215653800 | 1215653800 1215 653 800 800 800
Varhato inflacio (PM) 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03
inflacios rata 1,09 1,13 1,16 1,19 1,22 1,26 1,29 1,32 1,36 1,40 1,43
i s 1698 167 3355 399
Netté cash-flow (nomindldrakon) |, 350377931 | 1368198189 | 1406507739 | 1445889055| 1486374874 1526506996 | 1567722685 | 1610051197 1653 522 579 689 073
Diszkontfaktor 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72
Diszkontalt cash-flow 1233773
-1.865 805225 | 1005 666 514 957 245 533 911 155 934 867 285 463 824 724 232 784 251 654 745 765 230 709 167 492 | 674 365 754 276
Kumulalt diszkontalt netté cash- 5613 822 6 847 595
flow (NPV) -1 865 805 225 -860 138 711 97106822 | 1008262756 | 1875548219 | 2700272451 | 3484524104 | 4230289334 4 939 456 826 580 856
ENPV (2021) 6 847 595 856
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

1B Alternativa (latogatékozpont Gj épiiletben)

Pénziigyi megtértilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Bormuzeum 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000 146 200 000
Ko6zépkor vilaga 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000 243 225 000
Latogatokdzpont
és kdzponti 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000 6 000 000
funkciok
el 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000

pénzmozgas

1. Beruhazasi 2100 000 000 0 0 0 0 0 0 0
koltség

Bormuzeum

Bormdzeum 108 000 000
épités

Bormazeum 96 000 000
berendezés

Kozépkor vilaga 0
Kozépkor vildga 96 000 000
épitési munkak

Kéze’pkor' vildga 180 000 000
berendezések

Latogatokp és

kiegészité 0
funkcidk

Latogatékdzpont

és kozponti 660 000 000
funkciok

Létogatélft')zpont 72 000 000
berendezések

Egyéb

sziikséges 0

épitési munkak
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

Vizelvezet6 véjat 24 000 000
Atriumfoly6sé 48 000 000
Mélygarazs 24 000 000
folyéso
Mélygarazs
(teljes beruhazas 396 000 000
30%-a)
Pyrker tér 300 000 000
Eszterhazy tér 96 000 000
2. Eldkészitési 210 000 000
koltség
lfél't‘g:';“es' 236 875200 | 236 875 200 236 875 200 236 875200 | 236 875 200 236 875 200 236 875200 | 236 875 200 236 875 200 236 875200 | 236875200 | 236 875 200
p'é';‘;ﬁg:;g’s”b 2310 000 000 236 875200 | 236 875 200 236 875 200 236875200 | 236 875 200 236 875 200 236875200 | 236 875 200 236 875 200 236875200 | 236875200 | 236 875 200
Maradvanyérték 0 0 0 0 0 0 0 0 1 401 600 000 - -
Nett6 cash-
flow (real -2 310 000 000 158 549 800 | 158 549 800 158 549 800 158 549 800 | 158 549 800 158 549 800 158 549 800 | 158 549 800 158 549800 | 1560149800 | 158549800 | 158 549 800
arakon)
Nett6 cash-
S el -2 529 053 197 178 445170 | 183 441635 188 578 001 193 858 185 | 199 092 356 204 467 849 209988481 | 215658 170 221480941 | 2238243875| 233602371 | 239 909 635
arakon)
Xf‘,;";am inflacié 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflaciés rata 1,095 1,125 1,157 1,189 1,223 1,256 1,290 1,324 1,360 1,397 1,435 1,473 1513
Diszkontfaktor 1,26 1,36 147 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72 2,94 3,17
Diizzontélt -2 007 643 967 131162527 | 124 847 294 118 836 128 113114389 | 107 563 405 102 284 830 97 265 297 92 492 093 87 953 129 822 997 628 79 532 507 75 629 522
cash-riow
Kumulalt
diszhk?lntélt netté | .2 007 643967 | -1876481440 | 1751634146 | -1632798017 | -1519 683 628 | -1412120224 | -1 309 835393 | -1212 570 096 | -1 120 078 003 | -1 032 124 874 209127247 | 129594740 |  -53 965 217
cash-triow
(FNPV)
FNPV (2021) -209 127 247
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

1B Alternativa (latogatokozpont a volt Kazamata Discoban)

Pénziigyi megtértilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Bormuzeum 0 146 200 000 146 200 000 146 200 000 | 146 200 000 | 146 200 000

146 200 000

146 200 000

146 200 000

146 200 000

146 200 000

146 200 000

146 200 000

Kézépkor vilaga 0 243 225 000 243 225 000 243 225000 | 243 225000 | 243 225 000

243 225 000

243 225 000

243 225 000

243 225 000

243 225 000

243 225 000

243 225 000

Latogatokdzpont
és kozponti 0 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000 1200 000

funkcidk

1200 000

1200 000

1200 000

1200 000

1200 000

1200 000

1200 000

izl leyle 390 625000 | 390 625000 | 390 625000 | 390 625000 | 390 625 000
pénzmozgas

390 625 000

390 625 000

390 625 000

390 625 000

390 625 000

390 625 000

390 625 000

1. Beruhézési 1 740 000 000
koltség

Bormuzeum 0

Bormdzeum 108 000 000
épités

Bormﬂzel}m 96 000 000
berendezés

Koézépkor vilaga 0

Kézépkor vilaga 96 000 000
épitési munkak

Kézépkor vilaga 180 000 000
berendezések

Latogatokp és
kiegészité 0
funkciék

Latogatékdzpont
és kozponti 300 000 000
funkciok

Latogatékdzpont 72 000 000
berendezések

Egyéb
sziikséges 0
épitési munkak
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

Vizelvezet6 véjat 24 000 000
Atriumfoly6sé 48 000 000
Mélygarézs 24 000 000
folyéso
Mélygarazs (teljes
beruhazas 30%-a) 396 000 000
Pyrker tér 300 000 000
Eszterhazy tér 96 000 000
2. Kazamata
megvasarlasanak 180 000 000
koltsége (PPP)
3. Elbkészitési 174 000 000
koltség
:élﬂl;;odeSI 236 875 200 236 875 200 236 875 200 | 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200
plg:]e;;g:;éy;ﬂo 2094 000 000 236 875 200 236 875 200 236 875 200 | 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200
Maradvanyeérték 1113 600 000 - -
(r':gftéor:;z:;ﬂow -2 094 000 000 153 749 800 153 749 800 153 749 800 | 153 749 800 153 749 800 153 749 800 153 749 800 153 749 800 153 749 800 | 1 267 349 800 153 749 800 153 749 800
( Nett.é ?f?h'lf(lo“; -2 292 570 301 173 042 850 177 888 050 182 868 915 | 187 989 245 193 064 954 198 277 708 203 631 206 209 129 249 214775738 | 1818 183 054 226 530 200 232 646 515
nominal arakon
Xf‘,;";am inflacié 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflacios rata 1,095 1125 1,157 1,189 1,223 1,256 1,290 1,324 1,360 1,397 1,435 1,473 1,513
Diszkontfaktor 1,26 1,36 147 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 233 2,52 272 2,94 317
Diiz:(lonta'lt -1 819 916 220 127 191 660 121 067 618 115238 436 | 109 689 919 104 306 987 99 188 219 94 320 649 89 691 950 85 290 401 668 542 135 77 124 708 73 339 884
cash-riow
Kumulalt -1 571 656 -1 456 418 -1 346 728 -1 242 421
iszkontal “ -1 819 916 220 -1 692 724 559 -1 143 233 381 | -1 048 912 732 -959 220 782 -873 930 381 | -205 388 246 -128 263 538 -54 923 654
diszkontalt netté 942 506 e 600

cash-flow (FNPV)

FNPV (2021)

-205 388 246

103




Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

1B Alternativa (latogatokozpont Gj épiiletben)

Gazdasagi-tarsadalmi megtérilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Projekt kézvetlen eredménye
Bevételek 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395425000 | 395425000 | 395 425 000
Foglalkoztatasi hatas (Ft) 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000
Foglalkoztatasi hatas (f6) 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Projekt kozvetett eredménye
Turisztikai kozvetett hozam a 1074 600 1074 600
térségben (Ft) 1074600000 | 1074600000 | 1074600000| 1074600000| 1074600000| 1074600000| 1074600000 1074 600 000 000 000
Befelé iranyulé pénzmozgas il it ) 2o
1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 1511 209 000 000 000
Projekt kézvetlen eredménye
Miikédési koltségek (Ft) 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875200 | 236875200 | 236875200
El6készitési koltségek (Ft) 210 000 000
Beruhazasok (Ft) 2100 000 000
Projekt kozvetett eredménye
Megndvekedett szennyezédés 2700 000 2700 000 2 700 000 2700 000 2 700 000 2 700 000 2700 000 2 700 000 2700 000 2 700 000
Kifelé iranyulé pénzmozgas 2310 000 000 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239575200 | 239575200 | 239 575200
Maradvanyérték 1401 ggg
i s 1271633 2673233
) G BT W HTELGT -2 310 000 000 1271633800 | 1271633800 | 1271633800| 1271633800| 1271633800 | 1271633800 1271633800 1271 633 800 800 800
Varhat6 inflacié (PM) 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflacios rata 1,09 1,13 1,16 1,19 1,22 1,26 1,29 1,32 1,36 1,40 1,43
i . 1776 367 3835 111
Netté cash-flow (nomindlarakon) |, 559 53 197 1431202751 | 1471276428 | 1512472168 | 1554821389 | 1596801566 | 1639915208 | 1684192919 1729 666 128 113 974
Diszkontfaktor 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72
Diszkontalt cash-flow 1410 162
-2 007 643 967 1051976747 | 1001326 015 953 114 022 907 223 347 862 702 201 820 365 889 780 107 193 741824 155 | 705 419 821 714
Kumulalt diszkontalt netté cash- 5816 415 7 226 578
flow (NPV) -2 007 643 967 -955 667 220 45 658 795 998772817 | 1905996163 | 2768698364 | 3589064253 | 4369 171446 5110 995 601 422 136

ENPV (2021)

7 226 578 136
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

1B Alternativa (latogatéokozpont a volt Kazamata Discoban)

Gazdasagi-tarsadalmi megtérilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Projekt kézvetlen eredménye
Bevételek 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395 425 000 395425000 | 395425000 | 395 425 000
Foglalkoztatasi hatas (Ft) 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000 41 184 000
Foglalkoztatasi hatas (f6) 20 20 20 20 20 20 20 20 20 20
Projekt kozvetett eredménye
Turisztikai kozvetett hozam a 1074 600 1074 600
térségben (Ft) 1074600000 | 1074600000 | 1074600000| 1074600000| 1074600000| 1074600000| 1074600000 1074 600 000 000 000
Befelé iranyulé pénzmozgas il it ) 2o
1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 | 1511209000 1511 209 000 000 000
Projekt kézvetlen eredménye
Miikédési koltségek (Ft) 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875 200 236 875200 | 236875200 | 236875 200
Elokészitési koltségek (Ft) 174 000 000
Beruhazasok (Ft) 1 920 000 000
Projekt kozvetett eredménye
Megndvekedett szennyezédés 2700 000 2700 000 2 700 000 2700 000 2 700 000 2 700 000 2700 000 2 700 000 2700 000 2 700 000
Kifelé iranyulé pénzmozgas 2 094 000 000 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239 575 200 239575200 | 239575200 | 239 575 200
Maradvanyérték 1113 ggg
i s 1271633 2385233
) G BT W HTELGT -2 094 000 000 1271633800 | 1271633800 | 1271633800| 1271633800| 1271633800 1271633800 1271633800 1271 633 800 800 800
Varhat6 inflacié (PM) 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflacios rata 1,09 1,13 1,16 1,19 1,22 1,26 1,29 1,32 1,36 1,40 1,43
i . 1776 367 3421937
Netté cash-flow (nominalarakon) |, 59, 570 301 1431202751 | 1471276428 | 1512472168 | 1554821389 | 1596801566 | 1639915208 | 1684192919 1729 666 128 113 396
Diszkontfaktor 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72
Diszkontalt cash-flow 1258 239
-1 819916 220 1051976747 | 1001326 015 953 114 022 907 223 347 862 702 201 820 365 889 780 107 193 741824 155 | 705 419 821 279
Kumulalt diszkontalt netté cash- 6 004 143 7 262 382
flow (NPV) -1.819 916 220 -767 939 472 233386543 | 1186500564 | 2093723911 | 2956426112 | 3776792001 | 4556899 194 5298 723 348 170 448
ENPV (2021) 7 262 382 448
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

2. Alternativa

Pénziigyi megtértilés

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Kbzépkor vilaga

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

224 995 000

Bormuzeum

165 600 000

165 600 000

165 600 000

165 600 000

165 600 000

165 600 000

165 600 000

165 600 000

165 600 000

165 600 000

Borfiirdé

245 000 000

245 000 000

245 000 000

245 000 000

245 000 000

245 000 000

245 000 000

245 000 000

245 000 000

245 000 000

Hotel

45 000 000

45 000 000

45 000 000

45 000 000

45 000 000

45 000 000

45 000 000

45000 000

45 000 000

45000 000

Latogatokdzpont és
kdzponti funkciok

6000 000

6000 000

6000 000

6000 000

6000 000

6000 000

6000 000

6 000 000

6000 000

6 000 000

Befelé iranyulo
pénzmozgas

224 995 000

224 995 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

686 595 000

1. Beruhazasi koltség

588 000 000

1836 000 000

1. UTEM

Kozépkor vilaga

Kdzépkor vilaga
épitési munkak

132 000 000

Kdzépkor vilaga
berendezések

240 000 000

Vizelvezetd vajat

24 000 000

Atriumfoly6so

48 000 000

Eszterhazy tér

96 000 000

Parkolok

48 000 000

2. UTEM

Bormuzeum
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

Bormuzeum épités 72 000 000
Bormuzeum 72 000 000
berendezés
Latogatokp és
kiegészité funkciok
Latogatokdzpont és
kozponti funkciok 300 000 000
Létogatélft')zpont 72 000 000
berendezések
Egyéb sziikséges
épitési munkak
Meélygarazs folydso 48 000 000
Mélygarazs (teljes
beruhazas 30%-a) 396 000 000
Pyrker tér 300 000 000
Borfiirdé
Borflird6 épités 120 000 000
Borfiirdé berendezés 96 000 000
Hotel
Hotel épités 240 000 000
Hotel berendezés 120 000 000
2. Buszpalyaudvar
megvasarlasanak 420 000 000
koltsége
3. Elbkészitési 58 800 000 183 600 000
koltség
4. Miikodési koltség 101 808 000 101 808 000 349 704 000 349 704 000 349 704 000 349 704 000 349 704 000 349 704 000 | 349 704 000 349 704 000 | 349 704 000 349 704 000
Kifelé iranyul6 646 800 000 | 101808000 | 2541 408 000 349704000 | 349704000 | 349704000| 349704000 | 349704000 | 349704000 | 349704 000 | 349 704 000 | 349 704 000 349 704 000

pénzmozgas
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

Maradvanyérték 278 400 000 1180 800 000
é:'a‘;t;‘;)cas“'ﬂ°‘” ezl S ggg 123187000 | -2 316 413 000 336 891 000 336 891 000 336 891 000 336 891 000 336 891 000 336 891 000 | 336 891 000 615 291 000 | 336 891 000 1517 691 000
(l:':::ﬁ‘:f::‘aﬂm 708738 | 138644925 2680082776 400605752 | 411915233 | 423036944 | 434458941 446189333 | 458 236 445 | 470 608829 | 882717 360 | 496 364 779 | 2296 494 189
Varhat6 inflacié (PM) 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflacios rata 1,095 1125 1157 1,189 1223 1,256 1,290 1,324 1,360 1,397 1435 1473 1,513
Diszkontfaktor 126 136 147 1,59 171 185 2.00 2.16 233 252 2.72 2.94 347
ﬂg\'jz'm"ta" cash- -562 ;‘1‘? 101908159 | -1 824 019 304 252506292 | 240348582 | 228553698 | 217337637 | 206671993 | 196529 757 | 186 885 241 | 324 573 341 | 168 992 870 723 950 744
Kumulalt diszkontalt
netté cash-flow ~ir ;‘1“1’ 460232152 | -2284251456 | -2031745163 | -1791396581 | -1562842884 | -1345505247 | -1138833254 | -042303497| 00 g;g 430844915 | 261 gig 462 098 698
(FNPV)
FNPV (2023) 462 098 698
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

2. Alternativa

Gazdasagi-tarsadalmi megtérilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Projekt kézvetlen
eredménye
Bevételek 686 595
224 995 000 224 995 000 686 595 000 686 595 000 686 595 000 686 595 000 686 595 000 | 686 595000 | 686 595 000 686 595 000 686 595 000 000
Foglalkoztatasi hatas 80 308
(Ft) 32947 200 32947 200 80 308 800 80 308 800 80 308 800 80 308 800 80 308 800 80 308 800 80 308 800 80 308 800 80 308 800 800
Foglalkoztatasi hatas 16 16 39 39 39 39 39 39 39 39 39
(f6) 39
Projekt kozvetett
eredménye
Turisztikai kozvetett
hozam a térségben 1255
(Ft) 800 800 000 800 800 000 1255 161 600 1255 161 600 1255 161 600 1255 161 600 1255161600 | 1255161600 | 1255 161600 | 1255 161 600 1255161600 | 161 600
Befelé iranyulo 2022
pénzmozgas 1058 742 200 1058 742 200 2 022 065 400 2 022 065 400 2 022 065 400 2 022 065 400 2022 065400 | 2 022 065 400 | 2 022 065 400 | 2 022 065 400 2022 065400 | 065 400
Projekt kézvetlen
eredménye
Miikodési koltségek 349 704
(Ft) 101 808 000 101 808 000 349 704 000 349 704 000 349 704 000 349 704 000 349 704 000 | 349704 000 | 349 704 000 349 704 000 349 704 000 000
El6készitési
koltségek (Ft) 58 800 000 183 600 000
Beruhazasok (Ft) 588 000 000 1 836 000 000
Projekt kozvetett
eredménye
Megnovekedett 3 056
szennyezddés 0 1950 000 1950 000 3056 400 3 056 400 3 056 400 3 056 400 3 056 400 3 056 400 3 056 400 3 056 400 3 056 400 400
Kifelé iranyulo 352 760
pénzmozgas 646 800 000 103 758 000 2 123 358 000 352 760 400 352 760 400 352 760 400 352 760 400 352760400 | 352760400 | 352760400 352 760 400 352 760 400 400
f 1180
Maradvanyérték 278 400 000 0| 800000
Nett6 cash-flow 2850
realarakon -646 800 000 954 984 200 | -1 064 615 800 1669 305 000 1669 305 000 1669 305 000 1669 305 000 1669 305 000 | 1669 305000 | 1669 305000 | 1947 705000 1669 305 000 | 105 000
Varhato inflacié (PM) 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflacios rata 1,09 1,12 1,15 1,18 1,21 1,25 1,28 1,31 1,35 1,39 1,42 1,46 1,50
Nett6 cash-flow 4279
(nominalarakon) -702 666 672 1066519118 | -1222 245 595 1970 127 722 2025 291 299 2079974 164 2 136 133 466 2193 809 070 | 2253 041915 | 2313874046 | 2772 666 552 2440510059 | 334 267
Diszkontfaktor 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72 2,94 3,17
Diszkontalt cash- 1349
flow -557 799 459 783 923 391 -831 839 814 1241514 652 1181738 020 1123 745 321 1068 598 560 1016 158 075 966 291 059 | 918871220 | 1019503737 830 898 596 024 631
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Varos a Varos Alatt

3. Alternativa

Pénziigyi megtértilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Pincék vilaga 60 400 000 60400 000 | 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60400000 | 60400000 | 60400000 | 60400000 | 60400000 | 60400000 | 60 400 000
pif:"f;;gg’s’“"" 60 400 000 60 400 000 | 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 | 60 400 000 60 400 000 | 60 400 000 | 60 400 000
1. Beruhazasi koltség 276 000 000
Pincék vilaga
Epités 60 000 000
Berendezés 48 000 000
Fogaddrész a pincében 48 000 000
Egyéb szilkséges 0
épitési munkak
Eszterhazy tér rendezése 96 000 000
Pyrker tér parkoldhelyek
kialakitasa (25) 24 000 000
2. Elkészitési kéltség 27 600 000
3. Miikodési koltség 40080000 | 40080000 | 40080000 | 40080000 40080000| 40080000| 40080000 | 40080000 | 40080000 40080 000 | 40 080 000 | 40 080 000
p'é';‘;ﬁ::;g’s”b 303 600 000 40 080 000 40080000 | 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 | 40 080 000 40080 000 | 40080000 | 40 080 000
Maradvanyérték 182 400 000
é:'a‘it;z;’as“'f'°w izt -303 600 000 20320000 | 20320000 | 20320 000 20 320 000 20320000 | 20320000 | 20320000 | 20320 000 | 20 320 000 202720 000 | 20 320 000 | 20 320 000
(:'(fr:‘tl‘:‘:f::‘aﬂgr‘:’) -332 389 849 22869823 | 23510178 | 24168463 | 24845180 25516000 | 26204932 | 26912465| 27639102 | 28385357 290 828 995 | 29 938 859 | 30 747 209
Varhat6 inflacié (PM) 0,028 0,028 0,028 0,028 0,028 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027 0,027
inflaciés rata 1,095 1,125 1,157 1,189 1,223 1,256 1,290 1,324 1,360 1,397 1,435 1,473 1,513
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Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata

Brr e Varos a Varos Alatt
Diszkontfaktor 1,26 1,36 147 1,59 171 185 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72 2,94 317
Diszkontalt cash-flow 263861 779 16810003 | 16000632 | 15230231 | 14496924 | 13785501| 13108990 | 12465679 | 11853937 | 11272216| 106937218| 10193015| 9692 802
O el i) 263861779 | -247051776 | -231051144 | -215820913 | -201323980 | 187538488 | 174429498 | 161963819 | -150100882| 138837 | 31900449 | 21707433 | -12014631
netté cash-flow (FNPV) 666
FNPV (10 év) ; 31 900 449
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3. Alternativa

Gazdasagi-tarsadalmi megtérilés

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Projekt kézvetlen eredménye
Bevételek 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000 60 400 000
Foglalkoztatasi hatas (Ft) 10 296 000 10 296 000 10 296 000 10 296 000 10 296 000 10 296 000 10 296 000 10 296 000 10 296 000 10 296 000
Foglalkoztatasi hatas (f6) 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Projekt kozvetett eredménye
Turisztikai kozvetett hozam a
térségben (Ft) 238 125 000 238 125 000 238 125 000 238 125 000 238 125 000 238 125 000 238125000 | 238125000 | 238 125 000 238 125 000
Befelé iranyul6 pénzmozgas 298 525 000 298 525 000 298 525 000 298 525 000 298 525 000 298 525 000 208 525 000 | 298 525 000 | 298 525 000 298 525 000
Projekt kézvetlen eredménye
Miikédési koltségek (Ft) 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000 40 080 000
Elokészitési koltségek (Ft) 27 600 000
Beruhazasok (Ft) 276 000 000
Projekt kozvetett eredménye
Megndvekedett szennyezédés 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000 750 000
Kifelé iranyulé pénzmozgas 303 600 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000 40 830 000
Maradvanyérték 182 400 000
Nett6 cash-flow realarakon -303 600 000 257 695 000 257 695 000 257 695 000 257 695 000 257 695 000 257 695 000 257 695000 | 257 695000 | 257 695 000 440 095 000
Varhato inflacié (PM) 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03 0,03
inflacios rata 1,09 1,13 1,16 1,19 1,22 1,26 1,29 1,32 1,36 1,40 1,43
Netté cash-flow (nominalarakon) -332 389 849 290 031 448 298 152 329 306 500 594 315082 611 323 589 841 332 326 767 341299590 | 350514679 | 359 978 575 631 375 230
Diszkontfaktor 1,26 1,36 1,47 1,59 1,71 1,85 2,00 2,16 2,33 2,52 2,72
Diszkontalt cash-flow -263 861 779 213181773 202 917 465 193 147 365 183 847 677 174 825 523 166 246 122 158 087 747 150 329 738 | 142952445 | 232155 362
Kumulalt diszkontalt netté cash-
flow (NPV) -263 861 779 -50 680 006 152 237 460 345 384 825 529 232 502 704 058 024 870304 146 | 1028391894 | 1178721631 | 1321674076 | 1553 829 438

ENPV (2021)

1553 829 438
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8.4.

A koncepcidk abrazolasa
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