KITOLTESI UTMUTATO
EGER MEGYEI JOGU VAROS
TELEKADO BEVALLASI NYOMTATVANYAHOZ

Tisztelt Ad6z0!

A kitdltési Utmutatd segitséget jelenthet a 2009. janudr 1-ét kdvetben érvényben 1épd telekadd jogszabdlyokban
foglaltak alkalmazdsdhoz. Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a telek addztatdsban alkalmazott fogalmak pontos
ismerete és jeldlése az addkotelezettséget tobb évre is megszabhatja. Egy telekadd bevalldsban, kizdrdlag csak egy
helyrajzi szdmon nyilvéntartott belterlleti foldrészletet lehet bevallani.

Az addzds rendjérdl sz6l6 2003. évi XCII. térvény {tovabbiakban: Art.} 32. § (2) bekezdése értelmében, ha a helyi adét
nem az addzd dllapitja meg, és az add megdllapitdsa (hatdrozat kibocsdtdsaval) az addhatdsag feladata, ugy
Onnek az addkételezettség keletkezésérdl, vdltozdsdrdl, annak bekdvetkeztétdl szdmitott 15 napon belil
adébevalldst kell tennie. Figyelemmel arra, hogy az addalanyisdgot a térvény az év eleji dllapot alapjan deklardlja,
igy a 2009. évi addkotelezettségek megdllapitdsdhoz a nyomtatvény mdr 2008. évidl is haszndlhaté.

Nem kell Ujabb addébevallést tenni mindaddig, ameddig telekadd kotelezettséget érintd valtozds nem kdvetkezik be.
Ez aldl a 2009. évi telekadé bevallds kivétel, hiszen most a Htv. vdltozdsa miatt minden érintettnek ismét eleget kell
tenni, annak ellenére, hogy mdr esetleg bevallast tett és addzik is az ingatlan utdn.

Amennyiben Internet haszndlattal is rendelkezik, Ugy Eger Megyei JogUu Vdros Polgdrmesteri Hivatal honlapjdrdl

www.eger.hu Adoiigyek linken az Urlap letélthetd, majd szdmitdgéppel elkészithetd. Az elkészitett és aldirt
nyomtatvdany postai Uton, illetve személyesen nyUjthatd be hivatalunkhoz. Arra kilon sziveskedjék Ugyelni, hogy a

bevallds minden szUkséges adata beirdsra kerUljon és a végén az aldirds is megtorténjék.

Telekadé kételezettséqrdl réviden

A helyi addkrdl sz0I6 1990. évi C. torvény {tovabbiakban: Htv.} 17.§-a, valamint Eger Megyei Jogu Vdros KézgyUlese
40/2004. (XI1.17.) szamU helyi addkrdl sz0l6 rendelet {tovdbbiakban: Or.} 13.§-a alapjdn addkoteles az énkormdanyzat
illetékességi teriletén 1évé beépitetlen belterileti féldrészlet (tovabbiakban: telek).

A Htv. szerint belterileti foldrészletnek mindsil az épulettel be nem épitett minden olyan foldterGlet, amelyet az
ingatlan-nyilvantartds belterlletként tart nyilvdn, ide nem értve az ingatlan-nyilvantartdsban mdvelési dg szerint
aranykoronaértékkel nyilvantartott és ténylegesen mezégazdasdgi mivelés alatt allé telket.

A helyi addkrél szold térvény {Htv.} mddositdsa kdvetkeztében az dnkormdnyzat addmegdllapitdsi jogdt korldtozza
az, hogy a vdllalkozé* Uzleti célt szolgdld telke utdni telekaddban {Htv. 6.§ d, 7.§ e pontjai} a testllet mentességet,
kedvezményt nem adhat. A vdllalkozd Uzleti célt szolgdld telke utdni telekadd alapjdnak alapterUlet szerinti
megdllapitdsa esetén kizdrélag az addétargy fajtdja, illetbleg a telepllésen bellli féldrajzi elhelyezkedése alapjdn
dllapithatd meg differencidlt addémérték.

A rendelet vdltozdsdig Egerben a teliesen Ures épitési telek utdn dllt fenn az addbevalldsi és fizetési kotelezettség.
2009. évtdl csak a teljesen beépitett telek nem tartozik az adé tdrgya ald, az olyan telek, melynek valamely - akdr
elenyészé - hdnyaddban nem kerilt sor a talaj természetes dllapotdnak megvaltoztatasdara, adétargynak mindsil,
igy bevalldst kell adni. Ebbdl eredben 2009. évtél az dnkormdnyzat illetékességi terlletén 1€vS bsszes beépitetlen
belterUleti féldrészlet addkdtelezettség ald tartozik. Fizetési kdtelezettség azonban nem minden telek utdn keletkezik.
A Htv. és az &nkormdnyzati rendelet a fent jelzett internetes elérhetéségen megtaldlhatd.

A telekadd addkotelezettségnek tehdt két egyUttes torvényi feltétele van:
- a telek vagy a telekrész beépitetlensége és
- belterUletisége.

A belteriletiség kérdése viszonylag egyértelmUen elddnthetd a telepUlési térképek, illetve az ingatian-nyilvéantartési
bejegyzés alapjdn. A beépitetlenség azt jelenti, hogy az ingatlanon vagy annak egy részén sem épUlet(rész), sem a
Htv. 52.8-dnak 5. pontja szerinti - épUlletnek nem minésUlé - épitmény, azaz mUitdrgy nem dll. (A targyi
addkodtelezettség vonatkozdsdban egyébként k6zémbds, hogy a teliesen "Ures" telek vagy az épulettel le nem fedett
telekrész - épitésigyi szempontbdl - épllettel, mitdrggyal beépitheté-e vagy sem, a beépithetéség tehdt nem
feltétele a telekadd-kotelezettségnek.) Mindezekre tekintettel tehdt a telekadd tdrgykdrébe, azaz hatdlya ald
tartozik az épUlettel vagy muatarggyal le nem fedett telekrész egésze, ideérive az épllet rendeltetésszer(
haszndlatdhoz szUkséges foldrészletet (telekrészt) is. (Ebbdl egyébként az is kdvetkezik, hogy a telek épuUlettel,
mUtdrggyal lefedett része nem lehet targya a telekaddncak.) Teljesen beépitetlennek mindsdl, s igy a telekadd
hatdlya ald tartozik az a telek(rész) is, amelyen csak hdrom évnél révidebb id&tartamra létesitett épitmény dll.
Azon épitmények, mUtdrgyak (utak, parkoldk, sportpdlydk, jarddk stb.) "megalkotdsa” esetén, melyek végleges
mUszaki alkotdsok, nem egy épitkezési folyamat kdzbensd szakaszai, az ingatlanterllet telies beépitése az
épitménnyel érintett ingatlan telekadd-kdtelezettségét az addév utolsd napjdn megszinteti.



I Jogi személyek részére Ad6z6, adéalany azonosité adatai
Il. Magdnszemélyek részére Ad6z6, addalany azonosité adatai

Az adé alanya {Htv. 3.§; 18.§} az, aki az év elsé napjdn a telek tulajdonosa. Tébb tulajdonos esetén a tulajdonosok
tulajdoni hdnyadaik ardnydban addalanyok. Amennyiben, a telket az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni
értékU jog terheli, az annak gyakorldsdra jogosult az add alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékl jog jogositottja a
tovdbbiakban egyUtt: tulajdonos). Valamennyi tulajdonos dltal irdsban megkotott és az addhatdsdghoz benyujtott
megdllapoddsban a tulajdonosok az addalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felrundzhatnak.

Ha a teleknek egy tulajdonosa van, Ugy értelemszerlen az O adataival készil el a bevallds.

Ha a teleknek tobb tulajdonosa is van, Ugy két lehetdség kdzott valaszthatnak az érintettek:

- Minden tulajdonos kUI&N-kUIGn bevalldst készit és ez alapjdn tulajdoni rész ardnydban viselik a
kotelezettségeket.

- A tulajdonosok kéz0l egy addalany lesz felruhdzva a tulajdonosi jogokkal és kdtelezettségekkel, azaz O késziti
el a bevalldst és a megdllapodds alapjdn egyedil O viseli a terheket.

Ertelemszerden a bevalldsban megjeldlt addalany azonositdsdhoz szikséges adatait kell feltintetni, legyen az add

alanya jogi személy, vagy természetes személy.

lll. Adéalanyisag jogcime

Az add alanya - az elébb kifejtettek alapjdn - lehet tulajdonos, résztulajdonos, vagy ingatflan-nyilvantartésba
bejegyzett vagyoni értéki jog jogosultja. Amennyiben tébb tulajdonos is van, Ugy az érintettek adatait itt kell
megadnia.

A telek tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvéntartdsban tulajdonosként szerepel.
Amennyiben az ingatlan tulajdonjogdnak atruhdzdasdra irdnyuld szerz6dést az ingatlanigyi hatdsdghoz benyujtottak
- melynek tényét az ingatlanigyi hatdsdg széliegyezte -, a szerzd felet kell tulajdonosnak tekinteni. Ujonnan
létrehozott épUlet/éplletrész tulajdonjogdnak - a haszndlatbavételi engedély kiaddsdt megelézd - atruhdzdsa
esetén a szerz&dés ingatlanigyi hatdésdghoz torténd benyljtdsat kdvetben a szerzd felet a haszndlatbavételi
engedély kiaddsdnak idépontjatdl kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb mddon toérténd tulajdonszerzés esetére a
Polgdri Térvénykonyv vonatkozd szabdlyai az irdnyaddk. A Htv. szerint vagyoni értéki jog: a kezeldi jog, a
vagyonkezeldi jog, a tartds féldhaszndlat, a haszonélvezet, a haszndlat joga - ideértve a kulféldiek ingatlanhaszndlati
jogdt is -, a féldhaszndlat és a lakdsbérlet.

A 6 szabdly szerint a telek utdn elsésorban az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett vagyoni értéki jog jogosulija,
mdsodsorban a tulajdonos(ok) mindstinek addalanynak, azaz addzdénak.

Az addzd az add megdllapitdsa, megfizetése érdekében kbdteles térvényben elbirt bevallds, addfizetés (egyUtt:
adokotelezettség) teljesitésére. Az addkotelezettségek teljesitésének kdnnyitése érdekében arra is van lehetdség,
hogy a tulajdonosok k&zUl az egyik tulajdonos vdllalja a ,telies” addkdtelezettséget. (LAsd részletesebben a
kévetkezd pontndl. Célszer( ezt azoknak megtenni, ahol példdul férj és feleség ' - Y2 ardnyban tulajdonosok, és nem
kivannak kilén-kilén bevallast késziteni a telekrdl. llyen esetben az 1. Addzd, addalany azonositdé adatai” fejezetnél
is a jognyilatkozatot tevé adataival kerUl kitdltésre a bevallds.

A tulajdonos, résztulajdonos, vagyoni értékl jog jogosultjia megnevezés melletti mezében ,X"-jellel kell az aktudlis
jogcimet jeldini és tulajdoni rész esetén annak szdzalékdt, hdnyaddt megadni.

Tébb tulajdonos, illetve vagyoni értékl jog jogosult megléte esetén azok adatait is itt kell feltintetni.

IV. Adéz6 jognyilatkozata

Az |. ponthoz adott Utmutatd alapjdn, ha a tulajdonostarsak nem tulajdoni hdnyaduk alapjan kivannak adézni,
hanem valamennyi tulajdonos dltal irdsban megkstoétt és az addhatdsdghoz benyujtott megdllapoddsban {ez lehet
a bevallds XI. pontja, de kUl6n megdllapoddsban is megtehetd (minta a honlapon szintén megtaldlhatd és
letélthetd)} a tulajdonosok cz addalanyisdggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost is
felruhdzhatnak. Ez esetben az Igen sz6 aldhuzdsaval kell a jeldlést végezni.

V. A beépitetlen belterileti foldrészlet adokotelezettségének keletkezése, megsziinése
Az adodkotelezettség a foldrészlet belterlletbe vondsdrdl szold dnkormdnyzati hatdrozat kdzzétételét, tovabbd a

telek mez&dgazdasagi mlvelés aldl vald kivondsat és/vagy a mulvelési g torlését kdvetd év elsé napjdn, illetve az
épitmény megsemmisilése, lebontdsa esetén a megsemmisUlést, lebontdast kdvetd félév elsé napjdn keletkezik.



Az adokotelezettség megszinik a telek kUlterlletté mindsitésérdl szold dnkormdnyzati hatdrozat kdzzététele, tovabbd
a telek mUvelési dgba soroldsa és tényleges mezégazdasdgi mivelésének megkezdése félévének utolsd napjdn. Az
addkotelezettségben bekdvetkezd egyéb vdltozdst a kdvetkezd év elsé napjdtdl kell figyelembe venni.

A bevallds benyujtdsdnak okdt aldhuzdssal, az esemény idépontjdt, pedig egy adott idéponttal jeldlve kell a
bevalldsban feltUntetni. Akik a térvényi (rendeleti) valtozds kapcsdn {Htv. 7.§ e. pontja és a 17.8§} lesznek kdtelezettek
adébevallésra, Ok az okot a ,jogszabdlyvdaltozds miatt” aldhlzdssal jeldljék.

Az Art. 32.§-a értelmében, a telekaddban bekdvetkezett addkotelezettség keletkezését (valtozdsat) koévets 15
napon belil kell adébevalldst tenni.

VI. A beépitetlen belterileti foldrészlet elhelyezkedése és egyéb adatai

A beépitetlen belterlleti foldrészlet (telek) jellemzé adatait itt kell feltintetnie. Fontos, hogy kUlon is jelezze
aldhuzéssal a telek kdzigazgatasi teriletén belili elhelyezkedését, hiszen ehhez késébbiekben addkedvezmények
kapcsolddhatnak.

Onkormdnyzati rendelet szabdlyozza a belvdros, kilvaros fogalmdat. Belvdrosi a telke, ha az dltaldnos rendezési terv
szerint a Malom utca, Cifrakapu tér, Jankovics utca, Balassa utca, Knézich utca, Dayka utca, Szajcz utca, Servita
utca, Karéj utca, Vécsey Sandor utca, Bdstya utca, Mekcsey utca, Szarvas tér, Frank T. utca, Klapka utca, Séhdz
utca, Trinitdrius utca, Eszterndzy tér, Barkdczy utca, Csiky utca, Tindérpart, Vitkovics utca, dltal kérbezart terlet,
valamint a felsorolt utcdk mindkét oldaldn és a tereken elhelyezkedd épitmények dltal elfoglalt terUletrészen
taldlhato. Kilvdrosi a telke, ha a belvdros és a kilterllet kdzott elhelyezkedd terlletrészen van.

Figyelem! A zdrtkertek, a kUlterUleti telkek nem tartoznak a telekadd hatdlya ald, igy azokat nem kell bevallani.

A telek azonositdsdhoz tartozé adatokat kell a bevallds ezen mezdiben megadni. A telekadd alapja a telek
négyzetméterben szdmitott alapterllete lesz.
A Htv. 19.8-a szerint - bevalldsi kbtelezettség mellett - mentes a telekadé aldl:
a) az épitési tilalom alatt dllé telek a tilalom ideje alatt,
b) a helyi és helykdzi menetrendszerinti tomegkdzlekedést lebonyolitdé addalany, az e célra haszndilt telek utdn,
c) a teleknek a rajta 1évé éplletnek {Hitv. 52.§ 6.)} mindsUl6 épitmény esetén annak hasznos alapterilete,
épuletnek nem mindsild épitmény {Htv.52.§ 5.)}esetén az dltala lefedett féldrészlettel egyezd nagysagu foldrészlet
(teljes belterlleti féldrészlet alapterllete csékkentve az épllet hasznos alapteriletével, illetve az épitmény dital
elfoglalt terUlettel)
d) a szocidlis, egészségiigyi és gyermekvédelmi illetéleg nevelési-oktatasi intézmények célidra szolgdld, valamint
koéltségvetési szerv, az egyhaz tulajdondban dllé épitményekhez tartozd teleknek az a része, amely a rajta 1évé
épiletnek mindsulé épitmény esetén annak hasznos alapteriletét, épiletnek nem mindsulé épitmény esetén az
dltala lefedett foldrészlettel egyezé nagysdgu foldrészletet meghaladja
(teljes terUlet csGkkentve a c)pontban szerepld terllettel),
e) az épllethez, az épllethek nem mindsulé épitményhez, nyomvonal jellegly |étesitményekhez tartozd -
jogszabdlyban vagy hatdésagi eléirdsban megdllapitott - védd (biztonsdgi) terllet;
f) az erd6 mUvelési dgban nyilvantartott telek.

A mentes terlleteket kUIGN-kUIGN kell jeldini. A telekadd koteles belterlleti foldterllet a 10. pontban szerepld
alapterUlet lesz.

A bevalldsban elkilonitetten aldhlzdssal kell megjeldlni a ,Beépitetlen épitési teleknek mindsil”, illetve a
.Beépitetlen épitési teleknek nem mindsiilé foldrészletet”. Onkormdnyzati rendeletink értelmezd rendelkezéseiben
{Or.} hatdrozza meg az épitési telek {Or. 32.§ 6)} fogalmat. Ennek alapjdan ilyennek mindsil a beépitésre szant
terUleten fekvd, az épitési szabdlyoknak /orsz&gos telepUlésrendezési és épitési kdvetelményeknek/ szabdlyozdsi
terveknek, helyi épitési szabdlyzatnak megfeleléen kialakitott és kdzUtrdl vagy ondlld helyrajzi szidmon Utként
nyilvantartott magdanutrél gépjarmivel kdzvetlentl megkézelithetd telek. Onkormdnyzati rendeletink a ,fajta szerint”
megkildnboztetett telkek utdn eltérd addkulcsot {Or. 14.8} hatdroz meg.

VII. Nyilatkozat Uzleti cél0 hasznalatrol

A Htv. 7.8 e) pontja alapjén a véallalkozd (52. § 26. pont) Uzleti célt szolgdld telke utdni telekadd megdllapitdsa sordn
- ha térvény eltéréen nem rendelkezik - a 6. § d) pontja nem alkalmazhatd, azaz 6nkormdnyzati rendeletben
kedvezmény, mentesség nem adhatd. A vdllalkozd Uzleti célt szolgdld telke utdni telekadd alapjdnak alapterilet
szerinti megdllapitdsa esetén kizdrélag az addétdrgy fajtdja, illetbleg a telepllésen belUli foldrajzi elhelyezkedése
alapjdn dllapithatd meg differencidlt addémérték.
{A Htv. {52.§ 26.pontja} alapjan véllalkozénak mindsil a gazdasdgi tevékenységet sajdt nevében és kockdzatdra haszonszerzés
céliabdl Uzletszerlen végzd

a) a személyi jBvedelemaddrdl szold térvényben meghatdrozott egyéni véllalkozé,

b) a személyi jovedelemadordl szold torvényben meghatdrozott mezdgazdasdgi Sstermeld, feltéve, hogy G&stermeldi

tevékenységébdl sz&rmazd bevétele az addévben a 600 000 forintot meghaladja,

c) a jogi személy (pl.: elétdarsasdg, kkt; bt; kft; zrt; nyrt), ideértve azt is, ha az felszdmolds vagy végelszédmolds alatt dll,

d) egyéb szervezet, ideértve azt is, ha az felszdmolds vagy végelszdmolds alatt 4.}



VIIl. Beépitetlen belterileti foldrészlet adokotelezettségének vdltozasa esetén
El6z6* vagy Uj* tulajdonos(ok), résztulajdonos(ok) adatai

Ertelemszerlen szerzésnél az ,el8z8”, elodésrjél az ,Uj" tulajdonos(ok) adatait kérjik ebben a pontban feltintetni.
KUI&n aldhuzdssal kell jeldini az ,El6zE” vagy ,,Uj" tulajdonos megjeldlést.

IX. Nyilatkozat az épitési telek beépitésérol
{Nem kérhet kedvezményt a vdllalkozé Uzleti célt szolgald telke utdni telekadd megdllapitasa sordn (Hiv. 7. § e.)}

Az Or. 14-16. §-a alapjan a fizetendd éves addbdl (alapaddbdl) a belvdrosi beépitetlen telek utdn 25%-os, kilvarosi
beépitetlen telek utdn 50%-os kedvezményre jogosult az a tulajdonos, aki az ingatlant a vételt kdvetd 4 éven belll
beépiti. A tulajdonos az épitési szandékdrdl a bevallds e pontjdban tesz nyilatkozatot. A kedvezményezett kdteles a
vételt (szerzést) kdvetd 4 év elteltével az épités befejezését az addhatdsdgndl haszndlatbavételi engedély
bemutatdsdval igazolni.

A vdllalt beépités elmaraddsa, vagy befejezésének hidnya miatt a jogosulatlanul igénybevett kedvezményt az
eredetei esedékességtdl szamitottan késedelmi pdtlékkal névelten kell medfizetni. Errél az addhatdsdg — az addzd
igazoldsdnak hidnydban - hatdrozattal rendelkezik.

A helyi adékrdl szol6 1990. évi C. térvény 7. § e) pontja, illetve a pénzigyi targyu térvények mddositdsardl széld 2001.
évi L. torvény 79. §-dnak (2) bekezdése alapjdn 2007. december 31-el megszint a telepilési dnkormdnyzatok
kedvezmény- és mentességnyujtasi lehetésége a vdllalkozék Uzleti célt szolgdld telke utdni telekadé
vonatkozdasdaban.

Mindezek alapjén annak megitélése, hogy mi tartozik az addkdnnyitésben nem részesithetd ingatlanok koérébe,
egyrészt azon mulik, hogy ki az ingatlan tulajdonosa, mdasrészt azon, hogy azt milyen célra haszndljdk. Abban az
esetben, ha valamely ingatlanon egy vdllalkozas (gazdasdagi tarsasdg) adéalanyisdga all fenn (o tdrsasdg az
ingatlan tulajdonosa vagy vagyoni értékl jog jogositottja), akkor ezen ingatlan vonatkozdsdban 2008. janudr 1-jétél
semmilyen adékedvezmény vagy adoémentesség nem biztosithaté. Abban az esetben azonban, ha az ingatlan
valamely vdllalkozds székhelyéUl (telephelyéll) szolgdl ugyan, de tulajdonosa valamely magdnszemély, ugy ez a
korldtozds az adott ingatlan esetében nem dll fenn, az 2008. janudr 1-jét koévetben is mentesithetd
(kedvezményezhetd).

A Htv. 12. §-a (2) bekezdésében korilirt tulajdonosok (ideértve mind az ingatlan tulajdonosét, mind a vagyoni értékl
jog jogositottjat) kozotti megdllapodds semmiképp sem eredményezheti azt, hogy egy, Uzleti célia miatt egyébként
- a Hiv. 7. §-dnak e) pontja alapjdn - adémentességben, addkedvezményben nem részesithetd ingatian
vonatkozdsdban az addéhatésdg adokoénnyitést biztositson. A, megdlilapodds” ugyanis minddsszesen az
addalanyisaggal kapcsolatos jogok és kdtelezettségek viselésére, azaz az addhatdsaggal vald ,kapcsolattartdsra™
ruhdzza fel a tulajdonostdrsak daltal kijeldlt személyt, az addkotelezettség kikerllését semmiképp sem segitheti eld.

X. Bevallds ellenjegyzése esetén az ellenjegyzé adatai és aldirdsa
Az Art. 31.§ lehetéséget ad arra, hogy az addbevalldst, illetbleg az addbevalldssal egyenértékld nyilatkozatot
adétandcsadd, addszakeértd, okleveles addszakértd ellenjegyezheti. Az ellenjegyzett hibds addbevallds, illetéleg
addbevalldssal egyenértékl nyilatkozat esetén a mulasztdsi birsdgot az addhatdsdg az addtandcsadd, addszakértd,

okleveles addészakértd terhére dllapitia meg.

XI. Megdllapodas

Amennyiben az addzé a IV. pontban vdllalta a belterlleten 1évé beépitetlen foldrészlet teljes tulajdoni hanyada
utdn az adodkotelezettségek (addfizetés, bevallds stb.) teljesitését, Ugy a hozzdjdruld megdllapoddst a
tarstulajdonosokkal ald kell iratnia. A megdllapodds 6ndllé dokumentumként is letdlthetd a vdros honlapjdardl.
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