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| 3300 EGER, KERTESZ U. 100. GONDOZOI HAZ
Eger, Kertész u. 100. Gondozé6i Haz
piaci értékbecslése dsszehasonlitd adatokkal
()sszehasonlité adatok fSldtertiletre:
. . . . fajlagos érték javaselt érték
Helyszin teriilet m2 | ajinlati &r Ft Ft/m2 Ft/im2
Tetemvar kirnyéki 710 13 000 000 18 310
Doénit u, 792 13 000 000 16 414
Sasu. 720 12 000 000 16 667
Felvégi u. 557 9000 000 16 158
Diéfakit u. 980 14 000 000 14 286
Atlagos_ érték 3759 61 000 000 16 367 16 367
Fdldterulet; hrsz: 6350 korr. fajl. értek jav. forg. ert.
korrekciés szorzo kinalati ar -10%
tertleti fekvés 5%
tovabbi beépitesi lehetdség 10%
beépitett teriilet -10%
i korrekcobs szorzd: -5%
Javasolt fajlagos értek (Ft/m2): 15 549 Ft
Teriilete (m2): 3717
Az ingatlan telekértéke: 57 793 888
Kerekltve: 57 800 000 Ft
Az 6sszehasonlité adatok AFA-t nem tartalmaznak.
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3300 EGER, KERTESZ U, 100. GONDOZOI HAZ

Eger, Kertész u. 100. Gondozdi Haz . hrsz: 6350

[Osszehasonlité adatok értékével:

_ L 1 g jellemzd korr. . i
Helyszin méret | megnevezés |  ajénlati 4r wnyezbk | szorzd fajlagos érték
m2 e Ft Ft/m2
Métydskiru. | 790 | telephely | .. 120000 feldjitott | 0,85 129 114
Kertészu. | 580 telephely 55 000 felijitand6 | 1,25 118534
Vécsei vlgy 220 keresk. 35000 felyjititt | 0,85 135227
Virillomds 340 vegyes 49 000 jobb 0,90 129 706
Belviros kdzeli | 412 {izlet, rakt. 40 000 gyengébb 1,20 116 505
dsszesen 125 817
[korrecios tényez6k ajanlati r -5%
teriileti fekvés] 10%
miiszaki 4llapot| -5%
eltérd hasznositasi, fejlesztési lehetéség]  30%

- korrekcids szorzd dsszesen| 30% 37 745
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 163 562
beépitett terilet m2 821 | 163562 1,0 134 284 786
QOsszesen: [ ' ' 134 284 786
Piaci érték kerekitve ' 134 300 000 Ft
Miiszaki (pétiasi) érték megéllapitisa

f bruti6 . etkdlcsi  kdrnyezeti

Epitési kdltség terilet Ft/m2 fizikai avulas avalis ovalds érték
"A" épiilet 280 175 000 25% 15% 10% 24 500 000
"B" épiilet 148 160 000 40% 25% 10% 5920000
"C" épiilet 105 155 000 20% 15% 10% 8951250
"D" éplilet 104 155000 - 30% 25% 10% 5642 000
"E" épiilet 38 70 000 35% 25% 15% 665 000

|"F" épilet 42 155 000 20% 15% 10% 3 580 500
"G" foépiilet . 403 195 000 25% 15% 10% 39292 500
foldterilet értéke 1 766 57 800 000
Osszesen: 146 351 250
Miiszaki érték kerekftve 146 350 000 Ft
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3300 EGER, KERTESZ U. 100. GONDOZOI HAZ
Hozadéki érték megallapitasa:
Beveételek [ Fajlagos mennyiség m Fi/év
Bérletileg hasznosithaté teriilet  |funkcid 1 489
fimkci6 2 99
funkci6 3 20
funkcié 4 343
Bérleti dij Tunkci6 1 1000|Ft/m2/h6 "5 868 000
funkci6 2 800JF/m2/ho 950 400
funkci6 3 600jFtm2/h6 144 000
funkci6 4 1200[F/m2/h6 4939 200
Kihasznaltsag 85%
Figyelembe vehetd bevétel/év 10 116 360
Tulajdonos fenntartisi koltségei éves bevetel 10 %-a 1011636
Feltijitasi koltségalap] 350[Ft/m’7év 171 150
Eves iizemi eredmény 8 933 574
Tokésitési rata 1024
Tokésitett érték 89 335 740
Az ingatlan hozadéki értéke kerekitve 89 340 000 Ft]
Egyentetett végsd forgalmi érték kialakitdsa: sulyozas
{Piaci 6sszehasonlit6 érték: 134 300 000 50% 67 150 000
Miiszaki (pétldsi) érték 146 350 000 40% 58 540 000
Hozadéki érték: 89 340 000 10% 8 934 000
134 624 000 Ft
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3300 EGER, KERTESZ U. 100. GONDOZOI HAZ
OSSZEGZES:
Ertéknveld tényezok: - tertileti fekvés

- f6ldtertilet nagysaga

a - t8bbeéln hasznositasi lehetdség
Ertékcsokkentd tényezok: - vegyes miiszaki 4llapot,
- .B” épiilet fodém és tetd beomlasa
- Osszességeben jellemzo falvizesedési problémak

- gépészeti vezetékek, berendezési targyak avultsiga
- fiitési rendszer kedvezbtlen hatdsfoka

A helyi adottsdgok mérlegelésével, az értékndveld ¢és csokkentd tényezék

figyelembevételével az ingatlan forgalmi értékét

134.624.000,- Ft

azaz: Szézharmincnégymilli6-hatszazhuszonnégyezer forint 6sszegben hatérozom meg.

Eger, 2008. jinius 09.

Matina Ferenc

ingatlanvagyon-értékeld
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3300 EGER, KERTESZ U. 100. GONDOZOI HAZ

' FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

Az ingatlan értéke per- igény és tehermentes allapotra vonatkozik.

A  helyszinelés soran feltarasok nem késziiltek, minden megallapitas
szemrevételezéses modszer alapjan tortént,

Feltételezés szerint, az ingatlan fold alatti, vagy takart szerkezetének nincsenek olyan
rejtett tulajdonsdgai amelyek azt értékessé, vagy kevésbé értékessé teszik, Az ilyen
tulajdonsagokért, vagy azok miszaki vizsgélatok elvégzéséért, amelyek ezek
feltirasahoz szilkségesek lehetnek, semminemt feleléséget nem véllalok.

A rendelkezésre bocsatott ingatlan-nyilvantartisi dokumentumot valédi és hitelesként
keriilt figyelembe véve. A csatolt mellékletek segitenck a bemutatott ingatlan
elképzelésében, annak jogi, miiszaki, kiil- és beltéri megjelenési formdjat vizualisan
megjeleniteni.

A helyszinen kapott sz6beli informacidkat megbizhaténak tartom, de a valodisdgaért
a helyszinen 1év6 bérlo képviseletében eljaré szavatol.

Felelds tulajdonosi magatartast és hozzaért6 ingatlankezelés keriil feltételezésre.

A szakvéleményben meghatdrozott minden megallapitis a teljes ingatlanra
vonatkozik, annak barmely arinyositasara, vagy érdekeltség szerinti megosztisara
nem alkalmas.

Az értékbecsld nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az ériékelt ingatlanra vonatkozoéan -
annak tulajdonoséaval, sem a megbizast adéval nincs. Javadalmazisa nem fligg egy
elére meghatarozott érték jelentéstdl, vagy az érték olyan elérésérdl, amely kedvez
valamely tigyfél tigyének. A véllalési dij palyszatban keriilt meghatirozasra, amelyet
a Megrendel&vel el6re irasban régzitettiink.

Az értékbecsld nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az
ingatlanon, képesitése sincs, hogy azokat felfedezzen. Ennél fogva értékcstkkenésre
sem tortént utalds. A Megbizd téjékoztatasra keriilt, hogyha kivénatos, vagy esetleges
gyanu meriil fel, agy szakértéi kozremtikdést vegyen igénybe.

Eger, 2008. junius 09.

Matina Ferenc

Mellékletek: Fotddokumentacio

Tulajdoni lap
Térképmasolat
Alaprajzok
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