MEGALLAPODAS

amely alulirott helyen és id6ben jott 1étre egyrészrol:

Eger Megyei Jogii Viros Onkormanyzata (3300 Eger, Dobd tér 2.; statisztikai szdmjele:
15379841-8411-321-10;  addszama:15379841-2-10)  képviseletében  Habis  Ldszlé
polgdrmester (a tovabbiakban: Onkermdnyzat),

masrészrdl Jaszberényi Istvan Miklés (3300 Eger, Attila u. 21.; sz.: Eger 1942. 12. 04.; an.:
Szajlai Rozélia), és Bodd Gaborné (3300 Eger, Ady Endre u. 27.; sz.: Eger 1931. 04. 30.; In.:
Jaszberényi Erzsébet; an.: Szajlai Rozalia), mint az érintett ingatlan tulajdonosai
(tovabbiakban: Tulajdonosok),

harmadrészrsl UNIVERZAL Laképark Kft. (székhelye: 3373 Besenyételek, F8 at 165.;
Cg.: 10-09-024371; adoszdma: 12567364-2-10) képviseletében Balajti Géza iigyvezetd, mint
ingatlanfejlesztésben érdekelt (tovdbbiakban Kft.; az Onkormanyzat, a Tulajdonosok és a
Kfi. egyiittesen a tovabbiakban: Felek)

kdzott az alabbiak szerint:

1. Elézmény

I.1. Felek megallapitjak, hogy Tulajdonosok 2007. december 19. napjan kelt kérelemmel
fordultak az Onkormanyzathoz, melyben a tulajdonukat képezé egri kiilteriileti 055/38
hrsz- on nyilvantartott, a kzhiteles ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 1 ha 8530 m?
térmértéki, szantd megjeldlésii ingatlan belteriiletbe vonasahoz kérték az Onkorményzat
hozzajaruldsat.

1.2. Tulajdonesok kijelentik, hogy az 1.1. pontban hivatkozott, jelenleg mezOgazdasagi
milvelésben levd ingatlant a terméfoldre és a telepiilésrendezésre vonatkozod jogszabalyok
alapjan lakohazépités céljara Eger Megyei Jogii Varos belteriiletéhez kivanjak vonatni, a
mezdgazdasagi mivelésbol ki kivanjak vonatni. Kft. kijelenti, hogy az 1.1. pont szerinti
ingatlan belteriiletbe vonasa utan azon~ a Tulajdonosok és a Kft. kozott 1étrejovo
megéllapodas  alapjan  torténd  kizardlagos tulajdonszerzést kovetben—  épitési
engedélyezési eljarads utdn az Gt- és kozmiliberuhazas elvégzését teljesitve lakohazakat,
tarsashazakat kivan sajat beruhazasban épiteni, értékesiteni.

1.3. Eger Megyei Jogi Véros Onkormanyzaténak Urbanisztikai és Komyezetvédelmi
Bizottsaga, a 2009. februar 16. napjan tartott iilésén, kizarélag az 1.1. pontban
meghatarozott ingatlanbdl telekalakitdas utan kialakitando- valtozasi vazrajz szerinti-
055/43 hrsz- 1, 9271 m* térmértékli ingatlan belteriiletbe vondsat javasolta; a
Koltségvetési és Gazdalkodasi Bizottsag a 2009. februar 17. napjdn tartott iilésén az 1.1.
pontban meghatarozott ingatlan belteriiletbe vonasat javasolta.

1.4, Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogli Véaros Kézgytilése- az el§zé pontban részletezett
bizottsagi javaslatok szem el6tt tartdsaval hozott- jovdhagyé dontésétdl fiiggden
hatalyosul az aldbbiakban részletezett megallapodds. Felek rogzitik tovabba azt is, hogy e
megallapodas Kézgylilés altali jovahagydsa a feltétele az érintett ingatlan (a Kozgytilés
dontésének fliggvényében vagy az 1.1. pontban meghatirozott, vagy az abbol
telekalakitds utan kialakitandé- valtozasi véazrajz szerinti- 055/43 hrsz- 0, 9271 m?
térmértekil ingatlan) belteriiletbe vondsanak Kozgyfilés altali kezdeményezésének.
Tulajdonosok tudomadsul veszik, hogy amennyiben a Kozgytilés e megéllapodast nem hagyja
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jova, ugy a belteriiletbe vonds Kozgylilés dhtali kezdeményezésére nem kerill sor. A
Kozgyiilési dontés jelen megallapodés elvilaszthatatlan 1. sz. mellékletét képezi.

Az elézményekben régzitettetekre tekintettel Felek az alabbiakban allapodnak meg.

2. Kit. kijelenti és vallalja, hogy gondoskodik az ingatlan mez8gazdasdgi miivelésbdl torténd

veégleges kivondsaval egyiitt jaré foldvédelmi jaruléknak a mas céli hasznositist és az
ingatlanok  belteriiletbe  vondsat engedélyezd jogerbs foldhivatali  hatdrozatban
meghatarozottaknak megfeleld €s a beruhdzas tervezett iitemezéséhez igazodd megfizetésérdl.
Amennyiben a foldvédelmi jarulék megfizetésére a foldhivatal hatirozatidban az
Onkormanyzatot kotelezi, Ugy a fSldvédelmi jarulék osszegét a Tulajdonosok/Kft. az
Onkormanyzatnak megfizeti(k), annak Raiffeisen Banknal vezetett 12033007-00102883-
00100003 szdmu bankszamlaja torténd atutalas tjan.

3. Kézmiivek kiépitése: Felek megéllapodnak abban, hogy az 1.2. pontban hivatkozott laképark

ellatisahoz szitkséges, a miszaki eldirdsoknak megfeleld kézmiiveket, valamint a lakopark
ellatasdhoz részben sziitkséges — a megallapodas 2. sz. mellékletében részletezett miiszaki
paraméterekkel bird — kdzmiiveket a Tulajdonosok/Kft. kételes(ek) megterveztetni és
kivitelezni vagy kiviteleztetni a sajat koltségén.

4. Tulajdonosok és Kft. elfogadjdk, hogy a szerzddés 2. szami mellékletét képezd dokumentdcid a

sziikséges szakhatdsagi allasfoglalasokat és kozutkezeldi hozzajarulast nem pétolja. Felek
megéllapodnak abban, hogy az 1t- és a kozmiivek épitéséhez, illetve engedélyezéséhez
szilkséges miiszaki tervdokumenticiot a fentieknek, illetve a jelen megallapodds 2. szémi
mellékletében rogzitetteknek megfeleld milszaki tartalommal, a Tulajdonosok/Kft. késziti(k)
el a sajat koltségén, de azt a Tulajdonosok/Kft. miiszaki szempontbdl egyeztetni, illetve
jovahagyatni koteles(ek) az Onkormanyzattal, aki azonban a jelen megallapodasban, valamint
a teriiletre vonatkozd szabalyozadsi tervben rogzitetteknek megfelelé  miiszaki
tervdokumentacio esetén— legkésobb a tervdokumentacié atvételét kivetd ésszerll hataridén
beliil- azt elbiralni, illetve jévahagyni koteles.

Felek megallapodnak abban, hogy— tekintettel a jelen megallapodas 1.2. pontjaban foglalt ¢él
minél hatékonyabb, illetve gordiilékenyebb megvaldsitisa érdekében— mind az Gt, mind a
kdzmiivek tervezési, engedélyezési, illetve kivitelezési szakaszaban egymadssal kdlcstndsen
egyiittmiikidnek, egymast folyamatosan tajékoztatjak, illetve az Onkormanyzat, akdr mint
szakhatosag, akdr mint fél, minden lehetséges segitséget megad a Tulajdonosok/Kft. részére.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Onkorményzatnak a jelen megallapodas 3. pontjaban,
illetve a jelen megallapodas 2. szam mellékletét képez6 miszaki specifikacioban
rogzitettekto! eltérd, vagy ezt meghaladd igénye van a kozmii- és/vagy az Gtfejlesztéssel,
illetve azok megépitésével kapcsolatban, ugy azt jelen megallapodastol fiiggetlenil, sajat
kiltségén koteles megvaldsitani. Tulajdonosok/Kft. kijelenti(k), hogy ebben az esetben nem
zérkozik el- az Onkorményzat koltségén— ezen munkalatok (sajat véllalasaval parhuzamosan
10rténd) megvaldsitdsatol és lebonyolitasatol, de errbl a felek kiildn {rasbeli megallapodassal
egyeznek meg.

Eger Megyei Jogi Viros Jaszberényi Istvan Miklds UNIVERZAL Laképark Kft.
Onkorméanyzata Tulajdonos képviseli
képviseli Balajti Géza digyvezetd

Habis LaszId polgdrmester

Bodd Gaborné
Tulajdonos



7.1. Kft. tudomassal bir arrol, hogy az Eger Megyei Jogh Varos Kdzgytlésének az utépitési
¢és kozmiivesitési hozz4jdrulasrol valamint az atépitési érdekeltségi hozzajarulasrol szolo
1/2004. (1.30.) EMJV Kgy. rendelet 10. §- a alapjan meghozott timogat6 dontése és jelen
megdllapodas alapjan a rendelet 10. § (2) bekezdés d.) pontja szerint az ingatlanfejlesztés
utan vallalandd egyszeri fizetési kotelezettségének Gsszege bruttd 6.713.250,- Ft, azaz
brutté hatmillio-hétszaztizenhaAromezer-kétszdzitven forint lenne (beépithetd
szintteriilet X 1.500,- Ft/szintteriileti m?). Onkormanyzat tajékoztatja a Kft- t, hogy Eger
Megyei Jogl Véros Kozgyilése Osszegszerliségében nem dontdtt az egyszeri Osszeg
mértékérdl, azonban az semmi esetre sem haladhatja meg a jelen pontban meghatarozott
maximalis értéket. Onkormanyzat tajékoztatia a Kft- t arrdl, hogy a rendelet 10. § (4)
bekezdés b.) pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Kézgyiilés az Gsszeg jovahagydsa
sordn legfeljebb -25 %- os mértékii csdkkentésrdl donthet tekintettel arra, hogy a
fejlesztéssel érintett ingatlan a telepiilésszerkezeti terv szerint is lakoteriileti fejlesztésre
kijelolt terlileten taldlhaté. Onkorményzat tdjékoztatja a Kft- t ardl, hogy a
kozmiifejlesztéseket elokészitdé munkacsoport a maximélis 25 %- os kedvezmény
nyljtasat javasolja mind a kozgyllés illetékes szakbizottsdgai, mind pedig a Kozgylilés
elé keriilt eloterjesztésben.

7.2. Az Onkormanyzat Kézgyiilése az ingatlanfejlesztés és a belteriiletbe vonds kapesana 7.1.
pontban szabalyozott egyszeri Gsszegrdl, az egyszeri Gsszegt6l valo eltérés mértékérdl a
2009. februar 26. napjan tartando tilésén dént.

8. A 7.1. és 7.2. pontokban foglaltak alapjan Felek az alabbi kételezettségek teljesitését
vallaljak:

a) Onkormdnyzat a 10.) pontnak megfelelden abban az esetben teszi meg a belteriiletbe
vonashoz és a mezdgazdasagi mitvelésbdl torténé végleges kivonashoz sziikséges
nyilatkozatokat, valamint akkor juttatja el a sziikséges dokumentumokat az illetékes
Egri Korzeti Foldhivatalhoz, ha a 7.1. pontban meghatirozott maximum &sszeg 75
Y-anak megfeleld 5.034.938,- Ft- of, azaz Otmillis-harmincnégyezer-
kilencszazharminenyole forintot dvadék cimén a Kfi. ezen megéllapodas
alairasatol szamitott 30 napon belill, de a belteriiletbe vonasi kezdeményezés
elofeltételeként az Onkormanyzatnak megfizet, annak a Raiffeisen Bank Rt-nél
vezetett 12033007-00102883-00100003 szami szamlajara torténd atutalds utjan.

b) Amennyiben az Onkorményzat Kézgyiilése az a) pont szerinti 6vadék mértékétdl
nagyobb (de a 7.1. pontban meghatdrozott Gsszeget meg nem haladd) egyszeri
Osszeg jovahagyasardl dont, azaz a javasolt legfeljebb -25 %-0s mérséklést nem
vagy nem a maximalis mértékben alkalmaznd, ugy a Kft. vallalja, hogy a
teljesitéseként beszamitott dvadék Gsszegét meghaladd fizetési kotelezetiségének a
fennmaradd Osszeg tekintetében legkésdbb 2009. aprilis 27. napjaig eleget tesz az
Onkorményzatnak a Raiffeisen Bank Rt-nél vezetett 12033007-00102883-00100003
szamu szamldjdra torténd atutalas atjan.

¢) Amennyiben az Onkormanyzat Kozgytilése 2009, februar 26. napjan tartandé tlésén
a javasolt maximdlis 25 %- os kedvezmény nytjtasarél dont, tigy az Onkormanyzat
jogosult az a) pont szerinti dvadék Osszegébdl a Kit. altal villalt esedékes fizetési
kotelezettségnek megfelelé dsszeget a Kft. teljesitéseként lehivni, amelyhez a Kft. a
megallapodas alairasaval hozzajarulasat adja.

9. Tulajdonosok és Kfi. kitelezettséget vallalnak arra, hogy a 3. pontban meghatarozott vonalas
kdzmiiveket, azok megvalositisa utdn a szolgaltato(k) részére Atadjidk. Tovéabba
kitelezettséget vallalnak arra is, hogy az 1.2. pontban szerepl6 lakoparkot ellaté —az 2. szdnmi
mellékietben meghatarozott - kdzutat annak kivitelezése és forgalomba helyezése utan,
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10.

1.

12.

13.

valamint az annak kialakitisdhoz sziikséges teriiletet (ingatlant) az (tkezel6t illetd jogokkal és
terheld kitelezettségekkel egyidejiileg— az Onkormanyzatnak helyi kézitként torténé tovabbi
tizemeltetés céljabol téritésmentesen atadjdk. Az atadast kovetden az Onkormanyzat a kozutat
és annak tartozékait a kozltkezelokre vonatkozd jogszabdlyi kitelezettségének megfelelden
koteles kezelni, ideértve az (it tisztdntartasat, karbantartasat és fel(jitasat, miiszaki és forgalmi
ellendrzését és feliigyeletét, téli ho- és sikossagmentesitését is.

Onkorményzat jelen megallapodas alairdsa utan, amennyiben az Onkormanyzat Kozgyiilése

2009. februar 26. napjan tartandd ilésén

- a javasolt maximalis 25 %- os kedvezmény ny(jtasardl dént, Ggy a 8.a) pontban foglaltak
teljesiilése, azaz az ott meghatirozott dsszegnek az Onkorményzat szamldjara torténd
igazolt befizetését kivetden azonnal; vagy

- a 8.a) pont szerinti dvadék mértékétd! nagyobb (de a 7.1. pontban meghatdrozott Ssszeget
meg nem haladd) egyszeri §sszeg jovahagydsarél dont, azaz a javasolt legfeljebb -25 %-os
mérsékiést nem vagy nem a maximalis mértékben alkalmaznd, Ggy a 8.b) pontban foglaltak
teljesiilése, azaz az ott meghatdrozott 8sszegnek az Onkorményzat szamldjara tSrténd
igazolt befizetését kivetden azonnal :

irasban kezdeményezi az Egri Korzeti Féldhivatainal az ingatlan belteriiletbe vonasat célzd

eljarast.

Eger Megyei Jogi Véros Onkorményzaténak az Gtépitési és kozmiivesitési hozzdjarulasrol
valamint az Otépitési érdekeltségi hozzajarulasrol szolo 1/2004. (1.30.) szami rendelete 10. §-
a a Kkilteriileti ingatlanock belteriiletbe vonasa esetén kovetendé szabdlyokat tartalmazza.
Tulajdonosok és Kft. jelen megallapodds alairasaval kijelentik, hogy ezen rendelet szabalyait
megismerték, tudomasul vették, ezen feltételek betartisdra kotelezettséget vallalnak.

Felek tudomasul veszik, hogy jelen megallapodas az épitett kdrnyezet alakitdsirol és
védelmérdl széle 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv)) 30/A. §- 4aban szabalyozott
telepiilésrendezési szerz6désnek is mindsiil. '

Felek rogzitik, hogy egymas kdzotti kommunikicioikban a gyors (telefon, vagy e-mail atjan
torténd) kapcsolatot részesitik elonyben. Felek megallapodnak abban, hogy a kijeldlt
kapesolattart6 az Onkormdnyzat részérdl:

- Epitéstigyi Iroda

- név: Ratkai Attila Féépitész

- ¢im: 3300 Eger, Dobd tér 2.

- tel.: 06 (36) 523-738

- e-mail: foepit@ph.eger.hu;

Kft. részérdl:

- név: Balajti Géza ligyvezetd

- cim: 3373 Besenydtelek, F6 ut 165.
- tel.: 36/418-511

- e-mail: itesugyved{@t-online.hu

Eger Megyei Jogi Viros Jaszberényi Istvian Miklos UNIVERZAL Laképark KIt.
Onkormanyzata Tulajdonaos képviseli
képviseli Balajti Géza iigyvezefd

Habis Laszlo polgdrmester

Bodé Gaborné
Tulajdonos



Tulajdonosok részérdl:

- név: Ites Ugyvédi Iroda

- cim; 3300 Eger, Térvényhaz u. 13. fsz. 3.
- tel:36/418-511

- e-mail: itesugyved@t-online.hu

14. Felek az egymasnak cimzett hagyomdnyos, ajanlott és tértivevényes leveleiket az alabbi cimekre
kotelesek postazni:
- Onkormaényzat: Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata (3300 Eger, Dobo 1. tér 2.);
- Tulajdonosok: Ites Ugyvédi Iroda (3300 Eger, Torvényhaz u. 13. fsz. 3.), Jaszberényi Istvan
Miklés (3300 Eger, Attila u. 21.), Bodd Gaborné (3300 Eger, Ady Endre u. 27.);
- Kft.: UNIVERZAL Laképark Kft. (székhelye: 3373 Besenyételek, Fo ut 165.).

15. Felek és a képviseletitkben eljaré személyek kijelentik, hogy a jelen megallapodasban foglalt
nyilatkozataik megtételéhez, valamint a megdllapodds aldirdsihoz a sziikséges felhatalmazassal és
képviseleti jogosultsaggal rendelkeznek. Tulajdonosok kijelentik, hogy cselekvOképességében
nem korlatozott magyar allampolgarok, tovabba Kft. és Onkorményzat kijelentik, hogy a magyar
Jjog hatalya ala tartozo, Magyarorszagon bejegyzett jogi személyek, ligyletkttési és jogszabalyon
talmeno tulajdonszerzési korlatozas alatt nem alinak.

16. Felek a megallapodas teljesitése kapcsan felmeriils vitas iigyeiket kotelesek elsdsorban targyalas
itjan rendezni. Arra az esetre, ha a targyalasok kdzbttiikk nem vezetnek eredményre, gy Felek a
megallapoddsbol szarmazo jogviszonyukra hataskortdl fiiggden kikstik az Egri Vérosi Birdsag,
illetve a Heves Megyei Birdsag kizardlagos illetékességét.

17. Jelen megdllapodas modositdsa csak a Felek erre irAnyulo kozds akaratival, irasban érvényes és
hatalyos. A megallapodas barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az
egész megallapodds érvénytelenségét, Felek az érvénytelen rendelkezést a szerzddéskdtéskori
ligyleti akaratuknak leginkabb megfelelé rendelkezéssel potoljak. Felek kozétt a megallapodas
teljesitésével kapesolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak irasban (a masik félhez
intézett levél, vagy visszaigazolt telefax 0tjan) érvényes és joghatdlyos. Felek a masik fél
székhelyére postai iton megkiildott iratot atvettnek tekintik abban az esetben is, ha annak tvételét
a masik fél igazolhatdan megtagadta, vagy ha az irat a feladdhoz ,nem kereste” jelzésse! érkezik
vissza, mely utdbbi esetben az iratot - az ellenkezd bizonyitasig - a postai kézbesités masodik
megkisériésének napjat kdvetd 65t6dik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

18. Jelen megéllapodas 5 (6t) szamozott oldalt és 2 (két) szamozott mellékletet tartalmaz. Felek jelen
megallapodas aldirasaval igazoljak, hogy a megéllapodis illetve a melléklet 2-2 eredeti,
mindegyik fél altal alairt példanyat atvették.

Felek a megallapodast, mint iigyleti akaratukkal mindenben maradéktalanul megegyezot, elolvasas és
értelmezés utan jovahagyodlag alairtak.

Kelt Egerben, 2009, februar

Eger Megyei Jogi Viros Jaszberényi Istvin Miklos UNIVERZAL Laképark KIt.
Onkormanyzata Tulajdonos képviseli
képviseli Balajti Géza tigyvezetd

Habis Ldszlo palgdrmester
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Tulajdonos
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