MEGALLAPODAS

amely alulirott helyen és id6ben jott létre egyrészrol:

Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata (3300 Eger, Dobd tér 2.; statisztikai szamjele:
15379841-8411-321-10; adoszdma:15379841-2-10)  képviseletében ~ Habis  Ldszlo
polgdrmester (a tovabbiakban: Onkormdnyzar),

masrészr6l Hajasné Szabé Margit Irma (3580 Tiszadjvaros, Kosztolanyi Dezsé u. 32.; sz.:
Mandok 1952. 04. 10.; Ln.: Szabé Margit Irma; an.: Szolnoki Margit; sz.sz.: 2-520410-3648),
mint az érintett ingatlan tulajdonosa (tovabbiakban: Tulajdonos),

harmadrészrél PRO-KONSTRUKCIO 2008 Kft. (székhelye: 2100 Godolls, Méhész koz 5.;
Cg.: 13-09-124061; ad6észama: 14515617-2-13) képviseletében Bognar Tibor iigyvezetd, mint
ingatlanfejlesztésben érdekelt (tovabbiakban Kft.; az Onkormanyzat, a Tulajdonos és a Kft.
egyiittesen a tovabbiakban: Felek)

koézott az aldbbiak szerint:

1. Elézmény

1.1. Felek megéllapitjak, hogy Tulajdonos 2008. december 9. napjan kelt kérelemmel! fordult
az Onkorményzathoz, melyben a tulajdonét képezd egri Kkiilteriileti 055/40 hrsz- on
nyilvantartott (telekalakitas utdn a valtozasi vazrajz szerinti 1/37- 1/45 hrsz- 4 ingatlanok),
a kozhiteles ingatlan-nyilvéntartis adatai szerint 8666 m?® térmértékii, szantd és gyep
(legel6) megjeldlésti ingatlan (érintett ingatlan) telepiilési belteriiletbe vonasahoz kérte az
Onkorményzat hozzajarulasat.

1.2. Tulajdonos kijelenti, hogy az 1.1. pontban hivatkozott, jelenleg mez6égazdasagi
mivelésben levd ingatlant a terméfoldre és a telepiilésrendezésre vonatkozo jogszabalyok
alapjan lakohazépités céljara Eger Megyei Jogt Véaros belteriiletéhez kivanja vonatni, a
mezogazdasagi miivelésbdl ki kivanja vonatni. Kft. kijelenti, hogy az 1.1. pont szerinti
ingatlan belteriiletbe vondsa utin azon— a Tulajdonos és a Kft. kozott 1étrejovéd
megéllapodas alapjdn torténd kizarolagos tulajdonszerzést kovetben — épitési
engedélyezési eljards utin az t- és kézmiberuhazas elvégzését teljesitve lakohazakat,
tarsashdzakat kivan sajat beruhdzasban épiteni, értékesiteni.

1.3. Eger Megyei Jogli Véros Onkormanyzatanak Urbanisztikai és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga, valamint a Koéltségvetési és Gazddlkodasi Bizottsdga a 2009. februirjaban
tartando iilésén targyalja az ingatlan belteriiletbe vonasardl sz616 eléterjesztést.

1.4. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogu Véros Kozgyiilése jovahagyé dontésétol figgden
hatalyosul az alabbiakban részletezett megallapodas. Felek rogzitik tovabba azt is, hogy e
megallapodas Kozgyiilés altali jovahagydsa a feltétele az érintett ingatlan belteriiletbe
vonasanak Kozgyllés altali kezdeményezésének. Tulajdonos tudomésul veszi, hogy
amennyiben a Kozgylilés e megéllapodast nem hagyja jova, ugy a belteriiletbe vonas
Kozgyiilés 4ltali kezdeményezésére nem kertil sor.

Az eldzményekben rogzitettetekre tekintettel Felek az aldbbiakban allapodnak meg.
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Kft. kijelenti és véllalja, hogy gondoskodik az ingatlanok mezdégazdasagi miivelésbdl
torténd végleges kivonasaval egyiitt jaré foldvédelmi jaruléknak a mas céli hasznositast
€s az ingatlanok belteriiletbe vonasat engedélyez$ jogerds foldhivatali hatarozatban
meghatrozottaknak megfelelé és a beruhdzas tervezett iitemezéséhez igazodod
megfizetésérdl. Amennyiben a foldvédelmi jarulék megfizetésére a foldhivatal
hatdrozatdban az Onkorményzatot kotelezi, tgy a foldvédelmi jarulék Osszegét a
Tulajdonos/Kft. az Onkorményzatnak megfizeti, annak Raiffeisen Banknal vezetett
12033007-00102883-00100003 szamu bankszamlaja torténd atutalas atjan.

Kozmiivek Kkiépitése: Felek megallapodnak abban, hogy az 1.2. pontban hivatkozott
lakopark ellatasahoz szitkséges, a miiszaki elbirasoknak megfelelé kozmiiveket, valamint
a lakopark ellatisahoz részben szilkséges — a megallapodas 1. sz. mellékletében
részletezett miszaki paraméterekkel bird — kozmiiveket a Tulajdonos/Kft. koteles
megterveztetni €s kivitelezni vagy kiviteleztetni a sajat kéltségén.

Tulajdonos és Kft. elfogadja, hogy a szerzédés 1. szaimu mellékletét képezd dokumentacio
a sziikséges szakhatosigi dllasfoglalasokat és kozutkezeldi hozzajarulast nem pétolja.
Felek megallapodnak abban, hogy az Gt- és a kozmiivek épitéséhez, illetve
engedélyezéséhez sziikséges miiszaki tervdokumenticiét a fentieknek, illetve a jelen
megallapodas 1. szamu mellékletében rogzitetteknek megfelelé miszaki tartalommal, a
Tulajdonos/Kft. késziti el a sajat koltségén, de azt a Tulajdonos/Kft. miiszaki szempontbél
egyeztetni, illetve jovahagyatni koteles az Onkorményzattal, aki azonban a jelen
megéllapodéasban, valamint a teriiletre vonatkozé szabélyozasi tervben rogzitetteknek
megfeleld miiszaki tervdokumentacié esetén — legkésébb a tervdokumenticid atvételét
kovetd ésszerti hataridon beliil — azt elbiralni, illetve jovahagyni koteles.

Felek megallapodnak abban, hogy— tekintettel a jelen megallapodas 1.2. pontjdban foglalt
cél minél hatékonyabb, illetve gordiilékenyebb megvalositdsa érdekében— mind az ut,
mind a kézmiivek tervezési, engedélyezési, illetve kivitelezési szakaszdban egymaéssal
kolcsondsen egyiittmiikddnek, egymdast folyamatosan tajékoztatjak, illetve az
Onkorményzat, akar mint szakhatdsag, akar mint fél, minden lehetséges segitséget megad
a Tulajdonos/Kft. részére.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az Onkormanyzatnak a jelen megallapodas 3. pontjaban,
illetve a jelen megéillapodas 1. szdmu mellékletét képezé miiszaki specifikdcioban
rogzitettektdl eltérd, vagy ezt meghalado igénye van a kézmii- és/vagy az utfejlesztéssel,
illetve azok megépitésével kapcsolatban, ugy azt jelen megallapodéstél fiiggetleniil, sajat
koltségén koteles megvaldsitani. Tulajdonos/Kft. kijelenti, hogy ebben az esetben nem
zarkézik el- az Onkorményzat koltségén— ezen munkdlatok (sajat vallalasaval
parhuzamosan torténd) megvaldsitédsatdl és lebonyolitasatdl, de errdl a felek kiilén irasbeli
megallapodassal egyeznek meg.

Eger Megyei Jogi Viros Hajasné Szabé Margit Irma  PRO-KONSTRUKCIO 2008

Onkormanyzata tulajdonos Kift.
képviseli képviseli
Habis Ldszlo polgarmester Bognadr Tibor tigyvezetd
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7.1. Kft. tudomdssal bir arrol, hogy az Eger Megyei Jogi Varos Kozgyiilésének az ttépitési
és kdzmiivesitési hozzdjaruldsrol valamint az utépitési érdekeltségi hozzajarulasrol szolo
1/2004. (1.30.) EMJV Kgy. rendelet 10. §- a alapjan meghozott timogat6 déntése és jelen
megallapodas alapjan a rendelet 10. § (2) bekezdés d.) pontja szerint az ingatlanfejlesztés
utan vallalandd egyszeri fizetési kotelezettségének sszege bruttd 4.363.500,- Ft, azaz
brutté négymillié-hiromszizhatvanhdromezer-otszaz forint lenne (beépithetd
szintteriilet X 1.500,- Ft/szintteriileti m?). Onkorményzat téjékoztatja a Kft- t, hogy Eger
Megyei Jogli Varos Kozgylilése Osszegszeriiségében nem dontétt az egyszeri dsszeg
mertékerdl, azonban az semmi esetre sem haladhatja meg a jelen pontban meghatarozott
maximalis értéket. Onkorméanyzat tajékoztatja a Kft- t arrél, hogy a rendelet 10. § ()]
bekezdés b.) pontjdban foglaltaknak megfelelen a Kozgylilés az 6sszeg jovahagyasa
soran legfeljebb -25 %- os mértékii csokkentésrél donthet tekintettel arra, hogy a
fejlesztéssel érintett ingatlan a telepiilésszerkezeti terv szerint is lakoteriileti fejlesztésre
kijelolt teriileten talalhat6. Onkorméanyzat tijékoztatia a Kft- t arr6l, hogy a
kozmiifejlesztéseket elékészitd munkacsoport a maximalis 25 %- os kedvezmény
nyljtasat javasolja mind a kozgyiilés illetékes szakbizottsdgai, mind pedig a Kozgytilés
elé kertilt eloterjesztésben.

7.2. Az Onkormanyzat Kozgytilése az ingatlanfejlesztés és a belteriiletbe vonas kapcsén a 7.1.
pontban szabélyozott egyszeri 6sszegrol, az egyszeri 6sszegt6l valo eltérés mértékérdl a
2009. februar 26. napjan tartandé iilésén dént.

8. A 7.1. és 7.2. pontokban foglaltak alapjan Felek az alabbi kotelezettségek teljesitését
vallaljak:

a) Onkorményzat a 10.) pontnak megfelelden abban az esetben teszi meg a belteriiletbe
vonashoz €s a mezdgazdasdgi miivelésbdl torténd végleges kivonashoz sziikséges
nyilatkozatokat, valamint akkor juttatja el a sziikséges dokumentumokat az illetékes
Egri Korzeti Foldhivatalhoz, ha a 7.1. pontban meghatérozott maximum &sszeg 75
%-anak megfelelé 3.272.625,- Ft-ot, azaz harommillio-kétszazhetvenkétezer-
hatsziazhuszonit forintot évadék ciménm a Kft. ezen megillapodds aldirasatol
szamitott 30 napon beliil, de a belteriiletbe vonasi kezdeményezés el6feltételeként az
Onkormanyzatnak megfizet, annak a Raiffeisen Bank Rt-nél vezetett 12033007-
00102883-00100003 szamu szamldjara torténd atutalds utjan.

b) Amennyiben az Onkorményzat Kézgyiilése az a) pont szerinti 6vadék mértékétsl
nagyobb (de a 7.1. pontban meghatérozott Gsszeget meg nem halad6) egyszeri
Osszeg jovahagyasarol dont, azaz a javasolt legfeljebb -25 %-os mérséklést nem
vagy nem a maximalis mértékben alkalmazna, ugy a Kft. véllalja, hogy a
teljesitéseként beszamitott 6vadék Gsszegét meghaladd fizetési kotelezettségének a
fennmarad6 Osszeg tekintetében legkés6bb 2009. aprilis 27. napjaig eleget tesz az
Onkormanyzatnak a Raiffeisen Bank Rt-nél vezetett 12033007-00102883-00100003
szamu szamlajéra torténo atutalds Gtjan.

¢) Amennyiben az Onkormanyzat Kozgyiilése 2009. februdr 26. napjan tartandé {ilésén
a javasolt maximalis 25 %- os kedvezmény nyujtasarél dont, ugy az Onkormanyzat
jogosult az a) pont szerinti 6vadék Osszegébdl a Kft. altal vallalt esedékes fizetési
kotelezettségnek megfeleld dsszeget a Kft. teljesitéseként lehivni, amelyhez a Kft. a
megéllapodas alairasaval hozzajarulasat adja.



9. Tulajdonos és Kft. kételezettséget vallal arra, hogy a 3. pontban meghatarozott vonalas
kozmiiveket, azok megvaldsitdsa utdn a szolgaltato(k) részére 4tadjak. Tovabba
kotelezettséget véllalnak arra is, hogy az 1.2. pontban szerepléd laképarkot ellatdé — az 1.
szamu mellékletben meghatarozott - kozutat annak kivitelezése és forgalomba helyezése
utan, valamint az annak kialakitasdhoz sziikséges teriiletet (ingatlant) az ttkezeldt illetd
jogokkal és terheld kotelezettségekkel egyidejlileg— az Onkorményzatnak helyi kozutként
torténd tovabbi lizemeltetés céljabol téritésmentesen atadjak. Az atadast kovetben az
Onkormanyzat a kozutat és annak tartozékait a kozitkezeldkre vonatkozo jogszabalyi
kotelezettségének megfeleléen koteles kezelni, ideértve az 1t tisztantartasat, karbantartisat
és felujitasit, miiszaki és forgalmi ellendrzését és feliigyeletét, téli ho- és
sikossagmentesitését is.

10. Onkorméanyzat jelen megéllapodds aldirdsa utén, amennyiben az Onkorméanyzat
Kozgytlése 2009. februar 26. napjan tartando iilésén
- a javasolt maximdlis 25 %- os kedvezmény nyujtdsarol dont, ugy a 8.a) pontban
foglaltak teljesiilése, azaz az ott meghatrozott Osszegnek az Onkormanyzat
szamlajara torténd igazolt befizetését kvetden azonnal; vagy
- a 8.a) pont szerinti 6vadék mértékétl nagyobb (de a 7.1. pontban meghatarozott
Osszeget meg nem haladd) egyszeri Gsszeg jovahagyasardl dont, azaz a javasolt
legfeljebb -25 %-os mérséklést nem vagy nem a maximalis mértékben alkalmazna,
ugy a 8.b) pontban foglaltak teljesiilése, azaz az ott meghatdrozott dsszegnek az
Onkorményzat szdmléjara térténd igazolt befizetését kovetden azonnal
irasban kezdemeényezi az Egri Korzeti Foldhivatalnal az ingatlan belteriiletbe vonasat
célzo eljarast.

11. Eger Megyei Jogu Varos Onkorményzatanak az (itépitési és kozmiivesitési hozzéjarulasrol
valamint az Utépitési érdekeltségi hozzajarulasrol szolé 1/2004. (1.30.) szamu rendelete
10. §- a a kilteriileti ingatlanok belteriiletbe vondsa esetén kovetendd szabdalyokat
tartalmazza. Tulajdonos és Kft. jelen megallapodas alairasaval kijelenti, hogy ezen
rendelet szabalyait megismerte, tudomésul vette, ezen feltételek . betartasara
kételezettséget vallal.

12. Felek tudomaésul veszik, hogy jelen megallapodas az épitett kéryezet alakitésarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) 30/A. §- &ban szabalyozott
telepiilésrendezési szerz6désnek is mindsiil.

13. Felek rogzitik, hogy egymds kozotti kommunikécidikban a gyors (telefon, vagy e-mail
utjan t6rténd) kapcsolatot részesitik elényben. Felek megallapodnak abban, hogy a kijelslt
kapcsolattartd az Onkormdnyzat részérgi:

- Epitésiigyi Iroda

- név: Ratkai Attila Foépitész
- cfm: 3300 Eger, Dobo tér 2.
- tel.: 06 (36) 523-738

- e-mail: foepit@ph.eger.hu;

Eger Megyei Jogi Viros Hajasné Szabé Margit Irma PRO-KONSTRUKCIO 2008 Kft.
Onkormanyzata tulajdonos képviseli
képviseli Bogndar Tibor tigyvezetd

Habis LaszIo polgdrmester
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Kfi. részérdi:

- név: Bognar Tibor ligyvezett

- cim: 1211 Budapest, Kiss Janos altibornagy utca 29-41.
« 1Bl 2aa

- e-mail: ....

Tulajdonos részérdl:

- név: Ites Ugyvédi Iroda

- cim: 3300 Eger, Torvényhdz u. 13. fsz. 3.
- tel.:36/418-511

- e-mail: itesugyved@t-online.hu

Felek az egymasnak cimzett hagyoméanyos, ajanlott és tértivevényes leveleiket az alabbi cimekre

kotelesek postazni:

- Onkorményzat: Eger Megyei Jogti Varos Onkorményzata (3300 Eger, Dobo 1. tér 2.);

- Tulajdonos: Ites Ugyvédi Iroda (3300 Eger, Torvényhaz u. 13. fsz. 3.), Hajasné Szabé Margit
Irma (3580 Tiszaujvaros, Kosztolanyi Dezsé u. 32.);

- Kft.: PRO-KONSTRUKCIO 2008 Kft. (2100 Godo115, Méhész kéz 5.).

Felek ¢és a képviseletitkben eljaré személyek kijelentik, hogy a jelen megéallapodasban foglalt
nyilatkozataik megtételéhez, valamint a megallapodas aldirasahoz a sziikséges felhatalmazéssal és
képviseleti jogosultsaggal rendelkeznek. Tulajdonos kijelenti, hogy cselekvoképességében nem
korlatozott magyar dllampolgar, tovabba Kift. és Onkorményzat kijelentik, hogy a magyar jog
hatalya ala tartozo, Magyarorszagon bejegyzett jogi személyek, ligyletkotési és jogszabalyon
tilmené tulajdonszerzési korlatozas alatt nem allnak.

Felek a megéllapodas teljesitése kapcsan felmerilld vitas iigyeiket kotelesek elsésorban targyalas
Otjan rendezni. Arra az esetre, ha a targyalasok kozottiik nem vezetnek eredményre, figy Felek a
megéllapodasbol szarmazé jogviszonyukra hataskortdl fliggben kikotik az Egri Vérosi Birdsag,
illetve a Heves Megyei Birosag kizdrolagos illetékességét.

Jelen megallapodds mddositasa csak a Felek erre iranyul6 kozos akarataval, frasban érvényes és
hatilyos. A megdllapodas barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben az
egész megallapodas érvénytelenségét, Felek az érvénytelen rendelkezést a szerzddéskotéskori
ligyleti akaratuknak leginkabb megfelelé rendelkezéssel pétoljak. Felek kozott a megillapodas
teljesitésével kapcsolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak irasban (a masik félhez
intézett levél, vagy visszaigazolt telefax utjan) érvényes és joghatilyos. Felek a masik fél
székhelyére postai iton megkiildétt iratot atvettnek tekintik abban az esetben is, ha annak atvételét
a masik fél igazolhatoan megtagadta, vagy ha az irat a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezik
vissza, mely utobbi esetben az iratot - az ellenkezd bizonyitasig - a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetod 6tddik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen megallapodas 5 (6t) szdmozott oldalt és 1 (egy) szamozott mellékletet tartalmaz. Felek jelen
megallapodas alairasdval igazoljak, hogy a megallapodas illetve a melléklet 2-2 eredeti,
mindhdrom fél altal alairt példanyat atvették.

Felek a megallapodast, mint iigyleti akaratukkal mindenben maradéktalanul megegyez6t, elolvasés és
értelmezés utan jévahagyolag alairtak.

Kelt Egerben, 2009. februar

Eger Megyei Jogi Viros Hajasné Szabé Margit Irma PRO-KONSTRUKCIO 2008 Kft.
Onkormanyzata tulajdonos képviseli
képviseli Bognadr Tibor iigyvezerd

Habis LdszIé polgdrmester



