. BEVEZETES

Eger Megyei JogU Vdaros Onkormdnyzata 2008. év végén
adott megbizdst a Varos-Teampannon Kft. részére, hogy a
2005-ben készllt Nagylapos és Felnémet vdrosrészek
Szabdlyozdsi Tervét mddositsa.

Felnémet Eger varosdnak egy sajatos arculaty vdrosrésze,
amelynek terllete bedllt, tdlnyomodrészt lakdterllet. A
Szabdlyozdsi Tervvel kapcsolatban felmerGlt mddositdsi
igények jelentds vdltozdsokat a vdrosrész képében és
hagyomdnyos struktirdjdban nem jeleznek elére.

A Nagylapos terllete azonban zommel beépitetlen. A
megindult és tervezett beruhdzdsok kivétel nélkll a
kordbbi mezégazdasdgi dilé déli részére dsszpontosulnak,
ahol az Onkormdnyzat megépitette a Nagylapos-
Pdasztorvolgyi gyUjtéut elsé csomdponti és feltdrd elemét,
illetve a hatdlyos szabdlyozds intenzivebb (vegyes és
kisvarosi) beépitést tesz lehetévé.

A gyljt8ut  kiépitésére az Onkormdnyzat Utemezett
koncepcidt dolgozott ki, azonban I&dthatd, hogy lakossdgi-
tulajdonosi elkotelezettség nélkul a terGlet
gerincinfrastruktirdinak kiépitése nehezen finanszirozhaté.
A vdrosfejlesztési keretek mai  piaci és tulajdonosi
igényeknek megfelelé aktualizdldsa igy, a vdros és a
fejleszték egyUttmUkodésének alapjava vdlik.

A tervezési feladatnak azonban csak egy része az elmult
idészakban  felmerGlt  mddositdsok  szerinti  tervi
felUlvizsgdlat és a fejlesztési elképzelések dsszehangoldsa
a vdros fejlesztési koncepcidjaval. A tervezési feladat
mdasik része a hatdlyos tervek 2008 folyamdn jévahagydsra
kerOlt Uj, egységes szerkezet( épitési szabdlyzatnak
megfelelé dtdolgozdsa.
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. TELEPULESRENDEZESI ELOZIMENYEK

[I.1 A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A Szabdlyozdsi terv mddositdsa sordn a tervezési terllet lehatdroldsdnak alapjdt a 2005-ben
jévdhagyoftt terv tervezési terlletének lehatdroldsa adja.

A tervezési terGlet hatdrai D-rél az éramutatd jardsdval megegyezden: Eger-patak — a
tervezett 24-25. sz. utak kdzot Gsszekdtd t nyomvonala (Eger, volt kemping terUlete) — 01030/8
hrsz-0 dUléut — 01030/42 hrsz-U telek — 01030/43 hrsz-U dUl&Ut — 01046/23 hrsz-0 dUléut —
01046/54 hrsz-U telek — 01046/45 hrsz-0 dUIéUt — 01046/15-18 hrsz-U telkek — 01046/71 és
01046/74 hrsz—d(l&Ut — 11001/6-10 hrsz-U kdzterlletek (Béke utca) — 11145 hrsz-U kdzterllet —
01051/30-31 hrsz-U telephely — Eger-patak — 049/3 hrsz-U telek — belterllethatdr — 055/1-2 hrsz-0
telek — belterllethatdr — 055/12 hrsz-U dUI&Ut — 055/36 hrsz-U telek — 0108/12 hrsz-U telek —
0108/17 hrsz-U telek — Berva-patak — 0131/28 hrsz-U telek — Erdei vasut nyomvonala — 0140 hrsz-
U Ut — Tarkany-patak — vasuti pdlyatest — 1307/71 hrsz-U kozterUlet — Cifrkapu utca — Rékdczi
Ferenc utca.

[l. 2 TERVEZESI TERKEPEK, LEGIFOTO

A TelepUlésrendezési Terv elkészitéséhez Eger MJV Onkormdnyzata beszerezte a hiteles
foldhivatali ingatlannyilvantartdsi térképet, M=1: 3000 méretardnyban, tovdbbd dtadta a
terletre vonatkozd digitdlis alaptérképet is. Ez utdbbi — a féldhivatali térkép alapjdn -
reambuldlt vdltozata képezte a tervezési alaptérképet. A vdrosszerkezeti vizsgdlatok
elvégzéséhez a Cartographia M=1:12500 méretaranyl és a FOMI M=1:10000 méretardnyy
térképek is beszerzésre kerdltek.

A térképek mellett az Onkormdanyzat atadta a tervezési teriletrdl készolt ortofotdt.

Il. 3 A TERVEZESI FOLYAMAT

A tervezési folyamat elinditdsa a Kormdny Orszdgos TelepUlésrendezési és Epitési
Kévetelményekrdl szold 253/1997. (XIl. 20) rendelete (tovdbbiakban OTEK) alapjdn, az
érdekelt dllamigazgatdsi szervek (OTEK, 3. sz. melléklet szerint) elézetes véleménykérd
megkeresésével indult. A beérkezett vélemények dsszefoglaldsdt a kdvetkezd oldali tabldzat
tartalmazza.

A telepUlésrendezési terv kidolgozdsdardl a Polgdrmesteri Hivatal a helyben szokdsos mddon
hirdetményt jelentetett meg, igy 2009. janudr folyamdn a lakossagnak is lehetdsége nyilt sajat
fejlesztési elképzeléseinek ismertetésére irdsos formdban illetve személyesen is a lakossagi
fogaddénapon (2009. janudr 22-én). Az irdsban beérkezett és a fogaddnapon elhangzott
igények Osszegzését a mellékletek tartalmazzdk.

[1.4 TERVI ELOZMENYEK

A Szabdlyozdsi Terv mddositdsa sordn tervi elézményként a kdvetkezd telepUlésrendezési tervi
eszkdzok szolgdinak:

o) Eger Megyei Jogu Vdros TelepUlésszerkezeti Terve (279/2004. (VI.24.) sz. KozgyUlési
hatdrozattal elfogadva)

o) Eger Nagylapos és Felnémet Szabdlyozdsi terve (5/2005. (.21.) sz. &énkormdnyzati
rendelet)

o Eger MJV Helyi Vdarosrendezési és Epitési Szabdlyzatdrdl szolé 27/2008.(VI.27.) sz.
rendelet
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TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

Az ELOZETES VELEMENYEZTETES SORAN BEERKEZETT ALLAMIGAZGATASI

OSSZIEFOGLALO TABLAZATA

ES EGYEB VELEMENYEK

Tovdabbi
, , 4 eljarasban valé , , . ,
Véleményezo L A véelemény osszefoglalasa
részvétel
Ilgen Nem
Ismerteti a telepUlésrendezési terv
EM Regiondlis Kézigazgatdsi Hivatal lovahagyasanak szakmaijogi
; A szabdlyait, tovabbd a mddositdsi
Allami F&épitész S . .
igenyekkel kapcsolatban veleményt
kozol.
EM Kdrnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és VizUgyi A terv mdédositdsdhoz hozzdjdrul.
FellUgyel&ség
Felhivja a figyelmet a mddositdsok
L L kapcsdn az illetékességi kdrének
BUkki NP Igazgatosaga megfeleléen figyelembe veendd
el8irdsokra.
Felhivia a figyelmet az illetékességi
ANTSZ EM Regiondlis Intézete kérének megfeleléen figyelembe
veendd elbirdsokra.
Felhivia a figyelmet a
Nemzeti Kézlekedési Hatdsag modositdsokhoz kapcsolddd
EM Regiondlis Hivatala kozlekedési tervezési
kovetelményekre.
Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag . . -
P " L2 Eszrevételt nem kdzol.
Légikdzlekedési hatdsag
Felhivia a figyelmet a régészeti
KOH Eszak-magyarorszdgi Iroda emlékekkel kapcsolatosan
figyelembe veendd elbirdsokra.
Heves Megyei Katasztréfavédelmi F(?Ik]ivjo d figyfe Im%’r c:zfjlle’rékességi
Igazgatésag korenef meg eleléen figyelembe
veendd elbirdsokra.
o . e Az OTEK és OTSZ elSirdsain 10l tovabbi
Hivatasos Onkormdanyzati TUzoltésag . . o
észrevételeket nem kdzal.
Felhivia a figyelmet az illetékességi
kérének megfeleléen figyelembe
Miskolci Banyakapitdnysdg veendd eléiré§okr0: Tovdbpé jglzi,
hogy egyes fejlesztések sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a magas
talajvizre.
Felhivia a figyelmet az illetékességi
Heves Megyei Foldhivatal korének megfeleléen figyelembe
veendd elbirdsokra-ajdnldsokra.
Heves Megyei Mezdgazdasdagi Talajvédelmi szakhatdsagi
Szakigazgatdsi Hivatal dlidsfoglaldst ad.
Heves Megyei Mezdégazdasdgi
Szakigazgatdsi Hivatal Erdészeti Eszrevételt nem tesz.
Igazgatdsag
Honvédelmi Minisztérium Eszrevételt nem tesz
HadmUveleti és Kiképzési Féosztdly )
Felhivja a figyelmet az illetékességi
Nemzeti Hirkdzlési Hatdsdg kérének megfeleléen figyelembe
veendd elbirdsokra.
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Tovdabbi
, , 4 eljarasban valé , , . ,
Véleményezo L A vélemény osszefoglalasa
részvétel
Ilgen Nem

o Felhivia a figyelmet az illetékességi
ELMU-EMASZ kérének megfeleléen figyelembe
veendd elbirdsokra.

A modositdsokkal kapcsolatban

Heves Megyei Epiteszkamara javaslatokat fogalmaz meg.

A modositdsokhoz hozzdjarul,
figyelembe véve, hogy a szUkséges

Heves Megyei Vizm( Zrt. vizikdzmUvek kiépitését terv alapjdn,
a Vizm( jévahagydsdval ki kell
épiteni.

Szomolya Onkormdnyzata Eszrevételt nem tesz.

Noszvaj Onkormdnyzata Eszrevételt nem tesz.

Szarvaskd Onkormdnyzata Eszrevételt nem tesz.

Bélapdatfalva Varosi Onkormdnyzat Eszrevételt nem tesz.

Bd&tor Polgdrmesteri Hivatal Eszrevételt nem tesz.

Eger MJV PH Gazdasdgi roddja A terv eg_yezfefésébe aziroddt be
kell vonni.

Felsétarkdny Onkormdnyzata Eszrevételt nem tesz.
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. A MODOSITASI IGENYEK TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATA
ELOZETES ALLAMIGAZGATASI EGYEZTETESBEN SZEREPELTETETT MODOSITASI IGENYEK

Az aldbbi fejezet a telepUllésrendezési terv elbzetes dllamigazgatdsi egyeztetésre bocsdjtott
modositdsi igényeinek rovid, dsszefoglaldit tartalmazza, régzitve a mddositdssal kapcsolatos
tervezdi javaoslatokat illetve  tdrggyal kapcsolatban oz  elézetes  dllamigazgatdsi
véleményeztetés sordn beérkezett véleményeket.

(Sorszadmok az elbzetes dllamigazgatdsi véleményeztetési elidrdst meginditd levélben
részletezetteknek megfeleléen)

1. TER,ULET:, . i NAGYLAPOS (HRSZ: 01046/40-41-42) i
MODOSITASI IGENY:  SIABALYOZASI ELEMEK (EPITESI HELY, KOZTERULETI KAPCSOLAT ES
BEEPITES| PARAMETEREK) MODOSITASA

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:

Az Ortam-Hungdria Kft. dltal beadott médositasi kérelem az Lk-8 dvezetben meghatdrozott 8
m-es legnagyobb épitménymagassdg 12,5 m-re ndvelésére vonatkozik, tovdbbd kérelmezik,
hogy a kijelolt épitési hely moddositasra kerUljon, figyelembe véve a tdmbdn dthaladd
nagynyomdsU gdzvezetéket és annak véddétdvolsagdt (Id. aldbbi dbra).
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A modositdsi kérelemben szerepel tovdbbd a telkeket megoszté E-D-i irdnyd feltdrédt
Szabdlyozdsi Tervbdl vald torlése is.

A fejlesztési elképzeléseket tanulmdnytervben vizsgdltdk, amelynek fent emlitett modositdsi
javaslatait 2008. év folyamdn az Egri Tervtandcs, majd az UKB és a Kozgyllés egyardnt
megtdrgyalta és jévahagyta a Szabdlyozdsi Terv javaslat szerinti mddositdsi eljdrdsénak

meginditdsat. A tanulmdnyterv Szabdlyozdsi Tervmddositdsi javaslatdt az aldbbi kivagat
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A targyi javaslattal kapcsolatban a déntéseket kdvetden a Varos- és Teriletfejlesztési Iroda
jelezte, hogy a Szabdlyozdsi Terv mddositdsakor felllvizsgdini javasolia a ZoldterUlet
kialakitasdt. A zéldterllet dnkormdnyzati tulajdon terlleten kerline kialakitdsra, amely annak
értékesitését nem tenné lehetévé. Tervezdi és vdrosrendezési szempontbdl mégis a zoldterllet
lenne javasolhatd, mivel a csomodponton kivili telekrész nagy mértékben érintett a

kdzmUvezetékekkel, illetve beépitési szempontbdl is kedvezdtlennek hat a kérfogalomra vald
kdzvetlen rédépuUlés.

Az elGzetes dllamigazgatdsi véleményeztetés sordn a tdrgyi mdédositdssal kapcsolatban az
aldbbi konkrét eszrevételek merdltek fel:
— A Heves Megyei Epitészkamara az épitménymagassag ndvelését nem tartja szerencsésnek.

— A Nemzeti Kézlekedési Hatdsdg a kiszolgdild ti kapcsolat megszintetéséhez csak kdzlekedési
vizsgdlat alapjdn jarul hozza.

Tervezdi javaslat:

A mddositdsi kérelem beépithetd a Szabdlyozdsi Tervbe. Az épitménymagassdg ndvelése a
kérforgalom koérnyezetében kialakuld Uj vdarosrészkdzpont terlletén elfogadhatd, a témbtél
Ny-ra kiszabdlyozott Sportterllet legnagyobb épitménymagassaga is 12,0 m. A tdrgyi tdmb
épitménymagassagdnak novelésével egyUtt javasolhatdé a tdmb koérnyezetében is az
épitménymagassag tovdabbi kismértékl ndvelése is (a tombtdl K-i és D-i irdnyban a kordbbi
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Lk8 és Vk9 jeli &vezetekben, amely vizudlisan is kijeldli az U] vdrosrészkdzpontot. igy a
csomobpont kdérnyezetében egy — a TelepUlésszerkezeti Terv nomenklatdrdjdt haszndlva -
dltaldnos kisvdrosi zona szabdlyozhatd, mig ettdl északra fokozatosan csdkkenne az
épitménymagassdg és az intenzitds: korldtozott épitménymagassagl (Lk2 Ovezetek)
kisvarosias lakéterllet illetve kertvarosias lakdterlet kerUl kijeldlésre. A mddositdssal az épitési

jogok nem csdkkennek, a zdldterllet kijeldlésével a bioldgiai aktivitds mértéke, ha kis
mértékben is, de ndvekszik.

2. TE@ULET:, ] ] NAGYLAPOS (HRSZ: 01041/19) ) ) )
MODOSITASI IGENY: ZOLDTERULETBOL — KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GAZDASAGI
OVEZET. ZOLDTERULETEN AUTOMOSO LETESITESE.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivdgata:
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Az Citroen Eger Kft. dltal beadott médositasi kérelem a patak melletti Z-1 Gvezetre
vonatkozik. Az ZoldterUlet Ovezet datsoroldsa Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi terllet
Ovezetébe autdmosd létesitésének sz&indéka miatt merdlt fel.

Tervezéi javaslat:

A modositdst a Tervezdk kdrnyezetvédelmi, vdrosképvédelmi és telepUlésszerkezeti okokbdl
nem javasolidk. A TelepUlésszerkezeti Terv és a Szabdlyozdsi Terv lényeges koncepciondlis
eleme a patakot kiséréd zoldfellleti zéna megtartdsa. A Zoldterllet ovezete 2%-ban
beépithetd. Javasolhatd ennek megfeleléen a kdzkerti besorolds és a zOldfelUleti funkcidnak
megfeleld sportoldsi célu épitmények elhelyezésének vagy kisebb vendéglatdsi funkcid (pl.
szezondlis terasz) létesitésének lehetdségét biztositani
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3. TERULET: ~ NAGYLAPOS (HRSZ: 01028/1,2; 01046/85) .
MODOSITASI IGENY:  VEGYES TERULETFELHASZINALASI EGYSEG KIALAKITASA
(VENDEGLATAS, SZALLODA FUNKCIO - BELTERULETBE VONAS).

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivdgata:
i T

F B A—|

=

oot A

meReed | povemey

I ]

A terUlet fulajdonosai szdlloda és vendéglato funkciokat ferveznek a terlleten. A terGletet a
TelepUlésszerkezeti Terv az Altaldnos mezdgazdasdgi terlletfelnaszndldsi egységbe sorolja.
Szabdlyozdsi Terv a kUlterUletre nem készUlt.

A moddositdsi kérelem elfogaddsdval a szabdlyozott terlletet ki kell terjeszteni a tdrgyi
telkekre.

Az elézetes dllamigazgatasi véleményeztetés sordn a tdrgyi modositdssal kapcsolatban az
aldbbi konkrét észrevételek merdltek fel:

— A Heves Megyei Epitészkamara a javaslatot tdmogatia.

— A BUkki Nemzeti Park a maddositdsi kérelemmel kapcsolatban megjegyzi, hogy a targyi
terllet a Heves Megyei TRT szerint tdjképvédelmi Ovezetbe sorolt, ezt a beépités
paramétereinek meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni.

- Az Eszak-magyarorszagi Regiondlis Kézigazgatdsi Hivatal Allami Féépitészi Iroddja szerint
figyelembe veendd, hogy a beépitésre szdnt terlletek novelése a bioldgiai aktivitds
értékének csdkkenését jelenti, annak kompenzdldsa szikséges.

Tervezéi javaslat:

A Tervez6k a modositdsi kérelmet nem tédmogatjdk a jelenlegi szabdlyozdsi folyamatban. Az
Ujabb beépitésre szant terlletek kijeldlése nem javasolhatd addig, ameddig az Uj nagylaposi
vdrosrész gerinc infrastruktUra elemeinek kiépitése nem térténik meg. A Vdaros a kdzeljdvében
tervezi a kUlterUletek szabdlyozdsi terveinek kidolgoztatdsdt. Célszer0 ebben a tervezési
folyamatban rogziteni majd a vdaros taviati beépitésre szant terlleteinek kiterjiedését a
belterlletbe vonds Utemezési lehetdségeinek és feltételeinek vizsgdlatdval egyUtt. Ebben a
tervezési folyamatban legfeliebb a TelepUlésszerkezeti Terv moddositdsa végezhetd el,
melynek sordn a targyi terGlet tavlati fejlesztési terlletként kijeldlnetd.
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4. TERULET: NAGYLAPOS (HRSZ: 01040/10-14)
MODOSITASI IGENY: LAKOTERULETBOL KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GAZIDASAGI OVEZET,
KERESKEDELMI FUNKCIO LETESITESE. A TOMBTOL E-RA LEVO UT
NYOMVONALANAK MODOSITASA.

Hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:

A targyi médositds a Kisvdarosias lakoterllet dvezetét érinti, amelyben a kereskedelmi funkcidk
elhelyezése OTEK szerint lehetséges. A mdodositdsi kérelem a kiszolgdld Ut nyomvonaldnak
modositasdat is érinti a jelenlegi telekosztdsi-helyrajzi sajdtossdgok figyelembe vételével.

Az elGzetes dllamigazgatdsi véleményeztetés sordn a tdrgyi mddositdssal kapcsolatban az
aldbbi konkrét észrevételek meriltek fel:

- A Heves Megyei Epitészkamara a javaslatot tdmogatia.

— A BUkki Nemzeti Park a mddositdsi kérelemmel kapcsolatban megjegyzi, hogy a targyi
terUleten biztositani kell az Eger-patak menti 6koldgiai folyosdé mikoddését. Ezért javasolhatd
egy a patak partjdtél sz&mitott 50 m-es nem beépithetd sdv kijeldlése.

— A Nemzeti Kdzlekedési Hatdsdg jelzi, hogy kereskedelmi létesitmény elhelyezése esetén
kodzlekedési vizsgdlat készitendd, tovdbbd oly mddon kell kijeldlni a létesitmény kiszolgdld
kapcsolatait, hogy a kérforgalomtdl szdmitott csomdponti tavolsdgok biztosithatdk legyenek.

”r

A mddositdsi javaslatot az Eger MJV Féépitészi Iroda tdmogatja:

Tervezéi javaslat:

A Szabdlyozdsi Terv mddositdsat a Tervezék tdmogatjdk a kdvetkezdk figyelembe vételével:

— A Kisvdrosias lakdterllet atsoroldsat Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi terlletbe nem
tdmogatjdk, tekintettel arra, hogy a jelenlegi &vezeti besorolds a kereskedelmi jellegU
fejlesztést lehetdvé teszi. igy nincs szikség a TelepUlésszerkezeti Terv médositdsdra sem.

— A BUkki Nemzeti Park véleményének figyelembe vételével kell az épitési helyet kijeldini, a
patak menti dkoldgiai folyosd tiszteletben tartdsaval.

— A nem beépithetd telekrész kijeldlésének ellensulyozdsa érdekében az 1. szadmU mddositas
kapcsdn javasoltaknak — az Uj nagylaposi vdrosrészkdzpont telepUlésszerkezeti-varosképi
megjelenésének — megfeleléen az épitménymagassdgot 10 m-re javasolt ndvelni.
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5. TERULET: FELNEMET, BERVAI LAKOTELEP (HRSZ: 1/28,17, 25)
MODOSITASI IGENY: LAKOTERULET MODOSITASA.
JATSZOTER ES GEPKOCSITAROLOK LETESITESE.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:
= HR| Ev ]

.......

A kérelem két telek kapcsdan érinti a Szabdlyozdsi terv mddositdsénak folyamatdt. A tervek
szerint a 1/28 hrsz-U telken a tervezett lakdterlletekhez kapcsoldddan jatszdtér és parkold
kerUlnek kialakitdsra. Az Ut- és kdzmUtervek engedélyeztetése lezdrult. A fejlesztési cél a
jelenlegi dvezeti paramétereknek megfeleléen elérhetd. A Vadrdzsa Ut mentén tervezett
gardzssor a kiszolgdld Ut részére kiszabdlyozott kdzterlleten épline.

Az el6zetes dllamigazgatdsi egyeztetés soran a kérelemmel kapcsolatban észrevétel nem
érkezett.

Tervezdi javaslat:
Az 1/28 hrsz-U telket erinté modositasi kérelem a jelenlegi Ovezeti eldirdsoknak megfelel. A
Vadrdzsa utcai gardzssor |étesitésére vonatkozdéan a HESZ mddositdsa nélkll, specidlis dvezet

Az Onkormdnyzati belsé egyeztetéseken felmerllt, hogy a Bervai ltp-t8l északra taldlhatd
kertvdrosias lakoéterllet feltdrdsdnak kiépitése érdekében szikséges lenne a meglévd
kozterlletbdl kdzlekedési terlletként egy mintegy 10 m-es sdvot kialakitani. A szabdlyozdsi
terv moddositdsa sordn a lehetéség biztositdsra kerGlt, vegyes forgalmi terGlet kerGlt
kialakitdsra.
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6. TERULET: FELNEMET, PASITORVOLGY UTCA (HRSZ: 581-588)
MODOSITASI IGENY: LAKOTERULETI OVEZETI PARAMETEREK MODOSITASA

A hc:’rolyos Szobolyozoa Terv I<|vc1 o’ro

A TR ::'-ﬂml'.ﬁm!! :

it
ca
o\ ‘kf‘- C e O
< .\."l‘li"'\ pd I T =, Fin|

A moddositdsi kérelem az épitménymagassdg 6,0 m-rél 7,5 m-re médositdsdra és a telepszerd
beépités lehetdségének biztositdsdra vonatkozik. A mddositds az dvezeti paramétereken tdl a
TelepUlésszerkezeti Terv mddositdsdt is igényelné, mivel a hatdlyos Egri Vdrosrendezési és
Epitési Szabdlyzat szerint egy telken max. 2 lakds helyezhetd el a kertvdrosias lakéterilet
Ovezeteiben. Telepszer( beépités csak kis- és nagyvdrosias lakdterlleten valdsithatdé meg.

) , e
87\ 30™ e ey
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Az elézetes dllamigazgatdsi egyeztetés sordn a Heves Megyei Epitészkamara a médositasi
kérelmet nem tGmogatta.

Tervezéi javaslat:

A modositdsi kérelmet a tervezdk TelepUlésszerkezeti okokbdl nem tdmogatjdk. A kertvarosias
terUletfelhaszndldsi egységbe szervetlenUl illeszkedd kisvdrosias terUletfelnaszndldsi egység
kialakitdsa nem javasolt. A lakossdgi fogaddnapon a tulajdonos egyeztetett a tervezdkkel,
melynek eredményeképpen a jelenlegi dvezeti paraméterek vdaltozatlanul maradnak. A
tdmb telekalakitdsdt és a tdmb belsejében kialakuld telkek megkodzelitése a tombdn belll
magdnuttal javasolt. A magdnuit kialakitdsat és kdzforgalmi kapcsolatat a tdrgyi telkek
beépitésének tervezése sordn kell egyeztetni a hozzdjdruld és engedélyezd hatdsdggal.

VAROS-TEAMPANNON KFT. 14 2009. MARCIUS



EGER MJV NAGYLAPOS ES FELNEMET VAROSRESZEK TELEPULESRENDEZESI VIZSGALATOK

7-8. TERULET; ] FELNEMET, TARKANYI UT (HRSZ:1161/3ES 1161/7)
MODOSITASI IGENY:  GAZDASAGI TERULET OVEZETI PARAMETEREINEK MODOSITASA.
SZABADONALLO BEEPITES HELYETT OLDALHATARON ALLO BEEPITES

Hatdlyos szabdlyozdsi Terv kivagata: .

HELE
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o Sz | 30
.. | 6,0 [ 3000
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A modositast a telkeken meglévd beépités kiegészitése és tovabbfejlesztése érdekeében
kérelmezték a tulajdonos illetve az Onkormdnyzat. A kérelemhez csatoltdk a beépités
koncepcidjat. Az oldalhatdron alld beépitésre elsésorban logisztikai-telken bellli kdzlekedési

okokbdl van szUkség.

Az elbzetes dllamigazgatdsi egyeztetés sordn a kérelmet nem tdmogatd észrevétel nem
érkezett.

Tervezdi javaslat:
A fervezdk a modositast tdmogatjdk. A szabdlyozdsi eszkdzdk kérelemnek megfeleld

modositdsa nem ellentétes a varosrendezési koncepciéval.
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9. TERULET: FELNEMET (HRSZ: 160) ] o
MODOSITASI IGENY:  LAKOTERULET OVEZETI PARAMETEREINEK MODOSITASA.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:
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A kérelmezdk javasoljdk, hogy a tdargyi telken oldalhatdron dlld beépités vdljon lehetbvé a
lakdssz&dm 6 lakds/telek értékre vald ndvelése mellett. A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv az
oldalhatdron dlld6 beépitési mddot hatdrozza meg. A lakdsszdmot a hatdlyos Egri
Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzat dsszvarosi szinten 2 lakds/telek értékben maximalizdlja.

Az elézetes dllamigazgatdsi egyeztetés sordn a Heves Megyei Epitészkamara a médositdsi
kérelmet nem tGmogatta.

Tervezéi javaslat:
A tervezdk nem tartjdk indokoltnak a lakd&sszam targyi terlleten vald egyedi mdédositdsat.
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EGYEB KERELMEK

Az aldbbi mdédositdsi kérelmek az elézetes dllamigazgatdsi egyeztetéssel pdrhuzamosan zajlé
elézetes lakossdgi-tulajdonosi egyeztetés és a tervezdi fogaddnapon felmerllt igények,
kérdések és modositdsi javaslatok dsszefoglaldsat tartalmazza, kiegészitve a  tervezdi
javaslatokkal (Betdkddokkal jeléive).

A. J,ELl'j KERl;!.EM - NAGYLAPOS 485 HRSZ-U TELEK
- KERELMEZO NEVE: BERENCSI PETER

s sz

- KERELEM TARGYA: A BEEPITESI LEHETOSEGEKKEL KAPCSOLATOS TAJEKOZODAS

A hatdlyos Szabdlyozasi ferv kivagata:
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A kialakult épitési telek beépitése tdbb feltételtdl figg. A kbdzterlleti kapcsolatok és a
kdézmUkapcsolatok  kialakitdsa  nagyban figg a tervezett Nagylaposi  gyUjtéut
megvaldsuldasatdl. A beépités az Ut megvaldsuldsa eldtt varhatdan nem lesz engedélyezhetd.
A terUlet nyilvantartott régészeti leléhelyként is kijeldlésre kerGlt a TelepUlésszerkezeti és a
Szabdlyozdsi Tervben, igy a beépitést meg kell, hogy elézze a régészeti vizsgdlat.

Tervezéi javaslat:

A telek beépitésének eléfeltétele a Nagylaposi gyUjtdut és a kapcsolddd kdzmdlétesitmények
kiépitése. Javasolt a tdmbben érintett tulajdonosokkal egyUtt fejlesztési-érdekképviseleti
tarsulds  kialakitasa, illetve egyUttmikddés az  Onkormdnyzattal. Elébbi  tulajdonosi
egyUttmUkodés keretében célszer( elvégezni a telekalakitdst és a régészeti feltdrdst is, mivel
ezek a teljes tdmb terlletét érintik.
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B. JELU KERELEM - NAGYLAPOS 1046/38 HRSZ-U TELEK
- KERELMEZO NEVE: TORZSOK ISTVAN
— KERELEM TARGYA: A BEEPITESI LEHETOSEGEKKEL KAPCSOLATOS TAJEKOZODAS

A tdrgyi telek észak feldl kapcsolddik az 1. sz-0 mddositds terlletéhez. A telket érintik a
térségben dthaladd energiakdézmdivek, ezek tulajdonosi jogokat is korldtoznak, a kapcsolddd
kdrtalanitasi eljdrds jelenleg is zajlik.

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagatar:

W S A\ S \ ¥

-
AT

Tervezdi javaslat:
Tekintettel arra, hogy modositasi igény nem merdlt fel, igy a Tervezék csak a beépités
lehetésegeirdl adtak tdjekoztatdast.

1500
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C. .[ELl’J’ KERI;I.EM — FELNEMET 574 HR,SZ-l'.l TELEK
— KERELMEZO NEVE: ZAKAR JOZSFNE ]
— KERELEM TARGYA: HIANYZO KOZTERULETI KAPCSOLAT MEGTEREMTESE

A hatdlyos Szcbélyozdsierv kivagata:

A Témbdt érinté Szabdlyozdsi Terv az Eger Megyei Jogu Vdaros Onkormdanyzata 14/2008.
(111.28.) sz&dmu rendeletével mdédosult. A mddositdst a tulajdonosok javaslata alapjdn folytatta
le az Onkormdnyzat. A kialakult dllapotban a az 574 hrsz-U telek nem rendelkezik kdzterUleti
kapcsolattal (megegyezés hidnydban).

Tervezdi javaslat:
Az 569 hrsz-0 Ut kismértékG meghosszabbitdsdval a kdzterlleti kapcsolat (kapubehajtd)
kialakithato.

A tervezés idészakdban érkezett a tdmbbel kapcsolatban még egy tulajdonosi igény. Az 567
hrsz-U telek tulajdonosa kérvényezte, hogy az 569 hrsz-U Ut terlletébdl a telek hdtsdkertje
mellett fennmaradt beugrd terlletét megvdsdrolhassa. A kérdés elsésorban a
vagyongazddlkoddst érinti, a Szabdlyozdsi Terv mddositdsa sordn a kérelem teljesitéséhez
szUkséges feltételek megteremthetdk.
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D. J,ELl'f KERE”LEM — FELNEMET 01051 /gzlés 24 HRSZ-U TELEK
- KERELMEZO NEVE: FARKAS ERNONE ES MAJOR IMRENE
— KERELEM TARGYA: TELEKALAKITAS SZABALYAINAK MODOSITASA

alyozdsi Terv kivagata:

A hatdlyos _S__zab_

anssios
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A tulajdonosok a Felvégi utca folytatdsdban 1évé jelenleg még kilterUleti telkek legkisebb
kialakithatd telekméretének csdkkentését kérelmezik illetve a beépitési lehetdségekrdl
tajékozddtak a lakossdgi fogaddnapon. A 01051/22 hrsz-U telek mérete kdzel 1300 m2, mig a
/24 hrsz-U majd 2600 m2.

Tervezdi javaslat:

A tervezék a todmb telkeinek jelentés (100 m) mélysége miatt javasolhatd egy feltdrdut
kiépitése a tomb kdzépvonaldn, és ennek segitségével lehetdvé vdalik a mély telkek két részre
osztasa, atlagosan kb. 00 m2-es telkekre. A feltdrout lehetdvé teszi a tdmb déli részén 1évé
ugyancsak nagy mélységl telkek megosztasat is, amelyet a jelenlegi 6vezeti elbirdsok
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lehetévé tesznek. Enhez kapcsoldddan dttervezésre kerllnek a telken belUl kijeldlt nem
beépithetd telekrészek is.
A beépités sordn figyelembe kell venni a vizbdzis hidrogeoldgiai véddidomdat.

Az Onkormdnyzati belsé egyeztetések sordn felmerUlt, hogy a terllet K-i hatdrdt alkotd
patakon hid létesitése javasolhatd, amelyet irdnyadd mddon a hatdlyos terv is tartalmaz. A
hid nélkUl a patak tdloldaldn 1évé egyes mezdgazdasdgi terlletek feltdrdsa szabdlyosan nem
oldhatdé meg, a vasuti terlleten kell a munkagépekkel atkelni. A hiddal a mezégazdasdagi
terlletek feltdrdsa megoldddhat, azonban a lakdutcdkban igy szezondlisan jelentés
munkagépforgalom adddik, amely konfliktusokhoz vezethet. Részletesebb vizsgdlat ebben a
targykorben a Kilterllet szabdlyozdsi tervének készitése sordn vdlik szUkségessé.

E. JELU KERELEM - NAGYLAPOS 01046/55-59 ES 01046,/78-80 HRSZ-U TELKEK
- KERELMEZO NEVE: BiRO ERVIN
— KERELEM TARGYA: TAVLATI LAKOTERULETI FEJLESZTES

A Nagylapos szabdlyozott terUletéhez Ny-feldl kapcsoldédd
terlet a TelepUlésszerkezeti Terv  szerint  Altaldnos
mezdgazdasdagi terllet. A terllet nem tartozik a
sz8l6kataszterbe.

Tervezéi javaslat:

A Szabdlyozdsi Terv mddositdsa nem javasolt, tekintettel a
jelen pillanatban még rendelkezésre dllé jelentds vdarosi
fejlesztési  terUletek figyelembe vételével. A fejlesztési
terllete kapacitdsa vélhetéen hosszU tavon biztositjia a } :
vdaros terUleti fejlédési lehetdségeit, minden vdarosrész 4-)( N 7T LN T
vonatkozdsdban. e S .

A fejlesztési igényt a TelepUlésszerkezeti Terven lehet ebben a tervezési folyamatban taviati
fejlesztési terlletként varosrendezési szempontbdl megalapozni.

F. J!ELl'j KI’ERE,I;EM - NAGYLAPOS 01041/17 ES FELVEGI UTCA 39.
— KERELMEZO NEVE: TAKACS ERNG
- KERELEM TARGYA: TAJEKOZODAS

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:
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A tulogjdonos a telkekkel kapcsolatban médositdsi kérelemmel nem élt, a beépitési
lehetéségekrdl a Tervezdk tdjékoztatdst adtak.

A Felnémeti ingatlannal kapcsolatban felmerGlt a magdntelek és a kdzut telke kozdtti sdv
megvdasdarldsi  szdndéka, amelyet a tulagjdonosnak a vagyongazddlkoddsért felelds
onkormdnyzati iroddval kell egyeztetnie.

G. .!ELl’j KERELEM - NAGYLAPOS - K(’.'ILC')NLEGES SPORTTERULET
- KERELMEZO NEVE: NEMETH BELANE
— KERELEM TARGYA: TAJEKOZODAS

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:
o v -

/

L [

A tdrgyi terUlet tulajdonosainak képviseldje elmondta, hogy a terllet eladdsdt tervezik
egyben. A terv mobdositdsdt nem kérelmezte, a Tervezék a fejlesztési lehetdségekkel
kapcsolatban felvildgositast adtak.
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H. J,ELl'f KERE”LEM — FELNEMET -0149/17 HRSZ-0 TERULET
— KERELMEZO NEVE: MARSI JOZSEF
— KERELEM TARGYA: TAJEKOZODAS

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:
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A tulgjdonos az Mko Korldtozott Mezdgazdasdgi terllet Ovezetébe sorolt tdmbdkkel
kapcsolatos fejlesztési lehetdségekrdl érdekldddtt. A tervezdk elmondtdk, hogy a vdros nem
tervezi a terUletek épitési bvezetbe vald atsoroldsdt, elsésorban kérnyezetvédelmi okokbdl.

l. JI§LI3' KEREI;!EM - NAGYLAPOS - 01041/11-12 HR,SZ-l'J TELKEK
— KERELMEZO NEVE: JAKAB VILMOS, PAPP ANDRAS ) )
- KERELEM TARGYA: TAJEKOZODAS A TELKEKKEL KAPCSOLATOS BEAVATKOZASOKROL

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivagata:
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A tulajdonosok érdeklédésére a tervezdk ismertették a Nagylaposi gyUjtéut épitésével
kapcsolatos beavatkozdsokat. A 01041/12 hrsz-0 telket érinti a tervezett gyUjtéut
kiszabdlyozdsa. A tulajdonosok a Szabdlyozdsi Tervhez kapcsoldddan moddositdsi igénnyel
nem éltek.

J. JELU KERELEM — FELNEMET - 1089/1 HRSZ-U TELEK
— KERELMEZO NEVE: EGRI CSILLAGOK ZRT. ) )
— KERELEM TARGYA: LEGKISEBB KIALAKITHATO TELEKMERET CSOKKENTESE

A hatdlyos Szabdlyozdsi Terv kivdgata:
» N =

550

Az Egri Csillagok Zrt. a tulajdondban dllé terlletet értékesiteni kivénja. A hatdlyos Szabdlyozdsi
Terv a terUletet — tdg funkciondlis lehetéségeket biztositva — TelepUléskdzpont vegyes
Ovezetbe sorolja. A tulajdonos a legkisebb kialakithatd telekmérettel kapcsolatban kérelmezi,
hogy az 500 m2-re csdkkenjen.

Tervezéi javaslat:

A tervezék a vegyes terUletfelhaszndldsi egységbe sorolt kb. 25000 m2-es telekkel
kapcsolatban eldirt legkisebb kialakithatd telekméret nagy mértékd csdkkentését nem
javasoljgk. A fejlesztési célok ismeretében a terllet hasznositdsdnak alternativait
vdrosrendezési és beépitési tanulmdnytervben kell feltdrni, amelynek kbdtezettségét a terv
eldirja.

K. J,ELU' KERE,I,.EM - NAGYLAPOS - 0146/19-20 HRSZ-U TERULET
— KERELMEZO NEVE: FITALA ZOLTAN
- KERELEM TARGYA: TAJEKOZODAS

A tulogjdonos a telkekkel kapcsolatban mdédositdsi kérelemmel nem élt, a beépitési
lehet&ségekrdl a Tervezdk tdjékoztatdst adtak.
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L. JgLL’i KERE!.,EM - NAGYLAPOS - 01030/45 H RSZ-U TELEK
— KERELMEZO NEVE: BOLDIZSAR SANDORNE
— KERELEM TARGYA: TAJEKOZODAS

A tulajdonos a telken lehetséges épitéssel kapcsolatban érdeklédott. A mezdgazdasdgi
terUlet a szabdlyozott terlleten kivil van. Az épitési feltételeket a vdros dltal kidolgoztattatni
tervezett KUlterUleti Szabdlyozdsi Tervben lehet majd meghatdrozni.

A targyi terGlet feltdrdsdval (kdzit, kdzmdlvek) kapcsolatban figyelembe kell venni, hogy az
Onkormdnyzat vdarhatéan nem biztosit erre forrdst. Javasolhatd, hogy a tulajdonosok
hozzanak létre egy fejlesztési tarsuldst a kdzlekedési és kdzmUkapcsolatok kiépitésére.

K. JELU KERELEM - NAGYLAPOS - 01030/27 HRSZ-U TELEK
- KERELMEZO NEVE: PETROCZY JOZSEFNE
— KERELEM TARGYA: TAJEKOZODAS

A telek a szabdlyozott terUleten kivll van. Az épitési feltételeket és a lehetséges fejlesztési
lehet&ségeket a vdros dltal kidolgoztattatni tervezett KUlterUleti Szabdlyozdsi Tervben kell
meghatdrozni.

A targyi terUlet feltdrdsdval (kdzit, kdzmUivek) kapcsolatban figyelembe kell venni, hogy az
Onkormdnyzat vdarhatéan nem biztosit erre forrdst. Javasolhatd, hogy a tulajdonosok
hozzanak |étre egy fejlesztési tdrsuldst a kdzlekedési és kdzmuUkapcsolatok kiépitésére (Id.
kapcsolddd L. jeld kérelem).
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