EGER MJV NAGYLAPOS ES FELNEMET VAROSRESZEK ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VI. ALATAMASZITO MUNKARESZEK

A hatdlyos tervek aldtdmaszté munkarészei a jelenlegi mddositdsoknak megfeleléen
kiegészitve kerUltek dokumentdldsra.

A Szabdlyozdsi Terv mddositdsa két részfeladatbdl dllt:

- A 2005-ben jévahagyott Nagylapos és Felnémet Szabdlyozdsi Terv és Epitési Szabdlyzat
felUlvizsgdlata az azdta eltelt idészak vdltozdsainak és az egri vdrosrendezési elveknek
megfeleltetheté mddositdsi javaslatok és kérelmek figyelembevételével.

— A Szabdlyozdsi Terv és Epitési Szabdlyzat integrdldsa a 2008-ban jovahagyott egységes
szerkezetU Egri Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatba (HESZ).

NAGYLAPOS Es FELNEMET SZABALYOZASI TERV Es EPITESI SZABALYZAT FELULVIZSGALATA

A targyi egyeztetési anyag vizsgdlati munkarészei tartalmazzdk a tervezés megkezdése 6ta
beérkezett tulajdonosi és lakossdgi kérelmek révid dsszefoglaldsdt, illetve a  vellk
kapcsolatban a Polgdrmesteri Hivatal iroddi és az Allamigazgatdsi szervek részérdl felmerilt
észrevételeket. A kérelmekre tervezdi javaslat szUletett, amelyek alapjdn a Szabdlyozdsi Terv
felUlvizsgdlatra-modositasra kerUlt. A targyi dokumentdcié tartalmazza ezek Szabdlyozdsi Tervi
kivagatdt. A telies Nagylapos és Felnémet vdrosrészekre vonatkozéd dattekintd Szabdlyozdsi
terveket varosrészenként a dokumentdcio tartalmazza.

A SzABALYOZASI TERV Es EPITESI SZABALYZAT INTEGRALASA A 2008-BAN JOVAHAGYOTT
EGYSEGES SZERKEZET( EGRI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATBA (HESZ)

NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK

A szabdlyozott terUlet Rdkdczi Ut menti térségében jelentds, Uszételkes nagyvdarosias
lakoterUletek épUlltek. A hatdlyos szabdlyozds irdnyadd szabdlyozdsi vonalak alkalmazdséaval
alakitja ki az Uszdtelkek koérll a meglévd kdzterlletek terlletébdl a két Ovezet terlletét. Az
Ovezetek terUletén belll Uj terepszint alatti épitési helyek kerUltek meghatdrozdsra, ahol a
felszin alatti gépjarmUtdroldk-mélygardzsok alakithatdk ki. Ezzel lehetéség nyilik a lakdtelepek
parkoldsi problémdinak enyhitésére is. A terepszint alatti parkoldk folét legaldbb 60 %-ban
zOldfelUlet alakitandd ki, igy a sUrln lakott térségek Uj zéldfelUletekkel gazdagodhatnak.

A hatdlyos évezeti paraméterek HESZ-be integraldsakor javasolt az épitménymagassdg alsé
korldtjdnak megszintetése. Az alacsony épitménymagassdgu gardzssorok, bddék, pavilonok
és egyéb, a nagyvdrosias lakdkdrnyezethez nem illeszkedd, ondlldan megjelend
épitményeket a HESZ szigord funkciondlis megkdtései kizdrjdk. Az alsé magassagi korlat
azonban pl. gatolhatja akdr a terepszint alatti parkoldk &ndllé felszini épitményeinek  (lift,
lépcséhdz) épitését is.

A HESZ-be a kordbbi szabdlyzat integrdcidjaval két Uj nagyvdrosias dvezet kerUlt beillesztésre.
Uj el@irasként jelenik meg az dvezetben elhelyezhetd épitmények és az dvezetben el nem
helyezhetd épitmények kdrének bobvitése. El6bbi megengedi a terepszint alatti
gépkocsitdroldk és létesitményeik elhelyezését, mig utdbbi eléirdscsoportban kizdria a bddék,
pavilonok és 6ndlld, felszini gardzsépitmények épitését.

KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

A HESZ a TelepUlésszerkezeti Terv alapjan hdromféle kisvarosias lakéteriletet kildnit el:

— Kisvarosias dltaldnos lakdterUletek dvezetei (Lk1)

— Kisvarosias korldtozott lakdterlletek az épitménymagassdg megkdtésével dvezetei (Lk2)

— Kisvdrosias korldtozott lakéterlletek az épitménymagassdg és a funkcid megkdtésével
oOvezetei (Lk3)
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A hatdlyos Nagylapos-Felnémeti szabdlyzatban alkalmazott kisvdrosias lakdterlletek az
elébbi két dvezetbe sorolhatdk.

Az dltaldnos lakoterlletek kére a Nagylaposi kérforgalom mellett kiszabdlyozott kisvarosias
Ovezetekkel egészUlt ki, mig a z&mmel a Felnémeti vdrosrészre jellemzd sajatos arculatu
kisvarosias lakoterUletek a korldtozott épitménymagassdgu dvezetek kdrébe integrdlhatok.

Az Ovezeti paraméterek moddositdsa csak az eldbbi, dltaldnos dvezeteket érinti, ahol a
Nagylaposi kérforgalom koérnyezetében kismértékben emelhetévé valt az
épitménymagassdg, tdmaszkodva az UKB és a helyi Tervtandcs kordbbi ddntésére.

Az Lk1 dvezeti elbirdsok integrdcidjaval kapcsolatban az aldbbiak javasolhatok:

— A HESZ azon megkdtése, hogy az dltaldnos dvezetekben csak telkenként két épulet
épithetd, térlésre javasolt, mivel ez hdtrdnyosan érintheti a nagyobb telkek egyben térténd
hasznositdsdat, és az dvezet elbirdsai szerint is kivinatosnak tekinthetd funkciondlis mixet.

— Pontositandd a lakéfunkeidon Ul funkcidk engedélyezése is, amelyet a HESZ a telek eldtti
min. 8 m-es kdzlekedési sdvhoz kdt. Jelen modositds keretében javasolt inkdbb a megfeleld
kodzlekedési kiszolgdld és parkoldkapacitdsok biztositdsdhoz kdtni a nagyobb forgalmi igényU
funkcidkat.

— A lakéterUleti funkcidhoz kapcsoldéddan megjelend sportépitmények elhelyezhetéségének
tiltasat a szabdlyzat nem javasolja.

- A szabdlyzat egyes specidlis esetekben korldtozza az épithetd lakdsszdmot. Az elbirdsok
kiegészitésével lehetséges a lakdsszdmot kdzvetetten, a lakdsok alapterllete alapjdn
szigoritani az 6sszes 4 lakdsndl tdbb lakdst magdban foglald Lk-1 dvezetben tervezett
lakééplletben.

A Felnémet terlletén jellemzé hagyomdnyos arculaty, alacsonyabb épitménymagassagu és
a varos morfoldgiai adottsagainoz alkalmazkodd mddon kialakult kisvarosias lakoterlletek a
HESZ Lk2 &vezetei csoportjdba kerUltek integraldsra. Az dvezeti paraméterek és eldirasok telies
mértékben Uj elemként jelennek meg, tekintettel az egyedi adottsdgaikra.

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

A kertvdarosias lakdterUletek kdrében a Nagylapos és Felnémet Szabdlyozdsi Tervében
szerepld épitési dvezetek és azok dltaldnos és specidlis eldirdsai beépiltek a HESZ-be.
Jelentésebb ellentmondds, konfliktus az eléirdsok beépllésével kapcsolatban nem merdlt fel.
Pontositésra kerUlt a terUletfelnaszndldsi egységben meglévd gardzsokkal kapcsolatos és az
ikres beépitésre vonatkozd eldirds.

TELEPULESKOZPONTI ES KOZPONTI VEGYES TERULETEK

A Nagylapos-Felnémet vdrosrészek vegyes terlletei dvezeti paraméterei integrdldsra kerUltek
a HESZ-be. A HESZ-ben szerepl® és az épitési dvezetekre vonatkozd elirdsok tekintetében
modositdsra nem, csak kiegészitésre kerUlt sor.

GAZDASAGI TERULETEK

A gazdasdgi terUletekre vonatkozd dltaldnos eléirdsok kdzil a mddositds sordn tordini javasolt
a telekalakitds orszagos szintl jogszabdlyokkal is szabdlyozott eseteinek szerepeltetését.
Ugyancsak tériésre javasolt az egységes szerkezetl HESZ-bSl a gazdasdgi terlletek Uj,
helyiséggel is rendelkezé épitményeinek épitésekor jelentkezd kertépitészeti tervkészitési
kotelezettség.

A szabdlyzatok integrdcidja sordn a Kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi terlletek dvezetei és
eléirdsai egésziltek ki, figyelembe véve a modositdsi kérelmeket is, igy egy Uj dvezettel, egy
oldalhatdron dlié beépitést is lehetdvé tevd dvezettel gyarapodott a szabdlyzat.

KULONLEGES TERULETEK

A Nagylapos és Felnémet szabdlyzatdbdl a sportterlletek és temetdk eldirdsaival kerGlt
kiegészitésre a HESZ. Mddositds csak a sportterlletek keretében javasolt, a technikai sportok
elhelyezése lehetdségének tiltdsdat tordlni javasolt.
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KOZLEKEDESI TERULETEK

A Nagylapos és Felnémet vdrosrészek szabdlyozdsi tervében kijeldlt kdzlekedési és kdzmd
terUletek a HESZ rendszerének megfeleléen keriltek differencidldsra. Telepilési f60tként kerilt
meghatdrozdsra a 25. sz-0 féUt belterUleti szakasza, a Nagylaposi gyUjtéut, tovabbd a 25. és
24. sz-U utak kb&zotti Osszekdtd Ot tervezési terlletre esd szakasza. A gyUjtéutak a
TelepUlésszerkezeti Tervnek és a kdzterllet jelenlegi funkcidjdnak megfeleléen kerUltek
meghatdrozdsra.

A HESZ el@irdsai kiegészitésre keriltek a gyalogatkeldhelyekkel kapcsolatos korszerd, szakmai
elvardsok beépitésével, amelyeket a meglévé gyalogdtkeldhelyek dtépitése és az Ujak
|étesitése sordn folyamatosan kell érvényesiteni.

A szabdlyozdsi tervvel kapcsolatban felmerUlt médositdsi igények és javaslatok a telepUlési
féutként és gyUjtéutként meghatdrozott kdzlekedési terlletek szabdlyozdsi szélességének
illetve nyomvonaldnak korrekciéjat nem igénylik.

A szabdlyzat javaslata a kerékpdrutakkal kapcsolatban az, hogy legaldbb a telepUlési
féutként meghatdrozott kdzutak és a min. 18 m-es szabdlyozdsi szélességgel rendelkezd
gyUjtéutak keresztmetszetében kotelezd a kétirdnyU kerékpdrit helyigényének biztositdsa.

LOLDTERULETEK

A HESZ zéldterUletekrdl szol6 elirdsai kiegésziltek a Nagylapos és Felnémet zoldterileteire
vonatkozé eldirdsokkal. A zéldterlletek beépitésének mértékével kapcsolatban a HESZ-ben
szerepld 0,5%-os korldtot az OTEK dltal megengedett 2%-ra célszer(d névelni a varosrészek
viszonylag csekély terUlet( zoldterUletei miatt.

MEZOGAZDASAGI TERULETEK

A szabdlyozott terlleten a kuUlterUlethez kapcsoldddan megjelennek a korléjrozo’r’r funkcioju
mez&gazdasdgi terlletek dvezetei, amelyeket Uj paragrafusként kellett a HESZ rendszerébe
integrdini.

ATELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A TelepUlésszerkezeti Terv modositasdra a tdvlati fejlesztési terlletek kijeldlése és az idékdzben
megszint honvédségi terlletek véddzondjdnak tériése érdekében térténik.

SZABALYOZIASI ELEMEK

A szabdlyozdsi szélességeket illetéen a Szabdlyozdsi terv — lehetéség szerint - az OTEK szerinti
szabdlyozdsi szélességeket biztositja. A bedllt lakd és UdUlbterlleteken a kialakult dllapot sok
helyen nem teszi lehetévé a kivanatos szélességeket, itt szerkezeti beavatkozds csak indokolt
esetben tortént.

A 25-6s szamu fEUt szabdlyozdsi szélessége meglévd, a kialakult beépitések miatt, szélesitése
nem tervezett (25-14 m széles). HosszU tdvon azonban a Szabdlyozdsi Terv az Uj épilletek
elhelyezését meghatdrozd épitési vonalak elhelyezésével megteremti, illetve biztositia a
szélesités lehetdségét.

A tervezett gyUjtéutak mindenhol 22 m szélességgel kerUltek kiszabdlyozdsra, néhdny
meglévd szakaszon 16 m-es szélességgel rendelkeznek. (pl. Akdcfa utcal).

A Nagylaposi feltdréut Eger patakkal pdrhuzamos szakaszdt telepUlési f6Utként 25 m
szélességUre javasolt szabdlyozni.

A meglévd gyUjtéutak a kialakult dllapot szerint szabdlyozottak.

Az Uj kiszolgdloutak dltaldban 12-16 m szélességgel tervezettek.

A szabdlyozdsi terv elkUloniti azokat a vegyes forgalmu kdzlekedési terlleteket is, amelyek
keresztmetszeti méretei alapjdn elsésorban a gyalogos és kerékpdros forgalom sz&dmdra
preferdltak.
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LAKOTERULETEK SZABALYOZASA

o A hagyomdnyos felnémeti, O6falusi lakdterlleteken a  kialakult  dllapotokat
nagymértékben figyelembe veszi a terv és csak oft megengeddébb, ahol mdr erésen
atalakuld Kertvarosias lakoterUletek jottek 1étre (a paramétereknél a kialakult dliapotokat és a
kordbbi szabdlyozdsokat vettik figyelembe)

o A beépitési mod telies mértékben a kialakult dllapothoz igazodik. A felnémeti
lakéterUletek - az Ujabban beépllék kivételével - mindenhol oldalhatdron dlld beépitéssel
rendelkezik. Pdsztorvolgy nyugati részén elhelyezkedd Uj vdrosrész zdrtsory, csoportos és
sorhdzas beépitésy, az északi hatdron keveredik az oldalhatdron dlld és néhdny szabadondlld
beépités is. Az Uj kialakitdsu lakd tombdkben jellemzéen szabadondlld beépitési mértéket
hatdroztunk meg. A nagylaposi terlletek jelenleg beépitett részein a mdar kialakult beépitési
jelleg szerint szabdlyoz a terv. A fejlesztési terlleteken mindenhol szabadondlld beépitést
engedélyez a szabdlyozds, kivéve a jovendd vdarosrész kdzpontjat, ahol a sdrdbb beépités
iranti igények zdrtsorl beépitéssel teljestlhetnek.

o A kialakithaté telekméretek a tombben kialakult atlagos telekméretet és a korszer(
igényeket is kielégité minimdlisan kivanatos telekméret kialakuldsdt irdnyozzdk eld.
o Az Ovezetek szimdt tekintve Ugy tUnhet, hogy indokolatlanul sok — a telekmérettdl is

figgd - lakdovezetet hatdroztunk meg, azonban lényeges szempont volt a kordbban is
rendkivUl differencidltan szabdlyozott Ovezeti paraméterek megtartdsa, hiszen az Ujabb
lakéterUletek e szerint a szabdlyok szerint épUltek be. Ezeknek a szabdlyoknak a nem kelléen
aldtdmasztott megvdltoztatdsa — akdr egy-egy telek beépitése esetén is - dhatatlanul is
konfliktusokat okozhat.

o Az Uj lakéterUletek kialakitdsandl a széles telekkindlat sokrét( igényeket elégithet ki,
ezen kivil megfeleléen differencidlt telepUléskép kialakitdsat is lehetdve teszi, szervesen
kapcsolddd Uj és régi varosrészeket eredményezve.

e} A beépithetdség tekintetében az egyes bedllt épitési dvezetekben elbirt beépitési
mérték a kialakult dllapotot vette figyelembe, nem hatdroztunk meg indokolatlanul kisebb
beépithetéséget. Ez azt jelenti, hogy a beépllt kertvdrosias és kisvarosias lakdterlleteken is
dltaldban a 30 %-os beépités az eldirt (ez egyébként jellemzéen tartalmaz még tartalékokat).
o A bedllt, beépUlt tdmbdkben — ahol dtalakulds hosszU ideig nem vdarhatd — kordbban
szakmai kérdkben igen elterjedt volt a k" — kialakult dllapot jeldlés, azonban ez sok esetben
megnehezitette az épitéshatdsdgi munkdt, az egyértelmiség hidnya miatt. Mdra ezt a
wkényszerGséget” mdr csak az igen kirivd esetekben alkalmazzuk (p. templom telke), ahol
évtizedekig nem vdérhatéd vdltozds.

e} A fésUs, nagytelkes pdsztorvolgy beépitéseknél azonban tovdbbi — kordbbiakban is
eléirt — szigoritds szUkséges, igy egyrészt a terven kordbban is ,,hdazikert”-ként , a Szerkezeti
terven pedig ,,szerkezeti jelentdségU zéldfelUlet”-ként jeldlt terlletek nem beépithetdek.

o Az Ujonnan beéplld lakdterlletnél dltaldban 25-30 %-os beépithetdséget irtunk eld,
megtartva a kertvdrosias lakdterlletekre jellemzd laza beépitési strukturdt. Nagylapos
intenzivebb k&zponti terlletein a beépithetdség eléri a 40-50%-ot is.

A zbldterUleteket illetéen kisebb terlletd meglévd és tervezett zoldterlleteken (kdzparkok) a
szabdlyzat éplletek elhelyezésére nem ad lehetéséget (Z-0), a nagyobb terlletd
z8ldterUleteken az OTEK szerinti 2%-0s beépitési lehetdséget biztosit a szabdlyzat a kdzpark
funkciéjahoz illeszkedd épUletek kialakitdsdra. Specidlis kdzpark dvezet a templom elbtti park,
ahol a szabdlyzat a kialakult dllapotnak megfeleléen csak a pincék fennmaraddséra ad
lehetéséget. Az Eger patak mentén kialakitandd zoldfelUletek biztositjok a  vizpart
akaddlytalan megkdzelithetdségét és - orszé&gos jelentdségl dkoldgiai hdldzati elemként -
megfeleld védelmét is.
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