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TELEPULESRENDEZESI MUSZAKI LEIRAS

az Eger, Belvaros, Belvaros keleti része és a Maklari hostya rendezési tervének
a Dobd tér és kornyéke akcioteriiletre vonatkozo modositasahoz.

A tervezési teriilet meghatarozasa

A tervezési teriilet az Eger-patak — Mecset u. — Markhot Ferenc u. — Harangont6 u. — Szinyog
koz — Eger-patak — Kossuth L. u. — Almagyar u. — Almagyar kéz — Golya u. — 6483 hrsz-u
kozteriilet — Kossuth L. u. — Jokai u. — Bajcsy Zs. u. — Zalar u. — Sédndor Imre u. — Katona
Istvan tér — Arva koz altal hatarolt, mintegy 8 hektar nagysagu teriilet.

A tervezési teriilet harom vérosrész jelenleg érvényes szabdlyozasi tervét érinti: az Egri
Epitész Iroda altal készitett és 2001-ben jovahagyott Eger, Belvaros szabalyozasi tervét és a
FOBER Zrt. altal készitett és 2008-ban jovahagyott Eger, Belvaros keleti része, illetve Eger,
Maklari hostya szabélyozasi tervét.

Elozmények

Eger Megyei Jogi Viros Onkormanyzata 2008-ban egy orszagos, nyilt tervpalyazatot irt ki ,,a
Dobd tér és kornyékének épitészeti rekonstrukcidja” targydban. Az eredményesnek itélt
palyazat soran elkészitett dijazott-, illetve megvételben részesitett palyamiivek alapjan
sziilettek meg azok az Onkormanyzati elhatdrozdsok, amelyeket a varos szeretne
megvaldsitani.

A palyazat 1. dijas tervezdi az Egri Epitész Iroda Kft. munkatarsaiként megbizast kaptak az
akcioteriilet beépitési tanulmanytervének-, illetve a tervezett 0j 1étesitmények vazlatterveinek
elkészitésére.

Az Onkorményzat szintén az Egri Epitész Iroda Kft.-nél rendelte meg a tervezett fejlesztések
megvalositasahoz sziikséges rendezési tervi modositasok elkészitését is.

A tervezési feladat

A rendezési terv modositasara vonatkozo tervezési feladat egy olyan mddositott szabalyozasi
terv elkészitése, amely lehetdévé teszi a beépitési tanulménytervben rogzitett és az Onkor-
manyzat altal elfogadott 0j fejlesztési elképzelések megvaldsitasat. Az akcidteriileten olyan
épitési Ovezeteket kellett kialakitani, amelyek illeszkednek a varos egységes helyi épitési
szabalyzatdhoz ¢és a szabdlyozast ennek sziikség szerinti kiegészitésével ill. modositasaval
kellett megalkotni. Gondoskodni kellett a meglévd telepiilésszerkezeti terv modositasarol is a
modositott szabalyozasi tervekhez igazodva.

A beépitési tanulmanyterv keretében elkésziilé beépitési terv, valamint kozlekedésfejlesztési
¢s kozmiifejlesztési javaslatok a szabdlyozési terv alatdmaszté munkarészeiként hasznal-
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hatok, igy a telepiilésrendezési terv moddositdsdhoz kiilon aldtdmasztd munkarészek nem
késziilnek.

A tervezett fejlesztések pénziigyi finanszirozasahoz sziikséges palyazatoknal alapkovetelmény
a megfeleléen jovahagyott rendezési terv. Az idohidny miatt a rendezési terv modositisa a
beépitési tanulmanytervekkel parhuzamosan késziilt.

A szabalyozasi tervek modositasa

A tervezési terliletnek a Belvaros szabalyozasi tervéhez tartozo részét at kellett dolgozni a 11
varosrész szabalyozasi tervéhez és helyi épitési szabalyzatdhoz igazitva, az egész varos
egységes szabalyozdsa érdekében. A masik két varosrészhez tartozo teriiletet csak az 1j
onkormanyzati elképzelések miatt kellett modositani.

Az Onkorményzat fejlesztési szandékainak megvaldsithatosdga érdekében sziikséges
szabalyozasi tervi modositasok:

e A piaccsarnok Arva koz feléli végéhez csatlakozva — a meglévé gépkocsi parkold helyén
— egy tobbszintes parkolohaz épitési lehetdsége.

o Az észak-dél iranyt kerékparut atvezetése a tervezési teriilethez tartozd belvéarosi sza-
kaszon, a patak nyugati oldalan, egy részen a patakmederben megépitve.

e Térszin alatti 1étesitmény (mélygarazs) épitése a Dobo tér alatt és varhatoan egy késobbi
litemben az aruhdz és a patak kozotti parkold helyén is a Zalar utca feldli le- és feljarattal.
A Dobo¢ tér alatti létesitmény a parkolasi lehetéségeken tul a Dobd téri rendezvények
kiszolgalasat és aruszallitdsat is biztositani tudja. Az itteni parkolok korlatozott haszna-
latiak a Varoshdza és a kornyezd 1étesitmények részére. Az druhaz mogotti mélygardzs
kozhasznalatra iizemelne.

e Térrendezés a Dobo tér-, az aruhdz és a patak kozotti tér- és a Szanyog kdz patakparti
teriiletén. Az aruhaz foldszintjén atvezetett, két végén nyitott gyalogos atjardval (passage-
val) és a Mecset utcai patakhid atépitésével egy egységes koncepcidju térrendszer kialaki-
tasa, a Dobo tér rendezvénytér jellegének és a masik két tér pihend- és disztér jellegének
hangstlyozéasaval.

Az aruhdz szabdlyozdsa a passage megnyitasa esetén (kompenzalasként) lehetdvé teszi a
meglévo foldszinti arkadok beépitését, illetve a tetdtéri rész €s a tetdterasz hasznositasat.
A Gerl Matyéas utcai tombnél javasoljuk a meglévd patakparti arkadsor megnyitdsat a
gyalogos forgalom szamara.

A Szunyog koz patak feloli oldalan a szabalyozési vonal hatrahtizasaval egy nagyobb teret
alakitottunk ki. A parkolast a tervezett 0j épiilet alatti mélygarazzsal kell megoldani. A
gyalogos tér kialakitasanal a patak szintjére torténd lelépcsdzést javasoljuk.

e A Viroshdza udvaran a gépjarmii parkolas megsziintetését (megoldas a Dobd tér alatti
mélygarazsban) és a ,rendezvényudvar” jellegli kialakitast terveztiik. A szabalyozas lehe-
tove teszi a lépcsdhazi tombhoz csatlakozo 0j épiiletrész épitését is.

e Az Eszperantd sétanyon a 4975 hrsz-u teleknél (volt tervezé vallalat) a szabélyozasi
vonalat az emeletes épiilet homlokzati sikjara huztuk vissza. A kiugrd foldszintes épiilet-
rész lebontdsa utan a sétany mellett egy zoldtertileti kozkert alakithato ki.

e A Kossuth L. utcaban a Buttler-haz melletti 6537 hrsz-u telekre a jelenleg érvényes szaba-

lyozasi terv egy tobbszintes parkoléhaz épitését és mogotte egy kdzkert kialakitasat teszi
lehetéve.
A modositds sordn a teljes beépitetlen teriilet ald egy mélygarazs épitését terveztiik a
Kossuth L. utca feldli le- és feljarattal. Foldszintes épiilet elhelyezése a Kossuth L. u. mel-
lett legfeljebb a Buttler-hdzzal egyezd savban lehetséges, a mélygarazst kiszolgalo, illetve
idegenforgalmi funkcioval.
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A Golya u. folytatasaban a Buttler haz kapujaig, illetve a telek masik oldalan a meglévd
garazsokig szolgalmi joggal rendelkezd gépjarmii bejaratokat, illetve az épiilet két oldalan
a Kossuth L. u. felé gyalogos kijaratokat kell biztositani. A mélygarazs feletti telek tovab-
bi részén kdzhasznalatra megnyitott zoldteriiletet kell kialakitani.

A szomszédos saroképiilet elott a Kossuth L. utcai telekhatart a kdzforgalmu jarda és az
eldlépesok figyelembevételével, a szabalyozési vonalnak megfeleléen kell rendezni.

rrrrr

A szabalyozasi tervek modositasa az Eger MJV Helyi Varosrendezési és Epitési Szabalyzata-
nak figyelembevételével, ahhoz maximélisan igazodva késziilt. Igy csak ennek a szabalyzat-
nak a sziikséges mértékli modositasat illetve kiegészitését végeztiik el a modositott szabalyo-
zasi terveknek megfelelden.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa

Eger MJV Telepiilésszekezeti Tervét a Rosivall Tervezd Iroda Kft. készitette és a Kozgyiilés
2004-ben hagyta jova. A jelenlegi szabalyozasi modositasok sziikségessé tették a telepiilés-
szerkezeti terv kisebb mértékli modositasat is.

A meglévo szerkezeti terv a Dobo tér kornyéki tomboket vegyes teriiletfelhasznalasi egységbe
sorolta. Ezen beliil a Dobo tér — Eszperant6 sétany — Kossuth L. u. — Jokai M. u. 4ltal hatarolt
tombot (amelyben az igazgatési intézmények talalhatok) kdzponti vegyes teriiletként, a terve-
z¢si teriilet tobbi tombjét telepiiléskdzpont vegyes teriiletként hatarozta meg. A szerkezeti terv
a patakkal parhuzamos kerékparutat tervez. A tervezési teriiletet délrdl hatarold Kossuth L. u.
besorolasa telepiilési fout. A terv a piac Arva koz feloli oldalan parkoléhazat, az aruhaz és a
patak kozott jelentésebb gépjarmiiparkolot jelol.

A szabélyozasi tervek jelenlegi modositasaval osszehangolva a telepiilésszerkezeti tervet két
helyen kellett modositani:

1. A Szinyog kdz — Mecset u. kozotti telektombhatar modositdsa
A telektombnek a jelzett két utca kozotti hatdra modosul a jelenlegi tulajdonviszonyok ¢és
kozteriilethasznalat, valamint az orszagos tervpalyazat figyelembevételével, az elkésziilt
tanulmanytervnek megfeleléen. Az évtizedek ota kozteriiletként hasznalt patakparti rész
nem ¢épiil be a szerkezeti terven jelolt — a kordbbi varosszerkezetet részben visszaallitani
javasolt — tertiletfelhasznalas szerint.

2. A Kossuth L. u. — Almagyar u. — Almagyar k6z — Goélya u. altal hatarolt telektdmb teriilet-
felhasznaldsdnak modositésa
A meglévo szerkezeti terv a tomb déli sarkén 1évo tarsashazat kisvérosias lakoteriiletként,
a tomb tobbi részét telepiiléskozpont vegyes teriiletként hatdrozza meg. A lakohaz és a
Kossuth L. u. kozotti teriiletet megosztja, az ut melletti részét telepiiléskozpont vegyes, a
lakohdz melletti részét kisvarosias lakoteriiletbe sorolva. A terv a Goélya utcat a Buttler
héaz kapujaig gépjarmi utként, onnan kezdve gyalogos utként kivezeti a Kossuth L. utcaig,
a jelenlegi allapotnak megfelelden.

A beépitési tanulmanytervben tervezett mélygardzs megvaldsitdsa érdekében javasoljuk a
teriiletet a jelenlegi telekhatdroknak megfelelden egységesen kezelni és a lakodépiilettel
egyiitt — a Golya utca keleti oldalanak lakoteriiletéhez hasonloan - telepiiléskdzpont
vegyes teriiletbe sorolni. A Golya utca folytatdsa a mélygarazs felett szolgalmi joggal
rendelkezd, korlatozott forgalmu utként, illetve gyalogutként szerepel a szabélyozasi
tervben.



Orokségvédelem

A varos teljes igazgatasi teriiletére kiterjedd telepiilésszerkezeti tervhez komplett 6rokség-
védelmi hatastanulmany késziilt (Muvi értékvédelem, Téji természeti értékek védelme,
latvanyvédelem, Régészeti védelem). A modositassal érintett varosrészek szabalyozasi tervei
tartalmazzak az orokségvédelemre vonatkozoé rajzi elemeket és Eger Helyi Varosrendezési és
Epitési Szabalyzata tartalmazza az ezekre vonatkozé szabilyozasi eléirasokat. A szabalyzat
fliggelékeit kiegészitettiik a tervezési teriileten 1évo védett és védendd értékek jegyzékével. A
fenticken tul Fodor Laszlo régész elkészitette az eldzményeknél emlitett beépitési
tanulmanytervhez kapcsolodva az akcidteriilet régészeti és épitészettorténeti véleményezését
is.

Ezzel Osszhangban a Dobd tér megljitd atalakitasaval kapcsolatosan a fentiek alapjan
figyelembe kell venni a varhatd régészeti érintettséget, kiilondsen a fokozottan expondltnak
tartott teriileten, igy pl. a minorita rendhdz melletti és a patakparti teriileteken a rendezési
foldmunkak el6tt vagy azzal parhuzamosan megel6z6 asatés elvégzése indokolt.

A térmegujitassal kapcsolatos tovabbi munkdkhoz, pl. magahoz a tér alatti foldmunkakhoz,
mivel ott varostorténeti értékek Iétérdl jelenleg nincs tudomasunk, elégséges a szakmai
feliigyelet és dokumentalds munkameneti elvégzése. Ugyanezen feladatok elvégzését tartjuk
indokoltnak a Centrum mdgotti, valamint a rendezési tervekben meghatarozott egyéb
foldmunkakkal érintett teriiletek esetében is.

Az ismert régészeti leldhelyeken beruhazasok tervezése és foldmunkak végzése csak régészeti
konzultacio utan kezdeményezhetd. Eléfordulhat, hogy megel6zd asatast kell végezni, ami a
beruhazot, vagy a tulajdonost terheld koltséggel jar. Az ismert régészeti lelohely kapcsolddo
kornyezetében foldmunkak végzéséhez eldzetes KOH egyeztetés és régészeti feliigyelet
sziikséges.

Megjegyzendd tovabba, hogy a foldmunkdk sordn a beruhazas koltségére a feliigyelet altal
meghatarozott, régészetileg fontos jarofeliiletek, valamint telepiiléstorténeti fontossagu
kozépkori objektumrészletek, maradvanyok, észleléskor biztositani sziikséges a teljes
dokumentalast, vagy amennyiben sziikségszerii a hitelesitd asatdsok elvégzését.

A beépitési tanulmanytervet az épitésztervezok bemutattak a Miiemléki Tervtanacson.

Kozlekedés- és kozmiifejlesztés

A beépitési tanulmanytervhez és a rendezési terv modositasahoz Osszevontan késziiltek el a
kozlekedésfejlesztésre €s a kozmiifejlesztésre vonatkozo javaslatok. Ezeket alatdmaszté mun-
karészként mellékeljiik a telepiilésrendezési terv modositasdhoz.

A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszhang

Az Orszagos Terliletrendezési Terv (2003., modositas 2008.), valamint Heves megye Tertilet-
rendezési Terve (2005.) az orszagos kerékparut torzshalozathoz tartozo, a tervezési teriileten
athalad6 kerékparutat jelol.

A patak vonalat kisérd, a varoson athalado kerékparat nyomvonalat tartalmazza Eger MJV
szerkezeti terve (2004.), a Belvaros hatalyos szabalyozasi terve (2001.), valamint a jelenlegi
tervmodositas is.

Az OTrT Ovezetei koziil a tervezési teriiletet érinti
e az orszagos jelentdségli tajképvédelmi teriilet Hvezete,
e akulturélis 6rokség szempontjabodl kiemelten kezelendd teriilet dvezete,
e akiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet dvezete.
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Heves megye Teriiletrendezési tervének dvezetei koziil a tervezési teriiletet érinti
e az Okologiai (z61d) folyosod (patak),
e akiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet dvezete,
e a hullamtér és nyilt artéri tertilet dvezete.

Eger MJV Helyi Varosrendezési és Epitési Szabalyzata (2008.) és az annak mellékletét
képezd szabdlyozési tervek — beleértve a jelenleg elkészitett modositasokat is — 6sszhangban
vannak a teriiletrendezési tervekkel.

Eger, 2009. november ho

Visnyei Gyorgyi Fohl Karoly
teleptiléstervezo teleptiléstervezd



