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MUSZAKI LEIRAS

Eger, Hajduhegy telepiilésrendezési tervének
a Baktai ut — belteriileti hatar - 0939/68 hrsz-u Ut — nagykdzépnyomasu gazvezeték
nyomvonalara tervezett 0j utca altal hatarolt teriiletre vonatkozo
modositasahoz

1. ELOZMENYEK

Eger Varos Onkormanyzata megbizasabol készitjiik a varos telepiilésrendezési tervének
a cimben szerepld teriiletre vonatkozé modositasat.

A Hajduhegy varosrész jelenleg érvényben 16v6 szabélyozasi terve mar az OTEK el6irasai
szerint késziilt €s az Onkorményzat Képviseltestiilete 2001-ben hagyta jova.

A varos teljes igazgatési teriiletére vonatkozo telepiilésszerkezeti terv 2004-ben kertilt
jovahagyasra.

A jelenlegi tervezési teriilethez csatlakoz6 részre 2007-ben késziilt egy moddositas, amely
mar az idokozben elkésziilt telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban szabalyozza a
belteriileti hatar menti teriiletet.

2009. novemberében Eger Megyei Jogi Véros Urbanisztikai és Kornyezetvédelmi
Bizottsaga elvi hozzajarulasat adta a 0939/69 — 0939/71 hrsz-ui telkek belteriiletbe
vondsdhoz, a kendanyagok forgalmazasaval foglalkoz6 Archimex 2001. Kft. logisztikai
telephelyének elhelyezhetdsége érdekében.

2. A TERVEZESI TERULET ADOTTSAGAI

A tervezési teriilet a Hajduhegy északi végén, a Baktai ut déli oldalan, kozvetleniil a
belteriileti hatarhoz csatlakoz6 kiilteriileti részen helyezkedik el. A belteriiletbe vonasra
javasolt harom telek Osszes teriilete mintegy 0,42 ha.

A Baktai ut mellett, a Mester utca mentén kiilonb6z6 gazdaséagi vallalkozasok telephelyei
talalhatok, ezek sordhoz illeszkedik a most tervezett logisztikai telephely is.

A beltertileti hatarhoz csatlakoz6 kiilteriileti rész egy hasznositasra vard, megmiiveletlen
mezdgazdasagi teriilet, amelyet a karpdtlas sordn kiilonb6z6 méretli parcelldkra szab-
daltak.

A tervezési teriilet melletti 0939/72 hrsz-ti telken halad at MOL-GAZ Kft. tulajdoniban
1évé 150 mm atmérdjii, nagykdzépnyomasu (8,00 bar) gazvezeték.



3. AMEGLEVO TELEPULESSZERKEZETI TERV

A jelenleg érvényben 1évo szerkezeti terv a Baktai ut déli oldalan a beltertileti hatarig
terjedd teriiletet kozponti vegyes teriiletfelhasznalasba sorolja és ezen beliil kereskedelmi,
szolgéltato jellegi intézmények elhelyezését javasolja. A tervezési teriiletet is magaba
foglalo, jelenleg még kiilteriileti részt a szerkezeti terv ,,funkciojaban jelentdsen megval-
tozo, altalanos jellegli kertvarosias lakoteriilet”-ként hatdrozza meg.

Még a szerkezeti terv jovahagyasa el6tt, 2001-ben elkésziilt az ,Eger, Hajduhegy
belteriilet északi iranyl bovitési lehetdségének vizsgalata” keretében egy telepiilésszerke-
zeti vazlat. Ez a széban forgd teriilet lehetséges feltard utjait is meghatarozta a meglévo
kozmiivezetékek (nagykdzépnyomast foldgazvezeték, 20 kV-os és 35 kV-os nagyfe-
sziiltségli légvezetékek) figyelembevételével.

4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

A meglévo telepiilésszerkezeti terv mddositdsa sordn — a mar emlitett telepiilésszerkezeti
vazlat alapjan — meghataroztuk a nagykdzépnyomasu gazvezeték nyomvonalan kiala-
kitand6 feltaré utat, mivel ennek a vezetéknek mindenképpen kozteriileten kell maradnia.
A vezeték athelyezése irredlisan magas koltséget jelentene, ezért ez a tervezett ut a késéb-
bi fejlesztések fix elmének tekinthetd, és igy lehatarolja a jelenlegi tervezési teriiletet is.
Szerkezeti terv szinten meghataroztuk a meglévé belteriileti utak csatlakozéasi nyom-
vonalat is a tervezett uj uthoz.

A 0939/69 — 0939/71 hrsz-u belteriiletbe vonhatd telkekre — a csatlakozo belteriilettel
megegyezden - kereskedelmi, szolgaltatd intézmények elhelyezésére szolgaldo kozponti
vegyes terliletfelhesznalast terveztiink.

5. A MEGLEVO SZABALYOZASI TERV

A tervezési teriiletre jelenleg — kiilteriilet 1évén — nincs érvényes szabalyozasi terv, mivel
Eger Megyei Jogu Varos kiilteriiletére még nem késziilt OTEK szerinti szabalyozas.

Mivel a modositando teriilet kozvetleniil csatlakozik a Hajduhegy varosrész északi
hatardhoz, ezért a belteriiletbe vonas révén a tervezési teriilet szabalyozasa a Hajduhegy
szabalyozasi tervének modositasaval oldhatd meg.

6. A SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A modositott szabalyozasi tervben jelenleg belteriiletbe vonasra csak a 0939/69 — 0939/71
hrsz-u telkeket, a Baktai utnak a 0939/71 hrsz-u telek nyugati hataraig terjedé szakaszat és
a 0939/68 hrsz-u Kkiilteriileti foldut érintett szakaszat jeloltiik. A 0939/71 hrsz-u telek
nyugati hatarat, és ezzel egylitt az 0 belteriileti hatart a meglévd gazvezeték 5 méteres
véddtavolsagahoz kell igazitani.

A Baktai ut (24. sz. masodrendii f6Ut) meglévd 22-24 méteres szabalyozasi szélességét
véltozatlanul megtartottuk.

A belteriiletbe vonhato6 telkeket a 0939/68 hrsz-t foldut érintett szakaszaval egylitt a meg-
1évo, kdzponti vegyes terliletbe sorolt €pitési 6vezethez csatoltuk, amelyben a kialakithato



10.

legkisebb telekteriilet 1600 m2, a telek teriiletének 60 %-a épithetd be szabadonalld beé-
pités szerint, legfeljebb 6,0 méteres épitménymagassagu épiilettel. A zoldfeliilet a telek
teriiletének legalabb 20 %-a legyen.

A Hajdithegy vérosrész meglévé szabélyozasi terve 2001-ben, az OTEK akkori eldirasai
¢s jelolési rendszere szerint késziilt, igy a jelenlegi médositds soran is ezeket a jeloléseket
hasznaltuk a meglévd szabalyozasi terv rendszerébe illesztve.

A tervezési terliletre kiterjesztett épitési dvezetre vonatkozo részletes szabalyozasi eldira-
sokat az Eger, Hajduhegy Varosrész Helyi Epitési Szabdlyzata tartalmazza. A meglévo
HESZ modositasara a szabalyozasi terv jelenlegi modositdsa soran nincs sziikség.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A tervezési teriilet a 2004-ben jovahagyott telepiilésszerkezeti terven is mar belteriiletbe
vonandod, beépitésre szant teriiletként szerepel. A tervezési teriiletet is magéba foglald
részt a szerkezeti terv ,,funkcidjdban jelentésen megvaltozo, altalanos jellegli kertvarosias
lakoteriilet”-ként hatarozza meg. A fentiek alapjan a jelenlegi modosités a teriiletrendezési
terveket alapvetden nem érinti.

OROKSEGVEDELEM

A telepiilésszerkezeti tervhez a varos teljes teriiletére kiterjedd részletes orokségvédelmi
hatastanulmany késziilt. Ennek alapjan egyértelmiien megallapithatd, hogy a tervezett
modositas semmilyen védendd értéket nem érint.

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 8. § (2)
bekezdés b) pontja szerint csak az Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésekor kell a
biologiai aktivitasérték valtozasat vizsgalni. Mivel a tervezési teriilet a meglévd szerkezeti
tervben beépitésre szant kisvarosias lakoteriiletként szerepel, ezért a jelenlegi modosités
soran erre a vizsgalatra nincs sziikség.

KOZLEKEDES

A tervezett 11 telephely megkozelitése a Baktai ut (24. sz. fout) feldl torténik. A telephely
eldtti utszakaszon meglévd 22 - 24 méteres szabalyozasi szélesség ehhez megfeleld. A
Baktai ut belteriileti szakaszat a 0939/71 hrsz-u telek nyugati hatdranak vonalaig ki kell
terjeszteni.

A mellékelt telepiilésszerkezeti vazlat tartalmazza a telepiilésszerkezeti terven szerepld,
tervezett kisvarosias lakoteriilet lehetséges feltaro utjait, a meglévd kozmiivezetékek
figyelembe vételével. A szerkezeti terven jelolt ut, amelyet a meglévd nagykdzépnyomasa
gazvezeték nyomvonalara terveztiink, a 24. sz. foutra gépjarmiiatként nem kothetd ki. A
Baktai Ut és a vele parhuzamos belsé feltaré ut kozotti kb. 40 m hosszu szakasz csak
gyalogutként illetve zoldsavként alakithatd ki. A kozteriileti savra itt csak a gézvezeték
miatt van sziikség.
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Amennyiben a késObbiek folyaman a tervezett lakoteriilet feltaro utjai is kiépiilnek, tigy a
most kialakitott Uj telephely bejarata is athelyezhetd a belsd szerviz utra, de jelenleg az
egyetlen redlis megoldés a telephely Baktai utrdl torténd kdzvetlen megkdzelitése.

KOZMUVEK

A meglévé kozmiivezetékek koziil a nagykdzépnyomasu foldgazvezeték védodtavolsaga
érinti a kialakitani kivant 0j telephelyet. Az 0j telekhatart, és egyben Uj belteriileti hatart
az eléirt 5 méteres védétavolsag betartisdval hatdroztuk meg. Igy a gazvezeték teljes
véddsavja tovabbra is mezOgazdasagi teriileten marad. Ha a késObbiekben a szerkezeti
terven jelolt lakoteriileti fejlesztés is megvalosul, Ggy a gazvezeték felett a véddsav
figyelembevételével kialakitott kozteriileti sdvot kell kialakitani, a szerkezeti terv szerint.

A Baktai Giton meglévé kozmiivezetékekrdl a jelenleg kialakitott 0j épitési teriilet ellatasa

megoldhatd. Az ut meglévd 22 - 24 méteres szabalyozasi szélessége az dsszes kozmiive-
zeték részére megfeleld helyet biztosit.

Eger, 2009. januar ho

Fohl Kéroly Visnyei Gyorgyi
teleptiléstervezo teleptiléstervezd



