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1. EL6ZMENYEK, A TERVEZESI TERULETRE VONATKOZO
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES

Osztafin Zsolt és Jakab Andras tulajdonosok kezdeményezték Eger MJV Vécsey-volgy
varosrészben a Kis-Eged utca nyugati végén levé 296/1 hrsz.-u telkik teljes egészében
kertvarosias lakoterlletbe sorolasat. Az atsorolas el6készitéseként tulajdonosok Eger MJV
Kozgyllése szamara készlld Telepulésfejlesztési dontés-elékészitd tanulmany elkészitésére
adtak megbizast a TAJOLO-TERV Kift.-nek, mely 2009. oktéberében elkésziilt.

Eger MJV Kozgyilésének Urbanisztikai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga 2009.
novemberében megtargyalta a Telepllésfejlesztési dontés-elbkészité tanulmanyban
ismertetett fejlesztési elképzeléseket és 167/2009. (XI.16).sz. doéntésében elvi
hozzajarulasat adta a Donat u.— 296/1 hrsz.-u telek keleti hatarszéle—Nagy-Eged u.—Kis-
Eged u.—Bolyki Tamas u. északi telkeinek hatarvégei ingatlanokkal hatarolt tertletre
vonatkozéan Eger MJV Telepiilésszerkezeti tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének modositasahoz. Eger MJV Stratégiai-Varosfejlesztési Osztalya
Telepllésrendezési eszk6zOk modositasanak eljarasat 2010. januarjaban megkezdte, az
épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szélo 1997. évi LXXVIII. térvény (tovabbiakban:
Etv.) 9. § (2) bekezdés a) pontjaban foglaltaknak megfeleléen az érdekelt allamigazgatasi
szerveket és egyéb véleményezbket tajékoztatta a telepulésrendezési tervek modositasanak
megkezdéseérdl és kérte elbzetes észrevételeiket. Eger MJV a terlletre vonatkozé korabbi
szabalyozasi tervet készité6 TAJOLO-TERV Kft.-t bizta meg a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasahoz szikséges tervdokumentaciok elkészitésével.

Jelen dokumentacié a telepulésrendezési tervek modositasanak Eger MJV
Onkormanyzata bizottsagai és kozgyiilése szamara késziilé un. els6 koros egyeztetési
tervdokumentacioja.

Bar a tervezési terllet az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szélo 1997. évi
LXXVIII. tv. el6irasaival 6sszhangban tervezésbe a Donat u.— 297 hrsz. kozterllet—Nagy-
eged u.—Bolyki Tamas u.—Zoltai Istvan u. altal hatarolt tertilet kerllt bevonasra, de
teleplilésrendezési eszkdzOk tervezett modositasai csak a 296/1 hrsz.-u telek terlletét
érintik, e modositasok hatasait vizsgalja a térségben. A Szabalyozasi tervvel érintett terilet
lehatarolaséat az 1.sz. 4bra tunteti fel.

A Telepiilésfejlesztési  dontés-eldkészité tanulmany a kovetkezé fejlesztési
elhatarozasokat tartalmazta a vizsgalt terlleten:

Osztafin Zsolt és Jakab Andras tulajdonosok azzal a kéréssel fordultak az Onkormanyzat
Képvisel6-testiletéhez, hogy Eger MJV Vécsey-volgy varosrészében a Kis-Eged utca
nyugati végén levd 296/1 hrsz.-u telkuk:
- teljes egészében kertvarosias lakotertletbe (Lke) kertiljon at,
- aterilet két darab azonos nagysagu telekre legyen oszthaté, tovabba
— a 296/1 hrsz.-u telekbdl a 11501 hrsz-u telek nyugati irdnyba megnoévelésre kerlljon
oly médon, hogy a 11501 hrsz.-u telek nyugati oldala egy vonalban legyen a 11510
hrsz-u Kis-Eged utca telekhataraval.

A teriletre az Onkormanyzat Kozgyilése 2008-ban fogadta el a vonatkozd szabalyozasi
tervet, amelyben a vizsgalt tertleten

- két, cca. 1000-1000m? nagysagu telek keriilt Lke épitési 6vezetbe,

- aKis-Eged utca meghosszabbitasra és kikotésre kertlt a Donat utca felé,

- atelek tervezett uttdl délre-nyugatra esé része kdzpark-kdzkert dvezetbe kertilt.
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2. EGER MJV TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA,
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Az el6z6 fejezetben ismertetett fejlesztéi szandékok a Telepllésrendezési eszk6zok kozl:
» a Telepllésszerkezeti terv,
» a Szabalyozasi terv és a
= Helyi Epitési Szabalyzat

modositasat teszik szlkségessé.

2.1. A Telepluilésszerkezeti terv médositasa

Eger MJV kozgyllése Kozgyllésének Urbanisztikai és Kornyezetvédelmi Bizottsaga
167/2009. (X1.16).sz. dontésével 6sszhangban a 279/2004. (VI. 24.) Kgy. Sz. hatarozattal
jévahagyott Telepillésszerkezeti tervén a TSZT/2010/1mdod tervlap szerinti médositasok
szUkségesek.

Hatarozati javaslat

EGER MJV ONKORMANYZATANAK ..../2010.sz. HATAROZATA

Eger MJV Telepiilésszerkezeti tervének modositasaroél

Eger MJV Képvisel6-testlilete az alabbiak szerint mddositja Eger MJV 279/2004. (V1. 24.)
Kgy. sz. hatarozattal elfogadott Telepilésszerkezeti tervét:

1. A Kis-Eged utca Donat utcara valo kikotése megszlnik, az ut terulete ,kertvarosias
lakoterilet nagytelkes kialakitassal” teriletfelhasznalasi egységbe kerll atsorolasra,
szintterileti slriiség: 0,35

2. A 296/1 hrsz. telekbdl cca. 164m? nagysagu teriiletrész, a 11501 hrsz-u telektdl
délnyugati iranyban, az 1.sz melléklet, a TSZT/2010/1moéd  tervlap  szerint,
zoldteriletbdl ,kertvarosias lakoterllet altalanos jelleg” teriletfelhasznalasi egységbe
keril atsorolasra, szinttertleti stiriség: 0,5

3. A 296/1 hrsz.-u telek egy része, az 1.sz melléklet, a TSZT/2010/1méd tervlap szerint,
zoldteriletbdl ,kertvarosias lakéterilet nagytelkes kialakitassal” teriletfelhasznalasi
egységbe kerll atsorolasra, szinttertleti siirliség: 0,35

4. Jelen hatarozat melléklete a TSZT/2010/1mod  jell, ,Telepllésszerkezeti terv
modositasa” cim( tervlap. A hatarozat a tervlappal egyltt érvényes, azzal egyutt
alkalmazandé.

Dr. Habis Laszlo Dr. Estefan Géza
polgarmester jegyz6

2010. marcius 4 TAJOLO-TERYV Kit.



A TERULETFELHASZNALAS

VALTOZASA

1755/2
JELMAGYARAZAT

E telekalakitassal érintett terllet hatara

296/ 1/

1.

kdzut megsziintetése, atsorolasa
"kertvarosias lakoterilet nagytelkes
kialakitassal" 6vezetbe

2,

zoldterllet ,kertvarosias lakoterilet
nagytelkes kialakitassal"
terlletfelhasznalasi egységbe kertil
atsorolasra

4
11501 hrsz telek bévitése délnyugati

iranyba cca. 164 m2-el, a terllet
zoldterlletbdl ,kertvarosias
lakoterllet altalanos jelleg”
terlletfelhasznalasi egységbe kertil

o
S
g
X
3
w
~
5
N
~

2.sz abra

isfesziéai K,
e —
— M=1:1000

Eger MJV Donat u. - 0297 hrsz. kizteriilet - Nagy-eged u.

-Bolyki Tamas u. - Zoltai Istvan u. altal hatarolt teriilet
TSZT, SZT és HESZ médositas
Mukarssz: A teriiletfelhasznalas valtozasa

Datun
2010. februar




EGER

onat u.- 0297 hrsz. kozteriilet-Nagy-Eged u.
-Bolyki Tamas u.-Zoltai Istvan u.
altal hatarolt teriilet

TSZT, SZT és HESZ modositasa

Telepiilésszerkezeti Terv
modositasa
M=1:2500

.../2010 (...)KGY. sz. hatarozat melléklete

'
TWRT FENR

—
inl
L1l

#
i,

JELMAGYARAZAT

A

tervezéssel érintett tomb

telekalakitassal érintett teriilet

HE

kertvarosias lakoteriilet altalanos jelleg

kertvarosias lakoteriilet nagytelkes
laza beépitéssel

tervezett kozpark

erdoteriilet

e @

Késziilt az allami
Munka megnevezése:  Eger MJV Donat u.- 0297 hrsz.
kozteriilet-Nagy-Eged u.-Bolyki Tamas u.
-Zoltai Istvan u. altal hatarolt teriilet
TSZT, SZT és HESZ médosita
wnkessz - Telepiilésszerkezeti Terv

modositasa
wofl Y Mogbizo: Eger MJV Onkorminyzat
\ i Tervezs: TAJOLO-TERV Kit.

sl 1124 Budapest, Rottenbiller u. 24. Tel: 786-0640, Fax: 251-7751, e-mail: tajolot
%4 Felel6s telepllésrendez6 - tervezé :

T T — = = 28 muniatars: TSZT1/2010/1
772 'Sigmond Katalin ’

“ N retarany: Datum: mOd

B R R A = N\ e == Fe==— ct X = x| M=1:2500 2010.03.




Eger MJV Donat u.— 297 hrsz. kdzterilet — Nagy-Eged u. — Bolyki Tamas u. .
— Zoltai Istvan u. altal hatarolt teriilet SZT, SZT, HESZ mddositasa EGYEZTETESI ANYAG

2.2. A Szabalyozasi terv médositasa

A Teleplilésszerkezeti terv médositasa a Szabalyozasi terv moédositasat is megkoveteli az
alabbiak szerint:

1. A Kis-Eged utca Donat utcara valo kikoteés szamara kiszabalyozott kozlekedési tertlet
(KOu/4 ovezet) megsziintetésre kerdl, a teriilet atsorolasra keril Lke/SZ-20-5,0-10007
épitési dvezetbe,

2. A 296/1 hrsz.-u telek egy része a Zkk zoldterllet-kdzkert dvezetbél atsorolasra kerdl
Lke/SZ-20-5,0-1000 * épitési Ovezetbe

3. Az el6bbiek szerint (1. és 2. pont) kialakuld Lke épitési 6vezetben javasolt
telekalakitas feltiintetése a tulajdonosi kérésnek megfeleléen, az épitési helyek
modositasa,

4. Az Lke/Z-30-5,0-500 épitési Ovezet hataranak modositasa, a 11501 hrsz-u telek
délnyugati oldalanal. A telek délnyugati iranyba cca. 164m?rel megndvelésre keriil,
az Uj telekhatar lesz egyben a Lke/SZ-20-5,0-1000* és Lke/Z-30-5,0-500 épitési
Ovezetek hatara.

2.3. A HESZ médositasa

A 296/1 hrsz.-u telek egy részén beépitésre nem szant zoldterllet kerll atsorolasra
beépitésre szant kertvarosias laké épitési Ovezetbe, a biologiai aktivitasi értek szintentartasa
haromszintli ndvényzet telepitésével biztosithaté. Ez a HESZ-ben el6irandé.

Rendelet-tervezet

Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak

12010. (....... ) sz. rendelete
Eger Megyei Jogu Varos Helyi Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél szé16
27/2008.(V1.27.) sz. rendelet moédositasarol
Eger, Vécsey-volgy varosrész, Donat u.— 0297 hrsz. kozteriilet—Nagy-eged u.—Bolyki
Tamas u.—Zoltai Istvan u. altal hatarolt teriilet Szabalyozasi Terve kapcsan

Eger Megyei Jogu Véaros Kozgyllése Eger MJV Helyi Varosrendezési és Epjtési
Szabalyzatarol szolo 27/2008.(VI1.27.) sz. rendelet (tovabbiakban: HESZ)
modositasara az alabbi rendeletet alkotja:

1.§. A HESZ 2.§. (1) a) pont szerinti 1. szamu melléklete, a SZT (az 1. §-ban
lehatarolt terlilet szabalyozasi terve) a Donat u.— 0297 hrsz. kozterlilet—Nagy-eged u.—
Bolyki Tamas u.—Zoltai u. altal hatarolt tertileten az SZT/2010/1méd tervlap szerint médosul,
amely jelen rendelet melléklete.

2.§. AHESZ 15.§. az alabbi Uj (5) bekezdéssel egészill ki:

(5) Az Lke/SZ-20-5,0-1000” épitési dvezetben (Nagy-Eged utca nyugati végénél levé 296/1
hrsz.-U telek épitési dvezetbe tartozéd részén) a telkek zoldfelilete haromszinti névényzet
telepitésével alakitando ki.

3.§. Jelen rendelet 2010. .................... Iép hatalyba
Dr. Habis Laszl6 Dr. Estefan Géza
polgarmester jegyz6
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3. ALATAMASZTO MUNKARESZEK, EGER MJV TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEIBEN JAVASOLT MODOSITASOK INDOKLASA

3.1. Térségi osszefiiggések, a tervezési teriuletre vonatkozo
teruletrendezési terv elhatarozasai, eldirasai

3.1.1. TERSEGI OSSZEFUGGESEK

A vizsgalt tertlet Eger MJV belteruletének keleti, fejl6d6 lakoteruleti részén talalhato. A
terllet kozlekedési kapcsolatai jok, burkolt iton a Noszvaj felé tartd 2504 sz. ut (beltertleten
Vécsey-volgy utca) feldl kdzelitheté meg.

A modositassal érintett telkeket ENy-r6l a Donat utca, EK-rél és K-rél kertvarosias
lakoterlletek D-rél pedig kdzkert besorolasu tertletek hataroljak.

A modositassal érintett terilet egyedi tdji jellemzdkkel rendelkezd terilet. Tajképileg
érzékeny, domborzatilag szabdalt, az itt elhelyezésre keril6 épiletek egyes nézdpontokbdl
varosképben meghataroz6 elemként jelenhetnek meg. Az ilyen adottsagu fejlesztési
terlleteken a hatalyos Telepllésszerkezeti terv egyedi lakdkornyezet iranti igénnyel
Osszefliggb, villaszer(, nagytelkes, laza beépitésl kertvarosias lakoterlleteket képzel el, e
teriileteket élve az OTEK adta lehet6ségekkel sajatos, helyi teriiletfelhasznalasi egységbe,
u.n. ,kertvarosias lakoterilet nagytelkes kialakitassal” teriletfelhasznalasi egységbe sorolta
be.

3.1.2. HEVES MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Heves Megye Terlletrendezési Terve (Heves Megyei Onkormanyzat Kézgyllése
12/2005.(1V.29.) szamu rendelete) a Térségi Szerkezeti Tervet és a Térségi Ovezetek
Tervlapjait tartalmazza. A Térseégi Szerkezeti Terv a telepllésrendszert, valamint a térségi
terlletfelhasznalas és a miiszaki infrastruktira-rendszerek térbeli rendjét hatarozza meg. Az
Ovezeti Terv Heves megyében érvényesitendd sajatos terlletrendezési szabalyok
érvényesitésére kijelolt kiemelt térségi dvezeteket hatarozza meg.

A Heves Megyei Terlletrendezési Szabalyzat a megye teriletén az érintett nkormanyzatok,
szakmai, gazdasagi és tarsadalmi szervezetek egyetértésével a teriletrendezés alapvetd
feladatait és szabalyait allapitja meg. Adott térségi 6évezetben a megyei dvezeti eldirasok a
vonatkozé agazati jogszabalyok eléirasaival egyutt alkalmazanddk. Ahol a rendelet kilon
Ovezeti eldirasokat nem tartalmaz, ott a vonatkozé agazati szabalyokat kell alkalmazni.

Heves Megye Terlletrendezési Tervének fellilvizsgalatat a 2008-ban médosult OTRT
szerint megkezdték, 2009-ben véleményezésre megkuldésre kerllt ennek u.n. Egyeztetési
anyaga (El6készité fazis és Javaslattevd fazis). Jelen munkaban ezért a teriletrendezési
terv folyamatban levé fellllvizsgalatanak elhatarozasait is figyelembe vettik.

A kovetkezd tablazatban értékeljiik, hogy Heves Megye Szerkezeti Terve és Ovezeti Terve —
mind a hatalyos, mind a felllvizsgalat Javaslattevd fazis - mely terlleteken érintik a vizsgalt
terlletet, tovabba értékeljuk, a Heves Megye Terlletrendezési Terve és Terlletrendezési
Szabalyzata, és a fejlesztdi szandékok érdekében sziikséges teleplilésfejlesztési eszk6zok
modositasi igénye kozotti 6sszhangot, megfeleléséget.
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A térségi regionalis szerkezetbe val¢ illeszkedés,
a Heves Megye Teriiletrendezési Tervnek valé megfelelés értékelése

Eger Vécsey-volgy varosrész Nagy-Eged és Kis-Eged utcai térsége mar 1989 o6ta ota a
teleplilésrendezési tervekben belteriiletként —lakoteriletfejlesztési teriiletként— szerepel, mégis
a hatalyos Heves Megyei Terlletrendezési Terv, és annak folyamatban Iévé feliilvizsgalata ezt
figyelmen kivll hagyva, a Vécsey-volgy varosrész Bolyki Tamas utcatdl északra lévd Kis-Eged,
ill. Nagy-Eged utcak térségét érint6 részét — ahol a tervezési terllet is taldlhatd - nem kezeli
teleplilési térségkeént. (Bar tervezési terlileten kivili térség, de megjegyezzik, hogy a Bikalegel6
varosrész sem telepulési térségként szerepel a terliletrendezési tervben.)

" | Belterjes mezégazdasagi térség

- belterjes mezbgazdasagi térséget
legalabb 85 %-ban mez6gazdasagi
tertilet kategoriaba kell sorolni

A vizsgalt terllet a megyei terv
hatalyba Iépésekor a
Telepllésszerkezeti  tervben  mar
| belteriletbe sorolt volt.

Belterjes meztgazdasagi térség

@I | varosias telepilési térség

7 | Térségi jelentdségli mellékutak

|
[T T~ o - Orszagos kerékparit térzshaldzat (Eurovelo)

Felilvizsgalat - Térségi Szerkezeti Terv — 2.sz.
melléklet

= Mezégazdasagi térség

A vizsgalt terllet jelenleg mar a
Telepllésszerkezeti  terv  szerint
belteriletbe sorolt.

Megyel hn?lletlalhaunélés“rendmre

Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vegyes terilletfelhasznalasi térség

Vizgazdalkodasi térség

@I | varosias teleplilési térség
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3/6. sz. melléklet — kiemelten érzékeny
felszin alatti vizminéség-védelmi terilet
Ovezete

A kiemelten érzékeny felszin alatti

A megyei terv az dvezettel valo érintettség esetén a teljes kézigazgatasi terlletet térségi dvezet
részeként jelolt, a telepllésrendezési tervekben pontositandok az Ovezet altal ténylegesen
érintett tertiletek. A tervezési teriilet nem érintett.

Az Ovezeti elbirasok a beruhazassal kapcsolatos szabalyozast nem tartalmaznak.

Felilvizsgalat - 3/7. sz. melléklet -
kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindéség-védelmi teriilet 6vezete

vizminség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tev-
kenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

Felilvizsgalat — 3/6. sz. melléklet — torténeti
telepiilési teriilet 6vezete

Ege

A megyei terv az Ovezettel valo érintettség
esetén a teljes kdzigazgatasi terlletet térségi
Ovezet részekeént jeldlt, a telepllésrendezési
tervekben pontositandok az Ovezet altal
ténylegesen érintett terlletek. A tervezési
terilet nem érintett.

Felulvizsgalat — 3/9. sz. melléklet — asvanyi
nyersanyaggazdalkodasi teriilet 6vezete

A megyei terv az Ovezettel valo érintettség
esetén a teljes kdzigazgatasi terlletet térségqi
Ovezet részeként jeldlt, a telepllésrendezési
tervekben pontositandok az Ovezet altal
ténylegesen érintett terlletek. A tervezési
terilet nem érintett.

2010. marcius
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A tervezési teriiletet Heves Megye hatalyos Teriiletrendezési Tervének

3/1. szamu térképmelléklet — Védett természeti teriilet Gvezete, Természeti terllet Gvezete
3/2. szamu térképmelléklet — Okoldgiai halozat és (z6ld) folyoso Gvezete

3/3. szamu térképmelléklet — Kivald terméhelyi adottsagu szantoterlilet 6vezete

3/4. szamu térképmelléklet — Térseégi tajrehabilitaciét igényl terllet Gvezete

3/5. szamu térképmelléklet — Tajképvedelmi terlilet dvezete

3/7. szamu térképmelléklet — Hullamtér és nyilt artéri tertlet dvezete

3/8. szamu térképmelléklet — Csuszasveszélyes teriilet dvezete

nem érinti.

Heves Megye Teriiletrendezési Terve feliilvizsgalatanak

3/1. szamu térképmelléklet — Orszagos 6koldgiai haldézat magteriletének dvezete,
Okoldgiai folyoso dvezete,
Az 6koldgiai halozat puffer terliletének dvezete

3/2. szamu térképmelléklet — Kivald terméhelyi adottsagu szantoterllet dvezete

3/3. szamu térképmelléklet — Kivald terméhelyi adottsagu erdbterllet dvezete,
Erdételepitésre alkalmas terllet 6vezete

3/4. szamu térképmelléklet — Orszagos komplex tajrehabilitaciét igényld terilet 6vezete,
Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld terilet Gvezete

3/5. szamu térképmelléklet — Orszagos jelentéségi tajképvédelmi teriilet Gvezete,
Térségi jelentéségi tajképvédelmi terllet dvezete,
Térségi hulladéklerakohely kijeldléséhez vizsgalat ala vonhato
terllet vezete

3/6. szamu térképmelléklet — Vilagorokseég és vilagorokség varomanyos terllet 6vezete,
Torténeti teleplilési terlilet dvezete

3/7. szamu térképmelléklet — Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi terllet
Ovezete

3/8. szamu térképmelléklet — Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgy(ijté teriletének
Ovezete

3/9. szamu térképmelléklet — Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete

3/10. szamu térképmelléklet — Egyutt tervezhet térségek
I. Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

3/11. szamu térképmelléklet — Egyatt tervezhet térségek
Il. Nagyvizi meder terlletének dvezete

3/12. szamu térképmelléklet — Egyutt tervezheté térségek
IIl. Foldtani veszélyforras teruletének dvezete

3/13. szamu térképmelléklet — Egyutt tervezhet térségek
IV. Vizerozidnak kitett terllet dvezete

3/14. szamu térképmelléklet — Egyitt tervezhetd térségek
V. Szélerdzionak kitett terllet dvezete

3/15. szamu térképmelléklet — Honvédelmi terilet Gvezete

nem érinti.

A tervezett modositas a magasabb rendi tervek el6irasainak megfelel.
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3.2. Telepulésrendezési javaslat

3.2.1. A TERULETFELHASZNALAS JAVASOLT RENDSZERE

Eger Telepllésszerkezeti tervét Eger MJV Kozgyilése 2004-ben fogadta el. Eger MJV 11
varosrészere —kozottik a Vécsey-volgy, Bikalegel6 varosrészre is- Szabalyozasi terv készilt,
amelyet a Kozgyiilés 2008-ban fogadott el. A HESZ és az annak mellékletét képezé
Szabalyozasi terv elfogadasat megel6zéen kismértékben, egyes helyeken mdédositasra
kerllt a Telepllésszerkezeti terv is. Jelen modositassal érintett Donat u.— 0297 hrsz.
kozterulet—Nagy-eged u.—Bolyki Tamas u.—Zoltai Istvan u. altal hatarolt tertlet része a
Vécsey-volgy, Bikalegel® varosrésznek.

A tervezett médositas a tombon beliil érdemben a 296/1 hrsz-U telek déli részére vonatkozik,
a 2008-ban jovahagyott Szabalyozasi tervhez képest a telken kiszabalyozott koztertlet
megszlinne, ezzel parhuzamosan a javasolt telekalakitasok masképp térténnének. A javasolt
kertvarosi lakéterilet bévitésnek érdemi teleplilésszerkezeti hatasa nincs.

A meglevd kertvarosi lakoterileten a Kis-Eged utca mentén tovabbi U lakételek nem keriine
kialakitasra, csak a két, a hatalyos tervben kijeldlt épitési telek nagysaga és elhelyezkedése
valtozna.

A Kis-Eged utca zsakutcaként valé megtartasa, a Donat utcara valé kikotési lehetéségének
megszintetése kdzlekedési szempontbdl elbnytelenebb. A tervezett valtozat elénye
azonban, hogy a Kis-Eged utca tovabbra is csendes, atmend forgalomtél mentes utca
marad. A lakételkek modositasa az utca forgalmat érdemben nem befolyasolja, a zsakutca
meghosszabbitasa nem sziikséges az Uj telkek kialakitasahoz.

A 11501 hrsz-0 telek nyugati iranyba térténé ndvelése cca. 164m?rel a tényleges
terllethasznalatot legalizalna, telepullésszerkezeti vonzata nincs a telekbdvitésnek.

A valtoztatas hatranya, hogy tervezett zdldterllet megsziintetésével jar. Mivel alacsony
intenzitasu kertvarosi lakoterulet alakulna ki a helyén, a telkeken tobbszintli ndévényzet
telepitésével a bioldgiailag aktiv felliletek cs6kkenése megakadalyozhaté.

A tervezési teriilet teriiletfelhasznalasa a telepiilésrendezési tervek jelen
médositasanak kévetkeztében a kovetkez6képpen alakul:

A jelenleg kertvarosias lakoétertlet, kdzpark és kiszabalyozott kozlekedési terilet besorolasu
cca. 0,48 ha terllet terllethasznalat valtozassal érintett déli része 0,28 ha, melybél 0,12 ha
kiszabalyozott kézut, 0,16 ha pedig kdzpark besorolasu.

A modositas soran a Kis-Eged utca Donat utcara valo kikotése szamara kiszabalyozott
kozlekedési terllet torlésre keriil, a szomszédos zoldterllet-kbzkert érintett részével egyutt
kertvarosias lakoterllet épitési 6vezetbe kerlilnek atsorolasra. A tervezési terlilet északi
részén lévo két lakotelek megszinik. Az igy kialakulo Lke épitési Ovezet két egyforma
lakotelekre kertl felosztasra, Uj épitési hely kerll kijelolésre.

A 11501 hrsz-u telek nyugati iranyba cca. 164m? —el megndvelésre kerill, melynek
kovetkeztében az épitési dvezet hatara is kis mértékben modosul, déinyugatra tolédik az uj
telekhatar vonalara.

3.2.2. A VIZSGALT TERULET HASZNALATAT BEFOLYASOLO TENYEZOK

A vizsgalt terllet jelentés része csuszasveszélyes terllet altal érintett, a Donat utca feléli
cca. 20 m széles sav kivételével. Ez a tervezett hasznalatot befolyasolja, korlatozza: Az
épitmények, létesitmények biztonsagos elhelyezése érdekében az épitési engedélyezési
terv részeként a HESZ-ben el@irt részletes talajmechanikai, geotechnikai munkarész
készitése szllkséges, amely a teherbird talaj elhelyezkedését, stb. vizsgalja és az
alkalmazhato alapozasi technoldgiat meghatarozza.
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Forras: maps.google.com

Jelmagyarazat
tervezéssel érintett tomb

e telekalakitassal érintett terllet

3. sz. abra: Légifelvétel részlet a tervezési teriilet megjeldlésével
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4. sz. abra: Eger MJV hatalyos Telepulésszerkezeti Terve — részlet, a tervezési teriilet megjeldlésével

Jelmagyarazat

- m kertvarosias lakoteriilet altaldnos jelleg
.-’. __ff‘f |
v/

kertvarosias lakoteriilet nagytelkes
laza beépitéssel

F————

tervezett kdzpark

- erdéteriilet

tervezéssel érintett tdmb

|
e telekalakitassal érintett terllet
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Jelmagyarazat
tervezéssel érintett tomb

s telekalakitassal érintett terllet

5.sz. abra: Eger MJV hatalyos Szabalyozasi Terve — részlet, a tervezési teriilet megjeldlésével
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3.3.Tajrendezési javaslat

A tervezési terllet telepllési kornyezetben, slrl beépitettségli, kistelkes kertvarosias
koérnyezetben helyezkedik el. A tervezett telkek domborzati adottsagok miatt tajképileg kitett
helyen talalhaték.

A terllet hasznalata jelenleg gyep, parlag, természetvédelmi szempontbdl kiléndsebb
ertéket nem képvisel. Orszagos, ill. helyi szint(i természetvédelmi védettség alatt allé és
védelemre tervezett terilet nem érinti, okoldgiai halézatnak nem része. A vizsgalt tertleten
és térségében Natura 2000 terulet nem kerilt kijeldlésre. Egyedi tajérték a tertleten nem
talalhato.

Tajképveédelmi szempontbdl fontos, hogy a megjelené éplletek megfelelé esztétikai
mindséget képviseljenek, telken bellli elhelyezkedéslk pedig biztositsa, hogy ne
valhassanak a telepllésképet uraldo elemmé. Javasolt az épiletek tdmegét megfeleld
névénytelepitéssel oldani, a lejté felSli oldalon legalabb részben fakkal takarni.

Tajvédelmi szempontbdl kedvezd a nagy méretii telkek kialakitdsa, magas zdldfellleti arany
meghatarozasa.
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3.4. A vizsgalt terulet biolégiai aktivitas értékének alakulasa a
tervezett terulethasznalatok esetén

Vizsgaltuk, hogy a beépitésre szant terilet bévitésével ,bioldgiai aktivitas érték” (BIA érték) a
terlleten belll szintentarthaté-e. A BIA érték szintentartasanak egyik eszkdze, ha a tertleten
belll tébbszintl ndvényzet kerdl telepitésre.

Szamitasaink alapjan megallapithatd, hogy a vizsgalt terlleten belll tdbbszinti ndvényzet
telepitése esetén biztosithatd a BIA érték szintentartdsa. Az Orszagos Epitési és
Telepiilésrendezési Kévetelmények (OTEK) szerint haromszintesnek minésiil egy telken a
névényzet, ha ,a telekre el&irt zoldfeliilet terliletének minden 150 m?-ére szamitva legalabb 1
db nagy vagy kozepes lombtémeget néveszté lombos fa + legalabb 40 db lombhullaté vagy
0rékzold cserje + a tobbi, nem burkolt fellleten gyep vagy talajtakaro telepitése” torténik.

A jelenlegi es tervezett terllethasznalatok esetén a vizsgalt terilet biologiai aktivitasertékét a
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 2.sz. mellékletében szerepl6 biologiai aktivitas érték mutatok
alkalmazasaval szamitottuk ki (Ld. még 6.sz. abra):

teriiletnagysag értékmutat biolégiai
[e] aktivitasi érték
Jelenlegi hasznalat
1. Zkp 0,164363 ha 6 0,9861822
2 Kéu 0,111888 ha 3 0,3356664
osszesen: 1,3218486
Tervezett hasznalat:
1. Lke épilet+burkolat 0,065745 0
Lke kert hdromszintl ndvényzettel 0,098618 7 0,6903275
2. Lke épilet+burkolat 0,044756 0
Lke kert hdromszintl ndvényzettel 0,067133 7 0,469933
osszesen: 1,1602605
Biolégiai aktivitas érték mérleg: -0,1615881
—Lke ‘
$2:25.5,0-500
] J
JELMAGYARAZAT
E telekalakitassal érntett teriilet hatara
loldglal aktlvltas| érték szamitasba
: Eavo?‘.t ter:[lmthatérz ‘ i
([ # henal kisetd zéldterdlet
E ktiziit, 2 oldall fasomral

6. sz. abra a bioldgiai aktivitasi érték szamitasba bevont teriletek
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3.5. Kozlekedési javaslat
3.5.1. Halézati kapcsolatok

A tervezett két kertvarosi lakoéterilleti telek médositott kialakitasanak kovetkezménye, hogy a
telepillésszerkezet és szabalyozas, ezen belll a korabban tervezett kdzlekedési halézat is
kismértékben megvaltozik.

A jelenleg érvényes teleplilésszerkezeti és szabalyozasi terv a Kis-Eged utca
meghosszabbitdsat és kikotését tartalmazza a Donat utcara.

A meglévd Kiseged utca zsakut szakaszanak és Donat utcanak az 0sszekotésére javasolt
Utszakasz részére kiszabalyozott sav szélessége 12,0 m. A Donat utca ezen szakaszan a
terepviszonyokat megvizsgalva azt tapasztaltuk, hogy ez az utszakasz csak kb. 2,5-3,0 m-es
bevagassal lenne megvaldsithatd, amihez a 12,0 m-es szélesség még akkor is nagyon szik,
ha a tervezett utat kétoldali tamfal k6zo6tt vezetnék.

Vagyis azt mondhatjuk, hogy kifejezetten elényds, ha ez az utszakasz nem épul meg.

Masik elénye a modositasnak, hogy a Kis-Eged utca zsakutcaként valé megtartasaval
tovabbra is egy csendes, atmend forgalomtdl mentes utca maradhat.

3.5.2.A tervezett telkek megkozelitése

A telek tervezett megosztasabdl, kialakitasabdl kdvetkez6en az egyik Uj telek a Kis-Eged
utca feldl, a masik telek pedig a Donat utca fel6l kozelitheté meg.

Ez utébbinal a Donat utca érintett szakasza bevagasban van, ami azt jelenti, hogy épitmény
elhelyezésekor tamfalas megoldasra és igen kortltekintd tervezésre van sziikség. Javasoljuk
az utca szintjével kbézel azonos padlévonal - szintl (vagyis bevagasban 1évd) alsé szint
elhelyezését, ami lehet garazs, tarolo, stb., és e f0lott a lakdszintet, ami mar a meglévd
terepszinten lenne.

A tervezésnél nagyon fontos az utcakép vizsgalata is, kilonds tekintettel a tervezendd
tamfalaknak a tereppel val6 esztétikus kapcsolatara.

3.5.3. A Donat utca szabalyozasa

A Donat utca kritikus szakaszan, vagyis ahol a bevagas mértéke meghaladja a 2,0-2,5 m-t,
kevésnek tlinik a szabalyozasi terv szerinti 16,0 m-es kozlekedési terllet-szélesség, ha
kétoldali nyilt arokban és legalabb egyoldali jardaban gondolkozunk, amire a beépités
klils6bb teriletre torténé hiuzédasa miatt mindenképp sziikség lesz. A gyalogos kdzlekedés
jelenleg az uttesten torténik, ami tavlatban gydijtéut funkcié mellett nem engedhetd meg.

Szilkség lesz tovabba a kdzvilagitas és egyéb kdzmiivek kiépitésére is, melyeknek szintén
van helyigényUk.

Fentiek miatt ezen a szakaszon egyrészt csapadékcsatorna-szakasz épitését, masrészt
tanulmanyterv, vagy beépitési terv készittetését javasoljuk, amely a kozlekedési elemek
elhelyezésén kivil a kozmielrendezéssel, utcaképpel, sziikség esetén tamfal elhelyezéssel
is foglalkozik.
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3.6. Kézmii és elektronikus hirkozlés fejlesztési javaslat
3.6.1. Kézmiifejlesztési javaslat

A tervezési terilet, a varos északkeleti részén, az Almagyar-dombtél északra helyezkedik el,
a Donat utca — 0297 hrsz-u kdztertlet — Nagy-Eged utca — Bolyki Tamas utca — Zoltai Istvan
utcak altal hatarolt, kertvarosias beépités lakoterllet. A terllet beépitésével parhuzamosan
épllt ki a kézmuiellatasa, ma mar jelentés hanyada teljes kézmiellatassal rendelkezik. A
telies kdézmdiellatas keretében a terulet ellatdsara a vizellatd, a szennyvizcsatorna, az
elvalasztott rendszerli csapadékcsatorna, a féldgaz és a villamos energia ellaté halézatok
allnak rendelkezésre.

A szabalyozasi terv médositasa a még be nem épitett 296/1 hrsz. telek déli részének
kertvarosias lakoteruleti beépitésének lehetéségét biztositja.

A tervezési terilet jelenlegi kdézmdiellatottsagat, a koérnyezetvédelmi kovetelményeket
figyelembe véve, valamint az elvarhatdé komfort biztositasahoz a tervezett Uj beépités
szamara is a teljes kdzmdiellatast kell megoldani. A kézmdellatast a kiépitett kdzhaldzatrdl
kell megoldani, a mar kiépitett haldzatokral, illetve ahhoz kapcsolddva.

A megengedett beépitési lehetdség megvaldsulasat kovetben a teljes kdzmuellatas
biztositasa esetén varhatd uj kdzmiigények a kdvetkezék:

Vizigény m3/nap: 2,6
Elvezetend6 szennyviz m*/nap: 2,4
Villamosenergia igény kW: 20
Foldgaz igény Nm®h: 5

A prognosztizalt igények kielégitésének a lehetbéségét a szakagi tervilap rogziti. A
kézmiellatas feltétele a miszaki kapcsolat biztositasan tal, a kézmiigényekért vizi
kézmlvek (ivoviz és szennyviz) esetében alapbazisok fejlesztésére a kdzmifejlesztési
hozzajarulas befizetése, energiak6zmiivek esetében a szolgaltatasi szerz6dések megkotése,
amelyben a csatlakozasi dijak, mint befizetend§ feltételek rogzitésre keriinek

A kézmiveket tovabbra is a meglévé kozterlleti utcak szabalyozasi szélességén belll kell
elhelyezni.

3.6.2. Vizellatas

Egerben a komfortos kdzmdiellatas legfontosabb eleme a vezetékes ivoviz ellatas, a
tervezési terlileten a Donat u. kivételével minden utcaban kiéplilt. A vizellatas szolgaltatéja a
Heves Megyei Vizmi Zrt.

Az ellatas a varos vizbazisan kitermelt vizzel toérténik. A vizbazisok a szabalyozasi terv
teriiletét nem érintik. Az 5560 hrsz. alatt talalhatd 2x1000 m® és 1x4000 m*® viztarozd
biztositia a Vécsey-volgy terlletén a megfelel6 halézati nyomast. A haldzatban
nyomasproblémak nincsenek.

A tervezési teriiletet a Gardonyi Géza u. feldl érkezé NA 150-es KPE gerincvezeték latja el.
A régebbi beépitésii teriilet feltaré uthalézatadban NA80-as azbesztcement (Bolyki Tamas u.,
Donat u. eleje, Fizér u.,) vezetékek talalhaték, amelyek sem anyagukban, sem
paraméterikben nem tekintheték korszerlinek. Ma mar a biztonsagos tuziviz ellatas
érdekében lehetleg NA 100-asnal kisebb paraméterii vezeték fektetése nem ajanlhaté. Az
Ujabb beépitésii teriileten mar anyagukban, paramétereikben is korszeriinek tekintheté6 NA
100-as mlanyag vezetékek keriltek elhelyezésre (Nagy Eged u., Kis Eged u., Vécsey-volgy
u.)

A tervezés tavlataban a terllet, s benne a javasolt Uj beepitést telkek biztonsagos ellatasara
a Donat utca szabalyozasi szélességén belul egy Uj NA 100-as KPE vezeték kiépitése
szlikséges, tovabba 200 m-enként fold feletti tliziviz csapokat kell felszerelni.
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3.6.3. Szenny- és csapadékviz elvezetés
Egerben elvalasztott rendszeri szenny- és csapadékviz elvezetd csatornahalézat Gzemel.

A szennyvizcsatornaval OsszegyUjtott vizeket a haldzati rendszeren keresztul a varosi
szennyviztisztitd telepre szallitjiak. A tisztitott szennyvizek befogaddja az Eger patak. A
tisztitotelep és a szennyvizhaldzat izemeltetdje a Heves Megyei Vizmi Zrt.

Az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat gravitacios rendszerl, rajta a
szikséges helyeken atemel8k, és a hozzajuk tartoz6 nyomodvezetékek Uzemelnek. A
tervezési teriilet topografiai viszonyai a gravitacidés elvezetés lehetéségét biztositjak.
Jelenleg atemeld a tervezési tertileten belll nem tzemel.

A tervezési terlileten tdbbnyire 30-as beton csatornak tUzemelnek, a Nagy-Eged utcai, Kis-
Eged utcai csatornak 20-as méretliek, azbesztcement anyaguak.

A tervezési terlleten a javasolt Uj beépités ellatasara az adottsagokat igénybe véve, a
meglevd csatornakat célszerli hasznositani. Egyes szakaszait, akar miiszaki allapotuk, akar
paraméterik miatt nem felelnének meg, helyben valé atépitésiik javasolhatd, az atépités
utan a tdbblet szennyvizek elvezetésére alkalmassa tehetdék.

A tervezés tavlataban a terlileten a Donat utca szabalyozasi szélességén belll egy Uj 30-as
csatorna épitése lenne célszeri, az uj beépitésre javasolt telekig.

A varos terlletére es6 csapadékvizeket részben zart csapadékcsatorna-halézat, részben
nyilt arkos vizelvezetd rendszer szallitja a befogadd vizfolyasokba. A varos 6 vizfolyasa az
Eger patak. Az Eger patak észak-dél iranyban halad keresztul a varos terlletén. Az Eger
patakba csatlakozik a varoson belil a toébbi vizfolyas, illetve a csatornahalézat
részvizgyUjtéinek gerinccsatornai.

A tervezési terlleten belll is zart, illetve nyilt arkos csapadékviz elvezetd haldzat izemel. A
Nagy-Eged és Kis-Eged utcakban, valamint a Vécsey-volgy utca egy szakaszan, a
Bornemissza Gergely utca egy szakaszan és a Zoltai utca egy szakaszan a zart, jellemzéen
30-as méretli beton csapadékcsatorna lizemel. A tobbi utcaban, illetve a zart csatornaval
nem rendelkezd utca szakaszon nyilt arkos csapadékviz elvezetést épitettek ki. A zart
csapadékcsatornas és nyilt arkos vizelvezetd haldzattal 6sszegylijtott vizeket a Tetemvar
utcan keresztil vezetik tovabb a befogadd Eger patakig.

A tervezési terllet javasolt Uj beépitésével az elvezetendd csapadékviz mennyisége csak
minimalis mértékben ndvekszik, azt a mar kialakitott vizelvezetd rendszer tovabb tudja
szallitani.

3.6.4. Energiaellatas

A tervezési terlleten korszer(i, automatikus Uzemvitelli, kérnyezetbarat energiaellatast
vezetékes energiahordozékkal lehet biztositani. Vezetékes energiahordozék kozul a villamos
energia és a féldgaz all rendelkezésre.

A villamos energiat vilagitasi és technologiai célokra fogjak hasznalni. A termikus
energiaigények komplex energiahordozéja a foldgaz lesz. Ezen energiaellatasi struktura
mellett kerilt meghatarozasra a tavlati energia igény.

3.6.4.1. Villamos energia ellatas

Eger, s benne a vizsgalt teriilet vilamos energia ellatasanak lizemeltetéje az EMASZ-ELMU
Zrt. A villamos energia ellatas bazisa a telepllésen lzemel§ alallomas, ahonnan indulo
kézépfesziltségli halézat flzi fel a fogyasztdi transzformator allomasokat. A fogyasztéi
transzformator allomasokrol indul az a kisfeszlltségl elosztohalozat, amelyrdl a fogyasztoi
igényeket kdzvetlentl kielégitik.

A tervezési terillet a szolgaltaté 10 kV-os és 20 kV-os szolgaltatasi korzetének a hataran
fekszik. A belvaros ellatasa 10 kV-os, a peremteriletek ellatasa 20 kV-os kozépfesziltsegi
halézati rendszerrel torténik. Igy a vizsgalt tertlet dél-nyugati sarkan a 10 kV-os halozati
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nyomvonal és 10/0,4-es EHTR transzformator allomas lizemel. A tervezési teriilet dél-keleti
sarkan pedig 20/0,4-es OTR oszloptranszformator Uzemel, err6l az allomasrol latjak a
tervezési terulet fogyasztoit.

A tervezési terllet korzetében a fogyasztdkat ellaté kozépfesziltségl és kisfesziiltségi
halézatok is foldkabelekkel, illetve légvezetékekkel épliltek ki.

A tervezési terlilet kdzvilagitasanak kiemelt szerepe van. A terllet megvilagitasanak a
kozlekedés biztonsagon tul a vagyonvédelmi és személyvédelmi funkcidja is jelentds,
tovabba reklam célu ravezetd vilagitas kiépitése is szukséges. A vilagitasra o6nallo
lampatesteket kell elhelyezni, amelynek taphalézatat csak foldalatti kivitelezéssel szabad
elhelyezni. Vilagitasra csak energiatakarékos izz6k alkalmazasa javasolhato.

Reklamvilagitassal arté fényhatast kelteni nem szabad és egyéb ingatlan hasznalatat sem
szabad korlatozni.

3.6.4.2. Foldgazellatas

Eger foldgazellatasanak lizemeltetéje a TIGAZ Zrt. A varos ellatdsanak bazisa az Eger-
Hajduhegyi gazatadd-gazfogadd és nyomascsokkentd allomas, az innen indulé nagy-
k6zépnyomasu vezetékekkel biztositjak az egész varos és annak térségének gazellatasat.

A tervezési terilet kdrzetének foldgazellatasa a Gardonyi Géza utca fel6l k6zépnyomasu
halézattal torténik. A kdzépnyomasu gazt a telkeken az el6kertben, illetve a hazak kulsé
falaban elhelyezett egyedi nyomasszabalyozoval biztositjak.

A tervezési terillet tervezett Uj beépitésének megvaldsitasa esetén fellépd foldgaz igény 4,8
m3/h, amelyet a meglévd, ellatd rendszerrdl ki lehet elégiteni. A varhatd tavlati igények
kielégitéséhez a tertileten a Donat u. mentén egy Uj NA63-as KPE kiépitése szikséges.

3.6.5. Elektronikus hirkozlés
3.6.5.1. Vezetékes hirkozlés

Eger vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Zrt. biztositja. A Miskolci
szekunderkdézponthoz tartozé Egri primerkézpont a vezetékes tavkozlési ellatas bazisa. Az
orszagos optikai halézatrél, Flizesabonytdl épult ki a telepulés optikai haldzattal térténd
bekotése. A varos 36-os kdrzetszammal csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkdzi tavhivé
halézathoz, biztositva ezzel a kedvezd tavkdzlési lehetéséget.

A tervezési terllet korzetében a vezetékes tavkozlési haldézat foldkabelekkel illetve
légvezetékkel épllt ki.

Az Uj igények is a kozterlletek alatt elhelyezett tavkdzlési kabelhalézatrol, vagy
alépitményrél épitendd bekotéssel ellathatok.

A kedvezé radio-TV misorvétel érdekében helyi antenna helyett célszerlbb a kabeltévé
halézat tovabbépitése. Ezt a halozatot a vezetékes tavkozlési halézattal parhuzamosan kell
elhelyezni. Az elektronikus hirkozlést a UPC Magyarorszag Zrt. biztositja.

3.6.5.2. Vezeték nélkuli hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot tovabb néveli a vezeték nélkili mobiltelefonok hasznalata. Ennek
terlleti korlatja nincs. Egerben valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Pannon GSM,
Vodafone) és hirkdzlési szolgaltatdé megfelelé vételi lehetéséget tud biztositani, igy a
tervezési terlleten szolgaltatasi problémak nem ismertek. A vezeték nélklli szolgaltatast
seqit6 torony a tervezési terlileten nem talalhaté.
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3.7. Kornyezetalakitasi javaslat

A modositas targyat képezé hatalyos telepiilésrendezési tervek Helyi Epitési Szabalyzata
széleskori el6irasokat tartalmaz a kérnyezeti elemek és rendszereik védelmére, a teleplilési
kdrnyezetvédelemre vonatkozéan, meghatarozza tovabba a létesitmények elhelyezésének
kornyezeti feltételeit. Jelen kdrnyezetalakitasi alatamasztd munkarészben ezért csak azokra
a kornyezeti feltételekre, sziikséges kérnyezetvédelmi intézkedésekre hivjuk fel a figyelmet,
melyek a tervezett médositasokkal kapcsolatosak.

3.7.1. A terméfold védelme

A beépitésre szant terilet, a kijelolt Uj épitési hely a talajra és a foldtani kbzegre jelentds
hatassal lehet. Ezeken a részeken a jelenlegi talajok eltlinésével kell szamolni, a terméréteg
telies egészében letermelésre kerll, és a mélyebb talajrétegek is megmozgatasra
kerllhetnek. A letermelt talaj ugyan ujrahasznosithatdé, de a deponalas soran eléfordulhat,
hogy szerkezete megvaltozik, leromlik.

A teruletek igénybevétele, épuletek, létesitmények elhelyezése esetén a terulet el6készitése
soran a humuszos terméréteg védelmérdl, dsszegylijtéserdl, megfelelé kezelésérdl és
Ujrahasznositasarol a beruhazéonak gondoskodnia kell. A humuszt a lehetséges mértékig a
zoldfeltletek kialakitasanal helyben kell felhasznalni. Feltdltések kialakitdsara kizardlag
talajvédelmi szempontbdl mindsitett vagy szabvanyositott termék vagy anyag alkalmazhato.

3.7.2. A vizek védelme

A felszin alatti vizek allapota szempontjabdl Eger MJV koézigazgatasi terllete ,fokozottan
érzékeny” illetve ,kiemelten érzékeny”’ teriileten talalhatd — a 27/2004. (X11.25.) KvWM rend.
besorolasa szerint.

A tervezési terlleten és kornyezetében felszini vizfolyds nem talalhatd, vizbazis
védéterllete, hidrogeoldgiai védéidoma nem érinti a telkeket.

A felszin alatti vizek minéségének vedelme szempontjabdl kiemelt figyelmet kell szentelni a
szennyvizkezelésre, emiatt kerllt a HESZ-ben elbirasra a beépités feltételeként a teljes
kézmivesitettség kiépitése. A vizek védelme ezaltal biztositott.

A vizsgalt teruleten — és a teljes kbzigazgatasi terlleten — kizardlag olyan tevékenységek
folytathatok, ill. technolégiak alkalmazhatok, amelyek soran a vonatkozé orszagos érvényi
jogszabalyokban, a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben, 10/2000. (VI.2.) K6M-EUM-FVM-
KHVM egyittes rendeletben el6irt, a felszin alatti viz és a féldtani kézeg min&ségi
védelméhez szukséges hatarértékek teljesithetok.

! Felszin alatti vizek szempontjabol kiemelten érzékeny teruleti kategériaba a 219/2004. (V11.21.) Korm. rend. el8irasai
szerint az alabbi terlletek tartoznak:

— Uzemeld és tavlati ivovizbazisok, asvany- és gyogyvizhasznositast szolgald vizkivételek - kildn jogszabaly
szerint - kijelolt, illetve el6zetesen lehatarolt bels6-, kiils6- és jogerds vizjogi hatarozattal kijelolt hidrogeoldgiai
védéteriletei.

— azok a karsztos teriiletek, ahol a felszinen, vagy 10 m-en belill a felszin alatt mészké, dolomit, mész- és
dolomitmarga képzédmények talalhatok.

— azok a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan érzékeny terlletek k6zé nem tartozo teriletek, ahol
a felszin alatt 100 m-en belll mészkd, dolomit, mész- és dolomitmarga képzédmények talalhatok.
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3.7.3. A levegéminbség védelme
Tertileti besorolasok

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolé 4/2002 (X.7.) KvWm
rendelet mellékletei szerint Eger a 11. Kijeldlt varosok zonaba tartozik.

Az egyes kiemelt jelentéségl légszennyez6 anyagok tekintetében Eger varosara a
kovetkez6 kategoriak vonatkoznak.

kéndioxid:
nitrogéndioxid:
szénmonoxid:
szilard (PMyo):
benzol:
talajkdzeli 6zon:
PM10 Arzén:
PM;4, Kadmium:
PM;q Nikkel:
PM;, Olom:
PM;, Benz(a)pirén:

MMM TMMOQO MO QO™
1

B zo6na: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tlréshatart
meghaladja,

D zona: a légszennyezettség a fels§ vizsgalati kiszOb és a légszennyezettségi
hatarérték kdzott van

F zéna: a légszennyezettség az also vizsgalati kiiszobot nem haladja meg

O-I: azon terllet, ahol a talajkdzeli 6zon koncentracidja meghaladja a cél értéket

Az alsé és a fels vizsgalati kiszob meghatdrozasa kuldn jogszabaly szerint torténik.

A tervezési terlleten légszennyezettség szempontjabdl dkolégiailag sérilékeny terilet nem
talalhato, tovabba nem érinti a terlletet levegbtisztasagvédelmi szempontbdl kijeldlt védelmi
Ovezet sem.

Jelenlegi és varhatoé légszennyezd forrasok, kbrnyezeti hatasok

A tervezési teriileten és koérnyezetében légszennyezd forrasok (ipari eredetli szennyezés,
fités, kozlekedés) kozll a lakossagi flités kibocsatasa meghatarozé, tovabba a tervezési
terlletet hatarol6 utak forgalmabdl kerlinek karos anyagok a légtérbe. Egyéb Iégszennyezd
forras, diffuz légszennyezés, vagy blizhatas nem terheli a tertletet.

A tervezési telkeken jelent6sebb levegdterheléssel jaré tevékenység, vagy létesitmény
megjelenésével nem kell szamolni. Az esetleges levegbterheléssel, zajterheléssel jard
tevékenységek, létesitmények elhelyezésekor a vonatkozé jogszabalyokban — 14/2001.
(V.9.) KbM-EUM-FVM egylittes rendelet, 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EUM egylttes rendelet —
foglalt, illetve a terlletileg illetékes kdrnyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében
meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket kell figyelembe venni.

A tervezett mddositdas a hatalyos Telepulésszerkezeti tervben elhatarozottakhoz képest
levegltisztasagvedelmi  szempontbdl jelentds valtozast nem okoz. Kisebb mértéki
mikroklimatikus valtozasokat eredményezhet: A jelenlegi gyepes terllet megsziinésével,
beépitésével oxigéntermeld felllet szlinik meg, illetve csdkken, azonban a HESZ altal, a
biologiai aktivitasi érték potlasa érdekében elirt harom szintl névénytelepités ezt a hianyt
potolni tudja. A lombos fak és cserjék dusabb lombtémege, nagyobb asszimilalé felllete
Osszességeében varhatéan a jelenleginél kedvez8bb levegbtisztasagi allapotot eredményez a
mikrokérnyezetben.
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3.7.4. Kornyezeti zaj

A tervezési terllet csendes lakddvezetben helyezkedik el, kdrnyezeti zaj szempontjabdl nem
terhelt.

Kornyezeti zajforras a terlleten a lakéutcak gépjarmiforgalma, ez azonban igen csekély, a
vonatkozé 27/2008. KvVM-EUM egylttes rendeletben meghatarozott zajterhelési
hatarértékeket a forgalombdl eredd zaj nem éri el. Jelentés forgalomndvekedés nem varhaté
a modositas hatasara, egyeb Uj zajforrds megjelenésével nem kell szamoilni.

A tervezési terlileten varhaté forgalomra vonatkozéan Eger MJV Telepulésszerkezeti terve
Kozlekedési munkarészei csak a Donat u. tekintetében tartalmaznak forgalombecslésbél
szarmazo adatokat (MOF 22 E). A Donat u. mentén varhato kozuti kdzlekedési zajszinteket a
JKozuti kozlekedési zaj szamitasa” UT 2-1.302:2003 sz. Utligyi miiszaki el6iras szerint
szamitasokkal hataroztuk meg. E szerint az uttengelytél 7,5 m-re

- nappali idészakban (6°°-22%°) 54dB,

- &jjeli iddszakban (22°°-6%°) 44 5dB
kozlekedési kérnyezeti zajszint varhato.

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolé 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM
egyuttes rendelet 3. sz. melléklete tartalmazza a kdzlekedést8l szarmazoé zajterhelési
hatarértékeket a zajtol védendoé terileteken. E szerint kertvarosi lakétertletekre a kovetkezé
kézlekedeéstdl szarmazo zaj terhelési hatarértékek vonatkoznak:

- I—TH nappal = 60 dB (A)

- Lmw gjiel = 50 dB (A)

A fentiekbdl lathatd, hogy a Donat u. mentén, mar az uattengelytél 7,5m-re is hatarérték alatti
kozlekedési zajszintek varhatok.

A tervezett modositas tobblet zajterhelést atmenetileg okozhat, az épitkezés soran
megndvekedhet a nappali zajszint a munkagépek mikodésének kovetkeztében. Ez a
kdzvetlen kdrnyezetet terhelheti, rovid ideig.

3.7.5. Hulladékkezelés

A hulladék gydljtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrol szolo 2000. évi XLIII. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A modositasra keruldé terllet belterilet, a keletkez6 kommunalis szilard hulladékot a
telepllés szervezett hulladékszallitasi rendszerén keresztll rendezetten kell gylijteni és
koérnyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kijeldlt hulladéklerakd, artalmatlanitd helyre kell
elszallitani. A fejlesztési terilet bekapcsolhaté a telepilési szervezett hulladékgydjtésbe.

Veszélyes hulladékok a modositasra kerildé terilet funkciéjabdl adoédoéan varhatdéan
legfeljebb csak igen kis mennyiségben keletkeznek majd, elsésorban haztartasi eredetiek.

A tervezett létesitmények kialakitasa soran kuldn odafigyelést igényel a bontasi, illetve
épitési hulladékok kezelése. Gyljtésiiket a kornyezet veszélyeztetését kizar6 maédon kell
megoldani, kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok
at. Az épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, épitési tevékenység soran
felmerild kotelezettségeket a 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM egylittes rendelet tartalmazza.
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3.8. Orokségvédelem

Eger MJV 2004-ben elfogadott Teleplilésszerkezeti tervéhez készilt o6rokségvédelmi
hatastanulmany.

A vizsgalt terlleten miemlék nem talalhato.

A megvaltozd szabalyozasu teriilet régészeti leléhelyet nem érint. A KOH Orékségvédelmi
Regionalis Hivatala el6zetes véleménye szerint a valtoztatassal érintett terllet kézvetlen
kdzelében az Eger-Czigléd néven ismert és nyilvantartott kozépkori régészeti leléhely
(azonositészama: 63602) talalhato, ezért a véleményuk szerint a terulet régészeti érdeki
tertletnek minésdl. A terlleten a kulturalis 6rokségvédelmérdl szold 2001. évi tdrvény
el6irasait a foldmunkak soran be kell tartani.

A Telepllésszerkezeti tervhez készullt régészeti munkarész szerint az Eger-Cigléd néven
ismert régészeti lelbhely a tervezési terllettdél északabbra talalhatd, ezért jelen
telepillésrendezési terv modositashoz a régészeti szakvélemény aktualizalasara kértuk fel
Fodor Laszl6 régész muzeoldgus, tudomanyos kutatét, aki az alabbi nyilatkozatot tette:

»Eger Bikalegeld, Bolyki Tamas, Kis-Eged, Nagy-Eged, Vécsei-volgy u. tovabba a
Donat utcak altal hatarolt teriileten végrehajtandé Telepiilésrendezési
Tervmoédositashoz készult régészeti 6rokségvédelmi nyilatkozat. 2010.

(Kutaté: Fodor Laszlo régész)

A teriilet helytorténeti el6zményei:

A fenti utcak altal hatarolt mai EK-i varosrész egykori Eger varos Un. Bikalegeld elnevezésii
kilteruleti telekingatlana volt. Az id6k folyaman itt egy Uj kertes lakoteruleti egység épult ki,
melyre az emlitett Telepulésrendezési Tervmobdositas készul.

Az érintett telekrész a varallomas utani Vécsei-volgy utcai dombtet6re Gsszpontosul. Masik
f6 utirany az ettél kissé E-ra fekvé Donat utca vonala, amely egykor a Kis-Eged hegy alatti
sz6l6khoz, késdbb kiskertekhez vezetett.

(pontosabban meghatarozva a Tervmddositassal érintett terlletet: Donat u. altal hatarolt ter..
hrsz: 0296/1)

Megjegyzendd tovabba, hogy mindezen tertlet, csak igen késén, a 19. sz. végén és 20 sz.
elején kezd, mint kilvarosi teleplilésrész jelentésebbé vaini.

A Telepiilésrendezési Tervmddositdst a budapesti TAJOLO-TERV Kft. késziti
(1147 Budapest, Must u. 4.)

Régészeti érintettség kérdése:

Amint azt a KOH Orokségvédelmi Regiondlis Hivatala altal kiadott 6rokségvédelmi
allasfoglalasban is szerepel, hogy e terlileten sem nyilvantartott miemlék, sem kozvetlen
régészeti érintettség nem ismert.

A hivatali allasfoglalas ugyan emlitést tesz a KOH régészeti nyilvantartasaban szerepld
63602 azonositdsi szamu régészeti lelbhelyrél, amely alatt az egykori Czigléd nevi
kozépkori telepulést kell értenlink, de ennek, mint varosrészi régészeti leléhely pontositasa
sajnos még nem tortént meg.

Amennyiben hitelt adunk a Puspoki és Kaptalani Praedionalis telekleirasoknak,
hatartérképeknek, akkor ezek alapjan a Czigléd név alatti emlitett kilvaros terdleti ill. dGl6i
elnevezéssel a Donat temet6tdl kintebbi részeket kell érteni, bar sem ott, sem ezen a
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beépitett terlileten a korai teleplléshez kapcsolhatd régészeti leletutalasokat nem ismerink;
(telepiilés v. temetdrészek stb.)

Ehhez megjegyzendd, hogy jelentés kbzmuiépitési munkak; gaz, viz, csatorna, villamos és
hirk6zI6 nyomvonalak és kapcsolatos mitargyi épitési munkak ellenérzése soran semmi
régészeti lelet-el6fordulast e teriiletrészeken nem észleltlink.

(Legutobb az elmult évi csapadékviz elvezetés korszerisitési foldmunkainak nagy részét
alkalmunk volt figyelemmel kisérni és dokumentalni, de régészeti lelet-el6fordulasokat ott
sem tapasztaltunk. )

Véleményezés és javaslat:

A fenti egri EK-i kilvarosi teriilletrészen a varosteriileti tervezéi helyszinrajz alapjan
végrehajtandd Telepllésrendezési tervmddositasnak régészeti szempontu akadalya
nincs, igy az ott végzendé kapcsolatos munkak tervezheték és végezhetobk.

Mivel a kérdéses terlilet az egykori varosfaltél és vartél mindésszesen néhany szaz méterre
fekszik, igy a valtoztatas barminemi foldmunkaihoz, annak koltéségére kérni kell régészeti
felugyeletet, valamint a munkakra vonatkozo6 6rokségvédelmi térvények az iranyadok.

Mellékletek: helyszinrajz térképek és vonatkozé miiholdképek
Eger, 2010. marcius 07. (Fodor Laszlo)

régész muzeoldgus
tud. Kutaté”
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ALLAMIGAZGATASI SZERVEK ELOZETES VELEMENYEI
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Az elbzetes véleménykérés soran beérkezett észrevételek

VELEMENYEZO® ALLAMIGAZGATASI SZERV nyilatkozott nem részt kivan | nem kivan
ILL. KORNYEZO TELEPULESEK ’ nyilatkozott venni részt venni
1. Eszak-Magyarorszégi'Regionélis + +
Allamigazgatasi Hivatal Allami F6épitész Eger

2. Eszak-Magyarorszagi Kérnyezetvédelmi, + +
Természetvédelmi és Vizligyi Feligyel6ség

3. ANTSZ Eszak-magyarorszagi Regionalis + +

Intézete

4. Heves Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag + +

5. Nemzeti Kdzlekedési Hatésag Eszak- + +
magyarorszagi Regionalis Igazgatésaga

6. Nemzeti Kbzlekedési Hatosag Légikdzlekedési + +
Igazgatosag

7. Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal Eszak- + +
Magyarorszagi Iroda

8. Bukki Nemzeti Park Igazgatésag + +

9. Heves Megyei Foldhivatal + +

10. Heves Megyei Mezb6gazdasagi Szakigazgatasi + +

Hivatal Erdészeti Igazgatésag

11. Heves Megye Mez8gazdasagi Szakigazgatasi +
Hivatal Foldmuvelésiigyi Igazgatdsag

12. Heves Megye Mez6gazdasagi Szakigazgatasi + +
Hivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag

13. Honvédelmi Minisztérium Hadmuveleti és + +
Kiképzési F6osztaly

14. Orszagos Rendér-fékapitanysag Nem érintett

15. Miskolci Banyakapitanysag +

16. Nemzeti Hirkozlési Hatdésag + +

17. Orszagos Atomenergia Hivatal Nem érintett

17. Bélapatfalva Varos Onkormanyzata + +
18. Egerbakta Kdzség Polgarmestere + +
19. Felsétarkany Kozség Onkormanyzata + +
20. Noszvaj Kézség Onkormanyzat + +
21. Szarvaské Kézség Onkormanyzata + +

A sorszamok az OTEK 3.sz. melléklete szerinti sorszamokat jelentik.
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EGYEB VELEMENYEZO SZERV nyilatkozott nem részt nem kivan

nyilatkozott kivan részt
venni venni

1. Eger Megyei Jogu Varos Hegykdzsége + +

2. Heves Megyei Vizm(i Zrt. Egri Uzemegység + +

3. Okmany- és lgazgatasi Iroda + +

4. ELMU-EMASZ Halozati Szolgaltato Kft. + +

5. EVAT Vagyonkezel6 és Tavfité Zrt. + +

6. Hivatasos Onkormanyzati Tlizoltosag + +

7. Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Heves megyei + +

igazgatésaga

A VELEMENYEKET LASD KULON MAPPABAN!
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