SZ - 2000 AUDIT BT.
MKVK tagsz: 001947
3300 Eger, Bélint pap ut. 1/B.

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI TAJEKOZTATO

az
EGRI VAGYONKEZELO ES TAVFUTO
Zartkori Részvénytarsasag

Cgjsz.:10-10-020014
3300 Eger, Zalér u.1-3.

UGYVEZETES ALTAL ELKESZITETT

2009. UZLETI EV
BESZAMOLO

(MERLEG, EREDMENYKIMUTATAS, KIEGESZITO MELLEKLET UZLETI JELENTES)

FELULVIZSGALATA SORAN SZERZETT TAPASZTALATOKROL

Késziilt: az Zrt Igazgatdsaga, Feliigyeld bizottsaga €s tulajdonosa részére

Készitette: Szabo Zoltan
Bejegyzett konyvvizsgalod
MKVKtagsz.:000093

Eger, 2010. 4prilis 21.

SZ-2000 Audit Bt. Eger,



MEGALLAPITASOK

1. VIZSGALAT VEGZESE

A vizsgalatot helyszinen a tarsasag székhelyén személyesen folytattam. A rendelkezésemre
bocsatott dokumentaciok, szerzddések, bizonylatok, analitikus nyilvantartdsok, szadmviteli
nyilvéantartdsok, a vezetdk személyes informécidi a tarsasdg sajitossagaibol, nagysagrendjébol
kovetkeztetett 1ényegesség figyelembevétele alapjan vizsgéltam, a beszdmoldban rogzitett
adatokat.

2. JOGI VISZONYOK

A Zrt-t 1991. augusztus 1.-én alapitottak.

A tarsasdgot a Heves megyei Birdsdg mint Cégbirdsag 1993. augusztus 1.-én 10-10-020014
szamon bejegyezte.

A Zrt. egyediili részvényese, Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata. 2009. oktéber 26. .-i
10-10-020014/187 sz végzéssel a tarsasag modositott torzstokéjét 1 158 130 Ft. 6sszegben
bejegyezte.

2009. December 31.-én a cég részvényese:

Megnevezés Osszeg e/Ft Tulajdon %-ban

Eger Megyei Jogu Varos Onkor- 1158 130 100,00
manyzata

A tarsasag fotevékenysége: TEOR szam: 35.30, Goéz,- melegvizellitas. 81.10
Epitményiizemeltetés, 68.20 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése.

3. SZAMVITELI NYILVANTARTASI RENDSZERE, SZABALYOZOTTSAGA

A téarsasagndl ellendriztem a szdmviteli torvény konyvvezetésére vonatkozé eldirdsainak, a
szamviteli politikdjdban rogzitett alapelvek betartasit

A szamviteli rendszere dsszhangban van a tobbszor médositott szamvitelrél sz616 2000. Evi
C. torvény elbirdsaival.

A szamviteli torvény elOirdsai alapjdn szabalyzatokkal rendelkezik, amelynek atdolgozasa a
mérleg készités idoszakdban még folyamatban volt.

A szamviteli bizonylatokra vonatkozé szabdlyok alapjan, azokat sziréprobaszeriien feliilvizs-
gdltam, ennek sordn az el6irdsokhoz képest 1ényeges eltérést nem taldltam.

A szamviteli elvek vizsgalata alapjan megdllapitottam, folyamatosan konyvelik azokat a gaz-
dasagi eseményeket, amelyeknek az eszkozokre, forrasokra, illetve az eredmény alakuldsdra
hatassal vannak.

- a konyvvezetése a torvényi valamint a szamviteli politika eldirdsainak megfelelden rendezett
formaban torténik,

A szdmviteli és a beszamolé adatainak Osszehasonlithatosagit a kiegészitd mellékletében
részletezett informdacidalapjin biztositottik:

- az Osszemérés elve szerint, a bevételek és a koltségek ahhoz az idészakhoz kapcsolédnak,
amikor azok felmeriiltek, keletkeztek,

- az Ovatossag elvét betartottdk, mert nem mutattak ki olyan eredményt, amelynél a koltségek
illetve az arbevétel alakuldsét, befolyasat bizonytalannak itélték meg,

- a szamviteli nyilvantartdsi rendszere alkalmas a tarsasdg sajatos tevékenységeirdl pontos és
attekinthetd informdci6 szolgdltataséra.
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4. MERLEG FELULVIZSGALATA
4. 11. Befektetett eszkozok

A szamviteli torvény el6irdsai értelmében az immateridlis javak €s targyi eszk6zok értékelésé-
nél figyelembe veszik az eszk6zok varhatd hasznélati idejét.

A konyvszakértoi feliilvizsgdlat sordn az immateridlis javak, a targyi eszkdzok mérlegben
kimutatott értékének helyességét, az tizembe helyezések szabdlyszerliségét a f0konyvi €s ana-
litikus nyilvantartasok egyeztetésével, az elszamolt értékcsokkenés ellendrzésével végeztem.
Lényeges eltérést nem éllapitottam meg.

Befektetett eszkozoket a szamviteli politika szerint értékelte, azok a tirsasag tevékenységét
tartésan egy éven tul szolgéljik.

A térgyi eszkdzoknél a szdmviteli politikdban rogzitetteknek megfelelden, a nyilvéantartott
brutté érték utdn linedrisan a haszndlati id6 figyelembe vétele alapjdn, mig az 100.000 Ft
egyedi beszerzési érték alatti eszkdzoket a hasznalatbavételkor egy 0sszegben szamolta el az
értékcsokkenését.

A tarsasag részletesen mutatja be a kiegészitd mellékletben az immateridlis és targyi eszkozok
allomény valtozasat.

A mérlegben immaterialis javak netté osszege: 22 299-¢/Ft. a targyi eszkozok értéke:
1 169 211-¢/Ft. ebbol: befejezetlen beruhazasok értéke: 132 399.-eFt.

4.12 Befektetett pénziigyi eszk6zok

Befektetett pénziigyi eszko6zok, a részesedések értékének helyes bemutatdsat a tarsasagi szer-
z0dés, a szabdlyozott értékelés elveknek és annak gyakorlati végrehajtasa alapjan vizsgéltam.
Befektetett eszkdzok kozott konyv szerinti értékben tartja nyilvdn a Cégbirdsag 4ltal bejegy-
zett, a kiegészitd mellékletben felsorolt tarsasdgokban meglévo részesedéseit.

Adott kolcsonként kezeli a munkavaéllaloknak nyujtott lakasépitési kolcsonok 0sszegét.

Befektetett pénziigyi eszk6zok nyilvantartasi érték: 810 761 e/Ft
Befektetett eszk6zok Osszesen: 2 002 271 e/Ft

4. 2 Forgoeszkozok

4.21 Készletek

A mérleg adatok egyeznek a végrehajtott leltirral egyeztetett a fOkonyvi kivonatban szerepld
Osszegekkel. A készleteit a szabdlyzat eldirdsanak megfelelden leltdrozta. Mérlegben készletei
kozott a vasdrolt anyagokat, drukat tényleges beszerzés dron tartja nyilvan.

A mérlegben készletek értéke: 57 431-eFt.

4. 22 Kovetelések

A koveteléseket érintden vizsgéltam:

- az analitikdk, és f6konyvi kivonat egyez0ségét,

- a szamviteli torvény eldirdsai szerint mérlegkészitéskor elvégzendd feladatok végrehajtasa-
nak helyességét,

Vevdi koveteléseit az éves zards idoszakdban egyeztették a nyilvantartdsaival. A konyvvizsga-
lat a foly6szdmla nyilvantartas adataibol szirdprobaszertien ellendrizte a pénziigyi rendezésre
var6 vevoit.
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Az Zrt szamviteli politikdjanak megfelelden érvényesitve az dvatossag elvét a kinlevoségeire
26 758 e/Ft értékvesztés szamolt el, amelyet, indokoltnak tartom.

Egyéb kovetelésként tartja nyilvan a munkavallaloknak adott lakdsépitési kolcson 2010. évben
torlesztendd 0sszegét, a munkavéllalokkal szembeni egyéb elszamoldsokat, a kdziizemi szol-
giltaték (Tigdz, EMASZ) pénziigyi elszdmolds alapjan elszamolt el8legek valamint addk eld-
irdsait meghaladé befizetéseit.

Egyéb kovetelésként 42 323 e/Ft Osszeget tart nyilvan.

Meérlegben rogzitett kovetelések osszege: 164 535 e/Ft.

4. 23 A pénzeszkozoket a 2009. dec. 31-i pénztarleltar és a banki kivonatok egyeztetésével
ellendriztem.
Pénzeszkozok osszege: 58 475- e/Ft.

4. 3 Aktiv iddbeli elhatdaroldsok elszamoldsanak elve megegyezik a szamviteli politikaban
eldirtakkal. Az elhatdroldsok valésdgosak, az évek kozotti megosztasuk jogszeriiek, azokat
dokumentumokkal igazoltak.

Bevételek aktiv id6beli elhataroldsok kiemelt tételei: a tovabb szdmldzand6é gaz, villamos
energia elszdmolds kiilonbozete. Koltségek egyéb raforditdsok aktiv elszamolds jogcimei:
eldfizetési és biztositasi dijak.

Halasztott raforditdsként szamoltdk el a deviza alapu fejlesztési hitelek tOketartozdsra jutd
arfolyamveszteséget, dsszege: 33 627 e/Ft

Az elhatarolt 6sszegek biztositjdk a felmeriilt gazdasagi események évek kozotti redlis elsza-
moldsat.

Aktivaként elhatarolt 6sszeg: 101 818-e/Ft.

Mérleg eszkoz foosszege: 2 384 530 e/Ft.
4. 4 Zrt cégbirdsag altal bejegyzett tokéje: 1 158 130-e/Ft

Sajat toke alakuldsa 2009. évben

Megnevezés 2008. dec. 31. 2009. dec. 31. Valtozas

Jegyzett téke 1 088 130 1158 130 70 000
Toketartalék 73 994 73 994 0
Eredménytartalék 221722 232900 11178
Lekotott tartalék 31 280 21 821 -9 459
Mérleg szerinti eredmény 1719 5502 3783
Sajat t6ke Gsszesen 1416 845 1492 347 75 502
Céltartalék 29 665 37 361 7 696
Sajat t6ke,(céltartalékkal

korr) Vagyon Osszesen 1446 510 1529 708 83 198

Az év soran a tulajdonos a jegyzett tokéjét 485/2009. (VIIL.27) szamu kozgylilési hatdrozattal
az Eger, Tarkanyi ut 128. szam alatti Eger 150/1 hrsz-u, volt OMYA telephely apportalasaval
novelte 70 000 e/Ft.-al.

Eredménytartaléka a lekotott tartalék felszabaditdssal, az el6z6 évben realizalt eredménnyel
novekedett.

SZ-2000 Audit Bt. Eger,



Mérlegben rogzitett sajat toke osszege: 1 492 347 e/Ft

4. 5 Céltartalékot jogszeriien képzett varhat6 kotelezettségeire, jovobeni koltségekre, vala-
mint a deviza alapu beruhazasi hitelekre elszamolt arfolyam kiilonbozetre.

Céltartalék allomanya: 37 361 e/Ft.

4. 6 Hosszu lejarata kotelezettségek kozott tartja nyilvan a 2011. évtdl torlesztendd hitel és
lizing: 236 139 e/Ft. 0sszegét.

4.7 Rovid lejarata kotelezettségei

Ellendrzés soran vizsgéltam:

- az analitikus nyilvéantartdsok és a fOkonyvi kivonatok egyezdségét,

- a szamviteli torvény eldirdsai szerint mérlegkészitéskor elvégzendd feladatok helyességét.
Rovid lejaratd kotelezettségként tartja nyilvan beszdllitok koveteléseit, Osszege: 24 494e/Ft,
2010. évben torlesztendd hosszilejdrati valamint forgéeszkoz hitelek 181 096 e/Ft. dsszegét,
egyéb kotelezettségként év végi szamfejtésekhez, december havi jovedelem elszdmolds €s
kapcsolddo koltségvetési eldirasokat, lakohaz —javitas elszamolasi szdmlahoz tartoz6 tételeket
mindezek egyiittes 0sszege: 143 272 e/Ft.

Kotelezettségei kozott lejart fizetési hataridejii tételeket nem tart nyilvén.

Rovid lejarata kotelezettségei: 358 578 e/Ft.

4. 8 Passziv idObeli elhataroldsok jogcimei: az évet terheld koziizemi dijak, egyéb a kovetkezo
iddszakokat terheld koltségek fedezetére elszamolt tdimogatas Gsszegei.

Bevételek passziv idObeli elhataroldsokat érintd tételek: Parkol6i bérletek, tavfiités hddij, el-
szamolasa.

Passziv idObeli elhataroldsként kimutatott tételekhez a Szdmviteli torvényben eldirt €s sziiksé-
ges szamitdsokat elvégezték, dokumentumokkal, aldtdmasztottak, azok elszdmoldsa jogszeri-
ek.

Passzivaként elhatarolt 6sszeg: 260 105 e/Ft.

Mérleg forras foosszege: 2 384 530 e/Ft.

5. EREDMENYKIMUTATAS VIZSGALATA

A Zrt tevékenység sajatossagainak megfelelden, forgalmi 6sszkoltség eljardssal allapitja meg
az lizleti tevékenység eredményét, 6sszhangban, a szamviteli politikdjaban rogzitettekkel.

A targyidoszakban a szolgéltatasi tevékenység végzéséhez felmeriilt kiaddsokat teljes-koriien
elszamoltdk.

Eredmény alakulasa

S.sz. Megnevezés 2008. dec. 31 | 2009. dec. 31. Viltozas
1 Ert. nett6 arbevétel 2190 625 2106 852 -83 773
2 | Aktivalt sajat telj.értéke 14 910 19 696 4786
3 | Egyéb bevételek 77146 101 966 24 820
4 Osszes bevétel (1-3) 2282 681 2228 514 -54 167
5 Uzemi tevékenység eredménye 13 583 38 367 24 784
6 | Pénzigyi maveletek eredménye -12.119 -33 858 -21 739
7 Szokasos vallalk. Eredmény 1464 4 509 3045
8 Rendkiviili eredmény 314 993 679
9 | Adoézas elétti eredmény 1778 5502 3724
10 | Adofizetési kotelezettség 59 0 -59
11 | Mérleg szerinti eredmény 1719 5502 3783

SZ-2000 Audit Bt. Eger,



A tarsasag Osszes arbevétele (nettd, egyéb bevételek, sajat eldallitas aktivalt értéke),

54 167 e/Ft-tal csokkent, amelybdl az alaptevékenység arbevétele 83 773 e/Ft-tal, novekedett
az egyéb bevétele 24 820 e/Ft-al. ehhez hozz4jarult az év sordn elszdmolt 41 548 e/Ft 6sszegli
CO2.

Alaptevékenység eredményessége javult 38 367 e/Ft. eredményt realizalt, a novekedés 24 784
e/Ft.

A Zrt 2009. évbe elért eredménye alapjdn a tarsasdgi adéalap meghatdrozasahoz vélasztisi
lehetésége van, mely szerint az el6irt minimumadot megfizeti, vagy nyilatkozik az APEH felé,
arrdl hogy nincs lehetdsége az ad6 megfizetésére, a tarsasag az utdbbit terjesztette eld.

6. GAZDALKODAS ERTEKELESE
6. 1 Vagyoni helyzet alakulasa

2008.dec. 31. | 2009.dec. 31.
vagyoni vagyoni
Sorsz Megnevezés elemek elemek Valtozas
1 | Immaterialis javak 28 822 22 299 -6 523
2 | Targyi eszk6zok , 1 045 635 1169 211 123 576
3 | Befektetett pii.eszkozok 811 021 810 761 -260
4 | Készlet 18 304 57 431 39127
5 | Ertékpapirok 0 0 0
6 | Pénzeszkozok 12 707 58 475 45 768
7 | Eszko6zok 6sszesen/1-6/ 1916 489 2118 177 201 688
8 | Aktiv id6beli elhatarolas 175 787 101 818 -73 969
9 | Passziv idébeli elhatarolas -469 409 -260 105 209 304
10 | Aktiv -passziv egyenleg /8-9/ -293 622 -158 287 135 335
11 | Kovetelések 323 225 164 535 -158 690
12 | Kotelezettségek -499 582 -594 717 -95 135
13 | Kotelezetts. -Kov. egyenlege /11-12/ -176 357 -430 182 -253 825
Sajat for. fed. vagyoni eszk./7+-10+-13
14 |/ 1446 510 1529 708 83 198
15 | Jegyzett toke 1088 130 1158 130 70 000
16 | Toketartalék 73 994 73 994 0
17 | Eredménytartalék 221722 232 900 11178
18 | Lekotott tartalék 31 280 21 821 -9 459
19 | Mérleg szerinti eredmény 1719 5502 3783
20 | Céltartalék 29 665 37 361 7696
Sajat t6ke,(céltartalékkal korr) Vagyon
21 | Bsszesen /15-20/ 1446 510 1529 708 83198

A tarsasdg sajat eszkozokkel fedezett céltartalékkal korrigalt vagyona: 1 529 708-e/Ft. a ba-
zishoz viszonyitva: 83 198 e/Ft-tal novekedett. Eszkozei: 201 688-e/Ft-tal, fejlesztései révén a
targyi eszkozei 123 576 e/Ft.-al novekedtek. Készletei, pénzeszkozei jelentds mértékben no-
vekedtek.

Aktiv, passziv tételek csokkentek, a kovetelések és kotelezettsége véltozdsa ellenkezd irdnyu,
kovetelések csokkentek, kotelezettségek novekedtek, kedvezdtlen a tendencia.

SZ-2000 Audit Bt. Eger,



6. 2 Pénziigyi helyzet alakulasa

S.sz. Megnevezés 2008. dec. 31 2009. dec. 31. Viltozas

1 | Készletek 18 304 57 431 39127
2 | Kovetelések 323 225 164 535 -158 690
3 | Ertékpapirok 0 0 0
4 | Pénzeszk6zok 12707 58 475 45 768
5 |Forgoeszkozok 354 236 280 441 -73 795
6 | Rovid lejarata kotelezettségek 282 528 358 578 76 050
7 | Forgotdke dsszesen:/5-6/ 71 708 -78 137 -149 845

Pénziigyi likvid mutatod 1,25 0,78 -0,47

A Zrt forgdeszkozei csokkentek, ezzel szemben a rovid lejaratd kotelezettségei novekedtek, a
dec. 31.-1 fordulénapon a tarsasdg forg6tékével nem rendelkezik, a hidnya jelentds, 78 137
e/Ft, a miikodéshez sajat forrds nem 4ll rendelkezésre.

6.3 Eszkozok forrasainak alakulasa.

Megnevezés 2008. dec.31. 2009. dec. 31.
e/Ft. % e/Ft. %
Befektetett eszkézok 1885 478 100,00 2002271 100,00
Fedezete:
-Sajat t6ke 1416 845 75,15 1492 347 74,53
-hosszulejarata hitelek 217 054 11,51 236 139 11,79
- palydzat tAmogatas 11 937 0,63 39 346 1,97
- r6vid lejarata kot. 239 642 12,71 234 439 11,71
Osszes fedezet 1885 478 100,00 2002 271 100,00
Forgoeszkézok 354 236 100,00 280 441 100,00
Fedezete:
-Sajat t6ke 0 0,00 0 0,00
-Hosszu lejarata kotelezettség 0 0,00 0 0,00
-Rovid lejaratd kbtelezettségbdl 42 886 12,11 124 139 44,27
Aktiv-passziv id.elh.céltartalék kul-
bél 311 350 87,89 156 302 55,73
Osszes fedezet 354 236 100,00 280 441 100,00

Befektett eszkozeit a sajat t0kéje 74,5 %-ban mig a forgdeszkozeit kiilso forrds azaz rovid
lejaratd kotelezettség €s passziv elhatdrolas finanszirozza.

7. KIEGESZITO MELLEKLET VELEMENYEZESE
A kiegészitd melléklet, Szamviteli torvényben eldirt, meghatirozott szerkezetben &s

tartalommal késziilt.

A mérleg, az eredménykimutatds adatain tilmenden részletes informdacidt nyujt a tirsasag
vagyoni, pénziigyi helyzetérol, a miikodés eredményességérol, igy a beszamolo alkalmas a

tarsasag tevékenységének redlis megitélésére.
Kelld informdcidt nyujt a tulajdonosok és az iizleti partnerei szamdra.
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8. OSSZEFOGLALO MEGALLAPITASOK

Az EVAT Zrt. 2009. iizleti év beszamoldjat annak alapbizonylatait feliilvizsgdlva, meg-
allapitottam:

- a szamvitel szabdlyozottsidga a torvényes eldirdsoknak megfelel,

- konyvvezetése rendezett, mérlegkészités idopontjaig tudomdsara jutott gazdasigi eseménye-
ket szamvitelében rogzitette,

- a tarsasag bizonylatainak, nyilvantartdsainak, elszdmoldsainak feliilvizsgélata sordan lényeges
hidnyossagokat nem tapasztaltam.

A tarsasag vagyona novekedett, a pénziigyi helyzete romlott.

A Zrt 2009 éves beszdmoldjanak (mérleg, eredmény kimutatds, kiegészité melléklet, feliil-
vizsgalta alapjan javaslom az Igazgatésagnak, a Feliigyeld Bizottsdgnak hogy

2009 évi hitelesitheté mérleg foosszegét: 2 384 530 e/Ft. azaz, Kettomilliard-haromszaz-
nyolcvannégy-millio—otszazharmincezer Ft, a mérleg szerinti eredménye: 5 502 e/Ft, az-
az, Otmillié-otszazkettéezer Ft. sajat tékéjét: 1 492 347-e/Ft, azaz, Egymilliard-négyszaz-

Kkilencvenkettémilli6 — haromszaznegyvenhétezer Ft osszegben, terjessze a kozgyiilés elé.

Eger, 2010. aprilis 21.
Szab6 Zoltin
Bejegyzett konyvvizsgalo
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