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Megdllapodds

helyiségbérleti szerzédés k6zos megegyezéssel torténd megsziintetésérsl és az

abbél fakado, valamint mikoédési céla tamogatas felhasznalasaval valo

elszamolasrol, tovabba kézcéli adomény nyajtasarél

Amely létrejott egyrészrl Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata (székhely: 3300
Eger, Dob6 tér 2., stat. szamjele: 157293258411-321-10, adészdma: 15729325-2-10, képviseli:
Vagner Akos polgarmester) mint bérbeadé, a tovéabbiakban Bérbeads,

masrészrél az Alapitvany a Komplex Kulturakutatasért (székhely: 3300 Eger, Széchenyi
u. 16., addészdma: 18415605-2-05, nyilvantartdsi szdma: 05-01-0000807, régi nyt. szama:
807/1995) képviseletében Megyesi Baldzs kuratériumi elndk, a tovabbiakban Bérlé - a
Bérbeadé és Bérld egylittesen a tovabbiakban: Felek -

kozott alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

1.

Felek rogzitik, hogy kozéttiik 2009. oktober 8. napjan helységbérleti szerzédés jott
létre Eger Megyei Jogti Varos Onkormdanyzata Kézgytlésének 570/2009. (IX. 24.)
szamu hatdrozatdnak megfeleléen az egri belteriileti 4873 hrsz-on nyilvéntartott,
természetben a 3300 Eger, Széchenyi u. 16. szam alatt fekvé 1135 m2 térmértékd,
2584 m2 hasznos alapteriiletti ingatlanra a bérlemény kulturélis-turisztikai
funkcidjdnak fejlesztésére és miikodtetésére vonatkozéan, mely szerzédés 2013.
december 20. napjaval modositasra keriilt ,Helyiségbérleti szerz6dés 1. szdmu
mdédositdsa” elnevezéssel.

Felek rogzitik tovabba, hogy kozottik a Kepes Intézet kozdsségi szintér
miikddésének biztositasa és a Kepes hagyaték kezelése érdekében 2022. marcius 1.
napjatol 2026. december 31. napjdig hatalyos kézmivel6édési megallapodas jott
létre, melynek értelmében Bérbeadé a Bérld részére évente miikodési céld
tamogatas nyujtasat vallalta, melyet legutdbb a 2023. koltségvetési évben nyujtott.
A 2023. évi miikédési célu tdmogatas felhaszndldsarol Felek a jelen Megallapodas
megkotéséig terjedd idGben egymadssal nem szadmoltak el, a 2024. évben miikddési
céli tdmogatds nydjtdsira nem keriilt sor. Felek régzitik azt is, hogy a
kozmiivel6dési megallapoddst a Bérlé a 2024. évi énkormdnyzati tdmogatds
elmaraddsara is hivatkozva id6k6zben azonnali hatdllyal felmondta.

Felek rogzitik, hogy az 1. pontban hivatkozott helyiségbérleti szerz6dés 1. szamu
modositasa szerint az 52/2012. (II. 23.) szdmu kozgytilési hatdrozat alapjan Felek a
Bérlé 4ltal az ingatlanon végzett — Felek altal ugy mdszaki tartalmat, mind pedig
Osszegszerliségét tekintve kolcsonosen elismert és elfogadott - értéknovels
beruhdzdsok koltségeinek a bérleti dijba térténd beszamitdsaban dllapodtak meg,
mely modositds alapjan a Bérbeadé a 2010-2024. évekre &sszesen bruttd
320.462.038.- Ft  (brutté  Hdromszdzhuszmillio-négyszézhatvankettSezer-
harmincnyolc forint) bérleti dijat szamlazott ki a Bérld részére. Jelen megallapodas
megkotésének napjan a Bérbeadé 4altal kiszdmlazott, de bérbeszamitdsi
kompenzéciéval nem rendezett bérleti dij kovetelés dsszege 254.682.515.- Ft (brutté
Kettdszazotvennégymillio-hatszaznyolcvankettSezer-6tszaztizendt forint).




. Felek megallapodnak, hogy az 1. pontban hivatkozott helyiségbérleti szerzédést
kézoés megegyezéssel jelen megillapodas hatalybalépésének napjaval
megsziintetik. Jelen megallapodas hatalyba lépésének feltétele a Ptk. 6:118. §
alapjan az Eger Megyei Jogta Varos Onkormanyzata Koézgytilésének a 2024.
november 28. napjan tartand6 iilésén targyaland6 inditvany alapjan a jelen
megéallapodast jovahagyé dontése, mely alapjdn az a Kozgytilés jovahagyo
dontésének napjan 1ép hatdlyba. Felek jelen Megallapodas aldirdsaval
kételezettséget vallalnak arra, hogy a megallapodds hatalyba 1épéséig nem tesznek
olyan jognyilatkozatot, cselekményt, amely a megdllapoddsban foglalt
kotelezettségeik teljesitését ellehetetleniti, vagy a masik fél dltal vallalt
kotelezettségek teljesitését elneheziti. Felek megallapodnak abban is, hogy
amennyiben a Megallapodds az Eger Megyei Jogi Varos Onkormdnyzata
Kozgytilésének a jovahagyast megtagadé dontése miatt nem lépne hatdlyba, agy
ezen okbdl egymdssal szemben a Megdllapodas megkdtésével Osszefiiggésben
semmilyen koveteléssel nem élnek.

. Felek az egymds felé fenndllo koveteléseiket teljeskortien és véglegesen jelen
megallapodasban rendezik, és megdllapodnak abban is, hogy a Ptk. 6:49. § alapjan
az egymassal szemben fennalld, arra alkalmas koveteléseiket beszamitjak.

. Bérlé jelen megallapodds alairdsaval nyilatkozik, hogy a beruhdzéssal érintett - az
EMOP-2.1.1/B kédszdmu palydzatbodl szarmazé - tdmogatdssal szabalyszertien és
teljeskortien elszamolt a tAmogatdst nyujto felé és a projekt fenntartasi idészaka is
szabalyosan, a zaré projektfenntartdsi jelentésnek az Irdnyité Hatésag dltali
jovahagy6 dontésével lezarult.

. Felek megdllapodnak, hogy az ingatlanon elvégzett és Bérbead6 részére még at
nem adott valamennyi értéknével6 beruhdzas értékét brutté 262.924.769.- Ft-
ban (Kettészazhatvankettémillio-kilencszdzhuszonnégyezer-
hétszazhatvankilenc forintban) allapitjdk meg, figyelemmel a 3. pontban
foglalt, kompenzdcioval nem rendezett bérleti dij kovetelés 6sszegére, valamint a
Helyiségbérleti szerz6dés 1. szamu modositasaban rogzitett és a Felek dltal
kolesénosen elfogadott értéknoveld beruhdzasi 6sszérték volumenére is.

. Az értéknoveld beruhdzas az alabbi jogcimeken kertiil dtadasra Bérbeadé részére:

8.1. Felek megillapodnak, hogy a Bérbeadé altal kordbban kiallitott brutté
166.179.850,- Ft (brutté Egyszdzhatvanhatmilli6-egyszdzhetvenkilencezer-
nyolcszazdtven forint) Osszegil szamla ellenében (2021-2024. évek), a Bérld
dltal az értéknovel6 beruhdzasrol kiallitott kompenzacios szamlak, -
melyeket azdta tisztazott indokok miatt Bérbeadé korabban nem fogadott
be, - jelen megéillapodassal brutté 166.179.850,- Ft (brutt6
Egyszazhatvanhatmilli6-egyszdzhetvenkilencezer-nyolcszdzotven  forint)
osszegben a Bérbeado részérél befogadasra kertilnek. Bérlé a Megéllapodas
alairdsaval kijelenti és felel8sséget vdllal azért, hogy a kompenzacié ala es6
szamlaérték teljes Afa tartalmdt az &llami addhatdésdg felé hatdridére
szabdlyszertien megfizette, elszamolta.
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Felek rogzitik tovabbd, hogy Bérlé a 2010.07.31-2018.12.31-ig tarté idSszakra
vonatkozéan a bérbeszamitishoz sziikséges kompenzicids szdmlat nem
dllitotta ki, melynek Gsszege 88.502.665.- Ft (Nyolevannyolemillié-
otszdzkettOezer-hatszazhatvanot forint). Bérl§ ezért a helyzet megnyugtaté
pénzligyi rendezésére az ingatlanon 2010. évben elvégzett értéknoveld
beruhazas brutt6 88.502.665.- Ft (Nyolcvannyolcmillié-
otszazkettéezer-hatszazhatvanot forint) értékben meghatarozott
hdnyadat kézcélu adomdnyként téritésmentesen atadja a Bérbeado
részére, mely adomdnyozdsr6l jelen megéllapodds hatdlyba lépésével
feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatat adja.

Bérl8 a kozcéli adomdnyt a muzedlis intézményekrél, a nyilvdnos konyvtdri
ellatdsrél és a kozmiiveldésrél szdlé 1997. évi CXL. térvény 76. §-ban
meghatdrozottak  szerint, a telepiilési onkormanyzat  kulturdlis
alapfeladatainak elldtdsa céljabol, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz016 2011 évi CLXXXIX. torvény (M6tv.) 13. § (1) bekezdésének 7. pontjiban
nevesitett helyi oOnkormdnyzatot terheld kozmivel6dési kozfeladat
ellitasdnak tdmogatdsdra tekintettel adja at.

Felek rogzitik, hogy az altaldnos forgalmi adérél szélé 2007. évi CXXVII.
torvény 1. § (3) bekezdésében és 259. § 9/A. pontjdban foglalt feltételeknek
a felajanlott koézcéld adomdny megfelel, és mint ilyen, nem mindsiil
ellenérték fejében teljesitett termékértékesitésnek.

Felek rogzitik végiil, hogy Bérlé a 2023. évi miikddésére Bérbeadotol
10.000.000.- Ft (Tizmillié forint) Gsszegli tdmogatdst kapott, mellyel elsé
korben teljes mértékben nem tudott elszdmolni a Kézgytilés 2024. jinius 27-
i ilésén tdrgyalt elSterjesztés szerint. Felek megallapitjak, hogy szerz6déses
jogviszonyuk jelen Megdllapoddssal torténé zardsa céljdbdl a kozéttiik - az
eddig le nem zart elszamolds okdn - még fenndllé tdmogatdsi jogviszonyt is
rendezni kivdnjak az Eger Megyei Jogt Varos Onkorményzata Kozgytilésének
a tdmogatds felhaszndldsdval valé elszamolast és jelen megallapodast is
jovahagyé dontésétdl fliggd hatdllyal. Ennek keretében a Kézgytilésnek az
elszamolast részben elfogad6 dontése esetén Bérlét Hsszesen 1.730.449 Ft
(Egymilli6-hétszazharmincezer-négyszaznegyvenkilenc forint)
Osszegli visszafizetés terheli a Bérbeadd, mint timogatast nyujté felé,
amelyet Bérlé, tigy is, mint tamogatott elismer és elfogad.

Tekintettel arra, hogy Bérbeadot a részére a még 4t nem adott értéknovels
beruhazds fennmaradé hdnyaddra vonatkozéan brutté 8.242.254.- Ft
(brutté Nyolcmillio-kettészaznegyvenkettdezer-kettdszazotvennégy
forint) fizetési kiotelezettség terheli a Bérlé dltal bruttéd 8.242.254.- Ft
Osszegrdl kibocsatott szamla szerint, igy a Bérbeadé és Bérlé jelen
alpontban rdgzitett koveteléseiket egymds felé beszdmitdssal rendezik oly
modon, hogy a Bérbeadé az értéknovelé beruhazas megmaradt
hdnyada utani fizetési kotelezettségének a BérlS altal visszafizetendd
tamogatds Osszegével csokkentett, brutté 6.511.805.- Ft-os (brutté
Hatmillié-6tszdztizenegyezer-nyolcszazot forint) dsszegét fizeti meg
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9.

10.

11.

12.

ténylegesen Bérl6 részére, a szamldn szerepl6 legalabb 8 napos fizetési
hatdridén beliil azzal, hogy az ingatlan Bérl6 részér6l Bérbeadénak
térténé birtokba adasa, valamint a Kepes Intézetben elhelyezett, a
Bérbeadé tulajdonat képezé6 Kepes gyljtemény 13. pontban
részletezett leltdr szerinti dtaddsa a jelen pont szerinti Bérbeadoi

fizetési kotelezettség teljesitését megelézik.

Bérlé jelen megillapoddsban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsdt adja
ahhoz, hogy a 8.3. pontban rogzitett, az egynemt kovetelések beszamitdssal térténd
részbeni rendezését kévetben fennmaradé Bérbeadédi fizetési kotelezettség
teljesitésének napjaval az ingatlanon elvégzett értékndvelé beruhdzis teljes
egészében datkeriil Bérbeadd konyveibe és tulajdondba, melyhez sziikséges
nyilatkozatokat és dokumentumokat Bérlé Bérbeadd részére legkésébb az
ingatlan birtokba adasét szolgalé dtadds-atvételi eljards napjdn atadja, valamint
megteszi.

Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlant terheld, a kozmi szolgaltatok
felé fennallé6 tartozasokat teljeskériien rendezi a szolgaltatok felé,
legkésébb 2024. december 15. napjaig. Bérlé tudomadsul veszi, hogy a jelen
megallapodds hatalyba lépése el6tt keletkezett kdzmitartozdsokat — amennyiben
annak megfizetésére a Bérbeadot koteleznék, vagy az ingatlan tovabbi
rendeltetésszerti hasznalatdhoz az elengedhetetleniil szlikségessé valik - Bérbead6
jogosult részére tovibbszamldzni, vagy nemfizetés esetén peresiteni, fiiggetleniil a
jelen megdéllapodés 1. pontjaban foglalt Bérbeadéi nyilatkozattdl.

Felek rogzitik, hogy a jelen megdllapoddsban rogzitett elszamoldson kiviil a mar
megval6sult beruhdzds és szolgaltatdsok kapcsdn, tovabba a 2023. évben a Bérbead6
részérél a Bérlének nyujtott miikédési tdmogatds elszdmoldsa kapcsan egymdssal
teljeskériien elszamoltak, ezekbdl fakadoan Feleknek egymassal szemben
tovabbi kovetelése sem jelenleg, sem a jov6ére nézve nincs. Felek az
egyértelmtiség okdn rogzitik, hogy az egymadssal vald elszamolashoz kapcsolédéan
Bérlé a ,Kepes Intézet” névhaszndlati jogat nem adja at a Bérbeadénak.

Bérlé kifejezetten kijelenti, hogy az ingatlan haszndlataval és birtoklasaval
kapcsolatos jogai a Helyiségbérleti szerz6dés megsziinésének - azaz jelen
Megallapodas hatalyba 1épésének - napjan automatikusan megsziinnek, ennek
kapcsan e napon Bérbeadé lép az ingatlan birtokaba, melynek természetbeni
llapotarol, a Bérlg ltal hasznalt, Bérbead6 rendelkezése alatt 4116 ing6sdgokrol és
eszkozok atadds-atvételérél Felek kijelolt kapcsolatartdik utjan jegyzékonyvet
vesznek fel, legkésébb 2024. december 6. napjaig. Abban az esetben, ha ennek
Bérlé nem tesz eleget, Bérlé kifejezetten lemond a birtokvédelemhez f(iz6d6
jogarol, Bérbead6 pedig jogosult az ingatlant jogos dnhatalommal birtokba venni,
onnan Bérlé eszkozeit és mitdrgyait a Bérlé koltségére elszdllittathatja. Felek
megallapodnak abban is, hogy a Bérl6 a civil szervezetek kozhiteles nyilvantartasdba
is bejegyzett, dltala a helyiségbérleti szerzédés utjan bérelt Eger, Széchenyi u. 16.
szdm alatti ingatlant székhelyeként a tovabbiakban nem haszndlja, azt a civil
szervezetek nyilvantartdsdban mas cimre mddositja legkésébb 2025. januar 31-ig a
nyilvantartdst vezetd Torvényszékhez benyujtott kérelme alapjan.



13. Felek rogzitik, hogy 2024. december 6. napjdig, de legkésébb az ingatlan
birtokba adasanak napjaval a Kepes Intézetben elhelyezett, a Bérbeadé6
tulajdonat képezé Kepes gytijtemény tételesen, leltir szerint visszakeriil
Bérbeadé birtokdba, mely leltar felvételéhez, valamint a gydjtemény sziikség
szerinti elszdllitdsdhoz és elhelyezéséhez Bérbead¢ kiilsé szakértét vesz igénybe,
melyhez Bérlé el6zetesen hozzdjarul. Felek megéllapodnak abban, hogy a
gyljtemény Bérbead6 részére torténd visszaszolgdltatasarol tételes jegyz6konyvet
vesznek fel, a gylijtemény leltdrozdsa sordn a Bérl§ folyamatosan biztositja az
Alapitvdany  nevében  nyilatkozat  megtételére  jogosult  képviselSjét,
meghatalmazottjat.

14. Felek megdllapodnak abban, hogy esetleges jogvitdikat elsédlegesen békés titon,
targyaldsok utjan kivanjak rendezni, s csupan akkor fordulnak birésighoz, ha a
targyaldsos rendezés nem vezetett eredményre. Felek jogvitdjuk rendezésére kikotik
- hataskort6l fiiggben - az Egri Jarasbirdsdg, illetve az Egri Torvényszék
illetékességét.

15. Felek rogzitik, hogy a jelen megdllapodasban szerepld, a megallapodas
megnevezésére (tipusara), tdrgydra, a megallapodast koété felek nevére, a
meggdllapodés értékére, valamint ezen adatok vdltozdsaira vonatkozé valamennyi
adat - az informdciés 6nrendelkezési jogrol és az informdciészabadsagrol sz616 zom.
évi CXII. térvénynek és a kézpénzek felhaszndldsdval, a kéztulajdon haszndlatdnak
nyilvanossdgdval, dtldthat6bbd tételével és ellendrzésének bévitésével kapcsolatos
szabdlyokrél szélé 44/2003. (X1.28.) énkormdnyzati rendeletnek megfeleléen -
nyilvdnos és ilyenként a Bérbeado részérdl nyilvanossagra hozandé.

16. Jelen megdllapodésban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a megallapodas

tdrgykorével érintett tovabbi jogszabalyi rendelkezések az irdnyaddak.

Jelen okiratot Felek - elolvasds és megértés utan - mint akaratukkal mindenben
maradéktalanul megegyezét, jovéhagydlag aldirtak.

Eger, 2024. november 27. i
\\](\ AN "
Eger Megyei Jogu/Varos Alapi vl 'i\Kcimplex
Onkormanyzata Kultiirakutatasért
képviseletében képviseletében
Vdgner Akos polgdrmester Megyesi Baldzs kuratériumi elnok
Bérbeadé Bérlé
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Eger, 2024. november 27,






