MEGÁLLAPODÁS TERVEZET
amely alulírott helyen és időben jött létre egyrészről: 

Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata (3300 Eger, Dobó tér 2.; törzsszám: 15729325; adószáma: 15729325-2-10) képviseletében Mirkóczki Ádám polgármester (a továbbiakban: Önkormányzat), 

másrészről: Kugler András (lakcím: ……………… …………….; szül.: ………………...; an.: …………………………; adóazonosító jel: ………………………….; személyazonosító szám: ………………………………….), mint tulajdonos (a továbbiakban: Tulajdonos); 
az Önkormányzat és a Tulajdonos együttesen a továbbiakban: Felek)

között az alábbiak szerint:

1. Előzmény

1.1. Felek megállapítják, hogy Tulajdonos kérelemmel fordult az Önkormányzathoz annak érdekében, hogy a Tulajdonos 1/1 tulajdoni hányad arányú kizárólagos tulajdonát képező egri külterületi 01043 hrsz.-ú 2514 m2 területű, 4 min.o. „szántó” megjelölésű ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) belterületbe vonásra kerüljön.
1.2. Tulajdonos kijelenti, hogy az 1.1. pontban hivatkozott, ingatlant a termőföldre és a településrendezésre vonatkozó hatályos jogszabályok alapján a mezőgazdasági művelésből – végleges más célú hasznosítás céljából - ki kívánja vonni, annak érdekében, hogy azon a belterületbe vonást követően lehetővé váljon – telekalakítási és építési engedélyezési eljárás után az út- és közműberuházás elvégzését teljesítve - építési telkek és a szabályozási tervnek megfelelően, a telkek megközelítését szolgáló közlekedési terület kialakítása.
1.3. Felek rögzítik továbbá, hogy az Ingatlanra Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének 4/2016.(II.26.) önkormányzati rendeletével jóváhagyott Eger Helyi Építési Szabályzata és annak mellékletét képező szabályozási terve érvényes a Nagylapos városrészre vonatkozóan. A hatályos szabályozási terv az Ingatlant az Lke jelű kertvárosias lakóterület övezetbe sorolja.
2. Az előzményekben rögzítettekre tekintettel Felek az alábbiakban állapodnak meg:
2.1. Tulajdonos jelen megállapodás aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy az út- és közműépítés műszaki paramétereinek meghatározására saját költségén beépítési helyszínrajzot készíttet, így különösen az útépítés, a felszíni csapadékvíz-elvezetés, a vízellátás, valamint a szennyvízelvezetés és a közvilágítás kialakításának meghatározása céljából. Tulajdonos vállalja a szabályozási terv szerinti helyi közúthoz szükséges terület Önkormányzat részére történő térítésmentes átadását, melyet a szabályozás az ingatlan északi sarkánál 12 m2-t a 493 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú  kivett közút területéhez csatol.
2.2.
 Közművek kiépítése: Felek megállapodnak abban, hogy az érintett ingatlan megközelítéséhez szükséges, a műszaki előírásoknak megfelelő közművek és helyi közutak megterveztetése és kivitelezése saját költségén a Tulajdonos kötelezettsége. Ezzel összefüggésben Felek megállapodnak abban, hogy az út- és a közművek építéséhez, illetve engedélyezéséhez szükséges műszaki tervdokumentációt az előírásoknak megfelelő műszaki tartalommal a Tulajdonos készítteti el saját költségen, de azt – amennyiben a kialakításra kerülő közterületi közutat érinti – a Tulajdonos műszaki szempontból egyeztetni, illetve jóváhagyatni köteles az Önkormányzattal, aki azonban a jelen megállapodásban, valamint a területre vonatkozó szabályozási tervben rögzítetteknek megfelelő műszaki tervdokumentáció esetén – legkésőbb a tervdokumentáció átvételét követő 30 napon belül – azt elbírálni, illetve jóváhagyni köteles.
2.2.1.  Az út- és közműépítési kötelezettsége körében Tulajdonos az alábbiak szerint jár el a vonatkozó tervek elkészítése során:

a) Tulajdonos az engedélyes terveket elkészítteti és ezek alapján kivitelezői árajánlatot kér;

b) Az engedélyes terveket és a kivitelezői árajánlatot benyújtja az Önkormányzat részére jóváhagyásra;

c) Tulajdonos a jóváhagyott bruttó kivitelezői árajánlat 10%-kal növelt mértékének megfelelő összegben nyújt biztosítékot az Önkormányzat részére a jelen megállapodásban foglalt feltételek mellett, az út-és közműépítési kötelezettségek biztosítékául; választása szerint jelzálogjog alapításával vagy bankgaranciával.
d) A jóváhagyott terveket benyújtja a szakhatóságok részére. Amennyiben a szakhatóságok olyan további munkák elvégzését írják elő, amelyre az előző pontban rögzített biztosítéki összeg nem nyújt fedezetet, abban az esetben Tulajdonos haladéktalanul intézkedik a biztosíték megfelelő kiegészítése érdekében. A biztosíték kiegészítésének megtörténtéig az Önkormányzat jogosult bármely, a megállapodásban vagy jogszabályban előírt nyilatkozata kiadásának megtagadására.
2.3. Tulajdonos kijelenti és vállalja, hogy gondoskodik az Ingatlan mezőgazdasági művelésből történő végleges kivonásával együtt járó földvédelmi járuléknak - a földhivatali eljárással kapcsolatban felmerülő valamennyi költségnek és díjnak - a más célú hasznosítást és az ingatlan belterületbe vonását engedélyező jogerős földhivatali határozatban meghatározottaknak megfelelő és a beruházás tervezett ütemezéséhez igazodó megfizetéséről.
	  Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata

képviseletében
	Kugler András 

	Mirkóczki Ádám polgármester


	Tulajdonos


           Ellenjegyzem: Eger,
2.3.1. Tulajdonos tudomással bír arról, hogy, az Ingatlan megközelítése, közművel való ellátása a 422/3 és 416/3 hrsz-ú közútként kiszabályozott, jelenleg magántulajdonban lévő ingatlanokról történhet. Az ingatlan tulajdonosok a magánút területén saját forrásból kialakított zöldfelületet és parkolót meg kívánják tartani, és az általuk saját forrásból létesített közművekre való rácsatlakozást ellenérték fejében biztosítják.
2.3.2. Amennyiben a földvédelmi járulék (vagy egyéb díjak, költségek) megfizetésére a földhivatal határozatában az Önkormányzatot kötelezi, úgy a földvédelmi járulék összegét a Tulajdonos az Önkormányzatnak megfizeti - legkésőbb a határozatnak Önkormányzat részéről való kézhezvételét követő 8 napon belül - a Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12033007-00102883-00100003 számú bankszámlára történő átutalás útján. Ezen költségek és díjak az Áfa tv. 70.§ (1) bekezdése alapján a 3. pontban megjelölt fizetendő egyszeri díj nettó összegét növelik meg.
2.4.Tulajdonos jelen megállapodás aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jelen megállapodásban foglalt kötelezettségek vonatkozásában az 5) pontban körülírt településrendezési kötelezettség ténye az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön.
3.  Tulajdonos tudomással bír arról, hogy Eger Megyei Jogú Város Önkormányzatának az útépítési és közművesítési hozzájárulásról valamint az útépítési érdekeltségi hozzájárulásról szóló 1/2004. (I.30.) sz. rendeletének (továbbiakban R.) 9. §-a alapján meghozott támogató döntése és jelen megállapodás alapján vállalandó egyszeri fizetési kötelezettség összege:  
Építési övezet:
Lke jelű kertvárosias lakóterület
Beépítés mód:

zártsorú

Max. beépíthetőség:
30 %

Max. épületmagasság:
5,0 m

01043 helyrajzi számú ingatlan
2514 m2

közterületi kiszabályozás területe
12 m2

beépítésre szánt terület
2502 m2

beépíthető terület (bruttó)
750,6 m2


szintterületi mutató (5,0/3 egész számra kerekítve)
2 szint    

fizetendő összeg
750,6 m2 x 2 x 1.500.- Ft = 2.251.800.- Ft
  4. Tulajdonos kötelezettséget vállal arra, hogy jelen megállapodás hatályba lépésétől számított 15 napon belül egyösszegben megfizet 2.251.800,- Ft-ot, mint az egyszeri fizetési kötelezettség összegét, az Önkormányzatnak számla ellenében – annak a Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12033007-00102883-00100003 számú számlájára történő átutalás útján.
 5.   Felek tudomásul veszik, hogy jelen megállapodás az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 30/A. §-ában szabályozott településrendezési szerződésnek is minősül. Az Étv. 30/A. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel Tulajdonos jelen megállapodás aláírásával is feltételen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az általa a 2.1. – 2.4. pontokban vállalt kötelezettségek ténye az 1.1. pontban megjelölt Ingatlanra az ingatlan-nyilvántartásban bejegyzésre kerüljenek.
6. Felek jelen szerződés aláírásával meghatalmazzák Dr. Hörcsik Klára kamarai jogtanácsost a megállapodás ellenjegyzésével, továbbá a 2.4. pont és az 5. pont szerinti ingatlan-nyilvántartási eljárásban a földhivatal előtti képviseletükkel.
7. Tulajdonos kötelezettséget vállal arra, hogy a 2. pontban meghatározott vonalas közműveket, azok megvalósítása után a szolgáltató(k) részére átadja. Tulajdonos továbbá kötelezettséget vállal arra is, hogy az Ingatlanon általa végzett útépítési beruházást annak hiánytalan befejezését és a közlekedési hatóság jogerős forgalomba helyezési engedélyének megszerzését követően az Önkormányzat részére térítésmentesen átadja.
8. Felek tudomásul veszik, hogy jelen megállapodás hatálybalépésének feltétele a Tulajdonos és a 422/3 és 416/3 hrsz-ú közútként kiszabályozott, jelenleg magántulajdonban lévő ingatlanok tulajdonosai közötti megállapodás megkötése az út és közmű használatára vonatkozóan.
9. A R. 10. §-a külterületi ingatlanoknak – az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kérelmére megvalósuló – belterületbe vonása esetén irányadó szabályokat tartalmazza. Tulajdonos jelen megállapodás aláírásával kijelenti, hogy ezen rendelet szabályait megismerte, tudomásul vette, ezen feltételek betartására kötelezettséget vállal.

10. Felek rögzítik, hogy egymás közötti kommunikációikban a gyors (telefon, vagy e-mail útján történő) kapcsolatot részesítik előnyben. Felek megállapodnak abban, hogy a kijelölt kapcsolattartó az

	Önkormányzat részéről:
- Főépítészi Csoport

- név: Kacsó János Főépítész

- cím: 3300 Eger, Dobó tér 2.

- tel.: 06 (36) 523-738

- e-mail: foepit@ph.eger.hu;


	Tulajdonos részéről:

           - név: …………………
- cím: …………………………
- tel.: …………………………



	Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata

képviseletében
	Kugler András 

	Mirkóczki Ádám polgármester


	Tulajdonos


Ellenjegyzem: Eger, 

11. Felek az egymásnak címzett hagyományos, ajánlott és tértivevényes leveleiket az alábbi címekre kötelesek postázni:

- Önkormányzat: Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata (3300 Eger, Dobó I. tér 2.);

- Tulajdonos: a Tulajdonos jelen szerződésben feltüntetett lakcíme.
12. Felek kijelentik, hogy a jelen megállapodásban foglalt nyilatkozataik megtételéhez, valamint a megállapodás aláírásához a szükséges felhatalmazással és képviseleti jogosultsággal rendelkeznek. Tulajdonos kijelenti, hogy cselekvőképes magyar állampolgár, továbbá Önkormányzat kijelenti, hogy a jogi személyiséggel rendelkező települési önkormányzat, ügyletkötési és jogszabályon túlmenő tulajdonszerzési korlátozás alatt nem áll. 
13. Felek a megállapodás teljesítése kapcsán felmerülő vitás ügyeiket kötelesek elsősorban tárgyalás útján rendezni. Arra az esetre, ha a tárgyalások közöttük nem vezetnek eredményre, úgy Felek a megállapodásból származó jogviszonyukra hatáskörtől függően kikötik az Egri Járásbíróság, illetve az Egri Törvényszék kizárólagos illetékességét
14. Az eljáró kamarai jogtanácsos tájékoztatja a Tulajdonost, hogy a pénzmosás és terrorizmus finanszírozása megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (Pmt.) alapján azonosítási kötelezettség terheli a felek adatai vonatkozásában. A Tulajdonos adatai a Pmt. rendelkezései alapján kerülnek rögzítésre, a szerződésben a felek adatszolgáltatása az általuk bemutatott a személyazonosság igazolására a Pmt. szabályai szerint alkalmas okirat bemutatása alapján. Tulajdonos jelen szerződés aláírásával büntetőjogi felelőssége teljes tudatában kijelenti, hogy a jelen szerződés aláírása során saját nevében, mint természetes magánszemély jár el.
15.   Jelen megállapodás módosítása csak a Felek erre irányuló közös akaratával, írásban 
       érvényes és hatályos. A megállapodás bármely rendelkezésének érvénytelensége  
 nem eredményezi egyben az egész megállapodás érvénytelenségét, Felek az érvénytelen rendelkezést a szerződéskötéskori ügyleti akaratuknak leginkább megfelelő rendelkezéssel pótolják. Felek között a megállapodás teljesítésével kapcsolatos valamennyi közlés, kérés vagy beleegyezés csak írásban (a másik félhez intézett levél, vagy visszaigazolt telefax útján) érvényes és joghatályos. Felek a másik fél székhelyére postai úton megküldött iratot átvettnek tekintik abban az esetben is, ha annak átvételét a másik fél igazolhatóan megtagadta, vagy ha az irat a feladóhoz „nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, mely utóbbi esetben az iratot - az ellenkező bizonyításig - a postai kézbesítés második megkísérlésének napját követő ötödik munkanapon kézbesítettnek kell tekinteni.
16. Jelen megállapodás 6  (hat) számozott oldalt tartalmaz. Felek jelen megállapodás aláírásával igazolják, hogy a megállapodás eredeti, mindkét fél által aláírt példányát átvették.

Mellékletek: 

1. 
Kgy. határozat

2.
Beépítési helyszínrajz
3.         Műszaki dokumentáció

4.
(Előzetes) út és közmű tervek

5.
hatályos szabályozási terv kivonata

6.         Megállapodás a 422/3 és 416/3 hrsz-ú ingatlan tulajdonosokkal
Felek a megállapodást, mint ügyleti akaratukkal mindenben maradéktalanul megegyezőt, elolvasás és értelmezés után jóváhagyólag aláírták. 

Eger, 
	Eger Megyei Jogú Város Önkormányzata

képviseletében
	Kugler András 

	Mirkóczki Ádám polgármester


	Tulajdonos


Ellenjegyzem: Eger, 
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