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BEVEZETES

2018. majus hoban kézbeszerzési ajanlati felhivast adott ki Eger MJV Onkorméanyzata harom varostésze telepii-
lésrendezési eszkozeinek felilvizsgalatara. A tervezési munkara a PRO-TERRA Kft. kapott megbizast. 2018. nov-
emberében lakossagi férum zajlott le a partnerek el6zetes tajékoztatisa céljabol. A férumon elhangzottak figye-
lembe vételével késziiltek el 2018 évvégéig a megalapozoé vizsgalatok, valamint a szerkezeti terv mddositasara tett
javaslatok.

Jelen munkarészt megel6z6 vizsgalatokat bemutaté megalapoz6 munkarészek kiillon kétetben szerepelnek. A meg-
alapoz6é munkarészek elkészitése utan 2019. januarjaban a szerkezeti valtozasokra tett javaslatok szakirodai egyez-
tetésen bemutatasra, megvitatasra kertltek, melyek alapjat képezték a szabalyozasi javaslatok kidolgozasanak a va-
rostészek szabalyozasanak az egységes HESZ-be t6rténd bedolgozasanak.

A szabalyozasi szintl tervezés soran 2019. majus hé végén Gjabb szakirodai egyeztetés tortént, melynek eredmé-
nyeként késziilt el jelen dokumentacid, amelyet partnerségi egyeztetés és az allamigazgatasi szervekkel folytatott
véleményezés utan lehet majd elfogadasra alkalmassa tenni.

A dokumentaci6 harom részbdl all:
- Megalapozé vizsgalatok,
- Alatdmaszté munkarészek,
- Joévahagyand6 munkarészek.

Valamennyi munkarész tartalmaz széveges és rajzi munkarészeket. A megalapoz6 vizsgalati munkarészek rajzi fel-
dolgozasa részletessége miatt érdemben digitalisan, szamitégépen javasolt megtekinteni.

Az alatamaszté munkarészben el6szor a Belvaros és Szent Miklos varosrészek javaslati munkarésze szerepel, majd
hasonl6 szerkesztésben Hajduhegy varosrészre sz016 javaslati munkarész.

A szabalyozasi koncepcid kéz6s fejezetben, de a varosrészekre kiilon-kiilén kiterjedéen késziilt.

A szabdlyozasi munkarészek kidolgozasaval parhuzamosan készilt a telepiilési 6rokségvédelmi hatastanulmany
varos egészére szoloan, ezért nem talalhato kiilon erre vonatkozo fejezet a dokumentacidban.

Az 6rokségvédelmi hatdstanulmany javaslatot tesz - a 6/20018. (I 23.) 6nkormdnyzati rendelettel elfogadott Te-
leptilésképi rendelet figyelembe vétele mellett -, a varos helyi védett értékeinek atfogé rendszerére, s valamennyi
varosrészt érinté megfontolasra érdemes teriileti és egyedi értékeinek védelmére.

Jelen dokumentacié a partnerségi és allamigazgatasi véleményezés soran beérkezett vélemények figyelembe vételé-
vel korrekcidra keriilt.2018. jaliusban.
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I. JAVASLATOK BELVAROS ES SZENT MIKLOS VAROSRESZEK TELE-
PULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATAHOZ

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1  Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A feliilvizsgalat programja szerint a varosrészek utcahalézatiaban és koztertileti rendszerében, a varos torténelmileg
kialakult szerkezetében valtozas nem jon létre, de sziikséges a teriiletfelhasznalasban kisebb valtozasokat, korrek-
ciokat végrehajtani. Ma is elmondhaté, hogy Egerben, mind a varos 6nazonossiaganak, kézosségi 1étének mind a
varosba latogatok fogadasanak szempontjabol meghatarozé jelentGséggel bir a hagyomanyos varoskézpont, a Bel-
varos. A Belvaros tertiletén a laké és az intézményi rendeltetések egytittes jelenléte még tapasztalhaté, de intézményi
dominanciaval. A vegyes tertileteken belill az intézmény teriiletek terjeszkedése fokozodik. Szent Miklés varostész,
noha 6nalld, s torténelmileg kialakult varosrésze Egernek, mégis elsésorban féutcai mentén egyre inkabb a belva-
rosra jellemzé rendeltetések nyernek teret.

A Belvaros és Szent Miklos varosrész jellemzdje a kozigazgatasi, egyhazi, valamint az oktatasi és egészségtigyi in-
tézményeknek helyet biztosité tertiletek dominanciaja, melyek vegyiilnek egyéb varoskézponti funkcidkkal, az ide-
genforgalmat (is) szolgalé kereskedelmi, vendéglatoi, kulturalis rendeltetésekkel. Szent Miklos még rendelkezik
Osszefiiggd lakoérendeltetésti tertiletekkel, melyek megdvasa, fennmaradasanak biztositisa kiemelt szempontja a
rendezésnek. A Belvarosban a lakorendeltetés egyre inkabb visszaszoruléban van, a korabbi lakohazak, a belvarosi
polgarhazak egyre inkabb az idegenforgalom szolgalataba keriilnek, vagy az irodai funkcidk befogadéiva valnak.
Kivanatos a Belvarosban is megtalalni a lakérendeltetés fennmaradasanak biztositékait, megakadalyozni annak tel-
jes hattérbe kertilését, hiszen a varoskézpont csak akkor tudja tradicionalis szerepét betdlteni, ha hidnytalanul tudja
biztositani valamennyi rendeltetés jelenlétét.

Szent Miklés varosrészen AN Belvarosban A\

a dominansan [AROICHMIEIEN ¢s 2 domindnsan [NosR RO aIISEN megoszlisa
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Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek
A Belvarosban egyediil a Csiky Sandor és a Barkéczy Ferenc utcdk talalkozasaban van egy kisebb laktertiletben
megtartott teriilet. A hatalyos szerkezeti terv e tertletet az épitménymagassag korlatozasaval jeloli, noha itt talal-
hat6 a Belvaros egyik legmagasabb lakéépiilete (hatszintes). A tombét altalanos jellegti kisvarosias lakoteriiletbe
javasolt szerepeltetni. A kisvarosias lakéteriileten beliil ezért megkiilonbéztetésre javasolt a Csiky Sandor utcaban
talalhaté 6 szintes lakohaz telke, mely t6bb, mint 18 méteres magassaga miatt a nagyvarosi lakotertiletbe soro-
landé. Szent Miklos varosrészen a hatalyos szerkezeti terv is valamennyi lakéteriiletet az altalanos jelegt kisvaros-
ias lakéteriiletbe sorolja. Kisvarosias lakotertiletbe javasolt besorolni a teleptiléskézponti vegyes tertiletbdl a Zseb
kéz nyugati végén 1évo telket, valamint a Kovats Janos utca Lenkey-haz mogott teleksorat. Ezzel a valtozasal a
lakorendeltetés védelmét igyekszik szolgalni a.

Vegyes teriiletek
Az alabbi jelent&sebb intézmény teriiletének megkiilonboztetése javasolt intézménytertiletbe a teleptiléskbzpont
vegyes teriiletbdl:

— Szent Miklos varosrész északnyugati részén a kialakitasra varé Egri Ifjasagi Park tertilete valamint a Rac temp-
lom és a Vitkovics Alkotohaz és Muvésztelep terilete,

— A Tazolté Muzeum és telkén kialakult jatszéhaz, illetve jatszotér teriilete,

— A Telekessy Istvan u. és az Eszterhazy Karoly tér k6zott saroktelek (7218 hrsz.) a Magyar Kincstar épiiletei-
nek telke,

— A Liceum, az Eszterhazy Karoly Féiskola tombje,
— A Dob6 Istvan Gimnazium telkei,

— A Gardonyi Géza Szinhaz teriilete.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek
A hatalyos terven eddig meg nem jelolt, de 1étez6 kozlekedési teriiletek megkiilonboztetése javasolt egyes varosi
tombdokben. Ilyen a Gardonyi Géza szinhaz tombje, melyben a szinhaz koriljarhatésagat kézterilet biztositja, to-
vabba a Tarkanyi Béla utcat és a Hatvani kapu teret gyalogos utvonal kot Gssze.

Tomb-atjarast biztosito tertilet kozlekedési tertileti megjeldlése indokolt a Kossuth Lajos utca és a Klapka Gyorgy
utca kozott eltertil$ oriasi intézmény-témb atjarhatdsagat biztositd ttvonalon.
Kozlekedési tertiletbe sorolandé a Cifrakapu tér menti elsédlegesen kozlekedést szolgalo tertilet.

Sétany megjeldléssel megkiilonboztetésre javasolt a Széchenyi utca gyalogosok szamara lezart szakasza, valamint a
szintén elsédlegesen a gyalogosoknak szolgalé Katona Istvan tér.

Kozkertek, kézparkok:
Kozkerti besorolasba javasolt két tombbelsS, melyeket kozteriileti jellegiik miatt ,,udvarként” neveztek el. Ilyen a

Dob6 Istvan tér fel6li bejarattal feldjitott Erzsébet udvar, a mellett 1év6 Kracker* udvar és a még feldjitasra vard
Jokai Mor u.-Bajesy Zsilinszky E. u — Fellner Jakab u. és Kossuth L. u. altal hatarolt ,,Fellner Jakab udvar”

A negyedik témbbelsében 1évé udvar a volt Belvarosi udvar, amely 1917. oktober 6-a 6ta a Lenkey* udvar nevet
viseli, nagy burkolati aranya miatt nem keriilhetett kézkertek soraba.

Kozkerti besorolasra javasolt a hatalyos szerkezeti terven eddig meg nem jel6lt, de ilyen rendeltetést betolts terii-
letek. Ide tartozik a szinhaz melletti zoldfelilet, az Egri Bazilika el6tti parkositott teriilet, A Jékai utca és a Kos-
suth Lajos utca sarkan 1év6 z6ld-terasz, az Eszperanté tér, az Arva kozben létesiilt parkolohaz kornyezetében
1év6, valamint a Marai utca keleti végén elhelyezkedd zoldfeliletek

A hatdlyos terven jelolt kbzparkok megtartasat javasolja tovabbra is terv.

(* Kracker Jdanos Lukdes - 1719-1779 - barokk festd; Lenkey Janos -1807-1850 - az 184849 évi szabadsdghare utin a haldlra itélt magyar
tdbornokok kizé keriilt, de egésységi dllapota miatt a martirhaldl belyett varbortonében hunyt el. )
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Kiilonleges teriiletek
Beépitésre nem szant kiilonleges kozlekedési teriileti besorolasba Kb-Kozl jel6léssel javasolja a terv az autobusz
palyaudvar tertiletét, mivel a hatalyos szerkezeti tervben megjelolt kézpark rendeltetése a kialakult és megtartando-
nak {télhet6 beépitettsége miatt nem realis. A palyaudvar megszinése utan is része lesz a teriilet az intermodalis
csomoépont haldzati rendszerének, de vélhetSen kisebb teriileti kiterjedésben. A tertileti igény és a rendeltetés rész-
letes programjanak kialakuldsa utan lehet a kiilénleges teriilet egy részét rekreacids teriileti hasznalatra szamitasba
venni majd.

Szintén kiilénleges beépitésre nem szant teriiletté javasolt atsorolni burkolt kdztér elnevezéssel és Kb-Kt jelcléssel
a Belvaros legfébb tereit: a Dob6 Istvan teret, a Gardonyi Géza teret és a Ttizolté teret.

1.2 Egyes teriilethasznalaton beliili rendeltetések valtozasai, azok javaslatai

Szent Miklés varosrész teriiletén kialakitasra var, s a tervei ismeretesek a Rac templom kérnyezetében egy sport-
szabadidé rendeltetést éptliletegytittes és szabadtéri sport-épitmények. A tertiletet érint6 jelen javaslatok a tervezett
valtozasokra tekintettel, azok befogadasara alkalmasan késztltek.

Hasznositasra var a Malom utca és a Széchenyi Istvan utca sarkan allo (Széchenyi Istvan u. 82.) tekintélyes épiilet,
a volt iskola tombje és nagyméretd telke. A teriilet teleptiléskézponti vegyes tertilethasznalatot kapott, mely nem
zarja ki a lakérendeltetés megjelenését sem.

Utesen 4ll, s Gjrahasznositast remél a Széchenyi Istvan utca 47. szam alatti t6bb szintes nagy alapteriiletd épiilet és
telek is. Hasonldan a volt iskola tertiletéhez ez is teleptiléskézponti vegyes teriiletbe kertilt, melynek kévetkeztében
akar a meglévé éptilet atalakitasaval, akar annak helyén 4j beépitéssel lakérendeltetés is kialakithaté. A telken jelen-
t6s méreti pince is van, valamint a Széchenyi utca fel6li megtartandé zoldfeliileti jelleggel bir6 elSkert beépitése
nem lehetséges.

Szent Mikl6s varosrés legnagyobb, csak részben hasznositott telke, a volt kérhaz Kovats Janos u. és Széchenyi utca
mentén huzédé éptletegyiittese, mely intézményi teriilethasznalatot kapott. A telek nyugati része a Tundérpart
utcaig ér, ahol nagy kiterjedést pincerendszer huzédik. A meglévd, killonboz6 idépontban keletkezett beépitési
éptiletallomany megtartasaval, részleges atalakitisaval a rendeltetés eléggé meghatarozott és Osszetett lehet. Ha a
meglévé épiiletek miiemléki szakhatdsag engedélyével legalabb részbeni bontasra keriilnek, akkor akar tobb telekre
oszthatéva valik a tertilet, s szabadabb hasznositas lehetséges rajta. A teriilet Gjra-fogalmazasa, atalakitasa minden-
képpen telepitési tanulmanyterv készitésével javasolhato a korlatozott iranyt gépjarmuvel térténé megkozelithets-
sége, a varosképi jelentGsége, a lakotertiletek szomszédsaga miatt.

A Belvarosban cgyik legjelentésebb atalakulds az autébusz palyaudvar teriiletén és annak kérnyezetében varhato.
A varosi és a térségi autdbuszjaratok rendszerében az intermodalis csomépont kialakitdsa hozhat jelentSs valtozast,
mellyel sszefiiggésben a Barkdczy Ferenc utcai autdbusz palyaudvart is varhatdan atalakul. A hatalyos szerkezeti
terv a palyaudvari rendeltetés végleges kitelepitésével szamolt ezért azt kozparkba sorolta. Jelenlegi igényekhez
kozelebb all, a teriilet beépitésre nem szant kiilonleges kozlekedési teriiletbe térténd atsorolasa.

Az autébusz palyaudvar mellett, a Bazilika mogott talalhatd a varos egyik legjelent6sebb kézparkja a Pyrker J.
Laszl6 tér elnevezést zoldtertilet. A tertilet egy része alatt térszin alatti parkolohaz tervezett. A létesitmény a Bel-
varos gyalogos elérésének kényelmes lehetSségét tudna biztositani, valamint a kérnyezd jelents intézmények par-
kolasi gondjainak megsegitését. A parkolok Pyrker téren val6 kialakitisanak igényét az is erésiti, hogy a javaslati
terv felszamolt a korabban tervezett Gardonyi Géza tér és Dobd Istvan tér alatt mélygarazs gondolataval.
Hasznositasra var még, illetve a valtozas allapotdban van t6bb éptilet (volt lakohaz), vagy tizlethelyiség, melyek a
Belvaros szamos tertiletén zajlé megujitasi, atalakitasi folyamat kovetkeztében még nem ismeretes. Megutjult a terv
készitésének ideje alatt az Erzsébet udvar valamint részbeni feltjitasra keriilt a Kracker udvar is. Szamos —f6leg a
gyalogosok altal hasznalt utcakban, kéztereken zajlik koztertilet rendezés. Jelentds atalakulds varhaté a Bazilika
kérnyezetében is. A kézhasznalatd zoldfelilletek és diszburkolatok Uj rendszerd kialakitasa mellett kézhasznalatra
4j épitéssel jard latogatoi rendeltetésii épiileteket terveznek kialakitani.

Javasolt rendeltetés-valtozas lehet egy késébbi idépontban a Lenkey udvar teriiletén belill a zoldfelileti arany
lehet6ség szerinti maximalis mértékd novelése. Hosszu tavon mindenképp a kozkerti funkciod lehetSségét lenne jo
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megcélozni, mely a zoldfelileti arany legalabb 60%-0s mértékét kivanja meg. A Lenkey udvar jelenlegi hasznalata-
ban olyan burkolt kéztér, mely az udvar fel6l megkozelithetd tizletek miatt allandé és kozvetlen gépkocsi forgalmat
igényli. Az udvarban jelent6s szamu parkold-felillet van kialakitva, melyek nem sziintethet6k meg, legfeljebb te-
repszint ala helyezhet6k. A javasolt rendeltetés megvaldsitasa csak abban az esetben realis, ha a tertilet rendeltetése
jelentSsen atalakul, megvaltozik, a témbbels6ében elhelyezkedd aruhaz felszamolasra kertl. A sziikséges parkolo-
kapacitas elhelyezésére a felszini parkolas helyett térszin alatt parkold, vagy tombositett parkolas, parkoléhaz épi-
tése lehetévé valik. A parkolas megoldasanak keresése nem tébbletparkold 1étesitésének a szandékaval térténne,
csupan az értékes tombbelsé parkolo-mentesitésének érdekében.

Eger MJV" Belvaros és Szent Miklis virosrészek hatdlyos és mddositott telepiilésserkezeti terve
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A hatalyos és a moédosul6 telepiilésszerkezet terv legfébb eltérése, hogy a médosulo szerkezeti terv differencialtabb
teriilethasznalatot jel6l kévetve és meg6rizve ezzel a varosrészek tényleges rendeltetéseit, mozaikosabb felosztasat.
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1.3 Eger MJV Belvaros és Szent Mikl6s varosrész szerkezeti tervének valtozasai

A varosrészekben el6forduld kialakult teriiletfelhasznalasokban a valtozas t6bb esetben magasabb rendd jogszaba-
lyi valtozasbol fakado6 kényszer valtozas. A teriileten 4j fejlesztési tertilet kijellése nem térténik. A javasolt TSZT
modositas eredményeként az alabbi tertiletfelhasznalasi egységek fordulnak el6 a varosrészekben.

1 BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
, o . i rorur
z‘erﬂ/egfe//yfzxzna/a;z Jellemzdi elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések ;:{er,,éeizf Z gm/ ,glg
egységek beépitési siiriség
A naovvarosias lakéteriilet vie a teriileten elhelyezhet6 éplet - a lako- és
B e a gépjarmitarolas rendeltetésen kivil -
szonylag strd beépitésd, tobb tartalmazhat: Ln
PO ren/deljc erest egys?g/et/ rr’}agaba fog- | lakossagi igényeket szolgal6 kereske-
Nagyvirosias la- | 1al6, kialakult beépitést elhelye- delmi. spolodltatd rendeleetést
koteriilet zett, elsG-sorban lako rendelte- - hitéle”ci negelési oktatasi egé;zségﬁgyi
tési & azokhoz kapesol6ds gép- és szoc’iélis rend’eltetést ’ -0 4
jarmtarol épiiletek elhelyezé- ; bs: 2,

sére szolgal.

- szallas jellegli rendeltetést,
- igazgatasi, irodai rendeltetést.

A TSZT midositas a meglévd beépitettség jogszerd fenntartdsa érdekdében kisvirosias lakdteriileten beliil létrehozza a nagyvirosias lakdteriiletet

Kisvarosias
lakoterilet
/éltalanos jellegti/

a kisvarosias lakétertlet, str be-
épitésd, tobb 6ndll6 rendeltetési
egységet magaba foglal6, 9,5 m
beépitési magassagot meg nem
haladé elsésorban lakérendelte-
tésd épiiletek elhelyezésére szol-

gal

a teriileten elhelyezhet6 éplet - a lako- és
a gépjarmitarolas rendeltetésen kivil -
tartalmazhat:

- jellemz&en lakossagi igényeket szol-
gal6 kereskedelmi, szolgaltat6 rendel-
tetést,

- hitéleti, nevelési, oktatasi. egészségligyi
és szocialis rendeltetést,

- kulturalis és lakérendeltetést nem za-
vard kézosségl szorakoztatod rendelte-
tést,

- szallas jellegli rendeltetést,

- igazgatasi, irodai rendeltetést,.

Lk1

bs: 1,2

A TSZT midositis valamennyi kisvarosias lakdteriiletet dltalinos kisvirosias lakdteriiletbe sorolja.

VEGYES TERULETEK

teriiletfelbaszndldsi

, Jellemzdi elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések jj{”@?ﬁ.lgiw,,] 6116
egységek beépitési siiriség
a tertileten elhelyezhet6 épiilet - a lak6- rendelteté-
sen kivil — tartalmazhat:
a telepuléskozpont terl- | - igazgatasi, irodai rendeltetést, Vit
Telepiiléskdz- let a lakérendeltetésen - kereskedelmi, szolgiltat6 s szallas rendeltetést,
clepuieskoz kivil els6sorban a varosi | - hitéleti, nevelési, oktatasi. egészségligyi és szoci-
vil elséso , , o gligy
pont szintd olyan egyéb ren- alis rendeltetést,
deltetésre szolgal, - kulturalis és lakorendeltetés kozelében azt nem
zavard kozosségl szorakoztatd és sport céla ren- bs: 1,6
deltetést.
A TSZT midositds a telepiiléskozponti teriiletek egy részét megsziinteti és intézmenyi terdiletbe illetve Zoldteriiletbe sorolja.
az intézményi terilet el- | elhelyezheté épiilet az igazgatasi, nevelési, oktatasi,
sGsorban a varosi szintd | egészségligyi ész szocidlis rendeltetésen kiviil tartal- Vi
Intézmény- igazgatasi, I}CYeleg oktz}- rpazhgt: ) . o
. tasi, egészségligyl, szoci- | irodai rendeltetést, kereskedelmi, szolgaltato6i as
teriilet alis rendeltetést szolgalo | szallas rendeltetést, hitéleti és kulturalis és kozos-
éptletek  elhelyezésére | ségi szérakoztatd rendeltetést. bs: 2,2
szolgal

A TSZT modositds egyes telepiiléskozponti vegyes teriilethaszndlatii teriileteren beliil jelol ki 7ij intémeényi teriiletet.
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2 BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

teriiletfelbaszndldsi

sgerkezeti tervi

riilet-

toi terulet

coysiek Jellemzii elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések : ’]f’/f’ _
beépitési siiriség
a terillet a kozlekedési teriletek | a terlleten csak a kozlekedéssel Gsszefiig-
kozil a kozut gépjarmi-forgal- | gésben szikséges épitmények helyezhetSk .
Kozt teriilet mat, a kerékparos utvonalakat, a | el, épulet nem épithets, csak az arra kije- KOu
gyalogos kozlekedést és a kozte- | 161t esetben
ruleti parkolékat szolgalja
A TSZT modositds a tobbelsikben meglévd kizlekedési teriiletet jelol ki.
Telekigényes koz- a kiszmiivek letesitményeinek kizérélag a kézmﬁszﬁolgéltatéssal Bssze-
miiszolgdltatoi te- (trafohizak, gizatadok) srolgilta- figgésben helyezhetSk el rajta épitmé Kom

nyek, épiletek,

Kozmilteriilet
ZOLDTERULETEK
B o sgerkezeti tervi
z‘erﬂ/egy%//yfuzna/axz Jellemzdi elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések Jele
Wolgek beépitisi siirisig
- A zoldtertileten pihenést szolgal6
a z6ldtertilet (kozkert) a varosi la- épitmények (gyermekjatszotér, pihe-
Zoldrteriilet —ko6z- | kok és a varosba latogatok szaméra nést szolgald épitmény, pavilon, sé- Zkk
kert a rekreaci6 lehetSségét biztosito te- tany), valamint kertberendezési tar-
kézpark rilet, mely nagy aranyban zoldfeli- gyak, koztargyak helyezheték el. ka
lettel boritott - A zoldterileten épuletek nem he-
lyezhetdk el.

g0ndk térbiviiletei.

A TSZT midositas tobb helyen jelil ki kozkertet, melyek elsddlegesen a pibenés és jaték helyszinei, illetve a kirnyezetében lévd lakdteriiletek
klimatikus visgonyainak jobbitdsat s3olgald 3old-sgigetek. Llyenek pl. az épiilettombok belsejében lévi kizteriiletek, valamint a gyalogos

VIZGAZDALKODASI TERULET

, o sgerkezeti tervi
z‘erﬂ/egﬁ’//yfzxzna/axz Jellemzii elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések Jele
Qsigek beépitési siiriiség
Vizgazdilkodisi Eger-p.gtak Vizfolyjéts éstész- | - a Vizgazdélkpdéssal ('/Sssz/efiiggé létesiicrr/lé—/
c en kozhasznilatd burkolt, nyek, valamint a kerékparozast szolgal6 léte- VvV
teriilet részben zoldfeliletd partja sitmények.

A TSZT midositds a kerékpdriit nyomvonalinak kijelolésével érinti a vizgazdalkodasi teriiletet.

BEEPITESRE NEM SZANT KULONLEGES TERULET

teriiletfelbaszndldsi

szerkezeti tervi jele

) Jellemzdi elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések
@sigek begpitési siriisig

jelent6s aranyban burko- | - allandé hasznalati jelleggel épiilet nem épit-
lattal ellatott, de zoldfelu- heté a teriileten, kivéve a terepszint alatti

Fasitort kéztér leti elemeket, koztargya- épités felszini épitményeit Kb-Kt
kat, is befogado teriilet - kivételes esetben parkol6 is elhelyezhetd

rajta
Kézlekedési tertilet | a kisslekedésben résztve- - elsédlegesen kozlekedési létesitmények elhe-
itminvele elbelesésé ket és az idecenforaal- lyezésére szolgal, valamint a kozlekedéssel Kb-Kéz1

( Z/”f;},g/e apepexsere ;]n ¢ syolodls ¢ %ﬁl . 8 és egyéb kozhasznalati funkcidkkal Gssze- -Ro

IR018al0 at szolga’o teraie fiiggésben helyezhetdk el épiiletek.

JelentGsebb kizterek, valamint a rendeltetésében még kialakuloban lévd busz palyandvar

KESZITETTE: PRO-TERRA KFT. — TAJOLOTERV KFT. — KESZ KFT. — MOBILCITY BT. oLbAL11




EGER MJV BELVAROS, SZENT MIKLOS S HAJDUHEGY VAROSRESZEK TSZT-MODOSITASA

ALATAMASZTO ES JAVASLATI MUNKARFESZEK 2018

A modositas soran a teriileti mérleg az alabbi médon alakult:

A B C D
Teriilet (ha) Teriilet kiilinbség (ha)
Feliilvizsgalat ald vont tervi . " N .
. L Tervezett teriiletfelbaszndlds +nivekmeény
teriileffelhaszndlds Hatdlyos TSZT Mddosult TSZT-2019 | _ seitkents
c l\.I.agyvérosias lakote- l\.I.agyvérosias lakote- 0.0 018 10,18 .
<ZC rulet (Ln) rulet (Ln)
N é Kisvarosias lakoteri- | Kisvarosias lakoteri- 5.69 5.90 +0.21 5
= & let (Lk) let (Lk)
é E Vegyes teriilet — tele- | Vegyes teriilet - tele- 19.61 14.99 4,62 5
E & | piléskozpont (V) puléskozpont ’ ’ '
= Veg}{es terilet — koz- Ve/gyés terilet - intéz- 1446 16,89 +2.43 .
ponti (Vk) ményi
E Kozpark Kozpark 4,07 2,79 -1,28 5.
= - Kozkert - 1,13 +1,13 6.
—~
Vizgazdalkodasi é .
é [AZGAROCESE S i oazdalkodisi 1,86 1,86 - ;
Y vizmuterilet
E E - Koézmiuterilet - 0,05 +0,05 8.
Z 3 — "
E i K/u}onleges - Kézleke- i 0,81 +0,81 )
2 dési
=
E - Kilonleges - Koztér - 1,70 +1,70 10.
)
= Kozlekedési teriilet Kozlekedési teriilet 1.

A tertiletfelhasznalas nagyobb mértékd valtozasa a telepiiléskézponti vegyes tertiletek cstkkenésében és az

intézményi teriiletek névekedésében tapasztalhatd. Az intézményi teriiletbe keril$ teriiletek olyan jelentSs

és hosszitavon fennmaradé intézményeket fogadnak be (iskola, mizeum, szinhaz, egyhazi és kozigazgatasi

rendeltetések épiiletei,), melyek helyére mas rendeltetés nem valdszinGsithetS. A teleptiléskézponti vegyes

tertilet is megfelel lehetne a felsoroltaknak, mivel a varos legfébb kézpontjat képezé teriiletrdl van sz6, de

van egy rendeltetés melyet az intézményi teriileteken nem, vagyis csak kivételesen lehet elképzelni, s ez a
gy Y y1 ey 1%

lakoérendeltetés. Az intézmények tertilete éppen azzal killénbozik a teleptiléskézponti vegyes teriilettdl, hogy

az nem keveredik a lakérendeltetéssel. A kivételes eset azt jelenti, hogy a mar korabban egy intézményi

tombben kialakult lak6haz megtarthat6, Gjra megépithets, de 4j lakohaz az intézmény terilleten —el6zmény

nélkiil- nem épithet6. A meglévo, kialakult lakéhazakon kiviil lakérendeltetést csak az intézmények tizemel-

tetéséhez, mikodéséhez sziikséges esetben, a tulajdonos, vagy az tizemeltet szamara lehet 1étesiteni.
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A feliilvizsgalat soran t6bb szempontbdl keriilt Gsszevetésre a hatalyos TSZT, az SZT, ill. a HESZ viszonya. Ha
eltérés volt a két terv kézott, akkor a szerkezett tervben, tobb esetben a szabalyozasi tervhez igazodott. Ennek
oka, hogy az egyes teriiletek épitési jogaban nem kivant a feltilvizsgalat valtozast el6idézni. Mindezek figyelembe
vételével a teriilethasznalati valtozasok az alabbiakban javasoltak.

A térképi kivagatok értelmezéséhez hasznalhaté jelmagyarazat

Beépitésre szdnt teriiletek

L Lakéteriilet
Ln Nagyvarosias lakoteriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet

A\ Vegyes teriilet
Vt Telepiiléskozponti tertilet
Vk Kozponti tertilet (hatalyos TSZT jellése)
Vi Intézményteriilet

K Kilonleges beépitésre szant teriilet
K-Kém Ko6zmi szolgaltatol tertilet

Beépitésre nem szdnt teriiletek

KO Kézlekedési teriilet
KOu Kozut
z Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kézpark
A\ Vizgazdalkodasi teriilet
A% All6 és foly6vizek teriilete
Kb Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-Kozl Kozlekedéshez kapesolodo épiilet elhelyezésére szolgald teriilet
Kb-Kt Burkolt vagy fasitott koztér, sétany
Kb-Re Rekreacios teriilet

A tertilethasznalati valtozasok tipusai, melyek szerint lettek csoportositva a tablazatban.

A BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

B BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

C BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

D BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

Az alabbiakban a valtozasokat bemutaté térképi kivagatok ennek a felosztasnak a mentén haladva mutatja be az
egyes helyszineket.
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Belvaros — Szent Mikl6s varosrész TSZT-valtozasait jelols térkép, azok beazonositasat segitGen.
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@ BELVAROS és SZENT MIKLOS VAROSRESZ TERULETFELHASZNALASOK VALTOZASAI" Y.

-
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BELVAROS ES SZENT MIKLOS VAROSRESZ TERULETHASZNALATI VALTOZASAI

\A vdltozds
tipusa és
sorszdma

A teriilet

nagysaga
()

Teriiletfelhasgndldsi
kategoria
mibdl 2 mibe

Hatdlyos TS ZT-részler

Modositort TSZT

ORTOfelvitel

A valtozas leirdsa

eEet  sor
sydma

A

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE

Al

9599 m?

Vit > Vi

256 m?

Lk > Vit

3406 m?

Vit > Vi

SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

i

" A Rac templom kornyezetében el-

helyezkedé telkek jelentSs valtoza-

¥ son menneck keresztiil. A templom

: épilete és a Vitkovics-hdz intéz-
, ményteriilet. A Rackapu tér felSli
| telkek killonleges kozosségi funk-
' ciora tervezettek. Az intézmény
| tertiletfelhasznalds ezekhez az el-
képzelésekhez illeszkedik.

A Széchenyi utciban a hatalyos
TSZT kéttéle teriiletfelhasznalast
jelolt meg 4783 hrsz-a telekre. A
kedvez6bb utcakép és a rendelte-
tések atalakulasa érdekében tele-

d puléskozponti vegyes teriiletfel-
3 hasznalas tervezett a laké helyett a
| telek hatso részén is.

A Tazoltd Mazeum telkét intéz-
ményteriletté javasolt 4tsorolni a
fenndll6 hasznalatnak megfelelGen.
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A Zseb utca végén a tényleges
hasznalatnak és az épiilet karakte-
rének megfelel6en lakotertiletté ja-
vasolt atsorolni a telket.

A4 611m? | Ve=>» Lk
A5 2458 m2 | Vt=>» Lk
A6 4166 m2 | Vt=» Vi
K Lo L L_Sg. g\
sB7___ B8
[ 1B :
A7 1833m2 | Lk= | Ln "

A Kovits Janos utca északi olda-
lan a telkek hasznalata és beépitése
lakoterileti jellegl, ezek megtar-
tasa kivanatos a szlik utca forgal-
manak tovabbfokozasanak a kiza-
rasa érdekében.

A Dob6 Istvan Gimnazium terQ-
lete a jelentésebb intézmények
kozé tartozik. Ezt a Szerkezeti
Terv is meg kivanja jeleniteni,
ezért kerilt intézményi
tertiletfelhasznalasba.

A Csiky Sandor utcatél délre elhe-
lyezkedd hatszintes lakéépiilet kis-
varosias lakoteriletbdl nagyvaros- | 7.
ias lakotertiletté alakult a beépités
paramétereinek megfelel6en.
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A Csiky Sandor utca és a Varosfal
utca sarkan elhelyezked6 telek a je-
lenlegi hasznalathoz igazodva la-
kotertiletté kertilt besorolasra az
intézményi terillethasznalat he-
lyett.

A8 374 m? | Vk = Lk

A Brédy Sandor utcatél délre elhe-
lyezked6 arok az Egri Hittudoma-
nyi Féiskolahoz tartozik, igy azo- | 9,
nos terlletfelhasznalasba, intéz-
ménytertletbe javasolt atsorolni.

A9 99 m?2 V> Vi

Az Eszterhazy Karoly Egyetem
telkét intézményteriletbe javasolt | 10).
atsorolni.

A10 | 7683 m2 | Vi=>» Vi

Az intézményi rendeltetésti éptilet
intézményteriiletbe kertil. A telken
Magyar Allamkincstar épiiletei he-
lyezkednek el.

All | 2121 m?2 | Vi=> Vi 11.
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Al2

2670 m?

Vi=> Vi

A Gardonyi Géza szinhdz intéz-
ményi rendeltetést épilete intéz-
ménytertletbe kertl.

12.

\A viltozds
tipusa és
sorsama

A teriilet

nagysaga
()

Teriiletfelhasznaldsi ka-

tegdria

mibél 2 mibe

Hatdlyos TS ZT-részler Moddositott TSZT ORTO-felyétel

A valtozas leirdsa

Eset-sor-
sgdma

B

B1

55 m?

V>

KOu

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT T

S A

O

B2

95 m?

Lk

KOu

ERULETBE KERULO ESETEK

j| dalan a Rackapu téri csomépont

|| ségének biztositasa érdekében.
1| Az ortofelvételen lathat6 éptilet
| leégett, elbontisra kerilt.

A Szent Mikl6s utca nyugati ol-

kozelében egy telekrész kozatta
alakul az ut szabalyozasi széles-

13.

| A Szent Mikl6s utca déli oldalan
= clhelyezkedd keskeny telek lako-
/| terlleti besorolds helyett kozatta

B3

257 m?

Lk

KOu

i rosfal tertlete, koztertileti beso-

alakul, hiszen ez az egykori va-

rolasuként javasolt jel6lni.

14.

| utca talilkozasaban elhelyezkedd

| rolas helyett zoldteriiletté java-

| solt jelolni a kialakult allapota

| alapjan. Szépen fejlett termetes
| fak talalhatok rajta.

A Szent Miklos utca és a Maria

ék alaku telek lakoétertleti beso-

15.
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A telekjogi allapotoknak megfe-
lel6en a 4814/2 hrsz.-0 kozati

B4 228m? ];k Kéu telket a Maria utca kozteriilethez 16.
hasonléan javasolt koztertilet-
ként jel6lni, s majd szabalyozni.
Vi . A transzformatorhaz  telkét
2
B5 32m > Kom k6zmi teriletbe javasolt sorolni. 17.
A Kovits Janos utca jelentSs
Vi . forgalmat bonyolit le, ezért az
B6 29 m? _)1 KOu egykoti korhiz teriletébdl java- 18.
solt egy telekrészt kozat szamara
kiszabalyozni.
A Csiky Sandor utcatdl délre el-
helyezkedé tébbszintes lakoépi-
Lk 2 let és attol nyugatra elhelyezkedd
2
B7 | 346m > KOu @ tomb kozotti kozlekedési teriile- 19.
M‘ tet javasolt koztertiletté szabd-
== lyozni.
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A Csiky Sandor utcaban a kisva-
rosias lakoéteriiletbél nagyvaros-

Lk > ias lakoteriiletbe sorolt lakohaz
B8 2w | KOu elétt egy kisebb teriiletrész — 20.
= amely egyébként kozteriilet — a
B kozlekedési tertiletbe kertl.
A Téabornok-haz északi oldalan
s elhelyezkedd 4876/2 hrsz.-u te-
B9 132m? | Ved KOu lek a kozlekedési tertlet részét 21.
képezi.
Lk . A transzformatorhiaz  telkét
B10 100 ms -> Kom k6ézmi teriiletbe javasolt sorolni. 22.
A Brédy Sandor utca és a Varos-
Vk . fal utca keresztezGdésben 1évd
Bll 201 m > Kom gazfogado telket kbzmiteriletbe 23.
javasol atsorolni.
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1A Foglar Gyorgy utca északi aga
oztertilet, s annak megfelel6en

2 funkciondl. Ezért kézlekedési te-
2
B12 916 m? | Ve=d KOu riletként javasolt megjeldlni a ha- 24.
NP talyos tervi telepiiléskozponti ve-
Vgyes teriiletbdl.
A Lenkey Janos udvar kozterii-
letként hasznositott rehabilitalt
4981 tombbels6, melynek jelenleg
B13 me | V©> | Kb-Kt még kevés zoldfelileti arinya, 25.
ezért kilonleges burkolt koztéri
teriiletfelhasznalasba kerdilt.
S SRR
\B13 =
3636 L
B14 2 V> Zkk ; Az Erzsébet és a Kracker udva- 26.
" rok zoldtertiletek, ezért a tomb-
bels6k tertilete atkeril a telepu-
P\ léskozponti  vegyes teriiletbdl
zOldtertileti  tertilet-felhaszna-
1453 lasba
B15 | '’ |ved| zZkk : 27.
A témb bels6ében tsz6 kézmiite-
Vk v lek transzformatorhdz céljara
2
B16 134 m > Kém szolgal, igy kézmiiteriiletbe java- 28.
solt megjelolni.
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S
N

B17 651 m2 ‘;k Zkk * letek koézkert teriilet-hasznala- 29,
- taak lettek.
Vk . A jelenleg kozlekedésre hasznalt
B18 938 m? > KOu felilletek kozlekedési teriiletekké 30.

valtak.

A témbbelsé a jelenlegi haszna-
latnak megfelel6en kozkert terii- 31.
let-felhasznalasu.

B19 805 m2 | V= Zkk

A kozteruletként hasznilt terllet
koztéri funkciot tolt be, az ut
béviletének tekinthets, igy a 32.
kozlekedési tertilethasznalat jel-
lemz4 ra.

B20 |154m2 | v | KOu
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B21

237 m?

=

ZKkk

B22

53 m?

V>

Kom

B23

712 m?

V>

Zkk

B24

2263
m?2

V>

KOu

A telek a val6sagos hasznalatnak
megfelelen kozkert tertilet-fel-
hasznalasu.

33.

A témb bels6ben tsz6 kézmiite-
lek transzformatorhdz céljara
szolgal, igy kézmiiteriiletbe java-
solt megjelolni.

34.

B25

299 m?

=

KOu

A Gardonyi Géza  szinhaz
tombje a teriletfelhasznalas
szempontjabol tagoltabb képet
mutat a valosigban, mint ahogy
azt a hatdlyos TSZT mutatja. A
TSZT modositasa részleteseb-
ben lekéveti a jelenlegi allapotot,
s kozlekedési tertiletet és kozker-
tet jelol a szinhaz kérnyezetében.

35.

36.

A Technika Héza elétti kozteru-
leti teresedés kozlekedési
teruletfelhasznalasba keral.

37.
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A 6593/3 hrsz-u telek kozleke-
dési tertiletként szerepel a hata-
lyos szabalyozasi terven. Tényle-
gesen parkolo feliilet és gyalogo-
sok altal hasznalt fontos Gtvonal.
Igy a tombbelsSben a parkolé és
a zoldfelileteket kozteriletté ja-
vasolt atsorolni.

2371

m?2

B26 ZKkk

=

38.

Az Bgészséghaz utca északkeleti
oldalan a Hotel Estella telkének
a koztertlet felé esé savjit a je- 39,
lenlegi allapotokhoz illeszkedve
javasolt koztertiletté sorolni.

B27 | 637 m? KOu

=

A viltozas | A teriilet | Teriiletfelbaszndldsi Esot-sor
tipusa és | nagysdga kategoria Hatdlyos TS ZT-részler Moddositott TSZT ORTO-felyétel A valtogds leirdsa .
sorszdama () mibdl > mibe i

C BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE SZANT TERULETBE KERULO ESETEK
“‘-B‘a _ o ) | | A Miaria utca északi oldaldan két
. — i épulet ,kilog” a kozteriletre. A
C1 15m? | Lk | KOu e talkerités kovetkeztében ez lakoéte- 40.
riiletté valhat, hiszen itt elég széles
az utca.
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C2

251 m?

Zkp>

Lk

A Matria utcatol délre az Eger-pa-
tak mentén a hatalyos TSZT-en
kozparki funkcié volt tervezve. A
kerékparut megépitésével és az eh-
hez kapcsolodo kozteriilet atalaki-
tasaval ennek megvalositasara
nem kindlkozik redlis esély. Ezért
a tertilethasznalat a kialakult alla-
potokhoz lett igazitva. A tomor
betonkerités részleges visszabon-
tasaval a kerékparat mentén zold-
feluletet is lehetne kialakitani.

41.

C3

1221
m2

KOu

Lk

C4

98 m?

KOu

Vit

A kerékpardt ezen a szakaszan az
Eger-patak medrének telkén ha-
lad. A lakéteriiletek rovasara nem
szandék kozparkot kialakitani. Ja-
vasolt a teriilet lakotertileti megér-
zése, azaz a kialakult allapot fenn-
tartisa.

42.

Az érintett teriilet a kozterilet ki-
szélesedett része, de jelenleg is el-
s6sorban magin célra hasznosit-
hat6, kézhasznalata szerepe nincs.

43.

C5

592 m?

KOu

A Pori sétany déli szakasza egyhazi
tulajdont, a kozhasznalat el6tt
megnyitott kozterileti jellegl te-
lek. Koézteriiletté nem kivanjuk ki-
szabalyozni, ezért intézményterii-
leti besorolast kap.

44.
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A viltozas | A teriilet | Teriiletfelbaszndldsi Eset-sor-
tipusa és | nagysdga kategoria Hatdlyos TS ZT-részler Mddositott TSZT ORTO-felyétel A vdltozgds leirdsa dma
sorszdama () mibdl > mibe %

D BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE KERULO ESETEK
A Rackapu téren az alabbiak valé-
sultak meg: gépjarmuvek kozlekedé-
sére szolgal6 burkolt feltlet, néhany
1787 X gépkocsi-parkol6, kerékparut és
D1 m?2 Zkp> | KOu gyalogos sétany, melyek a valésag- 45.
ban mind kézlekedésre hasznalt fe-
ltletek. Igy kozpark helyett csak
kozlekedési tertiletbe javasolhato.

A zoldfelileti tertilet elhelyezkedése
és mérete kovetkeztében legfeljebb 46.
kozkertnek nevezhetd.

D2 | 342m? | Zkp> | Zkk

Az Bger-patak mentén kialakitott
kerékparat altal igénybe vett teriilet
kozlekedési tertiletbe kell, hogy ke-
ruljon.

D3 | 973 m | Zkp> | KOu 47.

A Tazolté tér terilete kiilonleges
koztéri besorolast kapott a jelenleg
hatalyos tervben szereplé kozparki | 48,
helyett, hiszen a kialakitasanak jel-
lege ennek felel meg.

1133
m?2

D4 zkp> | KOu
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D5

1133

Zkp>

KOu

D6

268 m?

Zkp>

KOu

—

P
‘\

£ ' Az Eger-patak mentén az Arva
%LQ kozt6l induld gépjarmivek ré-
",}‘?‘“ | szére is igénybe vehetd utfeliilet
o mellett a kerékparit és a gya-

' ‘t}? logut kialakitasa soran elveszett a
| zoldfelillet nagy része. Igy mar
- nem tudja betdlteni zoldteriileti
szerepét a teresedés. Ezért java-
solt atsorolni kézlekedési terii-

b | letbe és kézkertbe.

' 4

49.

50.

D7

190 m2

KOu

Zkk

D8

315 m?

KOu

Zkk

| A Piaccsarnoktodl északra meg-
épult parkolohaz teleptiléskoz-
ponti vegyes terilet-felhaszna-
_ lasba kerilt. Kérnyezetének ren-
dezésekor kialakitott zoldfeliile-
tek is megjelennek a TSZT-en
kozkert besorolassal.

D9

1 ha
0838

KOu

Kb-Kt

51.

52.

A Dobbé Istvan tér és a Gardonyi
. Géza tér tertiletének besorolasat
~a kialakult éllapothoz igazodva
. javasolt megvaltoztatni. Eger va-
ros legf6bb kézponti tereit bur-
kolt kéztér besorolasu kilonle-
b ges teriiletbe javasolt atsorolni.
Egyuttal lemondani a tervezett
ftérszin alatti parkold kiépitésé-
ainck szandékarol.

53.
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. A Barkéezy Ferenc utca szabalyozasi
D10 | 625 m? | Zkp> | KOu szélességének biztositisahoz sziksé-
ges a kozlekedési tertiletet béviteni.
Az autébusz palyaudvar terilete a
TSZT érvényességének ideje alatt el6-
relthatéan nem kerdl mas terdletfel- |54
8084 Kb- hasznalasba, ezért a jelenlegi allapotot
D11 Zkp=> lefeds, s az elkovetkezendS idékre
m? Kozl ot o
tervezett hasznalatot is biztositani
tudo6 besorolast kapott, vagyis kilon-
leges beépitésre nem szant kozleke-
dési tertiletet.
D12 | 500 m | zZkp> | KOu 55.
KOu A Pyrker Janos Laszl6 tér, a Barkéczy
2 >
D13 | 22m > Zkp Ferenc utca és a Torvényhdz utca ha- 56.
tarain a jelenlegi allapotokhoz, telek-
hatarokhoz és a kozlekedési tertiletek
. szitkséges szélességéhez igazodva ke-
D14 | 612m? | Zkp> | KOu riilt meghatirozasra a teriilethaszna- 57,
lat.
Az Eszterhazy Karoly tér egy teriilet-
.. részén az Eszterhazy Karoly Egyetem
D15 | U7 I_()Ou Zkp déli és nyugati oldalan a kozita terve- | 58,
m zett teriilethasznalatokhoz illeszkedve
kozparkba lett atsorolva.
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A Hatvani kapu tér északi részén, a
Magyar Allamkincstar éptiletétdl ke-

D16 | & 1_<)ou Zkp letre kialakult z5ldfelillet a jelenlegi 4l- | 59
m lapotokhoz igazodva kézpark teriilet-
felhasznalasiava valt.
2 A Hatvani kapu tér déli részén, a Gar-

D17 | 242 | Zkp> | KOu donyi Géza Szinhdz épiiletétdl nyu- 60.
gatra kialakult zoldfelilet és kozut a
fennall6 allapotokhoz igazodva kertilt

KOu kozlekedési tertilet és kozpark teriilet-
2

D18 | 877 m > Zkp felhasznalasba. 61.
A Klapka Gyorgy utca és az Egész-
séghdz utca csomopontjatdl észak-

D19 | 592w | Zkp> | KO nyugati iranyban kialakult kbzpark és 62

m kp u kozlekedési teriilet hatirvonala a je- I
lenlegi allapotokhoz illeszkedve keriilt
meghatarozasra.
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2y SZAKAGI JAVASLATOK

2.1 Tajrendezési javaslatok

Eger MJV Belvaros és Szent Miklés varosrészek telepiilésrendezési eszkézeinek médositasat Megalapozé vizsga-
lataban részletesen feltarasra kertiltek a varosrész védendé taji-, természeti értékei, értékes tajképi tertiletei. Az
alabbiakban Osszefoglalva azokat ismertetjlik, amelyek befolyasoljak a teleptilésszerkezet alakitasat és majd az egyes
épitési 6vezetek, és egyéb 6vezetek szabalyozasi kdvetelményeit, valamint ismertetjitk a védelmuk érdekében java-
solt teleptilésrendezési eszkozoket.

2.11 Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Eger MJV kozigazgatasi teriiletén szamos nemzetkdézi, orszagos és helyi védett, illetve védelemre érdemes termé-
szeti terillet, érték talalhat6. Belvaros és Szent Miklos varosrész tekintetében:

Nemzeti parki teriiletek
Eger a Biikki Nemzeti Park Igazgatésag miikodési teriiletén helyezkedik el, azonban Belvaros és Szent Miklos
varosrész teriiletét nemzeti parki teriilet nem érinti.

Tdjvédelmi korzet
Eger MJV koézigazgatasi teriiletén, igy a tervezési teriileten sem talalhaté tajvédelmi korzet.

Ex lege védett értékek
A tervezési terlileten nem talalhaté ex lege védett érték.

Orszdgos jelent6ségii védett természeti teriiletek és természeti emlékek

Eger MJV teriiletén 5 orszagos jelentéségli természeti emlék, 2 orszagos jelentéségli védett természeti teriilet
talalhato; Belvaros és Szent Miklés varosrészt egyik sem érinti.

Helyi jelent6ségii védett természeti teriiletek és értékek
Eger MJV kozigazgatasi teriiletén 5 helyi jelentéségli természetvédelmi tertilet valamint 16 helyi jelent6ségl védett
természeti emlék talalhaté. Belvaros és Szent Miklos teriiletét az alabbi értékek érintik:

— Egri Erscki Palota felsé-kert, kozépso-kert és diszkert, mint természeti tertilet,

— Egri Szent Janos Tovabbképz6 Kézpont udvaran allé vadgesztenye, mint természeti érték,

— Heves Megyei Onkormanyzat udvaran 4ll6 5 db vadgesztenye, mint természeti érték,

— Egri Sancta Maria Leanykollégium udvaran allé pafranyfenyd, mint természeti érték,

— Eszterhazy Karoly téren allé vérbiikk, mint természeti érték,

— Megyei Renddr — kapitanysag udvaran allé pafranyfenyd és juharlevelti platin, mint természeti érték,

— FErseki Hivatal kertjében 4116 1 db japanakac, 2 db pafranyfeny6 /Ginkgo biloba/ és 2 db simafenyd, mint

természeti érték,
— Gardonyi Géza Ciszterci Gimnazium, Szakkozépiskola és Kollégium kertjében allé 2 db tiszafa, mint ter-
mészeti érték.

Egyéb értéket képviseld, védelem alatt nem allo teriiletek, objektumok
Eger-Belvaros és Szent Miklos varosrész teriilletén Biikki Nemzeti Park Igazgatosag 2017. majusi adatszolgaltatasa
szerint 3db egyedi tajérték talalhaté. Mindharom tajérték kezelSje az 6nkormanyzat, mindegyik j6 allapotd és nem
veszélyeztetett érték, ezért a sziikséges intézkedés pedig az allapot megérzése.

Tipi- Kelet-
‘P! Pontos helyszin Fé6bb jellemzik e

zalas kezés
Ikarosz-szobor (EOV: Y: 749050; X: 285214)
Koz- Csiky Sandoru. 1., a

téri Gardonyi  Gimna-

Kb. 6 m magas, ivelt, kihegyesed6 acéllemezhez hegesztett fémszo- | 1970.

. Y bort, szarnyakkal abrazolt zuhané Ikarosz. koral.
szobor | zium el6tt.

Szent Istvan kat (EOV: Y: 749351; X: 284963)

Réz zsindelyes {velt fatetével védett kb. 1 m magas Szent Istvan szo-
borral diszitett falikit. A tetét 4 db oszlop tartja. A talapzat 1,2 m
magas mészkSbol késziilt. Rajta 4 db bronzéntvény kifolyd, mészks- | 1986

Bajcsy-Zsilinszky és
Fellner Jakab utca

Falika sarkan, a Fellner

. medencével. Szent Istvan kezében korong, felirata: ,,Patrona Hunga-
utca feldl.

riae”.
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Tizmadar szobor (EOV: Y: 749419; X: 284906)

. Kossuth L. u. 1., a | Kb. 1,2 m magas mészké talapzaton allé6 madarforma keramiaszobor.
Koz- o , e g , o a1
i volt Ujposta és a | A talapzatot 3 m atmérdjt, koralakt padnak kiképzett miké&parkany 1988
Sarvari  Cukraszda | keretezi, belil diszcserje. A szobor kortl a tér 4j diszburkolatot kap.
szobor . Lz ..
kozott. Pusztai Agoston a szobor alkotdja.

Eger teriiletén két torténeti kert talalhatd az Erseki palota kertje és az Ersekkert. Az Erseki palota kertje Eger-
Belvaros varostész tervezési tertileten talalhatd, a 4569, 4570 és 4573 hrsz-eken, tovabba egyben helyi jelent6ségt
természetvédelmi terilet is.
Tajértékek, virosképet meghatirozo védendd egyéb elemek

Belvaros és Szent Miklos varosrészek teriiletén nyilvantartott egyedi tajérték nem talalhaté. A varosrészekben
mégis szamos tajértéknek mindstlé elem talalhatéd (hidak, szobrok, egyéb épitmények), melyek szambavétele az
Orokségvédelmi hatastanulmany feladata. Az altala megjelolt tajértékek helyi védelmérdl a Teleptilésképi rendelet
hivatott megallapitasokat, eléirasokat tenni.

Tovabbi helyi jelent&séggel bird természeti értékek is kifejlédtek, kifejlédében vannak a vizsgalt tertileten.

- Szelidgesztenye Hittudomanyi Féiskola kollégiumanak telkén,

- Vadgesztenye a Ttzolto téren és a Maria utca keleti végén, a volt korhaz bels6udvaran,

- Kérisfa a Csiky Sandor utca keleti végén,

- Széchenyi u. 47 elSkerti névényzete.

Nemzetkozi védettség alatt 4llo teriiletek
Nemzetkozi védettség alatt all6 tertiletek, pl.: Natura 2000 teriiletek nem érintik Eger MJV Belvaros és Szent
Miklos tervezési teriiletét.

Orszdgos Okoldgiai Hilozat
Az Orszagos Okoldgiai Hal6zat nem érinti Eger MJV Belvaros és Szent Miklos tervezési teriiletét.

Tiajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek
A varos majdnem teljes kiltertilete az OtrT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé Gvezet besorolasa
ala tartozik. Eger MJV Belvaros és Szent Miklos varosrész tervezési teriilet nem tartozik az 6vezetbe.

Védendo tdjkarakterek
A tervezési terlilet teleptilési tdj, jellemzben beépitett belteriilet: tertilet. A tervezési teriilet minden iranyban belte-
rileti, beépitett teriiletekkel jellemz&en lakotertiletekkel— hatarosak.

2.1.2 Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ teriiletek
A varos majdnem teljes kiltertilete az OtrT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé Gvezet besorolasa
ala tartozik. Eger Belvaros és Szent Miklos varosrészek nem tartoznak a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendé teriiletek Gvezetébe.

2.1.3 Védends tajkarakterek
A tervezési terliletet keletrdl az Eger-patak hatarolja, mely a varos legjelent6sebb zéldfolyoséja. Ennek tajkarakter
szempontjabdl val6 védelme kiemelt fontossagu.

2.1.4 Tajhasznalat, tajszerkezet, javaslata

Eger MJV Belvaros és Szt. Miklos varosrész kialakult tajszerkezete, karakteres tajképe kovetkeztében teleptilési
taj. Tajrendezés szempontjabdl javasolt a telepiilési tajat biologiailag aktiv feltiletekkel tagolni, mely a lakosok sza-
mara rekreacids lehetSséget biztosit, illetve teleptilésdkologiai szempontbdl is el6nyos.

Jelen telepiilésrendezési eszk6zok a korabbi teleptilésrendezési eszkézokben kijelolt kzparkokat megtartja. A va-
rosi szintd jelentéséggel bir6 zoldfeliletek keriltek kézpark besorolasba, tgy is, hogy teriiletiik nem éri el a jogsza-
balyban el6irt méretet, hangsulyozva ezzel a zoldfeliiletek jelentéségét. A varosrészi jelentéségti zoldfeliletek koz-
kert besorolasba keriiltek.

Az Eger-patak zoldfolyosé szerepének erdsitését segitik a patak menti tertileteken kijel6lt fejlesztend6 zoldfelile-

tek: kisebb kozkertek a Maria utcai, Arva kozi és az Eszperant6 sétanyrol atvezets hidak térségében, tovabba a
Cifrakapu tér kozlekedési zoldfeliiletbe sorolt teriilet, valamint a Maria utcatol délre levé szakaszon a tomor kerités
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javasolt nyugatabbra helyezésével legalabb 2 m szélességl zoldsavban fasor telepitése a patak mentén haladé ke-
rékparat nyugati oldalan.

Uj rekreacios-zoldfeliileti jellegl fejlesztés valosul meg a Vitkovics haz és a Rac templom kérnyezetétben 1évé
tertileten, ahol zoldfeliileti jellegli, a k6z0sség szamara nyitott rekredcids tertileten vendéglaté egység, jatszotér,
extrémsportpalya és tizlet funkcidk elhelyezését tervezik.

A Z6ld Varos Program keretében feltjitott tdmbbelsSk kozkert tertiletfelhasznalasba sorolasa indokolt (Kracker
¢és Erzsébet udvar) tovabba a Fellner témbbelsé is.

— a Vitkovics haz és a Rac templom kérnyezetétben 1év6 tertilet dtsoroldsat javasolja kiilonleges beépitésre
nem szant, rekreacios teriiletté. A beépitésre nem szant teriileten a zoldfelileti jellegd, a k6z6sség szamara
nyitott rekreacios tertileten a tervezett vendéglatd egység, jatszotér, extrémsportpalya és tizlet funkcidk
elhelyezhet6sége biztositott.

2.1.5 Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi marciusi modositasa a taka-
rékos teriiletgazdalkodas 6sztonzése érdekében elbirja, hogy Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelélése csak oly
moédon térténhet, hogy az adott telepiilés kozigazgatasi teriiletén az Gn. ,,bioldgiai aktivitas érték” nem csékkenhet.
Az egyes teriiletek bioldgiai aktivitas érték szimitisara vonatkozé eléirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet (to-
vabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg,

A biolégiai aktivitasérték véltozasa a kézigazgatasi teriilet egészére, az Fitv. 8. § (2) bekezdés b) pontja értelmében
4j beépitésre szant tertilet kijel6lése miatt nem csSkkenhet, illetve az aktivitasérték csokkenését mas teriileten valod
aktivitasérték-noveléssel sziikséges potolni. Beépitésre nem szant teriiletbdl beépitésre szant tertiletbe valé atsoro-
lasokra jellemz&en a kozteriiletek kisebb moddositasa miatt keriilt sor, Gjonnan jelentésebb nagysagu beépitésre
szant tertletek kijel6lésére nem keril sor.

A jelenlegi és tervezett teriilethasznalatok esetén a vizsgalt teriilet biolégiai aktivitasértékét (BAE) a 9/2007. (IV.3.)
OTM rendelet 1. sz. melléklete alapjan keriilt ki szdmitasra.

Az alabbi, a tervezett teriiletfelhasznalas valtozas kovetkeztében bekovetkezé bioldgiai aktivitasérték valtozast a
Teleptilésszerkezeti tervet elfogad6 hatarozat 2. mellékletében szerepl6 teriiletfelhasznalasbéli valtozasokat figye-
lembe véve keriltek kimutatdsra. Az alabbi tablazatban az egyes teriiletek azonosito jele megegyezik a Telepiilés-
szerkezetl tervet elfogadd hatarozat 3. mellékletében a valtozé teriiletfelhasznalasu teriileteket azonosito jelekkel.

Belvaros és Szent Mikl6s varostész
il R iolbgi | médaferventiebe. | - biolegial
Kaéd m(irete haszn ﬂf " Ertékmutatd aktivi%ési épl't(l,tt i — Ertékmutatd aktiviés Kulénbozet
2 értéke nevezése értéke

Al | 0,95985 Vt 0,5 0,4799 Vi 0,5 0,4799 0,0000
A2 | 0,02561 Ln 0,6 0,0154 Vt 0,5 0,0128 -0,0026
A3 | 0,34064 Vt 0,5 0,1703 Vi 0,5 0,1703 0,0000
A4 | 0,06105 Vt 0,5 0,0305 Lk 1,2 0,0733 0,0427
A5 | 0,24578 Vt 0,5 0,1229 Lk 1,2 0,2949 0,1720
A6 | 0,41658 Vt 0,5 0,2083 Vi 0,5 0,2083 0,0000
A7 | 0,18333 Lk 1,2 0,2200 Ln 0,6 0,1100 -0,1100
A8 | 0,03744 Vi 0,5 0,0187 Lk 1,2 0,0449 0,0262
A9 | 0,00988 Vt 0,5 0,0049 Vi 0,5 0,0049 0,0000
A10 | 0,76835 Vt 0,5 0,3842 Vi 0,5 0,3842 0,0000
Al11 | 0,21207 Vt 0,5 0,1060 Vi 0,5 0,1060 0,0000
A12 | 0,26699 Vt 0,5 0,1335 Vi 0,5 0,1335 0,0000
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B1 | 0,00552 Vt 0,5 0,0028 KOu 0,6 0,0033 0,0006
B2 | 0,00950 Lk 1,2 0,0114 KOu 0,6 0,0057 -0,0057
B3 | 0,02573 Lk 1,2 0,0309 Zkk 6,0 0,1544 0,1235
B4 | 0,00202 Lk 1,2 0,0121 KOu 0,6 0,0012 -0,0109
B5 | 0,00319 Vi 0,5 0,0016 Koém 0,6 0,0019 0,0003
B6 | 0,00289 Vi 0,5 0,0014 KOu 0,6 0,0017 0,0003
B7 | 0,03304 Lk 1,2 0,0396 KOu 0,6 0,0198 -0,0198
B8 | 0,00237 Vi 0,5 0,0012 KOu 0,6 0,0014 0,0002
B9 | 0,01320 Vt 0,5 0,0066 KOu 0,6 0,0079 0,0013
B10 | 0,01002 Lk 1,2 0,0120 Koém 0,6 0,0060 -0,0060
B11 | 0,02013 Vi 0,5 0,0101 Koém 0,6 0,0121 0,0020
B12 | 0,09162 Vt 0,5 0,0458 KOu 0,6 0,0550 0,0092
B13 | 0,49806 Vt 0,5 0,2490 Kb-Kt 0,3 0,1494 -0,0996
B14 | 0,36365 Vt 0,5 0,1818 Zkk 6,0 2,1819 2,0000
B15 | 0,14526 Vt 0,5 0,0726 Zkk 6,0 0,8716 0,7989
B16 | 0,01344 Vi 0,5 0,0067 Koém 0,6 0,0081 0,0013
B17 | 0,06511 Vi 0,5 0,0325 Zkk 6,0 0,3906 0,3581
B18 | 0,09381 Vi 0,5 0,0469 KOu 0,6 0,0563 0,0094
B19 | 0,08046 Vt 0,5 0,0402 Zkk 0,6 0,0483 0,0080
B20 | 0,01537 Vt 0,5 0,0077 KOu 0,6 0,0092 0,0015
B21 | 0,02371 Vi 0,5 0,0119 Zkk 6,0 0,1423 0,1304
B22 | 0,00531 Vt 0,5 0,0027 Koém 0,6 0,0032 0,0005
B23 | 0,07119 Vt 0,5 0,0356 Zkk 6,0 0,4271 0,3915
B24 | 0,22639 Vt 0,5 0,1132 KOu 0,6 0,1358 0,0226
B25 | 0,02986 Vi 0,5 0,0149 KOu 0,6 0,0179 0,0030
B26 | 0,23710 Vi 0,5 0,1186 Zkk 6,0 1,4226 1,3041
B27 | 0,06374 Vi 0,5 0,0319 KOu 0,6 0,0382 0,0064
C1 | 0,00150 KOu 0,6 0,0009 Lk 1,2 0,0018 0,0009
C2 | 0,02506 Zkp 6,0 0,1504 Lk 1,2 0,0301 -0,1203
C3 | 0,12220 Zkp 6,0 0,7332 Lk 1,2 0,1466 -0,5866
C4 | 0,00981 KOu 0,6 0,0059 Vt 0,5 0,0049 -0,0010
C5 | 0,05925 KOu 0,6 0,0355 Vi 0,5 0,0296 -0,0059
D1 | 0,17872 Zkp 6,0 1,0723 KOu 0,6 0,1072 -0,9651
D2 | 0,03424 Zkp 6,0 0,2054 Zkk 6,0 0,2054 0,0000
D3 | 0,09732 Zkp 6,0 0,5839 KOu 0,6 0,0584 -0,5255
D4 | 0,11328 Zkp 6,0 0,6797 Kb-Kt 0,3 0,0340 -0,6457
D5 | 0,11335 Zkp 6,0 0,6801 KOu 0,6 0,0680 -0,6121
D6 | 0,02679 Zkp 6,0 0,1607 Zkk 6,0 0,1607 0,0000
D7 | 0,01905 KOu 0,6 0,0114 Zkk 6,0 0,1143 0,1028
D8 | 0,03154 KOu 0,6 0,0189 Zkk 6,0 0,1892 0,1703
D9 | 1,08380 KOu 0,6 0,6503 Kb-Kt 0,3 0,3251 -0,3251
D10 | 0,06248 Zkp 6,0 0,3749 KOu 0,6 0,0375 -0,3374
D11 | 0,80839 Zkp 6,0 4,8503 Kb-Kozl 0,5 0,4042 -4,4461
D12 | 0,05004 Zkp 6,0 0,3002 KOu 0,6 0,0300 -0,2702
D13 | 0,00222 KOu 0,6 0,0013 Zkp 6,0 0,0133 0,0120
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D14 | 0,06123 Zkp 6,0 0,3674 KOu 0,6 0,0367 -0,3306
D15 | 0,30736 KOu 0,6 0,1844 Zkp 6,0 1,8442 1,6597
D16 | 0,10296 KOu 0,6 0,0618 Zkp 6,0 0,6177 0,5560
D17 | 0,02417 Zkp 6,0 0,1450 KOu 0,6 0,0145 -0,1305
D18 | 0,08769 KOu 0,6 0,0526 Zkp 6,0 0,5262 0,4735
D19 | 0,05920 Zkp 6,0 0,3552 KOu 0,6 0,0355 -0,3197
-1,4670

Az egyes roviditések az aldbbi tertletfelhasznalasokat jelolik:

- Ln: nagyvarosi lakotertilet,

- Lk: kisvarosias lakétertlet,

- Lke: kertvarosias lakotertilet,

-Vt vegyes terllet — teleptiléskozpont,

- Vi: vegyes teriilet — intézményterdilet,

- KOu kézlekedési tertilet — kdzuti,

- Zkp: zoldterilet (lakoétertileti szintl kézpark),

- Zkk: zoldterulet — kozkert,

- Kb-Kt: beépitésre nem szant kiilénleges teriillet — burkolt, vagy fasitott koztér, sétany,

- Kb-Kom: beépitésre nem szant killénleges teriilet — kézm teriilet,

= V:vizgazdalkodasi tertilet.
A fenti tablazatbol megallapithato, hogy a tervezett médositasok a bioldgiailag aktiv feliiletek névelése szempont-
jabdl kedvezétlen, a jelenlegi allapothoz képest a kdzigazgatasi teriileten minimalisan csékken a bioldgiai aktivitas
érték mutaté, biolégiai aktivitasérték (BAE) valtozas egyenlege: —1,47 értékkel.
Azonban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptiléstejlesztési stratégiarol és a teleptilésrendezési esz-
kozokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§.
(9) bekezdése lehetdséget ad a telepiilésszerkezeti terv részét képezé bioldgiai aktivitasérték szamitasi eredmény-
ben, a bioldgiai aktivitdsérték szamitis soran keletkezett névekmény mértékének régzithetésére. Az elmult 7 évben
tortént telepiilésszerkezeti tervmédositasok hatarozataiban mindig rogzitésre keriilt a BAE valtozas. Eger kézigaz-
gatasi tertiletén a bioldgiai aktivitas érték legutobb a 1/2019 (I.31.) KGY. hatdrozattal jovahagyott Teleptilésszet-
kezeti tervmodositas soran valtozott, a bioldgiai aktivitasérték egyenlege jelenleg +326,34. A Belvaros és Szent
Miklés véarostészek feliilvizsgilata sorin a teriiletfelhasznals valtozasok 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerinti
biolégiai aktivitasérték egyenlege: —1,47. Az értékekbdl latszik, hogy a 314/2012. (XI.8.) kormanyrendelet 16.§.
(9) bekezdésben szerintl ,,gongyolésre” lehetGség van, az Osszesitett biolégiai aktivitasérték + érték marad,
tehat az el6bbieket figyelembe véve a kozigazgatasi teriileten nem csékken a bioldgiai aktivitasérték.

2.2 Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

A telepiiléskép meghatarozo alkotéeleme az épitett elemeken kiviil a zoldfelilet mennyisége és minGsége. Az épitett
elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitasa, rendezettsége is hozzatartozik. Ennél fogva a telepiilés
rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek szerepe ugyanolyan fontos. A zoldfeliletek esztétikai
funkcidjukon kiviil kondicionalé és rekreald szerepet toltenek be.

A Belyiros és Szent Miklds varosrészer oldfeliileti halozatinak elemei az, aldbbiak.

2.2.1 Kozparkok, kozkertek, jelentSs zoldfelileti elemek, fasitott kozterek

Mindenek el6tt a feltilvizsgalt varosrészek keleti hataran hizodik a varos legjelentSsebb észak-déli tengelyd zold-
folyosdja az Eger-patak, mely fontos eleme a zéldfeliileti rendszernek. A patak menti kerékparos és gyalogos hasz-
nalathoz kapcsolodé zoldfeliileti elemek fejlesztése, megbrzése, fenntartasa tovabbra is kiemelt jelent6séggel kell,
hogy birjon.

A Z06ld Varos kialakitasa palyazat keretében a ,,Belvarosi terek komplex megujitas” c. program megvalositasa ke-
retében a Belvaros tébb kézparkja, kozkertje megujitasra keriil. A |, Belvarosi terek komplex megujitas” c. program
megvalésitasa keretében a Kossuth Lajos utca és Eszterhazy tér, a Hatvani kapu tér, a Bajcsy tombbelsé és az
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Erzsébet udvar, tovabba a Vitkovics haz és a Rac templom kérnyezete, valamint a Széchenyi utcai kézpark, sport-
palya és szérakozohely felujitasa is folyamatban van.

Belvaros varosrész jelenleg tobb funkciét is ellat6 (diszkert, pihenés, jarték, sport) varosi jelentGségti kzparkjai a
Pyrker Janos tér illetve az Eszterhazy tér, tovdbbd a Hatvani kapu tér és a Klapka Gyorgy utca/Egészséghdz utca
sarkan talalhat6 tér.

A feltjitott/ feltjitasra keriil tombbelsSknek elhelyezkedéstik, szerepkoriik alapjan sajatos zoldtertlet; sajatos koz-
kert terliletfelhasznalasba sorolasa indokolt, igy jelen telepiilésrendezési eszkézokben mar ilyen
tertiletfelhasznalasbéli besorolassal szerepel a Kracker udvar valamint az Erzsébet udvar.

Jelen telepiilésrendezési eszk6z0k a korabbi telepiilésrendezési eszkdzokben kijelolt kbzparkokat nagy részét koz-
parkként megtartja, javasolt a fenntartasuk, rekreacids funkciéinak megSrzése, esetleg bévitése, a zoldfelilet meg-
6rzése, apolasa. A varosi szintl jelent6séggel bird zoldfeliiletek kozpark, mig a varosrészi szinti jelent6séggel bird
zoldfeliiletek kozkert tertiletfelhasznalasba soroltak. A Zéld Varos programon kivil esé zoldfeliletek is idével
felgjitandok.

A Volan palyaudvar teriilete eddig kézparkként (tavlatban kézparkka fejlesztendd tertiletként) szerepelt a telepi-
lésszerkezeti terven, am ez a terillet most atkerill beépitésre nem szant killonleges kozlekedési teriiletbe, hogy a
buszpalyaudvar funkciéjanak megfelel6en fejleszthetd legyen. A korabbi kézpark keleti oldala tovabbra is kézpark-
ként funkcional majd.

A Pyrker Janos tér és Eszterhazy tér funkcidjat tekintve, rendeltetésébdl fakaddak a varoson tdlmutatd szerepd,
turisztikai jelentGséggel bir, emiatt varosi szintd kézparkként megtartandok. A Pyrker Janos tér ala egy 300 féréhe-
lyes mélygarazs épitése tervezett, mely nagyban befolyasolja a térszini novénytelepités lehetGségeit. A terméréteg
sekélyebb lesz, valamint a szerkezet és a szigetelés biztonsaga érdekében a telepitheté névényzet megvalasztasa
kilén odafigyelést igényel, nagyméretd fas szard névények telepitése nem javasolt.

A Bazilika kézvetlen kornyezete a hasznalat soran szervesen kapcsolodik a koriilétte fekvé parkokhoz, am az a
Bazilika sajat telke, a tertilet megujitasa jelenleg is zajlik, 4j vonalvezetést burkolt feliiletek keriilnek kialakitasra. A
Bazilika koriili teriiletet javasolt tovabbra is a kézhasznalat szamara megnyitott, parkositott tertiletként fenntartani,
hogy a Bazilika zéldfeliiletei tovabbra is szerves egységet képezhessenek a mellette levs varosi kozparkkal.

A Szent Miklés varosrészben kozpark nem talalhaté és kialakitasara sincs lehetség. Kisebb kozkertek kialakitasara
nyilik lehetGség FEger-patak feletti hidak térségében a Maria utca és az Arva koz kiteresedéseinél.

Fasitott koztér besorolast kaptak azon terek, ahol magas a burkolt feliiletek aranya, de a téren szerkezeti, varosklima
és Okologia szempontbdl szamottev, megtartand6 névényallomany talalhatod. A TGzolto tér e kategoriaba tartozik.
Kedvez6, hogy névényallomanya Osszefliggben keriilt kialakitasra a téren belill, ennélfogva idSs, megtartand6 no-

vényallomanya a gyepes és viragagyas feliiletekkel érdemben tudja a tér mikroklimajat is befolyasolni.

— A Barkécezy utcardl mikéds autdbusz palyaudvar teriiletén kismértékben a kozpark tertilete névelhetd,
amennyiben a buszpalyaudvar részleges rendeltetésvaltasa, megtorténik a vasutallomasnal tervezett
Intermodalis Csomoépont kialakitasaval.

— Javasolt az Eszterhazy térhez kapcsolédd kozkertként szamitasba venni az Egri Bazilika kortli teriilet egy
részét.

— A Zdld Varos kialakitasa palyazat keretében a ,,Belvarosi terek komplex megujitas” c. program megvalo-
sitasa keretében sorban a Széchenyi Istvan utcara fiz6d6 ,,t6bbelsében taldlhaté udvarok kozil kettd is
szerepel. A k6zépsé a sorban az Erzsébet udvar, melyet a Széchenyi utcabdl indulé Szent Janos utca —
Dobé Istvan tér - Frsek utca hatirol. Ennek megujitasa megtortént.

— A masik helyszin a sorban az el6zével délen hataros tomb belsejében talalhaté Kracker udvar, melyet a
Széchenyi utcabol indulé Ersek utca — Dobé Istvan tér - Bajesy Zsilinszky Endre utca hatarol.

— A harmadik udvar (a volt Belvarosi udvar) a Lenkey udvar, melynek jelentSs részét gépjarmi parkolok
foglaljak el, s azok megsziintetése csak egy nagyszabasu tombbelsé atalakulassal, az udvar-alaépitésével
lenne lehetséges. Ennek megindit6ja a Belvarosi Uzlethaz részleges felszamolasaval egyiitt jard részlegesen
ujjaépitése lehetne.
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Uj Zéldteriileti kategoridban jeléli a terv az aldbbiakat:
- a Maria utca keleti végén 1évé kisebb kozkerteket,
- az Arva koz és Katona tér talalkozasdban a megépiilt parkoléhaz menti zoldfeliileteket,
- az Eszperanto sétany menti Eszperanté parkot,
- a Kossuth Lajos utca és a Jokai Mor utca sarkan 1évé ,,z6ld-teraszt”,
- a Gardonyi Géza szinhaz melletti, Hatvani Kapu térrél megkozelithet6 kiskertet.

2.2.2 Korlatozott kozhasznalatu zoldfeluletek

Zoldfelileti intézmények kozé tartoznak azok a létesitmények, melyek zoldfeltilet nélkil nem tudjak betdlteni funk-
cidjukat. Belvaros és Szent Miklos teleptilésrészen még nem talalhaté ilyen intézmény.

A zoldfelileti rendszerhez kapcsolédéan emlitést kell tenni a jelentSs zoldfeltlettel rendelkez6 kialakitasra vard
intézményrdl. Ez az Egri Ifjasagi Park, mely Szent Miklos varosrész északi végén egy rendezvény és szabadidé-
park lesz a Vitkovics Alkotohaz és a Rac templom kérnyezetében. Az Ifjasagi Park a Széchenyi utca 61. és a
Vitkovics utca 30. szam alatti teriileten fedett és kiltéri extrém sportpalyak, vendéglatod egységek befogaddja is lesz,
valamint a templom koriil pihendkerttel is fog rendelkezni.

Zoldfelilettel rendelkezé intézmények kertjei rekredcids funkciot csak a lakosok egy része szamara szolgaltatnak,
kondicional6 szerepiik azonban fontos. Belvaros telepiilésrészen az alabbi intézmények talalhatéak, melyek t6bb-
nyire korlatozott kézhasznalatt zoldfeltletekkel, csak meghatarozott idében és kérben igénybe vehet6 kertekkel is
rendelkeznek:

— Gardonyi Géza Ciszterci Gimnazium

— Egri Hittudomanyi Féiskola és és Erseki Papnevel6 Intézet

— Egri Erscki Palota Turisztikai és Latogatokozpont

— Egri Bazilika kertje

— Eszterhazy Karoly Tanitoképzé Egyetem

— Eszterhazy Karoly Egyetem B Epiilet/Hotel E’Stella

— Andrassy Gyo6rgy Katolikus Kézgazdasagi Kézépiskola

— Egri Ward Maria altalanos iskola és gimnazium (Kossuth Lajos n.)

— Gardonyi Géza Szinhaz

— Megyei Onkormanyzat

— Virosi Onkormanyzat
Szent Miklos varosrészen jelentds zoldfelilettel és kézhasznalatra is szolgald kerttel rendelkezé intézmények:

— Egri TGzolté Muzeum és kertje

— Rac templom kérnyezete,

— Vitkovics-haz

— A kialakitasra var6 szabadidé park is ebbe a kategériaba fog tartozni.
Az intézménykertek gondos fenntartdsa és fejlesztése javasolt, nem csak 6koldgiai, kondicionalé szempontbdl je-
lentSsek, de rekreacids, pihend funkcidkat is betbltenek a belvaros strd varosszovetében. Ezen intézmények fej-
lesztésekor javasolt favizsgalatot végezni az értékes egyedek felkutatisa és meg6rzése céljabol, valamint a fejlesztés
mértékét a burkolt feliiletek aranyat ugy kell megallapitani, hogy a zoldfelillet magas aranya meg6rizhetd legyen.
Az értékes névényzet mindenképpen megbrzendd, a fennmaradé névényzet feldjitando.

2.2.3 Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb zoldfeliiletek

A kozhasznalat eldl elzart, jelentSs zoldfelilettel rendelkezé intézményi tertiletek koziil a Szent Miklos varosrészen
kiemelend6 a Széchenyi u. 47. alatti ingatlan és a Markhot Ferenc Korhaz — volt Rendel6intézetének tdmbbelséje.

A Széchenyi utca 47. szam alatti kozhasznalat eldl elzart ingatlan, mely a Magyar Allam tulajdona, a Szocialis és
Gyermekvédelmi Féigazgatdsag vagyonkezelésében dll. A telek nagy kiterjedést 6177 m2 t6bbszintd névényzettel
boritott. Okoldgiai és kondicionalé szempontbodl is kiemelkedd jelentéségt, fekvésébsl adédéan nagyon fontos
zoldfelilet, mely kézosségi funkcidkat ellaté rekreacios teriilet kialakitasara alkalmas, zoldfeliileti jellege megér-
zendé.
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A Markhot Ferenc Kérhaz — volt Rendelbintézetének tertilete, a Kovats Janos utca, a Széchenyi Istvan utca a
Rottenstein Karoly koz és a Tiundérpart utca altal Gvezett nagy tOmbje Gjrahasznositiasra var. A tdmbbelsében
jelent6s kiterjedést, tobbszintli novényzetbdl allé zoldfelilet talalhaté. Javasolt, hogy az Gjrahasznositas soran vj
éptiletek telepitési tervét el6zze meg zoldfelilets vizsgalat, favédelmi terv készitése, amelyben keriiljenek kijel6lésre
a megtartando értékes fasszart névényegyedek. Javasolt, hogy Uj épitiletek elhelyezésére az értékes fasszara névény-
zet figyelembe vételével keriilhessen csak sor.

Belvarost és Szent Miklos varosrészeket tulnyomorészt telepiiléskozponti vegyes tertiletek alkotjak, de talalhat6ak
lakoéteriiletek is, ahol jellemzéen a telektémbok bels6jében talalhatéak jelent6sebb zoldfeliletek. Ezen zoldfeliiletek
a teleptilési z6ldhalozat fontos elemét képezik, teleptilésdkologiai szerepiik jelentés. A kondicionald szerep meg-
tartasa érdekében javasolt e z6ldteriiletek megorzése.

2.2.4 Zoldhalozati 6sszeko6td elemek
A z6ldhalézati 6sszekotSelemeket az utak és vizfolyasok menti zéldfeliletek jelentik, melyek a kézparkokat és
egyéb szigetszerd zoldfeliileti elemeket Osszekotik, rendszerbe foglaljak.

Belvaros és Szent Miklos varosrész tervezési teriiletének keleti oldalan folyik az Eger-patak, mely fontos atszell6z6
folyoso és jelentSs zoldfelileti 6sszekot6 elemként is megjelenik a kisérd, f6ként gyepes savval. Az Eger-patak
zOldfolyosé szerepének erdsitését segitik a patak ment teriileteken kijel6lt fejlesztend6 zoldfeliletek: kisebb koz-
kertek a Maria utcai, Arva kozi és az Eszperant6 sétanyrol atvezeté hidak térségében, tovabba a Cifrakapu tér
kozlekedési zoldfeliiletbe sorolt teriilet. A Maria utcatol délre a kerékparut egy szakaszan a lakételkek menti toémor
keritést javasolt nyugatabbra helyezni, vagy felszamolni, s legaldbb 2 m szélességti z6ldsavot kialakitani, mely fasor
telepitésére ad lehet&séget a patak mentén haladé kerékpardat nyugati oldalan.

A patak menti Cifrakapu tér és annak meghosszabbitasa zoldfelileti jellegd, pihend funkciot lat el, kbzdsségi térré
torténd fejlesztése javasolt. A Cifrakapu tér megujitasa soran kerékparat és gyalogos sétany is kialakitasra kerilt,
emellett a patakmedrét is rendezték. A tér nyugati oldala kézlekedési zoldfeliiletként szerepel, hiszen £6 funkcidja
az 6sszekottetés, de funkcidjahoz szorosan kapcsolodik a névényzet. Az Eger-patak mentén fasor biztositja a meg-
felelé arnyékolast illetve tAmogatja a kedvez6 mikroklima kialakulasat. A fasor bévitése a Maria utcatdl délre is
indokolt lenne, igy jelen teleptilésrendezési eszk6z6k javasolt fasort jelélnek az emlitett tertileten.

Fontos, nagy kiterjedésti zoldfelilet talalhatd a 25 sz. f6ut feliljardja alatt, mely kondicionald és esztétikai szerepe
miatt megbérzendd, jelen telepiilésrendezési eszk6zokben a Rackapu tér kézlekedési zoldfeliiletbe keriilt besoro-
lasra.

Hasonléan jelent6s, megbrzend6 zoldfeliletek talalhatok a Belvarosban a Gardonyi Géza Szinhaz, az Eszterhazy
Karoly Egyetem illetve az Eszterhazy téren az ut déli oldalan az Allamkincstar kozelében, az Egészséghaz utca
nyugati oldalan, valamint a Brédy Sandor utca és Varosfal utca sarkan, melyek szintén kozlekedési zoldfeliiletbe
keriltek.

A tervezési teriilet utcainak tGbbsége burkolt, az Gtszelvény szélessége nem teszi lehetévé a zoldsav kialakitasat.
Jelent6s fasor a Kossuth Lajos utca két oldalan taldlhat. A koros egységes nyugati ostorfa (Celtis occidentalis)
kétoldali fasor 6sszeboruld koronaja kiemelked6en kellemes utcaképet, killénleges hangulatot alkot. Sziikséges az
id6s, balesetveszélyes példanyok cseréje, illetve a hianyzé példanyok potlasa. Fasitasok talalhatéak még az Eger-
patak mentén, a piactéren, a Gardonyi Géza téren illetve a Dobé Istvan téren.

Ahol arra lehet6ség van javasolt fasorok, zoldsavok kialakitdsa. A meglévé utak menti zéldsavok fenntartisa, az
id6s példanyok kivagasa és potlasa azonos fajjal, tovabba a fenntartas soran tekintettel kell lenni az utak hasznal-
hatésagara is —a kozlekedéshez sziikséges hely biztositasara. Ahol helyhiany miatt nincs lehet6ség fasor telepité-
sére ott javasolt a konténeres fak illetve viragladak elhelyezése.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1 Altalanos alapelvek

A Belvaros és Szent Miklés varosrész szabalyozasi tervében a Teleptilésfejlesztési Koncepcid és a Varos Fenntart-
hat6 Kézlekedési Terve (SUMP) alapelveinek megfelel fejlesztési lehetGségeket és a feltart kozlekedési konfliktu-
sok megoldasi médjait alkalmaztuk.
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3.1.1 A tervezési teriileten tapasztalhato kozlekedési konfliktusok

- Nagy forgalom

- Nagyszamu felszini parkold

- Kevés épitményekben elhelyezett parkolohely

- Nem megfelel6 tajékoztatas a parkolasi lehetSségekrol

- Belvarosi parkoloknal tobb esetben nem egyértelmtien jeldlt hasznalat

- Kevés P+R (inkabb P+W / Parkolj és gyalogolj!) parkol6hely

- Buszpalyaudvar a belvaros kézepén, sziik, nehezen megkézelithet6 helyen

- Forgalombiztonsagi szempontbdl felilvizsgalandé csomdpontok

- Lakotertiletek mentén vezetett orszagos f&ut

- A teljes belvaros parkolasi problémakkal terhelt, kiilénésen a fizet zona hataran

- Kelet-nyugati iranyt kerékparos kapcsolatok hianyosak

- Széchenyi utca végén a kanyarod6 Csiky Sandor utcaban a gyalogos atkelShelyek elhelyezkedése

- Szamos jogcimen kedvezményes bérletkiadas

- Aruszallitis reggeli csticséraban is lehetséges

- A korlatozott parkolasi zoénak utcankénti kijelélése, bonyolult szabalyai

- A régebbi beépitést kertvarosi tertileteken nem minden ingatlanra lehet behajtani gépjarmivel, igy az au-
tok tarolasat kozteriileten kell megoldani, gyakran akadalyozva ezzel az utszakasz forgalmat. (pl. Szent
Miklés varosrész, Sanc, Hajduhegy lakotertilet egyes részei, Rac hostya, stb.)

3.1.2 A SUMP legfontosabb megdllapitisai és javaslatai

A varosi mobilitasi terv célja a kozlekedési szemlélet, a szokasok atformalasa annak érdekében, hogy a fenntarthatd
kozlekedési médok aranya névekedjen a modal split-ben (kdzlekedési médok megoszlasa), {gy a varosi kornyezet
biztonsagosabb, egészségesebb, fenntarthatobb, élhet6bb legyen. Az integralt tervezési megkozelités segiti a szak-
agak egyiittdolgozasat, a killénboz6 tarsadalmi csoportok tervezési folyamatba vondsa pedig a terv tarsadalmi el-
fogadasat.

- Integralt varosi-, elévarosi kbzeledési rendszer kialakitasa

- Eger varos kéz6sségi kozeledésének fejlesztése

- Autobusz kozlekedés, halézat megreformalasa

- Kornyezetbarat egyéni kozlekedési formak timogatasa és a hozza tartozo infrastruktura fejlesztése
- Kerékpar hal6zat fejlesztése

- Kozbringa rendszer kiépitése

- Varosi kozteriiletek megujitasa és feltjitasara sziikség van

- Teleptilés kozlekedését felugyel6 és iranyito egységes kézpont létrehozasa

- ITS rendszerek kiépitése

- Beri turisztikai célpontok elérhet6ségének fejlesztése

- Akadédlymentes infrastruktira kialakitasa az esélyegyenlSség érdekében
A SUMP t6bb szempontu elemzéssel alatimasztva hatarozza meg az egyes projektek megvalosithatdsagat, a prio-
ritasokat. A kozuti fejlesztések elé helyezi a k6z6sségi kézlekedést, valamint a kerékparos kézlekedési mod fejlesz-
tését jelentS projekteket.

3.1.3 Eger Viros Telepiiléstejlesztési Koncepcio, f6bb kézlekedési célok
A Telepiilésfejlesztési koncepci6 az alabbi (kézlekedési rendszert is érint6) célokat tlizi ki:

- Eger térségi szerepe 2030-ban: térségének gazdasdgi, kozisségi szolgaltatd kizpontia, mely tovabb erdsiti kozponti szerepét,
elsddlegesen a helyi gazdasdgdra épitett, tdji, természeti értékeire alapogva.” EbbO] kévetkezik a térségi kapesolatok-
hoz tatozo kézlekedési kiszolgalas sziikségessége.

- Elengedbetetlen: ldegenforgalom fejlesztése a gydgy- és termalvizre, s3dlészet-bordszatra, termésgetjardsra, sportra, kultsi-
rdra- és a Ronferencia turigmusra épitve.”
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o Azidegenforgalom fejlesztése szintén kozlekedésfejlesztési kérdés, amelyet oly médon kell meg-
oldani, hogy a haladé és all6forgalom ne lehetetlenitse el a varos belsé életét és ne rontsa a lato-
gatas élményét a turistak szamara. Bz vonatkozik a parkolasi és megallasi lehetGségekre is.

— a kozlekedési infrastruktira 6sszehangolt fejlesztése,
— a kozosségl kozlekedés versenyképességének erGsitése,

— intermodalis csomopontok kiépitése

A fenti célkitlizésekhez elmaradhatatlanul tartozik a nagyobb koz6sségi kozlekedési allomasoknal, megallohelyek-
nél jelentSsebb parkolészamu parkoldk kiépitése és a varoskézponttal, £6bb turisztikai kézpontokkal valé bizton-
sagos, megfelel6 méretd gyalogosteliiletek kialakitasa.

3.2 Kozuti kézlekedés

Tekintettel a tervezési tertilet teljesen beépiilt jellegére, tovabbi kézatszakaszok nem tervezettek. A szamos utsza-
kaszon sztk szabalyozasi szélességek felszamolasara a beépitettségi viszonyok miatt nincs lehet6ség. Fontos feladat
a koztertletek Gjraosztasa a funkcidk kozétt. A kézuti forgalom szamara kevesebb, a gyalogosteliiletek, zldsavok,
egyéb kozosségi funkcidk szamara t6bb helyet kell biztositani a jovében. A felszini parkolészam csokkentése erre
lehet6séget fog adni, amennyiben parkolasi létesitmények megjelenése (belvaros peremén épitendé parkoléhaz,
mélygarizs) befogadja a most felszinen parkold gépjarmuvek egy részét.

A Belvaros és Szent Mikl6s varostrész uthalozata az alabbi szakaszokbdl all:
Varosi fGutak:

Virosi I1. rend féut (Utkategdria: BIV.L.C):

— Malom utca (2504. j. Eger — Bogacs 0sszekotd ut) - Orszagos mellékut

—  Deak Ferenc utca — Hatvani kapu tér — Térvényhaz utca

Varosi mellékutak
Gvtitéutak (Utkategéria: B.V.c.C.):

—  Széchenyi Istvan utca — Csiky Sandor utca — Barkoczy utca
— Kossuth Lajos utca
— Egészséghaz utca
A teriilet egyéb utjai kiszolgalé utl kategéridba tartoznak, utkategéria: B.VLd.C.
A tervezési terlilet egyéb utszakaszai kiszolgalé utak (Gtkategéria: B.VI.d.D.)
A tervezési terlilet f6bb csomoépontjai:
—  Eszterhazy tér
— Torvényhaz Gt — Barkdczy Gt csomépont
— Rackapu tér
Javasolt forgalomtechnikai beavatkozisok

o Kossuth Lajos utca rehabilitacié

y o y _— || A Kossuth utcaban kozterileti rehabilitacié ter-
/ / § f | | ” .z ’ ’ . ..
/ ferd I || vezett, amely f6leg a jardakra és a zoldfelille-

tekre terjed ki, a parkolasi helyzetet alapvetéen
nem valtoztatja meg.

- l .7 Kossuth Lajos utca — rebabilitacid helyszinrajza
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Csomoépontok:

o Eszterhazy tér
A Dedk Ferenc utca — Kossuth Lajos utca — Torvényhaz utca csomoépontjanak jelenlegi kialakitasa nehezen értel-
mezhet6 és igy forgalombiztonsag szempontjabdl nem megfelel6. A jelenlegi kialakitas talzottan nagy feltletet vesz
e el a kozteriletbSl. A forgalomszamlalas alapjan meghatarozott
forgalomnagysag nem igényli a Kossuth Lajos utcai ag 2x2 savos
jelenlétét. A megfigyelések sorin tobbszor eléfordult, hogy a
csomoépontba behaladé gépjarmi vezetSje nem tudta egyértel-
mien eldonteni, hogy elsébbsége van-e, igy bizonytalankodott,
tékezett, igy megzavarta a csomépontban varakozo jarméveze-
téket és akadalyozta a forgalom zavartalan és biztonsagos lefo-
lyasat.
A helyszin geometridja és forgalmi viszonyai megengedik és meg
is kivanjak egy korforgalom kialakitasat. A jelent6s Deak Ferenc
utca — TOrvényhaz utcai sarokforgalom és annak Gsszetétele mi-
att direkt jobbra kanyarodé agat terveztiink (a meglévé burko-
latszélek megtartasaval az ott taldlhat6 timfalszerkezetek megévasa miatt). A direkt 4g a T6rvényhdz utca iranyabol
kozvetlenil a forgalmi savbol valik ki, szélessége 4 m.

A Deak Ferenc utcai ag jelenleg 2x2 forgalmi sivos keresztmetszetd. A 25. f&at iranyaba haladé irany sz€ls6 savjaba
csatlakozik bele a direkt ag, a masik forgalmi savba kérforgalombdl kilépé forgalom érkezik. Az Eszterhazy tér felé
bej6vé oldal 2 forgalmi savjat a Hadnagy utcai csomépontnal 1 forgalmi savra cstkkentettitk, mellette 1 buszsavot
alakitottunk ki. A meglévé buszmegallé végénél a buszsav véget ér.

Etterem

B - \ 4

, == L "'\ |

. - - \ |
Eszterbdgy tér csomdpontia, javasolt helyszinrajz;
A Kossuth Lajos utcai ag jelenleg 2x2 forgalmi savos a csomopont kozelében, ezt a forgalomnagysag és a korfor-

galmi kialakitds nem igényli, igy 2x1 forgalmi savot terveztiink a Fellner Jakab utcaig, ahol csatlakozunk a meglévé
burkolatszélekhez.
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A tervezett kérforgalom f6 paraméterei:

- Kiulsé sugar (Ry) 15,0 m
- Korpalya szélesség (Sz) 6,50 m
- Jarhat6 gylra szélesség (Gy) 1,50 m
- Bels6 sugar (Ry) 8,50 m
- Korforgalom kapacitisa: 3000 Ej/h

A javasolt helyszinrajzi kialakitasnak szabdlyozasi igénye nincs, a jelenlegi koztertileten elhelyezhet6 a csomoépont.
A tervezés soran kiilon figyelmet kell forditani a buszforgalom igényeire. Az 1j intermodalis csomépont megvalo-
sitasa és a belvarosi buszpalyaudvar szerepének megvaltozasa utan a keresztez6désben kézleked6 buszok szamaban
jelentSs csokkenés varhato.

o Rackapu tér
A Rackapu téri ivelt feliljar6 alatt talalhaté csomopont kialakitasa, értelmezhetésége nem megfelelé a hasznalék
szamara. A burkolati jelek hidnya és a geometriai kialakitisa miatt t6bbszor el6fordul félreértelmezés, szamos konf-
liktushelyzet figyelhet6 meg.

A forgalombiztonsag novelése érdekében javasoljuk egy kénnyebben értelmezhet6 és biztonsagosabban hasznal-
haté csomépontot kialakitasat. Egy excentrikus korforgalom kialakitasa redlis alternativa az alabbi 4abra szerint. A
teljes csomépontot kérforgalmi rendivé alakitva, geometriailag részben kettSs kérforgalmat épitve, egyértelmisit-
het6 a csomépont hasznalata. Javasolt megoldasunkban a korpalyak kézéppontjai kozott tavolsag 62,0 m. A koz-
utak és csomépontok tervezésére vonatkozo utiigyi miszaki eléiras 2/3 Riy>E esetén engedi meg az excentrikus
korforgalmak esetén az egyenes atvezetést. Ennek betartisa érdekében ebben az esetben sziikség volt a kézbensd
szakaszon fvek elhelyezésére, 36,0 m bels6 sugarral. A korpalya szélessége: 6,00 m. A kézépsziget kiemelt, jarhatod
felilet nem sziikséges (a csomépont méretébdl adéddan).

A koérforgalomnak f6bb paraméterei:

o Kilsé sugar (Ry) 18,0 m
o Korpalya szélesség (Sz) 6,00 m
o Jarhat6 gylra szélesség (Gy) 1,50 m
o Bels6 sugar (Ry,) 120 m
o Excentrikussig (E) 62,0 m

A csomoépont felhajt6 againak esetén a geometriai adottsagok miatt a tengelyek nem a kérpalyak centrumaba futnak
be. Mivel azok a kérforgalom tekintetében kijarati agak, ez nem jelent problémat. A Szalapart utcai 4g esetén nem
volt lehet&ség a hagyomanyos haromszog alapt kézépsziget kialakitasara, igy a 15,0 m széles lekerekité fvek altal
lemetszett kbzépsziget maradt meg.

/ s Mg 4
// F?ﬂa-‘ﬁt'l\;(‘i%\@ﬁ;——*f_
/‘%_/ ./ %
W/ ¥ e 1
) VA T\ A
y /84 A P \ Rackapu tér — javasolt helyszinrajz
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o Csiky Sandor utca — Széchényi Istvan utca ive

A Csiky Sandor utca és a Széchényi Istvan utca taldlkozasanal egy szlk iv talalhato, ahol jardavonalak egyenesének
meghosszabbitisaban vannak elhelyezve a gyalogatkel6k. Elhelyezkedésiik a jelenlegi kozati kialakitas mellett for-
galombiztonsag és gyalogosbiztonsag szempontjabol nem megfelels. Az ivhez érkez6 jarmiiveknek szamara nem
lathat6 egyértelmtien mindkét gyalogatkelShely és kétszer egymas utin, egymashoz nagyon kozel le kell fékezniiik.
Els6dleges probléma a Széchényi Istvan utca iranyabdl érkezSk esete, mivel a kijelSlt gyalogatkelShelyek (a jobb
kisfv miatt) tal kozel helyezkednek el. Abban az esetben, ha a Csiky Sandor utcai agon 1évé gyalogatkeld el6tt
megall egy jarmd, hogy gyalogost engedjen at, akkor a Széchényi Istvan utcai ag gyalogatkelGjére is ralog, vagy
nagyobb jarmivek esetén lezarja azt. A nagyobb gyalogosforgalomnak készénhet6en a forgalom az ivben csak
nehezen, t6bbszérés megszakitds mellett tud haladni. A nagyaranyd autébusz forgalom miatt ajanlott lenne biz-
tonsagosabba és atlathatobba, egyszeriibbé tenni a gyalogoskeresztezést.

\ Egy atlos, sugaras kialakitasu gyalogatkel$ kiépitését javasoljuk, kbzépszigetes
\ védelemmel. A tervezett gyalogatkeld szélessége 3,00 m, a kdzépsziget széles-
sége 2,00 m. (A kozépsziget belso, kisebbik sugara 7,00 m a kiilsé nagyobbik
9,00 m.) A szigetet a gyalogatkel6 szélességében siillyesztet szegélysorral és
térké burkolattal, a szigetfejeket kiemelt szegéllyel, valamint térké burkolattal
javasoljuk megépiteni.

Tovabbi alternativa lehet, hogy az v teljes burkolata sziirkétdl eltérd szind ele-
== et mes burkolattal éptil meg (szinte a gyalogosutca folytatasaként), ezzel is erd-
sebben jelezve a jarmiivezetSk szamara a keresztez6 gyalogosforgalmat, a for-
galmi helyzet valtozasat.

Tempo30 zo6ndk kijel6lését javasoljuk a Belvaros északi részén, a csatolt abra szerint. A £6- és gyijtSutakkal hatarolt
teriileteken a forgalomesillapitas (a sebesség csokkentése) jelentés forgalombiztonsag-névekedéssel jar.

Jelmagyarazat
Meglévoé Tervezett
@ m LPO zéna
30-as zéna
72 V772 Belvirosi zona

Javasolt forgalomkorlitozisi dvezetek

3.3 Ko6z6sségi kozlekedés

Mivel a tervezési tertilet kozosségi kdzlekedéssel valo ellatottsaga megfeleld, a legfontosabb megoldandé kérdésnek
tovabbra is a belvaros szélén 1év6 buszpalyaudvar szerepének csékkenését latjuk.

Jelenleg késztl a varos Intermodalis csomdpontjanak tanulmanyterve, amelyben (ellentétben a terv el6z6 valtoza-
taval) jelentésen nagyobb szerepet szan a tervezé a vasutallomas mellett kiépitendd palyaudvarnak, mint a Barkoczy
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utcaban tzemel6 belvarosi palyaudvarnak. Az intermodalis csomépont létrehozasanak célja a térségi és helyi ko-
z0sségi kozlekedés komplex szemléletd szervezése, 6sszehangolasa, a varoson beliili kozlekedés konnyitése. (A
projekt a Modern Varosok Program részeként fog megvalésulni, a NIF ZRt. beruhazasaban.)

A jelenlegi elképzelések szerint a k6z0sségl autébusz-kézlekedés mintegy egyharmada maradna a belvaros szélén,
a tobbit kiszolgal6 indito-, érkezs- és taroloallasok a vasutallomas mellé koltdzne at. A két buszpalyaudvar kézott
kerékparaut megépitése is tervezett.

Sajnalatos, hogy a varoskézpont buszpalyaudvarat a terv megtartasra javasolja (bar kisebb kapacitassal), mivel meg-
kérddjelezhet6 a buszpalyaudvar léte (funkcidként helyszine) kozvetlentil a mdiemlékekkel teli, védendd varoskoz-
pontban. Bar forgalmi, halozati és tizemeltetSi szempontbdl a belvarosi buszpalyaudvarnak feltétlen elényei is van-
nak (kézvetlen varoskézpont kapcesolat, a halozat sugaras kiszolgalhatdsaga, az ,,lires” futasteljesitmény minimali-
zalasa), a varos szempontjab6l mindenképpen hatranyos a nagyaranya buszforgalom és annak karos kérnyezeti
hatasai (zaj- és levegszennyezés). Az utasok szempontjait figyelembe véve egy megall6-csoport ugyanolyan ké-
nyelmes és kézvetlen megkozelitést biztosithat, mint a nagyobb méret, szamos érkez6, indulé és tarolt busz be-
fogado palyaudvar. A vasutallomas mellett (annak megujuldsaval egyiitt) tervezett intermodalis csomépont megfe-
lel6 hely egy buszpalyaudvar elhelyezésére.

34 Kerékparos kozlekedés

Elkészult a varos Kerékparforgalmi Halozati Terve (Magyar Kerékparos Klub, 2016.), amely Eger egész tertiletén
alaposan megvizsgalja a szitkséges nyomvonalakat és javaslatot tesz titemezett fejlesztésiikre. Ezeket a varos altal
mar jovahagyott nyomvonalakat épitettiik bele javaslatunkba.

A tervezési teriiletet az alabbi kerékparos infrastruktira-fejlesztések érintik:
— Egészséghiz utca - egyiranyd utca megnyitasa a kétirinya kerékparozas szamara
— Kossuth Lajos utca (Eszterhdzy tér és az Egészséghaz utca kézott) - Iranyhelyes kerékparsav,
egyiranyu kerékparut kialakitasa
— Kossuth Lajos utca (Egészséghaz utca és Almagyar utca kézott) - egyiranyd utca megnyitisa a
kétiranyu kerékparozas szamara
— Almagyar utca - 30 km/h sebességkotlatozas bevezetése, kerékparos nyom jelolése

—  Széchenyi Istvan utca (a Kossuth Lajos utca és a Csiky Sandor utca kozott) - Gyalogos-kerékparos
ovezet kijel6lése

—  Széchenyi Istvan utca (Csiky Sdndor utca és Rackapu tér kozott) - 30 km/h sebességkotlitozas
bevezetése, kerékparos nyom jelolése

— Jokai Mor utca - egyiranyu utca megnyitasa a kétiranyu kerékparozas szamara
— Rackapu tér - csoméponti beavatkozasok, 4j kapcsolatok, kerékparut a jarda mentén Szala felé

— Malom utca - Kétoldali kerékparsav, kerékparos nyom kialakitasa
3.5 Gyalogos kozlekedés

A szabalyozas soran az egyik legfontosabb alapelv (killondsen a nagy gyalogosforgalmat vonzé belvarosi teriilete-
ken) a gyalogos kozlekedés biztonsagos és akadalymentes lebonyolitasara alkalmas feliiletek helyének meghataro-
zasa. Az atmend forgalmat ki kell szoritani a Belvaros és Szent Miklds varosrész teriiletérél, de az ingatlanok meg-
kozelithetsége, koztertileti kapesolata biztositandé és az érintett ingatlantulajdonosok érdekeit figyelembe kell
venni (ahol lehet).

A tervezési terlilet nagy része jelenleg is korlatozott forgalmu terilet, de a gyalogosok mozgasat erésen befolyasolja,
hogy — még a forgalom el6tt lezart utcakban is- megjelenik az engedéllyel behajtd kézuti forgalom. Javasoljuk a
korlatozasok szigorubb ellenSrzését és a behajtasi engedélyek kiaddsanak szigoritasat, hogy kevesebb gépjarmu
vehesse igénybe a f6leg gyalogosok kozlekedését szolgald utszakaszokat.

A belvarosi gyalogosévezet kiterjesztése lenne kivanatos a jévSben, de az egyértelmiien csak a parkoléallasok sza-
manak cs6kkenésével jarhatna egyiitt. Ennek kévetkeztében a varos legérzékenyebb teriiletén kisebb forgalomkel-
tés jelentkezne, vagyis biztonsagosabb és tisztabb kérnyezet alakulna ki. Ugyanakkor a varoskézpontban jelenleg
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is meglévé nagyaranyu parkolasi igények jelentGs részét a Belvaros hataran (gyaloglasi tavolsagon belil) ki kell
elégiteni.

Fentick miatt a Belvaros tertiletén tjabb lezarasokat nem terveztiink, de a szabalyozasi tervben javasoljuk a Lenkey
udvar (Belvarosi udvar) felszini parkoléinak parkolasi 1étesitménybe helyezését (mélygarazs, vagy parkoldlemez) és
a kozforgalom kitiltasat, hogy ezt a bels6 udvart is z0ld koz6sségi térként lehessen hasznalni. A belvarosi gyalo-

goszona kiterjesztése a Belvarosi udvarra abban az esetben lehetséges, ha az ott taldlhatd 59 parkoldhelyet egy
(meglévd, vagy tervezett) parkolohazban el lehet helyezni. Ha a belsé udvarban talalhaté épiilet helyére 4j funkcio
keriil és létrehozhaté egy kétszintes parkoldlemez/mélygarazs, a rendelkezésre all6 hely kb. 60-65 parkoldallas
elhelyezésére ad lehetGséget.

Tovabbi javaslatunk egy 4j gyalogos atkotés megnyitasa a G6rdg utca
nyomvonala és az Eger-patak kozott.

A tervezési teriileten a nagyforgalmu utszakaszok keresztezése a gyalogo-
sok szamara altalaban jelz6lampas biztositasa kijelolt gyalogos atkelShe-
lyeken lehetséges, de szamos esetben az iranyonként tobb savos féutakon
csak felfestett atkelShely talalhat6, amelyen a gyalogosok szamara nem
koénnyd az atjaras. A nagyforgalmi csomopontok javasolt atépitése a gya-
logosforgalom biztonsagos kézlekedését is elGsegitené.

3.6 Parkolas

A varoskozpontban (és a kézvetleniil hozzakapcsolodo tertileteken) a jarmiévek szamanak gyarapodasa és az egyéni
gépjarmuihasznalat aranyanak tovabbi emelkedése a parkolasi igények névekedését eredményezték. Ugyanakkor
szinte elképzelhetetlen, hogy minden parkolasi igényt ki lehessen elégiteni, ismerve az igények folyamatos néveke-
dését, erre ugyanis nem all rendelkezésre elég hely és nem is kivanatos, hiszen egy parkoléfelilet Gnmagaban is
forgalomkelté. Nem lehet elsédleges cél minden varhato parkolasi igény kielégitése, kiillondsen a forgalommal ter-
helt varoskézponti Gvezetben. A parkoldhelyek szamanak névelése esetén egy tertileten beliil a keltett forgalom
tigyelembe vétele elsédleges és kezelésének mddja nem lehet minden esetben a kozuti infrastruktira fejlesztése. A
fenntarthat6 koézlekedés elvének befogadasa a parkolasi igének meghatarozasanal prioritas (kbrnyezetvédelem és a
telepiilés élhetSsége szempontjabdl), ennek megfelel6en a szabalyozas egyik célja a parkolasi szokasok befolyaso-
lasa oly médon, hogy az egyes létesitmények és funkcidk hasznalata ne lehetetlentiljon el.

A varos parkolasi koncepcidjaban (Mobil Cty Bt., 2018.) az alabbi alapelvek szerepelnek:
— Rendszerelviiség a parkolasszabalyozasban elengedhetetlen.
— A parkolasszabdlyozas a fenntarthatd kozlekedési rendszert segiti.

— Varoskézpontban a parkoléhelyek szamanak névelése nem cél, szinten tartasa igen. A felszini
parkolok épitménybe athelyezése fokozatosan térténjen, a felszabaduld tertiletekre egyéb funkcidk tele-
pilhetnek (k6z6sségl, gyalogos, zoldtertilet)

— A belvarosban zoldfelilletek rovasara nem bévithet6k a felszini parkoléfeliiletek.

— A korlatozott parkolasi 6vezetek egyértelmi, kovethetd, teriiletegységekre kell kijel6l6lni.
— P+W (Parkolj és gyalogolj!) parkoléteriiletek névelése a belvaros szélén.

— A buszok varakoztatdsa ne a belvaros teriilletén torténjen.

— Parkolasi kedvezmények rendszerének feliilvizsgalata.

— Oktatasi intézményeknél parkoldsszabalyozas (K+R helyek kijel6lése)

— Az tj beruhazasokhoz épitendd parkolészam varosi szabalyozasa (HESZ-be épitve).
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A fenti alapelvek elfogadasa és betartisa lehet6vé teszi egy olyan parkolas-szabalyozasi rendszer bevezetését és
mikodtetését, amely hozzajarul az élhetS varosi 1éthez. A parkoléhely-kinalat b&viilésébdl is adodo, névekvé for-
galom élhetetlen varoshoz vezet. Bar a parkolasi létesitmények épitése (parkolohazak és mélygarazsok) a gépjar-
mivek tarolasara ugyan ad megoldast, de a hozzajuk vezet6 kézutak nem bévithetSk a végtelenségig.

A szabalyozasi terv kézlekedési alatamaszto részének készitése soran ragaszkodtunk fenti alapelvek betartasahoz.
Uj parkolisi Iétesitmények

A fentiekben megfogalmazottak szerint a varoskézpontban nem javasolt parkolasi lehet6ségek bovitése, inkabb a
felszini parkolas épitett 1étesitményekbe helyezése.

Két parkolasi létesitmény megvaldsitasat javasoljuk a varoskézponthoz kapcesolodoan:

- Parkolohaz a Flora Hotel mellett, 250 féréhellyel (tervezési teriileten kiviil)

- A Pyrker Janos tér zoldfeltlete alatt (a park megtartasaval, kihasznalva a topografia adta lehet&ségeket)
mélygarazs létesitése (kb. 300 férShely).

W7 A tervezett létesitmények megkozelithetGségét és az altaluk keltett forga-
lom szétosztasat a varosi Gthalézaton vizsgalni sziikséges a beruhazasok
el6készitése soran.

A felszini parkolas mértéke csokkenthetd lenne ezen létesitmények meg-
valositasaval. Bar a Kertész utca — Klapka utca sarkan tervezett 250 féré-
helyes parkolohaz tervezési teriileten kiviil esik, de a Belvarosban jelent-
kez6 parkolasi igényeket is kiszolgalja majd.

A Pyrker téri mélygardzs esetében (a varhaté forgalomkeltés miatt) ma-

ximum 300 gépjarma elhelyezését javasoljuk. A létesitmény megvalositasa
megoldhatja a kozeli allamigazgatasi intézmények parkolasi gondjait és a
kozforgalom szamara is megnyitott lesz.

A Bazilika mogotti Pyrker Janos tér terepviszonyai lehetévé teszik egy kétszintes mélygarazs megvaldsitasat oly
moédon, hogy a felette 1évé park zoldterilete is megmaradhat. A mélygarazs két kozuti kapcsolata az Eszterhazy
tér, illetve a Barkoczy utca felé nyithatd, de megfelel$ tavolsag tartandd a nagyforgalmi csomépontoktol.

Amennyiben az autdbusz allomas szerepe az intermodalis
csomopont tizembe helyezése utan megvaltozik és kisebb
buszforgalmat fog bonyolitani, a tervezett mélygarizs
Barkoczy utcai kijarata biztonsagosabban mukédhet
majd. A forgalmi renddel kapcsolatban javasoljuk, hogy a
ki- és bejaratok egyiranyban mutkédjenek, igy a bejarati
csomoépontokban kevesebb konfliktuspont varhato.

Parkolohiz épitése szamara altalaban 6nkormanyzati

tulajdony, varoskézpont-kézeli ingatlanok jelolhetSk ki. -
Ebbdl egyre kevesebb all rendelkezésre a varosban. A varos el6z6 (mar nem hatalyos) szabalyozasi terve a jelenle-
ginél tobb ponton jeldlt ki parkolasi 1étesitmények szamara helyet. Teljesen egyetértiink azzal, hogy a Gardonyi tér
alatt tervezett mélygarazs ne valésuljon meg, hiszen tovabbi, jelentés volument forgalmat vonzana a varoskoz-
pontba.

Minden parkolasi létesitményben specialis parkolohelyeket kell biztositani a jogszabalyokban lefrtak szerint a moz-
gaskorlatozottak szamara, valamint az elektromos auték szamara (télt6allomas). A kiilonleges igény( parkolohelyek
fenntartasat ellendrizni sziikséges.

A parkolasi 1étesitmények tervezésénél, a parkolas-szabalyozas fejlesztésénél tigyelni kell az utcak biztonsagos ke-
rékparozhatdsagara is (kerékparos barat utcak kialakitasa).

A telepiilésképi eléirasok alapjan a létesitmények rampai nem alakithatok ki kézteriileten és a csatlakozé kozterii-
letek zoldfeliletei nem sériilhetnek, illetve noveléslik kivanatos.
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Parkolds-szabilyozas fejlesztése a varoskézpontban

A varos parkolasi koncepciéjaban javaslatot tettiink a Belvarosban mtik6dé korlatozott parkolasi rendszer fejlesz-
tésére, az alabbiak szerint.

A fizet6 zo6ndk kiterjesztése, illetve az id6beni korlatozasok fenntartasa és bévitése alapos tizemeltetési vizsgalat
alapjan torténhet. Mindenképpen javasoljuk, hogy a nagyobb forgasi sebességgel jellemezhetd felszini parkoléhe-
lyek (vagyis azok, ahol csak rovidebb id6t tartdzkodnak a gépjarmivek) ne legyenek hasznalhatok ingyenes bérlet-
tel. A kedvezményes bérlettel (ingyenesen) parkold gépjarmtvek szamara a kevésbe kihasznalt parkolohazban kel-
lene helyeket adni, igy a bevételi oldal is er6sodhet.

A fizet6 z6na kiterjesztését nem javasoljuk. A zona hatarai mar tulnéttek a varoskézpont gyaloglasi tavolsagan (800
m), de nincs megfelel$ alternativa, ingyenes parkolasi feliilet ezeknél a hataroknal. Mar jelenleg is létezik olyan utca
a parkolasi dfjjal érintett 6vezetben, amelyben alig all auté. A z6na tovabbi névelése csak a z6nabdl éppen kimaradé
utcakban okozna nem kivanatos parkol6forgalom névekedést.

A parkoléallasok szamanak névekedése —bar latszoélag kedvez&bb helyzetet teremt az igények kielégitésével- rend-
kivil sok hatrannyal jar (forgalomkeltés, konfliktusok, kérnyezetszennyezés), el is lehetetlenitheti a varoskézpont
kozlekedési helyzetét. Ezért nem javasoljuk a parkolofeliiletek novelését, de tamogatjuk a tobbszintes parkoloha-
zak, illetve garazsok épitését és hasznalatuk népszerGsitését, ha azok megvaldsitasaval parhuzamosan bizonyos
parkoléfelilletek megsziinnek a varoskézpontban, helyiiket gyalogoszénanak, illetve zoldtertiletnek adva at.

Az egyik legfontosabb javaslat a korlatozott parkolasi rendszer atalakitasara, a fizet6 és idSkorlatos parkolasi zondk
tjradefinialasara vonatkozik. Egyszeribb, attekinthetSbb, teriilet-alapt rendszer bevezetése javasolt, amely a meg-

1év6 infrastruktirara épil, de érthetd és konnyen hasznalhaté a lakossag és a turistak szamara. Szitkséges a tdjékoz-
tatas és a parkolastechnikai rendszer fejlesztése és egy korszerd, intelligens kézlekedési rendszerekre épiilé parkolas
iranyitasi rendszer kialakitdsa.

A csatolt abra szemlélteti a javasolt rendszer
alapjait.

A korlatozott parkolasi 6vezetek egyértelmivé
alakitasa egyitt kell, jarjon a tajékoztatas fej-
= lesztésével, mind a helyszinen, mind internetes
feltleteken. Az utcai jelzGtablakon alehetd leg-
egyszeribb abrakkal, kevés széveggel érdemes
jelezni a parkolasi rendet. A legfrekventaltabb
turista-vonzo helyszineken idegen nyelven (an-
golul/némettl/lengyelil) is meg kell ismételni
a tajékoztatast. A korlatozott parkolasi 6veze-
tet minden behajtasi pontjanal jo lathatéan ki
kell tablazni, a jellemz6 megkozelitési iranyok-
bél célszerti baloldalon is megismételni a tab-
lazast. A meglévé internetes parkolasi tajékoz-
. tat6 felilet tovabbfejlesztésével, kibSvitésével,
 idegen nyelvii oldal létrehozasaval a parkolni
szandékozok jobban fel tudnak késziilni a par-
kolas szabalyaira.

Az 4j zénarendszer bevezetése el6tt javasolt a
médiaban kommunikalni a parkolasi rendszer
atalakitasat.

Jelmagyaragyzat

r_wjl Belvarosi zéna E_ ‘ Korlatozott behajtdsi zéna
== Z6nal. V> ] Strand kérilli zona
] z6na i1 [ weékortat 3 L
‘ Javasolt korldtozott parkoldsi dvezetek
2 zsnam.
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Epitendé6 parkoléhelyek szima

A tervezett fejlesztések esetén a parkolasi igények biztositasat mindig telken belil, OTEK el6irsai szerint kell
megoldani (kivéve a varos Helyi Epitési Szabalyzatiban foglalt eltéréseket). A mozgaskorlatozottak igényeire fo-
kozott figyelemmel kell lenni.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (tovabbiakban OTEK) részletesen szabalyozza az
egyes tertilethasznalati funkcibkhoz megépitend6 varakozohelyek szamat, de nem differencial a tervezett épitmény
elhelyezkedése, kozlekedési kapcesolatai, megkozelithetSsége, illetve kdzosségl kozlekedési ellatottsaga szerint, de
megengedi a varakozéhelyek szamanak médositasat a HESZ-ben meghatarozottak szerint.

Ugyanakkor javasoljuk szem el6tt tartani, hogy a parkolasi 1étesitmények biztositasa mindig forgalomkelts hatasu,
igy nagyobb parkolasi létesitmények tervezése esetén a kornyezé uthalozat forgalmi terhelését és tavlati megfelel6-
ségét is vizsgalni sziikséges.

A gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozé elSirasokat (pl. az OTEK éltal meghatarozott varakozéhely-szamtdl valé
eltérést) 2016. 6ta a varos Helyi Epitési Szabalyzatiban kell meghatarozni.

Az egyes épitett egységek rendeltetésszer(i hasznalatahoz elhelyezendé gépjarmivek szamat befolyasolja:

o teriilethasznalati egység/funkcid
o teleptilésszerkezeten belil elfoglalt hely
o kozosségl kozlekedési ellatottsag

Ezért a varos teriiletére vonatkozo6 gépjarmi-elhelyezési szabalyokat a telepiilésen beliil elfoglalt hely és a tertilet-
hasznalati funkcié alapjan hatarozzuk meg.

A varosrészek alapvet6en négy 6vezetbe sorolhatok kifejezetten gépjarmu-elhelyezési igény szempontjabdl, a par-
kolasi szokasok valtozasanak figyelembe vételével: varoskozponti, atmeneti, lakotelepi, illetve kiilsé zénara. Az
egyes teriiletre vonatkozé gépjarmi-elhelyezési eléirasok a zoénakon belil megengedett teriilethasznalati egységek
és funkciok ismeretében, tiblazatos formaban hatirozhatok meg. az egyes létesitményekhez biztositando
parkolohelyszam megallapitasa egy folyamat, amely differencialtan veszi figyelembe a létesitmény jellemz4it.

Tervezési tertiletiink teljes egészében varoskozponti zona (strlin beépitett, nagy forgalmat vonzd, kiterjedt kzos-
ségi kozlekedési haldzattal ellatott telepiilésrész, miemlék-épiiletekkel, jelenleg meglévé kéziti forgalom tovabbi
névelése nem kivanatos, sét annak mérséklése a cél),

A varoskézponti zénaban elhelyezked6 épitmények esetén minden esetben maximalis parkoléhely-szam meghata-
rozasa lenne indokolt (felsé korlat), de ezt a lehetSséget az OTEK egyelére nem tartalmazza. Ugyanez vonatkozik
a k6z6s parkolohasznalatot magaba foglald killonidejlség figyelembe vételére (kettd, vagy tobb funkcié hasznalja
ugyanazt a parkolét, de killénb6z6 idszakokban) Ebben az 6vezetben a forgalomkeltés minimalizalasa és az au-
tomentes-teriiletek kialakithatésaga a cél.

A varoskozpontban a tapasztalat szerint nagyaranyd parkolasi igény mutatkozik a kozteriileti parkolokban, annak
ellenére, hogy a parkolasi dijat kell fizetni. A strlin beépitett, sokfunkcids, vegyes teriilethasznalati varoskézpont
nagy gyalogos- és gépjarmiforgalmat vonz. Az egyes intézményekhez, épiiletekhez tartozé parkolofeliletek hasz-
nalata nem kiiléniil el. A kozteriiletek jelentSs részét foglaljak el a varakozé gépjarmivek. Killonésen a szlik sza-
balyozasi szélességli utcakban jelent gondot a parkoldhelyek elhelyezése és gyakran ezek azok a tertiletek is, ahol
az épiiletekhez nem lehet telken beliil parkolét biztositani.

A varoskézponti zéna védelme érdekében sehol sem javasolunk a forgalom névekedését eredményezd
parkolészam-novelést. A cél a gépjarmiiforgalom csokkentése, a 1étez6 parkoldfeliiletek jobb kihasznalasa (tobb
gépjarmu hasznalja ugyanazt a parkolofeliiletet — nagyobb forgasi sebesség). A beépités varosi jellegét figyelembe
véve sok helyen nem realis elvaras az el6irt varakozohelyek ingatlanon beliili elhelyezése a varoskézponti parkolasi
Ovezetben, igy a koztertileti parkolas lehetéségét nagyobb aranyban kell megadni ebben a zénaban, mint a kevésbé
stirlin beépitett teriileteken — amennyiben az érintett kozteriiletek erre lehet6séget adnak.

A muiemléki védelem alatt all6 épiiletek esetében a parkolas-szabalyozas, a parkolasi el6irasok alkalmazasa egyedi
vizsgalat alapjan térténjen.

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendd sze-
mélygépkocsi tarolok szamat a varoskézponti parkolasi zénara vonatkozoan a csatolt tablazat tartalmazza.
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Javasolt parkolas-szabdlyozas:

— A fizet6 z6nak kiterjesztése, atalakitasa, illetve az id6beni korlatozasok fenntartasa és bévitése alapos
tzemeltetési vizsgalat alapjan torténhet. Mindenképpen javasoljuk, hogy a nagyobb forgasi sebességgel
jellemezhets felszini parkolohelyek (vagyis azok, ahol csak révidebb id6t tartézkodnak a gépjarmivek)
ne legyenek hasznalhatok ingyenes bérlettel (pl. Kossuth utca, Fellner Jakab utca). A kedvezményes bér-
lettel (vagy ingyenesen) parkolé gépjarmuvek szamara a kevésbe kihasznalt parkolofeliileteken kell he-
lyeket adni (engedélyben meghatarozott tertiletek). Megvizsgalandd, hogy az 1. zénaban szabad-e ked-
vezményes bérletet kiadni.

— Javasoljuk a Belvarosi udvar korlatozott hasznalatuk (behajtast) teriiletként valé kijelolését (az Egész-
séghaz utcai belsé udvarhoz hasonl6an), hogy tobb gyalogos- és zoldfeliletet lehessen kialakitani és csu-
pan az ott lakék tudjanak parkolni a cs6kkentett szamu parkolohelyen.

— A parkolas-szabalyozas rendelkezéseinek betartatasa (folyamatos és kovetkezetes ellenérzés és szankci-
onalas) a rendszer hatékonysaganak fontos feltétele!

4. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLATOK

Eger Belvaros és Szent Miklos varosrészeket, azok kbézmiivesitését is érint6 természeti adottsagok terhelik. Mindkét
varosrész keleti hataran halad végig az Eger-patak, amely kedvez6 adottsag a csapadékvizek, felszini vizek befoga-
dasara, tovabbszallitisara, de egyben veszélyforrasa is a varosrészeknek, egyrészt mert a patak vizgy(jt6jérdl és
szélsGséges csapadékesemények, villamarvizi jelenségek soran érkezé vizek mederben tartdsa nem mindig prob-
léma-mentes, masrészt mert a varos topografiai adottsagaibol eredéen a mélyvonalon haladé Eger-patak iranyaba
nyugati oldalrdl érkezé csatornak athaladnak mindkét vizsgalt varostész teriiletén, helyfoglalasi igénnyel.

A varosrészeket terhel6 tovabbi természeti adottsag, hogy mindkét varosrészre ranyulik a szomszédos varosrészek-
ben levé vizmi kutak hidrogeologiai ,,B” védSidoma, valamint azzal egybe es6en az orszagos vizmindség védelmi
tertiletek Gvezete is, ahol a felszin alatti viztestek fokozottabb védelmet igényelnek. A felszin alatti viztestek védel-
mét szolgalé orszagos vizminéség védelmi teriiletekre vonatkozdan az OTrT elbirta, hogy a telepiilésrendezési
eszkézokben a teriiletre szigort szabdlyozas el6irasa sziikséges.

A varosrészeket terhel6 6rokolt, mtvi adottsag a két varosrész nyugati felének aldpincézettsége, amely részben
igényesebb kézmivesitést, f6ként gondosabb csapadékviz elvezetést igényel, részben a kézmivek elhelyezési lehe-
t6ségét korlatozza. Az épliletek, épitmények alamosddasanak elkeriilése érdekében a pincékbe valé csapadékviz
befolyas elkeriilését meg kell oldani.

Mindkét varosrész régen beépitett része a telepiilésnek, igy régen kézmivesitett, teljes kézmi-ellatassal, de jellem-
z6en eloregedett halézatokkal rendelkezik. A haldzatok Gregségét jelzi a kiépitett vizeloszt6 haldzat acny anyaga,
amelyet mar évtizedek ota nem hasznalnak 4j vezeték épitéseknél. A vizeloszté halézat ma mar nem megfelelé
anyaga és kora miatt is rekonstrukciéra szorul.

A szennyvizelvezet halézatban elé6forduld 25-0s paraméter kéagyag-csves szennyvizelvezets csatorna szaka-
szok jelzik a halézat 6regségét és rekonstrukcits igényét. A csapadékviz elvezetés zart csatornas rendszere valami-
vel fiatalabb épitésd, de paraméterei a nyugati iranybdl, a szomszédos varosrész feldl érkez6 tobblet-terhelést és a
megvaltozott csapadékviszonyok, valamint a szélséséges csapadék események soran 6sszegytlé vizek tovabbszal-
litasat zavarmentesen nem tudja biztositani.

Az energiaellatast szolgald foldgaz és villamosenergia elosztohalézatok fiatalabbak, igy miszaki allapotukat elfo-
gadhaténak kellene tekinteni, bar mindkét varosrész nyugati szélén, rovidebb-hosszabb szakaszon a kisfesziiltségli
halézatok foldfeletti vezetése is el6fordul, amely mar nem felel meg a kor elvarasainak.

Mindkét varosrészben, kiillonosen azok nyugati sz€lén a ma még alulhasznositott telkek hatékonyabb hasznositasi
igénye el6térbe kertil. Az 1j tertilethasznositas, az Gj beruhazasok teljes kézmdellatasat meg kell oldani, amelyre a
kiépitett hal6zatok rendelkezésre is allnak, azok sziikséges és varhaté rekonstrukcidjanak a megvalositasi igényével.
A mar beépitett telkeknél a klimavaltozas hataskezelése igényel kézmifejlesztést. A felmelegedés kompenzacidjara

a klimaberendezések névekvo elterjedése varhato6. Telepiilésrendezés esz-kézoket a névekvo villamosenergia igény
kielégitési igénye érinti, a telepiilésképi rendeletben a két varosrész torténelmi multd adottsagainak megSrzése mel-
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lett a klimaberendezések kiltéri egységeinek latvanyrontd hatas nélkili elhelyezési lehetéségének megoldasa sziik-
séges, hasonlban a névekvé energiaigény koltséghatékony ellatasahoz sziikséges meguijulé energiahordozé haszno-
sitashoz szitkséges beruhazasok elhelyezési lehet6ségének megoldasa is.

Meg kell emliteni, hogy mindkét varosrész teriiletén, tobb utcaban tortént felszini korszertsités, ttburkolat atépités,
de sajnalatosan a felszinrendezéssel egyidejileg a felszin alatti k6zmivek rekonstrukciéjat és azokat az agazati fej-
lesztési igényeket nem oldottak meg, amely kiilénGsen a csapadékviz elvezetés tertiletén komolyabb eléntések el6-
fordulasanak megakadalyozasa érdekében sziikségesek lettek volna.

A két varosrész teriilete nyugati iranyb6l domboldali lejtén fekszik, ahol a vizsgalt varostészen beliil a terepesés
185-180 mBf és 160-165 mBf (15-20 m) kozott, de a vizsgalt varosrészektSl nyugatabbra fekvé varosrész még
magasabban 245 mBf és 185 mBf szintek kozott fekszik, ahonnan lefutd vizek a vizsgalt varosrészeken keresztiil
érik el a befogadé Eger-patakot. A vizsgalt két varosrésztSl nyugatra fekvé varosrészt korabban csak nagyon laza
beépitésd, illetve be nem épitett telkek jellemezték, az utdbbi években azonban a beépitése és a beépitési intenzitasa
is lényegesen megnd6tt és ma is ndvekszik a beépitettsége Gjabb és Gjabb beruhazasok hatasara, igy abbdl az iranybol
egyre nagyobb mennyiségi csapadékviz tovabbszallitasi igény jelentkezik a vizsgalt varosrészeken keresztil. Ennek
a korlatozott lehetGsége miatt a magasabban fekvd teriilet feldl érkezé vizek elterelését és ott is a helyi vizvissza-
tartasat meg kell oldani. A vizsgalt varosrészektSl nyugatra esé teriiletekrdl csak annyi csapadékvizet lenne szabad
atvezetni, amennyi korabban is érkezett abbdl az iranybol.

A vizsgalt varosrészeken belil is lesznek tervezett 4j beépitések, beruhazasok, amelyek hatdsira névekvé burkolt-
saggal jelentkezd tobblet csapadékviz elvezetés feladatat meg kell oldani. A tSbblet vizek okozta nehézségek elke-
rilése érdekében a helyi viz visszatartas kotelezését szigoruan el kell irni és meg kell valésitani. Minden tébblet
burkoltsaggal jaré beruhazashoz kapcsoltan a helyi vizvisszatartas lehetGségét meg kell oldani, amelybdl a vizek
tovabbvezetése a kdzhaldzatba csak fékezetten és késleltetve engedhet6 meg, ahogy azt a vizek tovabbszallitasi utja
lehet6vé teszi. Meg kell jegyezni, hogy zartsord beépitésnél is meg kell keresni a megoldast a viz visszatartas bizto-
sitasara.

Mindkét varosrészt érinti a keleti hataran haladé Eger-patak, amelynek mint él6viznek a két varosrész életében az
aktivabb bevonasa, akar csak, mint latvany-elem indokolt lenne, amelyhez a medrének revitalizacidja nydjthatna
segitséget. ElsG 1épésként meg kellene oldani, hogy a nyugati irinybdl, de természetesen a szomszédos varosrész
teldl is, keleti iranybol érkezé vizek bevezetése, az dgazati el6irasoknak megfeleléen hordalékfogd mitargyon ke-
resztill torténjen, javitva ezzel a patak vizének a vizminéségét. Masodik 1épésben a patak medrének a kedvez&bb
vizhaztartasanak megoldasa igényelne miszaki beavatkozast.

A varosrészek kézmiellatasa kiépitett, azokban valtozas nem sziikséges, s nem is javasolt. Figyelemmel kell lenni
a csapadékvizek helyben tartdsara, a villamzaporok esetében azok kényszerd levezetésére és befogadasara.

Az energiaellatasban kiemelt szereppel kell, hogy birjon a megajulé energiarendszerek hasznositisa, mely a nap-
energia hasznositasat tudja jelenteni az adott tertileteken.

A kézmifejlesztésnél figyelembe veendd célkitlizések:
» az egymias mellett élés békességét kozmives problémak ne nehezitsék
> akozmiellatds halozatai a koztertileteket terheljék,
> a graviticios elvezetés megoldasinak kényszere esetén a sziikséges szolgalmi jogok rendezése megtortén-
jen,
a telepiilésen a kornyezeti allapot javuljon,
a fenntartasi koltségek csékkenjenek,
a megujuld energiahordozok alkalmazasa nagyobb tért kaphasson,

YV VYV

a teleptilés a klimavaltozas varhaté hatasaira felkésziljon, ezért biztositott legyen:

— az utcafasitas lehetSsége,

— az atszellGzés,

— a mesterséges hiités energiafogyasztasanak kornyezetbarat megoldasa megijulé energiahordozéval,
—  a szélséséges csapadékesemények elvezetése,

— a vizelvezetS halozat tehermentesitését szolgalo vizvisszatartas megoldasa,

» a természetl adottsagu él6vizek, az Eger-patak elénye hasznosuljon, a hitranya csokkenjen,
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— az él6vizek vizszallitd képességének javitasara a zaportarozas lehet6ségének megoldasa
» a telepilésen élhetSbb, komfortosabb életkoriilmények alakulhasson ki.
Energiagazdalkodasi szintet is érint6en tavlatilag redlisan a megujulé energiahordozoék kéziil a nap energidja
hasznosithatd. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 1960 kérili, a napos 6rak szama, ennek akt{v hasznosi-
tasaval hagyomanyos energiahordozé megtakaritas érhetd el. Az aktfv hasznositas a napkollektorok és a nap-
elemek alkalmazasaval érhet el. Ezek gondos elhelyezéséhez szikséges az épitész esztétikai igényessége is,
ennek nem szabad arculatrontéva valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-, utofiitési szezonban temperalé flitésre forditandé
koztizemi energiafelhasznalas csékkenthetS. A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas csokkenthets. A
ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazasaval a tobblet termelt villamosenergia egyszeriien a k6zhaldzatra
terhelhetd, hiany esetén ugyanazzal a halézati rendszerrel a kézhalozati vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az id&jarastol valo
fiiggBséget. Igy az igények kielégithetGségét a hagyomanyos energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositasa csak az éves energiafelhasznalas cstkkentésében jatszik jelentés szerepet, amely a
fenntartasi koltségek cs6kkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az épliletek tajolasaval érhetd el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Gj éptiletek
elhelyezésénél, az 4j épiiletek jOl megtervezett telepitésével. Az épiilet kedvezEbb tajolasan kivil egyéb épité-
szeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithaté napenergia mennyiségeét.
JelentSs vezetékes energiafogyasztis takarithaté meg, ha az 4j épiiletek tervei a passziv napenergia hasznosita-
sara toérekedve késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

5.1 A f6ldtani kozeg és a talaj védelme

A tervezési terlilet geologiai, talajtani adottsagai a Megalapozo vizsgalatok 1.12.1. fejezetében, a tertilet hasznalatat
korlatozo foldtani-, talajtani tényez6k, valamint a talaj minéségét befolyasol6 tényezok a Megalapozé vizsgalatok
1.17.1. fejezetében részletesen bemutatasra keriltek.

A tervezett médositasok soran mezbgazdasagi, vagy erdSgazdasagi teriileten tij beépitésre szant teriilet kijel6lé-
sére nem keriil sor. Uj beépitésre szant teriilet kijelolése csak a meglévé beépitésre szant teriiletek hatardnak kor-
rekcidja miatt tértént.

A talajszennyezé tényezbk —jellemzGen beépitett varosi kérnyezetrdl 1évén szo— a tervezés ald vont teriileten
elsGsorban a hulladékkezeléssel fliggnek Gssze. A talajszennyezések elkertilése érdekében betartandé el6irasok meg-
egyeznek a felszin alatti vizek- és hulladékkezelés témakornél targyaldsra keriil6 feltételekkel.

Jelen teleptilésrendezési terv moédositasakor a Banyafeliigyelet el6zetes véleményében nyujtott adatszolgaltatasa
szerint felszinmozgasos eseményként tartja szamon a tervezési teriileten, illetve annak kézvetlen kézelében a 2004.
évi Telekessy u. 2. sz. alatti, valamint a Bartakovics u. 14. és a Sertekapu u. 11. szam alatti pincefelszakadasokat.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv lehatarolta a cstiszasveszélyes teriileteket. A kapott adatszolgaltatis soran
szerint Gjabb csuszasveszélyes teriiletre vonatkozo térképi megjel6lés nem érkezett. Jelen modositas soran ujonnan
beépitésre szant teriilet csiszasveszélyes terilleten nem kertilt kijelélésre, de a tervezés ala vont tertileten talalhato
lakoteriilet a csuszasveszélyes tertileten. A ,,csuszasveszély elharitasanak feltételével beépithet6 tertiletek”-en az
éptiletek, épitmények elhelyezése a talajmozgas veszélyének elharftasat kovetSen, geotechnikai (talajvizsgalati) je-
lentésben! meghatarozott médon, a biztonsagos épitkezés feltételeinek megteremtését kévetSen torténhet.

A tervezés ala vont teriilet nitratérzékeny teriiletnek mindsiil. Azonban a tervezés ala vont teriilet jellemzéen
beépitett varosias teriilet ez a terilet jelenlegi és tervezett tavlati hasznalataban érdemi korlatozast nem jelent.

' Az elmult években véltozott a ,,szakmai fogalomhasznalat”. A ,,mérnékgeoldgiai szakvélemény” kifejezés helyett a vonat-
kozo szabvanyok a ,,geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés” kifejezést hasznaljak, geotechnikai (talajvizsgalati) jelentés tekinte-
tében hatarozzak meg a tartalmi kévetelményeket.
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Az épitkezések, tereprendezések sorin a term6£6ld, a humusz védelmérdl a vonatkozo jogszabalyok szerint kell
gondoskodni. A humuszréteg letermelésére, szakszerli deponalasara, valamint a feltéltésre hasznalhaté anyagok
mindségére vonatkozo elbirdsokat orszagos szintl jogszabalyok hatarozzak meg. A humusz védelme érdekében
éptiletek, létesitmények elhelyezésekor a tertilet el6készitése soran a beruhazoénak a termé£old védelmérdl, Gssze-
gyljtésérdl, megfelelS kezelésérdl és tjrahasznositasarél gondoskodnia kell. A terméféldet a lehetséges mértékig a
zoldfeliiletek kialakitdasanal helyben javasolt felhasznalni, a felesleges humuszt értékesiteni, vagy mas teriileten el-
helyezni csak a talajvédelmi hatdsag hozzéajarulasaval lehet.

5.2 Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A tervezési terlilet vizrajzi adottsagai a Megalapozé vizsgalatok 1.12.1. fejezetében, a vizek mindségét befolyasolo
tényez6k, valamint vizek védelme érdekében a teriilet hasznalatat korlatozé tényezSk a Megalapozé vizsgalatok
1.17.2. fejezetében részletesen bemutatisra keriltek.

A tervezés ala vont tertilet nagy része felszinalatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (111.17.) kormanyrendelet és a
felszin alatti viz dllapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé teleptilések besorolasardl szolé 27/2004. (XII.
25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz allapota szempontjabél fokozottan érzékeny felszin alatti vizmi-
néség-védelmi teriiletnek mindsiil.

A tervezési teriilet keleti felét —a Széchenyi Istvan it vonalaval parhuzamosan - érintl az ivévizbazis hidrogeoldgiai
"B" védéidoma. (Liasd rajzi mellékletek Taj-, természet-, kornyezetvédelmi vizsgalati térképen)

A tervezés ala vont teriiletet az OTrT - ,,az orszagos vizminSség-védelmi teriilet Gvezetébe” tartozé teriiletek kozé
sorolja.

A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmiik biztositasa sziikségessé teszi, alap-
vet6 kornyezetvédelmi elvaras, hogy a tervezés ala vont teriileten mindennemt tevékenység csak a talaj- és felszin
alatti vizek szennyez6dését kizaré médon térténhet.

A fentick kévetkeztében az egyes teriilethasznalatok soran keletkez6 szennyvizek a teriiletrdl kivezetendSk. A ter-
vezés ala vont terlileten a csatornahaldzat kiépilt, biztosithat6 1) éptiletek elhelyezésékor a szennyvizek csatorna-
halézatba vezetése.

Gazdasagi-, mez6gazdasagl tevékenységet végzd telephely ugyan a tervezési teriileten nincsen, de a tertileten foly-
tatott hasonl¢ jellegli munkalatok végzése soran a technoldgiai eredetii szennyvizek a keletkezés helyén belil el6-
kezelend6k. Burkolatlan talajfelszinen nem folytathaték a talajszennyezését okozo tevékenységek. A technologiai
szennyvizekre, tovabbd a kdzcsatornaba és befogaddba bocsajthat6 szennyvizek megengedett szennyezbanyag tar-
talmara vonatkozo hatarértékeket a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo hatarértékekrél és alkalmaza-
suk egyes szabalyairdl sz61628/2004. (XIII. 25.) KvVM rendelet tartalmazza.

5.3 Levegétisztasagvédelem

A tervezés ala vont teriileten jelenlegi emisszios helyzetét (Iégszennyezé forrasait) és immisszios helyzetét a Meg-
alapoz6 vizsgalatok 1.17.3. fejezete részletesen bemutatja.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijelolésérdl szolé 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint Eger a ,,11.
Kijelolt varosok (Eger)” légszennyezettségi zonaba tartozik.

A tervezés ala vont teriileten nem talalhatd leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl kijel6lt védelmi 6vezet —ahol a
megengedettnél enyhébb hatarértékek tartandok be—, valamint nem talalhato olyan teriilet ahol az 6kologiai rend-
szerek védelmében meghatirozott kritikus leveg6terheltségi szintek —szigorubb hatarértékek— lennének betar-
tandok.

A betartand6 hatarértékeket jelenleg a levegSterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kétott 1égszennyez6 pont-
forrdsok kibocsatasi hatdrértékeirdl sz616 1/2011. (I1.14.) VM rendelet mellékletei tartalmazzik.

A jelen médositas soran 1j fejlesztési elhatarozasok kévetkeztében megvaltozoé tertiletfelhasznalas valtozasok ese-
tében jelent6s karos anyag kibocsajtast okozo forras nem varhatd, a fltés és melegviz ellatasbol kertilhet karos
anyag a légtérbe, de a teriilet gazzal ellatott, igy fajlagosan alacsony a karos anyag kibocsajtas.

Nem val6szind Gjabb pontforrasok megjelenése.
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A koérnyezeti konfliktusok elkertilése érdekében légszennyezé pontforras (Iétesitmény, technologia) elhelyezése ki-
zarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha alevegs védelmérdl szo6lo kormanyrendelet el6irasainak megfelel6en,
az elérhet6 legjobb technikat és a térség Skologiai sériilékenységét figyelembe véve megallapitasra kertilS, jogsza-
balyban, ill. a tertiletileg illetékes kornyezetvédelmi hatésag egyedi eljarasanak keretében meghatarozott kibocsatasi
hatarértékeket, valamint a légszennyezettségi hatarértékeket teljesiteni tudja.

A varosrészben leveg6tisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igénylS tevékenység engedélyezése elkerti-
lendé. Levegotisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igénylé tevékenység kizardlag abban az esetben en-
gedélyezhetd, ha védo ovezete lakotertiletet, vegyes tertiletet, tovabba zoldteriiletet nem érint.

A teriilet rendeltetésétdl fuggetlenill térekedni kell a megajuld energiaforrasok minél nagyobb aranyu alkalmaza-
sara. (Isd. részletesebben K6zmi javaslatok fejezetet)

A telepiilés levegémindsége romlasanak megakadalyozasa érdekében is az engedélyezési eljarasok soran meg kell
kovetelni az el6irt ndvénytelepitések megvalositasat.

Jelen moédositas soran 4j fejlesztési elhatarozasok kovetkeztében nem keriil sor olyan teriiletfelhasznalas-valtoza-
sokra, amelyek jelent6s forgalomnévekedés jarnanak, és forgalom légszennyez6 hatasa kévetkeztében a levegémi-
néségében jelentés romlast okoznanak.

5.4  Zaj- és rezgés elleni védelem

A tervezés ala vont teriileten a jelenlegi zajforrasokat és zajhelyzetet a Megalapozé vizsgalatok 1.17.4. fejezete
részletesen bemutatja.

A kozlekedéstdl és az Uzemi létesitmények mikodése sordn betartandd hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.) sz.
KvVM-EiM egyiittes rendelet mellékletei tartalmazzak.
A zajterhelési hatarértékek a zajtél védendd teriileteken a zajtél védendé homlokzatok elétt tartanddk be. A ren-
delet szerint a zajtél védendé tertiletek az alabbiak:

— Udiil6teriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek

— Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszeri beépités), kiilonleges tertiletek kézil az okta-
tasi létesitmények teriilete, a temetdk, a zoldterilet

— Lakotertilet (nagyvarosias beépitésti), a vegyes tertilet

— Gazdasagi tertilet

Zajtdl védendé homlokzatnak a zajtél védendd teriileten elhelyezkedd épiiletnek az a homlokzata tekintendd,
amely zajtél védendd helyiséget hatarol. A jogszabaly szerint zajtdl védend helyiségek az alabbiak:
— koértermek és betegszobak,

— tantermek és el6adotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztatd termek és halohelyiségek bélesédék-
ben, 6vodakban,

— lakoszobak lakéépiiletekben,

— lakészobak szallodakban és szall6 jellegt éptiletekben,

— étkez6konyha, étkezbhelyiség lakdépiiletekben,

— szallodak, szall6 jellegl épiiletek, kozosségi lakoépiiletek kozos helyiséget,

— éttermek, eszpresszok,

— kereskedelmi, vendéglaté épiilet eladoteret, illetve vendéglaté helyiségei, vardtermek.
A jelen médositas soran 1j fejlesztési elhatarozasok kévetkeztében megvaltozoé tertiletfelhasznalas valtozasok ese-
tében jelentSs kozlekedési vagy tizemi zajt okozé 1étesitmény telepitése nem varhato.
Uj tervezésii utat jelen modositas nem tartalmaz, meglévé utak mentén betartandé hatarértéket a jogszabély nem

tartalmaz.

Az épitési engedélyezés soran a zajtol védend6 homlokzatok el6tt a zajterhelési hatarértékek teljestilését igazolni
kell.

5.5 Hulladékkezelés
A tervezés ala vont tertileten a hulladékok kezelésének helyzetét a Megalapozé vizsgalatok 1.17.6. fejezete részle-
tesen bemutatja.
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A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmiik biztositasa szempontjabdl a kor-
nyezetkarositas nélkili hulladékkezelés megvaldsitasa kiemelt jelentSség.

A varosban a hulladékok begytjtése, szallitisa megoldott, a tervezett fejlesztési teriiletek a szervezett hulladékgaz-
dalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztil kell rendezet-
ten gydjteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkez6 kijel6lt hulladék-lerakohelyre szallitani.

A teriileten keletkez6 szennyvizek a csatornahdl6zatba keriilnek. A csatorna-halézatban 6sszegy(jtott szennyvizek
tisztitasat a teleptilésen tizemeltetett —tervezési teriileten kiviil izemel6—szennyviztisztitd telep végzi.

A miikods vallalkozasok tevékenysége soran keletkezd termelési hulladékok elszallitasardl és artalmatlanitisardl a
jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termelSknek.

A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szaba-
lyairdl sz6l6 225/2015. (VIIL7.) Kormanyrendelet elSirasai szerint kell nyilvantartani, gydjteni, a telephelyen belil
ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel rendelkez6 szervezeteknek
adhatok at.

A épitési és bontasi hulladékok kezelésével kapcsolatos, az épitési tevékenység soran felmeriilé kotelezettségeket
az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004. (VIL26.) BM-KvVM egylittes ren-
delet tartalmazza.
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II. JAVASLATOK HAJ]DUHEGY VAROSRESZ TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATAHOZ

1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1  Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A feliilvizsgalat programja szerint a varosrész szerkezetében valtozast nem jon létre, de sziikségessé valtak a
tertiletfelhasznalasban kisebb valtozasok, korrekciés modosulasok. A varosrészekben valamennyi kisvarosias la-

/////

tenciaja a magassagi értékeket és az elhelyezhet6 épitmények korét meghatarozni.

Beépitésre szant teriiletek

Lakoteriiletek

Hajdthegy varosrész szinte teljes terjedelmében lakotertilet. Kisebb részben kisvarosias, nagyobb részben kertva-
rosias kialakitasa. A kertvarosias jelleg megtartasat szolgalja a lakérendeltetéstol eltérd egyéb rendeltetések aranya-
nak mérséklése, s a rendeltetési formak skalajanak sztkitése.

A lakoteriileten beliil 9 db apartman-hazat, vendéghazat jelol meg a Google térkép. Ennél tébben is foglalkozhat-
nak szallasvendég fogadassal. A tertilet adottsaganal fogva ennek korlatozasa tovabbra sem kivanatos, csupan a
telken beliili vendég-gépkocsik elhelyezését is ki kell alakitani, és a lakohazas szomszédtelkek rendeltetésének za-
varmentességét biztositani kell a miikédésiik soran.

Vegyes teriiletek
Vegyes intézményteriiletbe tartozik Hajddhegy varosrészen a Volt korhaz terilete, az Id6sek Otthona, a Ney Fe-
renc Ovoda és a Hadkiegészité Parancsnoksag,
A varosrész alapszolgaltatast jelentd intézmények koziil egyetlen 6vodaval rendelkezik, mely a hatalyos telepiilés-
szerkezetl terven lakotertiletbe van sorolva. Javasolt az 6voda intézményteriletbe t6rténd atsorolasa.
Az alapellatast jelentd kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatod egységek alacsony szamban vannak jelen a tertileten.
Egy-egy nem lakérendeltetéssel rendelkez6 telek a lakoteriileten jéttek 1étre. Atsorolasuk nem javasolt.

Gazdasdgi teriiletek
Hajdthegy varostrészen, két helyszinen javasolt kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertiletet megjelSlni. A varos-
rész északi részén a Baktai Gt mentén, mely a hatalyos szerkezeti terven intézményteriletként jeldlt. A masik a
Kisfaludy Sandor utca nyugati végén 1év6, a hatalyos terven telepiiléskézponti tertiletbe sorolt teriilet egy részén,
vagyis a gazatado allomas telke melletti azzal Osszefiiggésben kialakitott telephely telkén.

Kézmiliszolgdltatol teriiletek - Kiilinleges beépitésre szdnt teriilet
Kézmiiszolgaltatdi teriiletbe javasolt besorolni a viztarozé telkét, mely a hatalyos terven vizgazdalkodasi teriilet
besorolasu.
Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési teriiletek
A meglévo kozlekedési teriileteken kiviil a varosrész északi részén egy 6nall6 gyalogos ut kijellése javasolt a ha-
talyos tervi kozuti kijel6lés helyett, annak kismérték nyomvonal-médosulasa mellet. A javasolt gyalogos Gt a Mi-
kes Kelemen utcat koti Ossze a Baktai uttal. Egyéb 1j kézlekedési nyomvonal nem javasolt.

Kozkertek, kozparkok
A varosrész nem rendelkezik kialakitott kézparkkal. Kozterilet, vagy a célra alkalmas allami, vagy 6nkormanyzati
tulajdonu teriilet hianyaban a terv nem javasolja kézpark kialakitasat. Kozkerti besorolasra javasolt az Egri Id6sek
otthona el6tti parkositott koztertileteket, melyeket a hatalyos terv kozlekedést tertiletként jel6l.

Kisebb kozkert kialakitasara alkalmas lehet a Verseghy utca egy szakasza a Mikes Kelemen és a Bercsényi Miklos
utca kézott.

Kiilonleges teriiletek
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Beépitésre nem szant kiilonleges rekreacios tertileti atsorolasra javasolt a Kisfaludy Sandor utca nyugati végén 1évo,
a hatalyos terven kozparkra tervezett teriilet. Kézmiszolgaltatdi teriiletek — gazatado, valamint a vizmd teriilete
tartozik a kiilonleges tertiletek soraba.

1.2 Egyes teriillethasznalaton beliili rendeltetések javaslatai

Javasolt k6z6sségi zoldteriiletként hasznosulhatna hosszabb tivon, ha annak kézteriileti megkozelitése biztositott
lesz a volt kérhaz telkének déli hatara melletti beépitetlen kiskertes hasznalatra bérbe adott 6nkormanyzati tulaj-
donu teriilet. A teriilet elhelyezkedése — nagy lakasszamu telkek veszik kortl — viszonylag sik jellege alkalmassa
tennék sport, rekreacids teriiletté alakitasra. Killonésen, ha a volt kérhaz telke is olyan hasznositast kap, mely a
rekrealodas, az idegenforgalmi szolgaltatas mellett a helyi lakossag ilyen iranyu igényeit is biztositani tudna. A volt
korhaz-telek délnyugati részének beerd&siilt része kifejezetten alkalmas lehet az emlitett rendeltetések befogada-
sara.

Eger MJV" Hajdiihegy virosrész hatdlyos és mddositott telepiilésszerkezeti terve
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1.3 Eger MJV Hajduahegy varostész szerkezeti tervének valtozasai

A varosrészben el6fordul6 kialakult tertiletfelhasznalasokban a valtozas tébb esetben magasabb rendi jogszabalyi
valtozasbol fakado kényszer valtozas. A teriileten 1j fejlesztési teriilet kijelolése nem torténik.

1 BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
terﬁ/ezgféiznalm Jellemzii elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések Sxerkezets tervt jele

beépitési siiriség

Nagyvdrosias
lakoteriilet

A nagyvarosias lakétertilet vi-
szonylag strd beépitésd, tobb
rendeltetési egységet magiba fog-
lalé, kialakult beépitési elhelye-
zett, elsé-sorban laké rendelte-
tést és azokhoz kapcsol6dd gép-
jarmuatarolo épuletek elhelyezé-
sére szolgal.

A terileten elhelyezheté épiilet - a lako-

és a gépjarmuitarolas rendeltetésen kivil -

tartalmazhat:

- lakossagi igényeket szolgalé kereske-
delmi, szolgaltaté rendeltetést,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi
és szocialis rendeltetést,

- szallas jellegli rendeltetést,

- igazgatasi, irodai rendeltetést.

Ln

bs: 1,5-
kialakult

A TSZT middositds a meglévd beépitettség jogszeri fenntartasa érdekdében kisvarosias lakdteriileten beliil létrehozza a nagyvdrosias lakdtersi-

zésére szolgal

- szallas jellegl rendeltetést,

- igazgatasi, irodai rendeltetést.

Jetet
a teriileten elhelyezhet6 éplet - a lako- és
a gépjarmitarolas rendeltetésen kivil -
tartalmazhat:
A kisvérosias lakétertilet, stirG be- | - jellemz6en lakossagi igényeket szol- Lk1
Kisvarosias eplte/su, tobb f)nallo ren/deltete& ga1€) kereskedelmi, szolgaltat6 rendel-
f egységet magaba foglal6, 9,5 m tetést,
lakoteriilet o, , . L. T
Jaltalanos icl beépitési magassagot meg nem - hitéleti, nevelési, oktatasi. egészséguigyi
altalanos jek- haladé els6sorban lak6rendelte- és szocialis rendeltetést,
legti/ tésd épiiletek elhelyezésére szol- - kulturalis és lakérendeltetést nem za-
gal vard kozosségl szorakoztatd rendelte- b 1
) s: 1,0
tést,
- szallas jellegli rendeltetést,
- igazgatasi, irodai rendeltetést,.
A TSZT midositis valamennyi kisvarosias lakdteriiletet dltalinos kisvirosias lakdteriiletbe sorolja.
A terileten elhelyezhetd épiilet - a lako-
viszonylag laza beépitésd 6ssze- és a gépjarmutarolas rendeltetésen kivil - Lk
figgd kertes, legfeljebb 3 6nall6 tartalmazhat: ¢
L. rendeltetési egységet magaba fog- | - a helyi lakossagi igényeket szolgalé
Kertvarosias , EYSEEet Mas 8 y g1 1genyex g
L, lal, 7,5 m-es beépitési magassa- kereskedelmi, szolgltat6 rendeltetést,
lakoteriilet . P o P
got meg nem haladé elsGsorban - hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséguigyi
lakérendeltetést épuletek elhelye- és szocialis rendeltetést, bs: 0,6

kaivetkeztében.

TGbb kertvarosias teritlet kisvdrosias lakdteriiletbe keriil a beépitési mértéke, a rendeltetési egységek szdma és a varosszerkezeti elbelyegfeedése

VEGYES TERULETEK

teriiletfelbaszndldsi

. P , . szerkezeti tervi jele
, Jellemzdi elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések ROTReRON T ]
egységek beépitési siiriség
az intézményi tertlet el- - . L. " L.
. .. ., | clhelyezhet6 épiilet az igazgatasi, nevelési, oktatasi,
s6sorban a varosi szintd L .G , J .
. L. L. egészségligyi ész szocidlis rendeltetésen kiviil tartal- Vi
o igazgatasi, nevelési okta-
Intézmény- thsh. eodspséotion . | mazhat
N asi, egészsé szoci- | . . . . s
teriilet asl, g BUBYL SZOCI™ 41 dai rendeltetést, kereskedelmi, szolgaltatdi as
alis rendeltetést szolgald 114 . o o e e
. Ay szallas rendeltetést, hitéleti és kulturalis és kozos-
épuletek elhelyezésére L . .
, ségi szérakoztatd rendeltetést. bs: 1.0
szolgal )

A TSZT midositds lakdteriileten beliil jelol ki 7ij intézmeényi teriiletet.
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GAZDASAGI TERULET

teriiletfelbaszndldsi

sgerkezeti tervi jele

caysigok Jellemzdi elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések bedpitii sirdisia
a kereskedelmi, szolgaltat6 tertlet | a terilleten nem helyezhet6 el 6n-
Kereskedelmi,  szol- elsqsorban a kornyezetre /}e}ent(zs als la’lfoepulet, nem alaklth%to/ ki Gksz
e hatdst nem gyakorl gazdasagi tevé- | jelentSs teherforgalommal jard
galtator teriilet Kenvséol céld éniil ‘o - .
enységi céla éptiletek elhelyezésére | logisztikai raktarbazis, vagy beva- s 0.8
)

szolgal.

sarlé kozpont

A TSZT midositds a gazdasdgi teriiletbe sorol dt intémeényi teriileteket..

2

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

KOZLEKEDESI TERULETEK

teriiletfelbaszndldsi

sgerkezeti tervi

coysiek Jellemzii elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések : ’]f’/f’ __
beépitési siiriség
a terillet a kozlekedési teriletek | a terlleten csak a kozlekedéssel Gsszefiig-
kozil a kozut gépjarmi-forgal- | gésben szikséges épitmények helyezhetSk .
Kozt teriilet mat, a kerékparos utvonalakat, a | el, épulet nem épithetd, csak az arra kije- KOu

gyalogos kozlekedést és a kozte-
ruleti parkoloékat szolgalja

161t esetben

A TSZT mddositds gyalogos

kolekedési terdiletet jeliil ki

ZOLDTERULETEK

teriiletfelbaszndldsi

sgerkezeti tervi

vovsiocks Jellemzdi elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések Jele
& beépitési sitriiség
- A zoldtertileten pihenést szolgal6
a z6ldtertlet (kozkert) a varosi la- épitmények (gyermekjatszotér, pihe-
Zoldteriilet  k6z- | kok és a varosba latogatok szaméra nést szolgald épitmény, pavilon, sé-

kert

a rekreaci6 lehetSségét biztosito te-
rilet, mely nagy aranyban zoldfeld-
lettel boritott

tany), valamint kertberendezési tat-
gyak, koztargyak helyezheték el.

- A zoldterileten épuletek nem he-
lyezhetdk el.

Zkk

A TSZT midositds nébdny helyen jelol ki kizkertet, melyek elsdlegesen a pibenés és jaték helyszines, illetve a kirnyezetében Iévd lakdteriiletek

klimatikus visgonyainak jobbitdsar s3olgdld 0ld-szigetek.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

teriiletfelbaszndldsi
egységek

Jellemzdi

elbelyezhetd épiiletek és rendeltetések

sgerkezeti tervi
Jele

beépitési siiriség

Kézmiiszolgdltatol

A varostzemeltetéssel Gsszefiiged
kézmuszolgaltatok  1étesitményeit

A koézmdellatast és egyéb tizemviteli
létesitmények, épitmények elhelyezé-

befogadé terilet, vizmi-telep, gaz- K&
teriilet fogado-telep. sére szolgal6 teriilet, melyen lakéren- Kb-K6m
deltetés nem létesithetd
Jelent6s zoldfeliilettel rendelkezé, a A SROHOMS’ 2 Sza,b?dl,do eltolt/e St 2 Pt
g PR , , . henést, a regeneralddast szolgald épi-
Rekredcios célii te- | virosi lakossigot, és a turizmust, S, o >
.. L, o0 P letek és épitmények elhelyezésére szol- Kb-re
riilet esetleg egészségligyi rehabilitaciot . . X R
0.0 gal, lakorendeltetés, vagy 6nall6 lako-
szolgalé tertilet P . o
éplet, csak kivételes esetben épiilhet.
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A modositas soran a teriileti mérleg az alabbi médon alakult:

A B C D
L . Tersilet (ha) Teriilet kitlinbség (ha)
Fe/”/ylz;égﬂ/jz 2 w,z/n,t Ll Tervezett teriiletfelbaszndlds ~ " +novekmény
teriletfelhaszpalds Hatdlyos TSZT Mddosult TSZT-2019 | _ sikenés
0 Nagyvarosias lakote- | Nagyvarosias lakote- 135 135 ) .
é rilet rilet i 7
~ . . . .
m Kisvarosias lakétert- | Kisvarosias lakoteri-
2.
E; let let 16,46 20,10 +3,64
§ % Kertvarosias lakétert- | Kertvarosias lakotert- 52,11 48.22 3,89 5
é =~ let let
el Vegyes terilet - koz- Vegyés terilet - intéz- 768 442 396 4
I; ponti ményi ?
s Kereskedelmi-szolgél-
0 ‘ 4 } + 5.
A tat6 gazdasigi terilet 3,39 3,39
o Koézpark - 1,29 - -1,29 6.
é - Kozkert - 0,44 +0,44 7.
% Mezbgazdasigi kertes | Mez6gazdasagi kertes 1,16 0,64 -0,52 8.
> % V/lzgztzdal%odaﬁ és i 0.72 ) 072 9
5 & vizm( terllete
S
{ ~ i Kilonleges Kézmite- ) 114 +1.14 10
é rilet ’ > ’
‘)
= Kilonleges -
-y - , - 1,28 +1,28 1.
[[ﬁ Rekreicios
= Kozlekedési tertlet Kozlekedési tertlet - 12.

Jelent6sebb, tobb, mint 3-3 hektaros tertiletet meghaladd valtozas a teriiletfelhasznalasban a kertvarosias

lakoteriiletb6l a kisvarosias lakotertiletbe kertil§ esetekben, valamint a kézponti vegyes teriiletbdl a kereske-

delmi gazdasagi teriiletbe kertilS esetekben tapasztalhat6. A kisvarosi lakoteriiletbe keriil6 teriileteken a ha-

talyos szabalyozasi terv, a telepiilésszerkezeti tervi kertvarosias lakotertilettel szemben, kisvarosi lakotertileti

Ovezeteket, s kertvarosias paramétereket meghalad6 beépitési mértéket (40%) és épitménymagassagi (8,0m)

értékeket biztosit a tertileten. Ennek a kialakult helyzetnek a kévetése torténik a szerkezeti tervi valtozasok-

kal.
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A feliilvizsgilat soran tobb szempontbdl keriilt Gsszevetésre a hatalyos TSZT, az SZT, ill. a HESZ viszonya.
Ha eltérés volt a két terv kozott, akkor a szerkezeti tervben, tobb esetben a szabalyozasi tervhez igazodott.
Ennek oka, hogy az egyes tertiletek épitési jogaban nem kivant a feliilvizsgalat valtozast el6idézni. Mindezek
tigyelembe vételével a teriilethasznalati valtozasok az alabbiakban javasoltak

A térképi kivagatok értelmezéséhez hasznalhaté jelmagyarazat

Beépitésre szdnt teriiletek

L Lakoéteriilet
Ln Nagyvarosias lakoteriilet
Lk Kisvarosias lakoteriilet
Lke Kertvarosias lakotertilet
A\ Vegyes teriilet
Vk Kozponti tertilet (hatalyos TSZT jellése)
Vi Intézményteriilet
G Gazdasagi teriilet
Gksz _ Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
K Kiilonleges beépitésre szant teriilet
K-Kém Ko6zmi szolgaltatoi tertilet

Beépitésre nem szdnt teriiletek

KO Kozlekedési teriilet
KOu Kozut
z Zoldteriilet
Zkk Kozkert
Zkp Kézpark
A\ Vizgazdalkodasi teriilet
A% All6 és foly6vizek teriilete
Kb Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
Kb-Kozl Kozlekedéshez kapcsoloédd épiilet elhelyezésére szolgald terti-
let
Kb-Re Rekreacios teriilet

A tertilethasznalati valtozasok tipusai, melyek szerint lettek csoportositva a tablazatban.

A BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

B BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

C BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

D BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

Az alabbiakban a valtozasokat bemutaté térképi kivagatok ennek a felosztasnak a mentén haladva mutatja be az
egyes helyszineket.
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Hajdahegy varosrész TSZT-valtozasait jel6ls térkép, azok beazonositasat segitGen.
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HAJDUHEGY VAROSRESZ TERULETHASZNALATI VALTOZASAI

\A viltozdis
tipusa és
esets3dama

A teriilet

nagysaga
(ha n?)

Teriiletfelhasgndldsi
kategoria
mibdl > mibe
keriil

Hatdlyos TSZT -2004-és midosita-

Sai

Digitalisan egységesitett TSZT

Tervezett TSZT

Ortofotd

A valtozas leirdsa

Eser
553

A

BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

Al

2ha
3761 m?2

Gksz

2=

2553 m?

Gksz

2=

Hajdahegy északi részén a telepii-
lésszerkezeti terv 2010-ben olyan
moédon valtozott, hogy a nagy-ko-
zépnyomasu gazvezeték menti te-
riletsavot kozlekedési teriiletbe
sorolta a tervmoddositis, melyet
halézatilag bekapcsolt a meglévé
uthalézatba. A lakoteriilet fejlesz-
tésre szant teriilet tovabbi tagolasa
kozutakra, vagy kézparkokra nem
tortént meg szerkezeti szinten. A
digitalis egybeszerkesztés a szaba-
lyozasi tervi tagolast kévet, mely
ez altal nem egyezik a hatilyos
szerkezetl tervvel

Javaslat: Hajddhegy északi részén
—A Baktai at varos-kaput képezé
részén a jelenleg kialakul hasznala-
tot koveti a tervezett terlilet-fel-
hasznalds, ezért az érintett telkek
kozponti vegyes teriiletbdl atke-
rilnek kereskedelmi, szolgaltat6
gazdasagl teriletbe. A jelenlegi
hasznalat nem teszi redlissa az ha-
talyosnak megfelelé intézményte-
riletbe sorolast. (Ma ez lenne
megfelel§je a kdzponti vegyes te-
riletnek.)
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1 ha

Lke

A3 3100 m? | =>» Lk 3
1ha 3104 | Lke A teriileteken 2001 6ta hatalyban
A4 m? > Lk 1évé helyi épitési szabalyzatban ka- 4
. pott lehetSséget kihasznaléan a
 alakult ki a telkek beépitése, z6m-
~ mel elSkert nélkili, zarsord két-
szintes — kisvarosias jelleggel- , d a
| varosszerkezetben elfoglalt hely-
| zetitk miatt is a kertvarosias lako-
i tertlet helyett a kisvarosias lakote-
E° riileti jellemz6ket mutatjik.
A5 1ha 02268 Lke Lk 5 A szerkezeti terv tehat a kialakult | §
m > = allapotokkal Gsszhangban a sza-
balyzatnak megfelel6 teriilethasz-
nalatot kéveti.
A6 1ha 42821 L_l;e Lk 6
m
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A tertiletek kialakult beépitése, va-
rosszerkezetben elfoglalt helyze-
tiik miatt a kertvarosias lakoteriilet
helyett a kisvarosias lakétertleti
jellemzdket mutatjak.

A tertiletek kialakult beépitése, va-

¥ rosszerkezetben elfoglalt helyze-

titk miatt a kertvarosias lakotertilet
helyett a kisvarosias lakétertleti
jellemzdket mutatjak.

A7 4503 m2 L_l;e Lk
A8 8371 m2 L_l;e Lk
A9 3105 m? | Lk=>» Vi
A10 | 1405 m? L_l;e Lk

Az érintett telek intézményi funk-
ciét (6voda) lat e 1, ezért a lakote-

. riiletbdl intézményteriilet javasolt

atsorolni.

A tertleten kialakult beépités kert-
varosias helyett kisvarosias jellem-
z6ket mutat.

10
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A gazfogad6 terllete a hatilyos
TSZT-en abrazolt kézponti ve-
gyes teriletb6l javasolt atsorolni 1
Kereskedelmi, szolgaltaté gazda-
sagl tertletté a jelenlegi hasznosi-
tasahoz illeszkedve.

All 6150 m2 | Vk=» | Gksz

A12 1264 m? | Lke=> | Lk 12

A13 | 1306 m? | Lke®>» | Lk 13

A tertleten kialakult beépités kert-
varosias helyett kisvarosias jellem- | 14
z6ket mutat.

Al4 1141 m? | Lke=> | Lk

A15 | 1088m? | Lke® | Lk 15
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Al6 | 932m? | Lke® | Lk 16
A17 782m? | Lke=> Lk A tertleten kialakult beépités kert- 17
varosias helyett kisvarosias jellem-
“iz0ket mutat.

A18 | 5563m2 | Lke® | Lk 18
A siltoxgds | A terilet TeMiZ[Zbi’jZMZaﬂ Hatalyos TS. 22;2004—% mddosi- -
tipusa és nagysaga oy gora Tervezett TSZT Ortofotd A vdltozgds leirdsa 7

. mibél 2 mibe ke- . . 553
esetszdnma (ha n?) il Digitalisan egységesitett TSZT
B BEEPITESRE SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE KERULO ESETEK
N4 A tervezett gyalogut szamara biz-
Vk 2 tositani kell a kozlekedési tertilete-
2
Bl 266 m > KOu ket. Ennek érdekében valtozott a 19
terv.
A kialakult adottsagoknak megfe-
leléen (kéztulajdonban van, s kéz-
Lke 2 lekedési teriilettel ~parhuzamos
2
B2 Blm > KOu keskeny telek), a telek a gyalogos 20
kozlekedést szolgalé kozlekedési
tertletté valik.
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A gazfogad6 terllete a hatilyos
TSZT-en abrazolt koézponti ve-
B3 4122 m2 Vk Kb- gyes teriletb6l javasolt atsorolni 21
> Kom kilénleges kozmiszolgiltatoi  te-
riletté a jelenlegi hasznositasihoz
illeszkedve.
B4 | 369 m? l\f)k KOu 22
B5 28 m? A Kalnoki Laszl6 utca szikséges 23
szélességének biztositasa érdeké-
B6 159 m? ben kismértékben a mez6gazda- | 24
sagl kiskertekbdl (B4), délebbre a
B7 135 m? | Lke/ lakételkekbdl kisebb részt a kozle- | 2§
Lk/ . kedési teriilethez kell sorolni.
BS 44 m2 Zkp KOu Az utca déli végén kisebb ,,Y”os | 2@
> fordulasra lehetSséget ado tertilet
B9 69 m2 (B10) biztositasa szikséges leg- 27
alabb a személygépkocsik részére.
B10 102 m?2 28
(90 fokban elforditva)
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\A viltozdis
tipusa és
esets3dama

A teriilet

nagysaga
(ha n?)

Teriiletfelhasgndldsi
kategoria
mibdl > mibe
keriil

Hatdlyos TSZT -2004-és midosita-

Sai

Tervezett TSZT

Digitalisan egységesitett TSZT

Ortofotd

A valtozas leirdsa

Eser
553

C

C1

958 m?

KOu | Gkez

C2

1449
m2

KOu

C3

441 m?

KOu | Gksz

c4

5081
m2

Mkd Lke

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE SZANT TERULETBE KERULO ESETEK

A varosrész északi beltertileti hata-
ran a lakéutcak gépjarmi-kozleke-
dés tekintetében zsik jellegliek.
parlagon [évé mez6gazdasagi terii-
leteket érnek el a beltertileti hatart

yclhagyva. Az északi utcavégeknél a

hatalyos tervek koézuthaldzat to-

S {vabbvezetését jelolik E-i iranyba.

| Ennek megtartisa mellett a Baktai

St felé csak egy gyalogos at leveze-

tése javasolt. Ezért a kialakult be-

. Cpitéshez és a domborzati viszo-

inyokhoz igazodva valtozik a terii-
let feltarasat szolgal6é uthalézat. A
hatalyos tervezett kozuti kapcsolat
helyett csak egy gyalogutat javasolt
kialakitani.

29

30

31

A telkeket a topografiai adottsa-
gokbdl fakaddan, és zarvanyként
maradt kertes besorolasuk miatt a
mezbgazdasagi tertiletb6l kertva-
rosias lakoteriilethez csatolhatok.
Az épitési jogot a kbtelezben kiala-
kitandé/megtartand6  zoldfeltled
megjel6lés miatt nem kapjak meg.
Mivel csak a Rozsas dal6 feldl le-
hetséges a megkozelitésik cél-
szerd Hajduhegy varosrészhez so-
rolni.

32
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i , Teriiletfelhaszndldsi | Hatalyos TSZT -2004-és midosita-
\A viltozds | A teriilet ot sai E
tipusa és | nagysiga o . Tervezett TSZT Ortofotd A vdltozgds leirdsa
, mibdl > mibe . L 553
esetszama | (ha n?) beriil Digitalisan egységesitett TSZT
D BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBOL BEEPITESRE NEM SZANT TERULETBE KERULO ESETEK
252 N FT 2 Y . :
A = _ s
1862 | KO 5
D1 oS | Zkk 33
A Hevesy Sandor és a Vaci Mihaly
utcakat Gsszekoté  kézterlileten
(D4), valamint a Verseghy Ferenc
| utca keleti szakaszan (D5 és Do)
KOu (% utfeltlet kiépitése nem tervezett. A
D2 907 m? > terilet jelenleg is zoldfeluletként 34
funkcional, a tertlethasznalat eh-
2l hez igazodik.
D3 | 733me | *Q¢ 35
>
1A vizm( telke a korabbi tervezéi
“gyakortlatban a vizgazdalkodasi te-
iriletekhez tartozott. Az OTEK
Kb- 130.§-ban foglaltak szerint ide tar-
D4 7§1327 A\ 4 . toz6 estek egyikébe se illik. A | 36
Ko6m vizm@-kutak nem tartoznak azok
 Mkoz¢. Bzért a beépitésre szant Kii-
'nleges kozmiiszolgaltatoi te-
Smariletté javasolt modositani.
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1ha

A varosrész nyugati peremén, me-
z6gazdasagi terilletek kozé éke-
16dve, mara 6 db telekre osztva év-
tizedek Ota kézparki rendeltetésre

- | van kijelélve. A teriilet délnyugati

irinyba erésen lejtés, a beltertilet
sz€lén, a lakoétertletektd] kissé el-

& | kilonilten helyezkedik el. Fentiek-

bol adoddan kevésbé alkalmas a

fi | varos lakossagat szolgil6 kozparki

|/ Bzzel szabilyozasa is megtorténhet, eddig szabalyozatlan terii-
letek k6zé tartozik. Szabélyozasa térténhet, mint beltertileti
mezbgazdasagi kertes teriilet, vagy, mint kiilonleges teriilet.

szerep betdltésére. A Varos nem
kivanja kozcélra igénybe venni, s
igy nem kivanja kisajatitani. Adott-
sagaindl fogva javasolt a terilet-
hasznalatot ~ beépitésre nem
szant kiilonleges rekreacios te-
riiletre valtoztatni.

37

Kb-
2903 | Zkp>
D5 05 | Zig> |
D6 | 66m? | zkp> | KOu
D7 730 m2 Kg“ Zkk
DS 539 m2 Kg“ Zkk

A Kilnoki Laszl6 utca sziikséges
szélességének biztositasa érdeké-
ben ki kell szabdlyozni a kozleke-
dési tertiletet.

38

A Mindszenty Gedeon és a Hajdu-
hegy utca keresztez6désében, az
Egri Idések Otthona el6tt kialakult
teresedés jelentés zoldfeliletével
kozkertt funkciot lat el.

39

40
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2. SZAKAGI JAVASLATOK
21. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

Eger MJV Hajddhegy varosrész telepiilésrendezési eszkozeinek médositasanak Megalapozé vizsgalataban

részletesen feltarasra keriiltek a varosrész védendd taji-, természeti értéket, értékes tajképi teriiletei. Az alab-
biakban Gsszefoglalva ismertetjitk azokat, amelyek befolyasoljak a telepiilésszerkezet alakitasat és az egyes
épitési 6vezetek, 6vezetek szabalyozasi kovetelményeit, valamint ismertetjiik a védelmiik érdekében javasolt
teleptilésrendezési eszkozoket.

2.11. Természetvédelmi, tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

Hajdthegy varosrészt nemzetkozi, vagy orszagos természetvédelmi oltalom alatt all6 tertilet vagy érték nem
érinti.

Magyarorszigi természetvédelmi védettség alatt 41l teriiletek
Eger MJV koézigazgatasi teriiletén szamos nemzetkdzi, orszagos és helyi védett, illetve védelemre érdemes
természeti teriilet, érték talalhatd. Hajdthegy varosrészt azonban semmilyen természetvédelmi oltalom alatt
all6 teriilet vagy érték nem érinti.

Nemzeti parki teriiletek
Eger a Biikki Nemzeti Park Igazgatésag miikddési teriiletén helyezkedik el, azonban Hajddhegyet nemzeti
parki tertilet nem érinti.

Tdjvédelmi korzet
Eger MJV koézigazgatasi teriiletén, igy a tervezési teriileten sem talalhaté tajvédelmi korzet.

Ex lege védett értékek
A tervezési terlileten nem talalhaté ex lege védett érték.

Orszdgos jelentségii védett természeti teriiletek és természeti emlékek
Eger MJV tertiletén 5 orszagos jelent6ségli természeti emlék, 2 orszagos jelentéségli védett természeti teriilet
talalhat6; Hajduhegyet egyik sem érinti.

Helyi jelent6ségii védett természeti teriiletek
Hajduhegy tertletén egy védett fa talalhat6é a Kisfaludy u. 6. szim (3350/2 hrsz) elStt allé mamutfenyd
(Sequoiadendron gigantenm).

Egyéb értéket képviseld, védelem alatt nem allo teriiletek, objektumok
Hajdthegy teriiletén a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsag nyilvantartisa alapjan nem talalhaté egyedi tajér-
ték. Az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyban megjel6lt szamos tajértékek helyi védelmérdl a Telepilésképi
rendelet hivatott megallapitasokat, el6irasokat tenni.

Nemzetkézi védettség alatt 4llo teriiletek
Nemzetkozi védettség alatt alld teriiletek, pl.: Natura 2000 tertiletek nem érintik Eger-Hajddhegy tervezési
tertiletét.

Orszdgos Okoldgiai Hilozat
Az Orszagos Okoldgiai Halézat nem érinti Eger MJV Hajdthegy tervezési teriiletét.

2.1.2. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend§ teriiletek

A varos majdnem teljes kiilteriilete az OTtT Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé Gvezet be-
sorolasa ala tartozik. Eger MJV Hajduhegy varosrész tervezési teriiletének nyugati széle is az 6vezetbe tar-
tozik.

Az OTrT felhatalmazasa alapjan a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezet lehataro-
lasa a Szerkezeti Terv készités soran pontositasra kertl, telekhatarhoz igazitasra keriil. Az Gvezet teriiletén a
tervezési teriileten javasolt az épiileteket a telek alsé felén elhelyezni, az alacsonyabb térszinen, hogy a ma-
gasabb telekvégeken ne akadalyozzak a kilatast. A dombtetd a teleptilés mas részeirdl is lathato, igy tajkép
szempontjabol nem lenne idealis a dombtet6 beépitése.

A tervezési teriilet Gvezetbe tartozo teriiletén az éptiletek telken belili elhelyezésénél, ha van ra méd javasolt
tigyelembe venni, hogy a telek mélyebben fekvé részén kivanatos elhelyezni az éptleteket, két oknal fogva.
Egyrészt mivel az alacsonyabb térszinen valo épités nem akadalyozza a magasabb telekvégeken a kilatast,
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masrészt a dombtetd a telepiilés mas részeirdl is jol lathato, {gy tajképi megjelenés szempontjabol nem idedlis
a dombtetSk beépitése, vagy a domboldalak nagytomegi épiiletekkel valé beépitése a varos sziluettben jelent
nem kivanatos beavatkozast.

2.1.3. Védends tajkarakterek

A tervezési tertiletet nyugatrdl hatarol6 borszolé terméhelyi kataszter I és 11 osztalyu szélGtertiletek érintik
a tervezés ala vont teriilet egy részét is.

Mivel a tervezés ald vont teriileten a jelenlegi tajhasznalat és a hatalyos Telepiilésszerkezeti terv is lako funk-
ciot jelol, ezért ezeknek a teriileteknek a borsz6l6 termohelyi kataszterbdl valé kivonasa sziikséges.

2.1.4. Tajhasznalat, tajszerkezet, javaslata

Eger MJV Hajdihegy varosrészt legnagyobb aranyban telepiilési taj teszi ki, a tervezési teriilet nyugati, kis
kiterjedésu teriiletére benyulik a szomszédos tajhasznalat: a sz6l6termesztés uralta mezégazdasagi tajhasz-
nalat. A vizsgalt teriileten azonban nem folyik szélémiivelés, laké funkcié valtotta fel azt. Javasolt az ellent-
mondasos helyzet egyértelmi rendezése. Az OTrT elbirasai szerint ,,borvidéki telepiilés sz6l6 termohelyi
katasztere I-11. osztalyu tertileteihez tartozoé foldrészlet beépitésre szant teriiletté nem mindsithets”. A bor-
sz616 termbhelyi kataszterbe tartozoé teriiletek egy része mar j6 ideje lakotertilet teriiletfelhasznalasba sorolt.
Javasolt a mar beéptilt és lakéteriiletként hasznosuld teriileteket kivonni a borszél6termdShelyi kataszterbe
sorolt teriiletek kozil.

Tajrendezés szempontjabdl javasolt a telepiilési tajat biologiailag aktiv feliiletekkel tagolni, mely a lakosok
szamara rekreacios lehetGséget biztosit, illetve telepiiléstkologiai szempontbdl is elény0s.

A varosrészben az alabbi jelentés zoldfelilettel rendelkezé tertilet kijel6lése tervezett, melyek a teriilet taj-
szerkezetét befolyasoljak:

— a Kisfaludy Sandor utca végében a belteriilet hataran, jelenleg beerd6siil teriilet atsorolasa javasolt
kiilénleges beépitésre nem szant, rekreacids teriiletté. A beépitésre nem szant tertileten zoldfelileti
jellegli, a kbzOsség szamara nyitott pihend, rekreacids, sportolasi céli funkcidk elhelyezése javasolt.

— Kisebb, lakoéteriileti szintd zoldfelilet kialakitasara adodik lehetéség a Hevesi Sandor utca 56. és 58.
szam és a Vaci Mihdly utca 77. és 79. szam kozotti teriileten illetve Verseghy Ferenc utca meghosz-
szabbitdsiban: a Mikes Kelemen utca 52. és 54. szam kozott (3035/1 hrsz. egy része, 3029/3 hrsz.)
tovabba a Bercsényi Miklds utca 54. szamtdl északra fekvé 3013/8 hrsz. egy részén. Jelen telepi-
lésrendezési eszk6zok ezen tertiletek kdzkert teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolasat javasolja.

— a H.M.O. Idések Otthona elétti teriilet és a Hajddhegy utca tdloldalan talilhat6 zold teriilet kozkert
tertiletfelhasznalasba t6rténé atsorolasa javasolt.

2.1.5. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi marciusi médo-
sitasa a takarékos teriiletgazdalkodas 6sztonzése érdekében elbirja, hogy tjonnan beépitésre szant terii-
letek kijel6lése csak oly médon térténhet, hogy az adott teleptilés kdzigazgatasi tertiletén az un. ,,biolo-
giai aktivitas érték” nem cs6kkenhet. Az egyes tertiletek biologiai aktivitas érték szamitisara vonatkozd
elirasokat a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet (tovabbiakban: BAE rendelet) hatarozza meg.

A biolégiai aktivitasérték valtozasa a kozigazgatasi teriilet egészére, az Etv. 8. § (2) bekezdés b) pontja
értelmében 4j beépitésre szant teriilet kijel6lése miatt nem cs6kkenhet, illetve az aktivitasérték csckke-
nését mas tertileten valé aktivitasérték-noveléssel sziikséges potolni. Hajdthegy varosrész teriiletén a
hatalyos szerkezeti terven jelSltekhez képest 4j jelent6s méretl beépitésre szant tertlet kijelolése nem
torténik. Kisebb méretd tertiletrészek keriilnek beépitésre szant teriiletbe a hatdlyos terven dbrazoltak-
hoz képest, mivel a tervezett 16 méter széles kozlekedési tertilet a javaslatban 6,0 méterre cstkken, s ez
altal a szomszédos beépitésre szant teriilet Gjra azza valtozik. Ebbél fakadé véltozas a BAE érték egyen-
lege bizonyos mértékig megemeli. A tervezett kézpark felhagyasival a BAE egyenleg csokkenéssel is
jar.

A jelenlegi és tervezett teriilethasznilatok esetén a vizsgalt teriilet bioldgiai aktivitisértékét (BAE) a
9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 1. sz. melléklete alapjan keriilt ki szdmitasra.
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Az alabbi, a tervezett teriiletfelhasznalas valtozas kovetkeztében bekovetkezd bioldgiai aktivitasérték
valtozast a  Teleptlésszertkezeti tervet elfogadé  hatirozat 4. mellékletében  szerepld
tertiletfelhasznalasbéli valtozasokat figyelembe véve kertiltek kimutatasra. Az alabbi tablazatban az egyes
tertiletek azonosit6 jele megegyezik a Telepiilésszerkezet tervet elfogadd hatarozat 5. mellékletében a

valtozo6 teriiletfelhasznalasu tertileteket azonosité jelekkel.

Hajduhegy

Teriilet . ]éler,ﬂe.gi. Tert,ile.tfelhasznélés Térv,ez.et.t -

Koéd | mérete J elenl,egl Ertékmutatd blo.l osa mo,d )?/terve?ett Ertékmutatd blobglfn Kaloabo-

hasznalat aktivitasi | beépitett tertilet aktivitas zet
(ha) értéke megnevezése értéke
Al | 2,37610 Vi 0,5 1,1880 Gksz 0,4 0,9504 -0,2376
A2 | 0,25527 Lke 2,7 0,6892 Gksz 0,4 0,1021 -0,5871
A3 | 1,31000 Lke 2,7 3,5370 Lk 1,2 1,5720 -1,9650
A4 | 1,31037 Lke 2,7 3,5380 Lk 1,2 1,5724 -1,9656
A5 | 1,02678 | Lke 2,7 2,7723 Lk 1,2 1,2321 -1,5402
A6 | 1,48209 Lke 2,7 4,0016 Lk 1,2 1,7785 -2,2231
A7 |0,45031 Lke 2,7 1,2158 Lk 1,2 0,5404 -0,6755
A8 |0,83712 Lke 2,7 2,2602 Lk 1,2 1,0045 -1,2557
A9 |0,31051 Lk 1,2 0,3726 Vi 0,5 0,1553 -0,2174
A10 | 0,14053 Lke 2,7 0,3794 Lk 1,2 0,1686 -0,2108
All | 0,61497 Vi 0,5 0,3075 Gksz 0,4 0,2460 -0,0615
A12 | 0,12637 Lke 2,7 0,3412 Lk 1,2 0,1516 -0,1896
A13 | 0,13058 Lke 2,7 0,3526 Lk 1,2 0,1567 -0,1959
Al4 | 0,11406 Lke 2,7 0,3080 Lk 1,2 0,1369 -0,1711
A15 | 0,10876 Lke 2,7 0,2937 Lk 1,2 0,1305 -0,1631
Al6 | 0,09321 Lke 2,7 0,2517 Lk 1,2 0,1119 -0,1398
A17 | 0,07821 Lke 2,7 0,2112 Lk 1,2 0,0938 -0,1173
A18 | 0,55631 Lke 2,7 1,5020 Lk 1,2 0,6676 -0,8345
B1 | 0,02663 Vi 0,5 0,0133 KOu 0,6 0,0160 0,0027
B2 |0,01314 Lke 2,7 0,0355 Zkk 6,0 0,0789 0,0434
B3 | 0,41221 Vi 0,5 0,2061 Kb-K6ém 0,6 0,2473 0,0412
B4 | 0,03694 Mk 5,0 0,1847 KOu 0,6 0,0222 -0,1625
B5 | 0,00278 Lke 2,7 0,0075 KOu 0,6 0,0017 -0,0058
B6 | 0,01585 Lke 2,7 0,0428 KOu 0,6 0,0095 -0,0333
B7 |0,01352 Lke 2,7 0,0365 KOu 0,6 0,0081 -0,0284
B8 | 0,00443 Lke 2,7 0,0120 KOu 0,6 0,0027 -0,0093
B9 | 0,00690 Lke 2,7 0,0186 KOu 0,6 0,0041 -0,0145
B10 | 0,01024 Lke 2,7 0,0277 KOu 0,6 0,0061 -0,0215
C1 | 0,09581 Vi 0,5 0,0479 Gksz 0,4 0,0383 -0,0096
C2/1| 0,03333 Vi 0,5 0,0167 KOu 0,6 0,0200 0,0033
C2/2|0,11155 Lke 2,7 0,3012 KOu 0,6 0,0669 -0,2343
C3 | 0,04407 Lke 3,7 0,1631 Gksz 0,4 0,0176 -0,1454
D1 | 0,18616 KOu 0,6 0,1117 Zkk 6,0 1,1170 1,0053
D2 | 0,09073| KOu 0,6 0,0544 Zkk 6,0 0,5444 0,4899
D3 | 0,02670 | KOu 0,6 0,0160 Zkk 6,0 0,1602 0,1442
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D4 | 0,72371 | Vizma 0,6 0,4342 Kb-Kém 0,6 0,4342 0,0000
D5 | 1,28367 Zkp 6,0 7,7020 Kb-Re 3,0 3,8510 -3,8510
D6 | 0,07300 KOu 0,6 0,0438 Zkk 6,0 0,4380 0,3942
D7 | 0,05386 KOu 0,6 0,0323 Zkk 6,0 0,3232 0,2908
-14,8513

Az egyes roviditések az alabbi teriiletfelhasznalasokat jelolik:
Lk: kisvarosias lakotertilet
Lke: kertvarosias lakotertilet
Vi: vegyes teriilet — intézményteriilet
Vk: vegyes tertilet — kézpontt vegyes
Gksz: kereskedelmi, szolgaltatdi gazdasagi teriilet
KOu kézlekedési teriilet — kézati
Zkp: zoldtertlet - kozpark
Zkk: zoldteriilet — kozkert
Kb-Rek: beépitésre nem szant rekreacios tertilet
Kb-Ko6m: beépitésre nem szant killénleges teriilet — kézmiszolgaltatdi teriilet
Mk- borvidéki mez6gazdasagi kertes teriilet

A fenti tablazatbdl megallapithat6, hogy a tervezett médositasok a biologiailag aktiv felilletek novelése
szempontjabol kedvezétlen, a jelenlegi allapothoz képest a kozigazgatasi teriileten minimalisan csokken
a biolégiai aktivitas érték mutaté, bioldgiai aktivitasérték (BAE) valtozas egyenlege: —14,85 értékkel.

Azonban a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 9.§. (9) bekezdése lehetGséget ad a telepiilésszerkezeti terv részét képezd biolod-
giai aktivitasérték szamitasi eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitis soran keletkezett névek-
mény mértékének rogzithetésére. Az elmult 7 évben tortént teleptilésszerkezeti tervmaodositasok hata-
rozataiban mindig rogzitésre keriilt a2 BAE valtozas. Eger kézigazgatasi teriiletén a biolégiai aktivitas
érték legutdbb a 1/2019 (I.31.) KGY. hatdrozattal jévahagyott Teleptlésszerkezeti tervmddositds soran
valtozott, a biologiai aktivitasérték egyenlege jelenleg +326,34. A Belvaros és Szent Miklos varosrészek
feliilvizsgalata sorin a teriiletfelhasznélas valtozasok 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerinti bioldgiai
aktivitisérték egyenlege: —14,85. Az értékekbdl latszik, hogy a 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet 16.§.
(9) bekezdésben szerint ,,gbngyolésre” lehetség van, az dsszesitett bioldgiai aktivitasérték + érték
marad, tehat az el6bbieket figyelembe véve a kozigazgatasi teriileten nem csokken a bioldgiai aktivitas-
érték.

KESZITETTE: PRO-TERRA KFT. — TAJOLOTERV KFT. — KESZ KFT. — MOBILCITY BT. OLDAL73



EGER MJV TSZT-MOD ALATAMASZTO MUNKAESZEK
2019

2.2.  Zoldfelileti rendszer fejlesztése

A teleptiléskép meghatarozé alkotdeleme az épitett elemeken kiviil a zoldfelilet mennyisége és minSsége.
Az épitett elemek esztétikus megjelenéséhez kornyezetiik kialakitdsa, rendezettsége is hozzatartozik. Ennél
fogva a teleptilés rendezése soran az épitett elemek mellett a zoldfeliiletek szerepe ugyanolyan fontos. A
zoldfeliletek esztétikai funkcidjukon kiviil kondicionald és rekreald szerepet toltenek be.

Eger MJV Hajduhegy varosrész zoldfelileti halézatanak elemei az alabbiak.
2.21. Kozparkok, kozkertek

Hajduhegy varosrész jelenleg rekreacios funkcid(ka)t ellatdé kézparkkal, kdzkerttel nem rendelkezik. Egyes
lakoteriileteken helyenként jatszoeszkozok biztositanak a legfiatalabbak szamara szabadtéri kikapcesolodasi
lehetGséget.

A varosrészben a hatalyos Szerkezeti terv egy kozpark kialakitasra tervezett zoldtertiletet jelol a Kisfaludy
Sandor at végében a beltertiilet hataran. A jelenleg 6 darab magantelekbdl all6 tertilet beerddsiils, cserjés-
gyeppel boritott teriilet, kdzpark funkciét nem lat el. A teriilet magantulajdonban van és elhelyezkedése nem
a legidealisabb, ennek ellenére alkalmas lehet a teleptilésrész rekreacios funkcidinak ellatasara, ezért jelen
telepiilésrendezési eszk6zOk a teriilet atsorolasat javasolja killonleges beépitésre nem szant, rekreacios terti-
letté. A beépitésre nem szant terlileten zoldfelilleti jellegd, a k6z6sség szamara nyitott pihend, rekredcios,
sportolasi céla funkciok elhelyezése javasolt.

A rekreacios teriileten tal javasolt a srlin beépiilt lakoteriiletek kéz6tt minden lehetéséget megragadni bio-
l6giailag aktiv, kondicionalé feliletek kialakitasara.

A gépjarmi koézlekedéstél mentes
kozlekedési tertiletek gyalogosokat
szolgalé  rekreacids  zold-felileti
jelleggel hasznosulhatnak, ha a
koztertiletek névénytelepitése a te-
riilet zoldfeliileti batorozasa is en-
nek megfelel6en alakul.

Kisebb, lakéteriilett szintl zoldfelilet kialakitasara adodik lehet6ség a Hevesi Sandor utca 56. és 58. szam és a
Vici Mihaly utca 77. és 79. szam kozotti tertileten illetve Verseghy Ferenc utca meghosszabbitasaban: a Mikes
Kelemen utca 52. és 54. szam kozott (3035/1 hrsz. egy része, 3029/3 hrsz.) tovabbd a Bercsényi Miklos utca 54.
szamtol északra fekvé 3013/8 hrsz. egy részén. Jelen teleptilésrendezési eszkozok ezen teriiletek kozkert
teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolasat javasolja.

Ezek az utszakaszok jelenleg burkolatlanok, helyenként tobb szintl névényzettel fedettek. A burkolat hidnya és
a terepszint jelentGs emelkedése miatt gépjarmi fogalom szamara jelenleg nem hasznalatosak. Idedlis helyek
ezek a gyalogos (esetleg kerékparos) forgalom szamara sétany, illetve pihend funkciét ellaté fasitott koztér kiala-
kitasara.
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A kozteriileti lombnéveld fasitasok arnyékot addak és a gyalo-
gos kozlekedést sem ellehetetleniték, mig a tajidegen 6rokzol-
dek a gyalogos kozlekedéstdl elveszik a helyet, sokszor nyo-
maszté zoldfalat képeznek.

Jelen teleptilésrendezési eszk6z6k az Egri Id6sek Otthona (Pet6fi Sandor u. 26.) f6bejarata elétti tertilet és
a Hajduhegy utca Mindszenty Gedeon utca torkolataban mindkét oldalan talalhaté z6ld terilet kozkert
teriiletfelhasznalasba torténd atsorolasara tesz javaslatot.

2.2.2. Korlatozottan kozhasznalatu zoldfeliletek

Zoldfelilet intézmények kézé tartoznak azok a létesitmények, melyek zoldfeliilet nélkiil nem tudjak betol-
teni funkciéjukat. Hajdihegyen nem talalhaté ilyen intézmény. Néhany magantelken beliil talalhato korlato-
zottan kézhasznalata rekredcids célu zoldfelilet. Ilyen a Csokonai Mihaly utca és a Baktai ut sarkan talalhato
magantelken beliili sportpalya. Ennek esetében javasolt a gépkocsi parkolas helyett a sportolasi funkcio visz-
szaallitasa, korlatozottan kézhasznalatian. A burkolat lecserélése utan ismét hasznalhaté labdajatékok sza-
mara, esetleg jatszoeszk6zok elhelyezésére is alkalmas lehet, hiszen a teriiletet kerftés és védéhalé is bizto-
sitja, igy a kisebb korosztaly szamara is alkalmas lehet.

Az egyes intézmények kertjei rekreacios funkciot csak a lakosok egy része szamara szolgaltatnak, kondicio-
nalé szerepiik azonban fontos. Hajduhegyen egy 6évoda talalhatd a 3254 hrsz.-a telken, melynek kertjében
talalhatoak jatszéeszkézok.

Az intézmények kézé mar nem sorolhaté, de zéldfelileti szempontbdl kiemelendé az egykori kérhazhoz
tartozo teriilet (2971 hrsz.-on), amely ma mar csak részben tolt be egészségligyi rendeltetéssel Gsszefliggd
hasznositast. A tertilet kertje nagy kiterjedésti ~2,5 ha, szinte teljes egészében beerdésiilt, cserjésedett igy
6kologiai és kondicionald szerepe is kiemelked6. A korabbi médositassal a hatalyos telepiilésszerkezeti terv
kézponti vegyes teriiletbe sorolta, s a szabalyozasi terv is megszintette rajta a lakotertilet fejlesztést. A ké-
sObbiekre nézve megfontolandé a volt korhaz kertjét jelentSs kiterjedése, elhelyezkedése és dis novénybo-
ritasa miatt lehet-e kézparkka fejleszteni, vagy olyan intézményi teriiletként hasznositani, amely soran a te-
riilet kézhasznalatd, vagy korlatozottan kézhasznalati zoldfeliiletté alakulhat at. Ezzel 6sszefiiggésben is
indokolt lehet a javasolt gyalogos ut telek menti kialakitasa is. Ennek érdekében majd a szabalyozasi terven
javasolt e teriiletrészt be nem épithetd, zoldfeliletként megtartandé telekrészként jelSlni.
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2.2.3. Kozhasznalat eldl elzart, jelentds zoldfeliilettel rendelkezd egyéb zoldfelii-
letek

Csaladi hdzas teriiletek lakokertjer

Hajdthegy varosrész tilnyomorészt kertvarosias lakotertilet, ahol jellemz6en a telek legalabb felét zoldfelu-
let boritja. Ezen zoldfeliiletek a telepiilési z6ldhalézat fontos elemét képezik, telepiilésokologiai szerepiik
jelentSs. A kondiciondl6 szerep megtartasa érdekében javasolt a varosrész strsodésének elkertilése.

2.2.4. Zoldhalozati 0sszekot6 elemek

A z6ldhalézati 6sszekotbelemek az utak és vizfolyasok menti zoldfeltileteket jelentik, melyek a kézparkokat
és egyéb szigetszer zoldfeliileti elemeket 6sszekotik, rendszerbe foglaljak.

Hajdthegy nem rendelkezik természetes felszini vizfolyassal.

A tervezési teriilet utcainak tobbsége fasitott, illetve zoldsavval rendelkezik. A lakétertileteket feltard utcak
szinte mindegyike rendelkezik z6ldsavval, ezek tulnyomo része vegyes képet mutat. Ahol nincs z6ldsav, ott
az utszelvény szélessége nem teszi lehet6vé annak kialakitasat.

A forgalomcsillapitott, lako-pihené 6vezet sorolt vegyes hasznalatd utak mentén a gépkocsi behajtok és a
lakotelkek elStti diszburkolatokat megszakitjak az 6rékzoldekkel betltetett kozterileti ,,magan-telepitési”
,»kozkertek”. A kozkert jelz6t azért kapta, mivel koztertileten helyezkednek el, de hasznalatuk szinten kiza-
rélag magancélu.

Javasolt az utak menti z6ldsavok fenntartasa, az id6s példanyok kivagasa és potlasa azonos fajjal, tovabba a
fenntartas soran tekintettel kell lenni az utak hasznalhat6sagara is —a kozlekedéshez szitkséges hely bizto-
sitasara. Szitkséges a meglévé egységes fasorok megtartisa, az idGs, balesetveszélyes példanyok cseréje, il-
letve a hianyos fasorok potlasa, ahol lehet6ség van Gjak telepitése, legalabb 1-1 telektémbnyi szakaszon.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozlekedési konfliktusok

A helyzetfeltaré munkarészben a tervezési tertlet jelenlegi kézlekedési halézataban az alabbi prob-
lémakat talaltuk:
- Kiépitetlen atkot6 utak
- Burkolatlan utszakaszok
- Keskeny szabalyozasi szélességl utszakaszok
- Gyalogos feliiletek hianya egyes utcakban
- Hianyos gyalogoskapcsolatok a buszmegallok felé
- Nem teljes k6z6sségi kozlekedési lefedettség
- Gyalogos kapcsolat hianya az északi lakoterilet és a Baktai uti buszmegall6 kézott
- Kerékparos kapcsolatok hianya
Javaslatainkkal a fenti kézlekedési problémak komplex megoldasara iranyulnak.

3.2 Kozuti kozlekedés

A tervezési teriilet majdnem teljesen beépiilt, a kiépitend6 kozutszakaszokat a hatalyos szabalyozasi terv mar
jeloli. A szamos utszakaszon szik szabalyozasi szélességek felszamolasara a beépitettségi viszonyok miatt
nincs lehet6ség. Fontos feladat lenne a kozteriiletek Gjraosztisa a funkcidk kozétt és a gyalogosok szamara
tobb hely kijelolése. A sziik lakoutcakban, ahol kiilon gyalogjarda mar nem épithetd, vegyes forgalmd, erésen
forgalomcsillapitott utszakaszok 1étrehozasat javasoljuk térkéburkolattal, sebességcsckkenté bordakkal. A
kozati forgalom szamara kevesebb, a gyalogosfeliiletek, zoldsavok, egyéb kézdsségt funkciok szamara tGbb
helyet kell biztositani a jov6ben.

A Hajduhegy kézathalézata az alabbi szakaszokbol all:
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Orszagos féut:
— 24, sz. Gyongy6s — Parad — Eger masodrendd f6ut, utkategoria: IKIV.B. és B.11La.C.
Varosi utak:
Mellékutak
Gvtitéutak (Utkategéria: B.V.c.C.):
- Baktai ut
- Sertekapu ut
- Laktanya utca

- Csokonai Mihaly utca — Mindszenty Gedeon utca — Kirdly utca
A teriilet egyéb utjai kiszolgalé utl kategoridba tartoznak, utkategéria: B.VLd.C.

A tervezési teriilet f6bb csomopontja:
— 24. sz. 64t — Kisasszony utca — Baktai at
A csomopont jelenlegi kialakitasa csak részben felel meg a kézlekedésbiztonsagi elveknek, mivel nagy terii-
letigényi, kevésbé atlathatd. Mivel kiillon kivald ag biztositja a 24. sz. f6ut és a Baktai ut kisivl kapcsolatat,
amelynek geometridja (szinte egyenes) megtévesztd, javasoljuk a csomopont teriiletének cskkentését és a
direkt 4g megsziintetését. A forgalmi viszonyok megismerése utan javasoljuk a Kisasszony utcai ag kereszt-
metszetének atrendezésével egy egyenesen haladd és egy balra kanyarodd forgalmi sav kialakitasat, hogy a
balra kanyarodé forgalom ne akadalyozza az egyenesen haladdkat a kifelé tart6 iranyban.

Forgalombiztonsagi szempontbdl el6nyds lenne egy hagyomanyos, egysavos kérforgalom kiépitése is, amely
a gyalogosok biztonsagosabb atvezetését is szolgalna a csomopontban. A csomoépont teriilete jelenleg olyan
nagy, hogy be tudja fogadni a korforgalmi kialakitas geometridjat is (Rk= 15 m), szabalyozasi sziikséglet
nélkiil. A kérforgalom varoskapuként is mitkédne.
A csoméponthoz kapesolédva javasoljuk a 24. sz. £6dt belteriileti szakaszan a keresztmetszet atrendezését
is, alkalmazkodva a forgalmi és parkolasi igényekhez.

24. sz. féut
A 24. f6uton 2x2 sav van kialakitva a beltertileti szakaszon, amelyre a forgalomnagysaga alapjan nincsen
szlikség. Folyamatos parkolas figyelhet6 meg a szélsé savokban. JelentSs parkolasi igény észlelheté a Kis-
asszony temeténél. Javasoljuk a keresztmetszet 2x1 savosra redukalasat és két kijelolt parhuzamos parkolo-
sav kialakitasat. A meglévé burkolatszélesség lehetévé teszi iranyhelyes kerékparsavok kijel6lését, biztonsa-
gossa téve a kerékparos kozlekedést is az ttszakaszon, az alabbi mintakeresztszelvény szerint.

24. féut
Kisasszony ut
(Baktai ut-25. fout)

Kozteriileti hatar
Kazterlleti hatar

= ¥

Voo — A
__.&_ | _ 'L:‘j_—--&

zildsav parhuzamos I
jarda kézmidsav parkolosay kp.sav aszfaltburkolat kp.sav zbldsav/kbzmisav jarda
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Javasolt forgalomtechnikai beavatkozisok

3.3

AP's” 2\ \e'Pal /?Eﬁa L

soljuk a tervezési tertilet északi hataran, a Mikes Keleme

2019

&

nyabol.

Jelmagyarazat

Meglévo Tervezett

m @ LPO zéna
7,1 30-aszéna

Belvarosi zona

A tervezési teriilet meglévd lako-pi-
heno 6vezete mellett tovabbi forga-
lomcsillapitott dvezeteket (Tempo30
zona) javasolunk a tervezési teriilet
téként lakofunkciéval beépitett ré-
szein a csatolt abra szerint. A f6- és
gyljtéutakkal hatirolt teriileteken a
torgalomcsillapitas (a sebesség csok-
kentése) jelentés forgalombiztonsag-
nbvekedéssel jar.

Javasolt forgalom#korlitozdsi dvezetek

Mivel a tervezési terillet kozosségi kozlekedéssel
val6 ellatottsaga megfelels, a két jelenleg nem ella-
tott lakoétertilet megkdzelitése kézosségi kozleke-
déssel a topografiai viszonyok és a szik beépitési
szélességek miatt nem javithato, legfontosabb meg-
oldando6 kérdés az autdbuszmegallok elérhetSsége.
A Baktai ut nyugati agan (24. sz. f61it), a Baktai uti
lakotelepek el6tt elhelyezkedS buszmegallok meg-
kozelitése jelenleg nehézkes a tervezési teriilet ira-

A megkozelithetség javitasa, a kdzosségl kozleke-
¢ dést hasznalok aranyanak novelése érdekében java-
n utca és a Mester utca kéz6tt egy gyalogosforgalom

lebonyolitdsara alkalmas koztertlet kiszabalyozasat. A 0939/67 hrsz.-0 ingatlan hatara menti savot kivéve, a

tervezett szakaszon mar rendelkezésre allnak kozteriletek, 4j szabélyozas csak az emlitett savot érinti.
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3.4 Kerékparos kozlekedés

Elkészult a varos Kerékparforgalmi Halozati Terve (Magyar Kerékparos Klub, 2016.), amely Eger egész
tertiletén alaposan megvizsgalja a sziikséges nyomvonalakat és javaslatot tesz itemezett fejlesztésiikre. Eze-
ket a varos altal mar jévahagyott nyomvonalakat épitettiik bele javaslatunkba.

A tervezési teriiletet az alabbi kerékparos infrastruktira-fejlesztések érintik:

— Kisasszony at (Baktai at - 25. f6ut) - Kétoldali kerékparsav az atpalya tjraosztasaval

— 24, szamu f6ut menti kerékparat - Kétoldali kerékparsav a beltertileti, kerékparat a kiiltertileti

szakaszon.

A Hajddhegy teriiletén a forgalmi viszonyok lehet6vé teszik a biztonsagos kerékparozast, de az utca mindkét
oldalan parkolé gépjarmiivek megnehezitik mind a kerékparos, mind a géprjamiforgalom lebonyolitasat. Az
utcakban forgalomcsillapité elemek kiépitését, forgalomkorlatozas és parkolas-szabalyozas bevezetését
javasoljuk.

35 Gyalogos koézlekedés
A szabdlyozas soran az egyik legfontosabb alapelv a gyalogos kézlekedés biztonsagos és akadalymentes le-

bonyolitasara alkalmas feltletek helyének meghatarozasa. Ezt a tervezési tertilet szik szabalyozasi szélességti
utcai nem mindenhol teszik lehet6vé.

Javasolt a gyalogos kézlekedés feltételeinek javitasa, - ahol a kozterileti szélesség engedi - kétoldali (de leg-
alabb egyoldali) jardak kiépitése a lakdutcakban, valamint gyalogos atkotés kiépitése az északi lakotertilet és
a 24. sz. t6ut (Baktai at) buszmegall6 kozott, a fentiek szerint.

3.6 Parkolas
Kozteriileti parkolofeliileteket, illetve parkolasi 1étesitményeket nem terveztiink. A kozteriiletek parkolasa-

nak szabalyozasa a forgalom lebonyolithatésaga érdekében sziikséges lenne.
Epitendé parkoléhelyek szima

A tervezett fejlesztések esetén a parkolasi igények biztositisat mindig telken belill, OTEK el6irasai szerint
kell megoldani (kivéve a varos Helyi Epitési Szabalyzatiban foglalt eltéréseket). A mozgaskorlatozottak igé-
nyeire fokozott figyelemmel kell lenni.

Az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (tovabbiakban OTEK) részletesen szabélyozza
az egyes teriilethasznalati funkciékhoz megépitendd varakozohelyek szamat, de nem differencial a tervezett
épitmény elhelyezkedése, kozlekedési kapcesolatai, megkozelithetSsége, illetve kozdsségi kozlekedési ellatott-
saga szerint, de megengedi a varakozohelyek szamanak moédositasat a HESZ-ben meghatirozottak szerint.

Ugyanakkor javasoljuk szem el6tt tartani, hogy a parkolasi létesitmények biztositasa mindig forgalomkelté
hatasd, igy nagyobb parkolasi létesitmények tervezése esetén a koérnyezd uthalézat forgalmi terhelését és
tavlati megfelelSségét is vizsgalni sziikséges.

A gépjarmivek elhelyezésére vonatkozo elirasokat (pl. az OTEK éltal meghatarozott varakozohely-szam-
t6l valé eltérést) 2016. 6ta a varos Helyi Epitési Szabalyzatiban kell meghatarozni.

Az egyes épitett egységek rendeltetésszer(i hasznalatahoz elhelyezendé gépjarmivek szamat befolyasolja:

- Terilethasznalati egység/funkcié

- Telepiilésszerkezeten belill elfoglalt hely

- Kozosségi kozlekedési ellatottsag
Ezért a varos teriiletére vonatkozo gépjarmi-elhelyezési szabalyokat a telepiilésen beliil elfoglalt hely és a
tertilethasznalati funkci6 alapjan hatarozzuk meg.

A varosrészek alapvetéen négy ovezetbe sorolhatok kifejezetten gépjarmi-elhelyezési igény szempontja-
bél, a parkolasi szokasok valtozasanak figyelembe vételével: varoskézponti, atmeneti, lakételepi, illetve kiilsé
zonara. Az egyes teriiletre vonatkozé gépjarmi-elhelyezési el6irasok a zénakon belill megengedett tertilet-
hasznalati egységek és funkcidk ismeretében, tablazatos formaban hatiarozhaték meg. az egyes létesitmé-
nyekhez biztositand6 parkolohely-szam megallapitasa egy folyamat, amely differencialtan veszi figyelembe
a létesitmény jellemzobit.

KESZITETTE: PRO-TERRA KFT. — TAJOLOTERV KFT. — KESZ KFT. — MOBILCITY BT. OLDAL79



EGER MJV TSZT-MOD ALATAMASZTO MUNKAESZEK
2019

Tervezési teriiletiink teljes egészében atmeneti zénanak tekinthet6 (k6zosségi kozlekedéssel kézepes mér-
tékben ellatott, varoskézponton kiviil esd, de jellemzben strlin beépitett, altalaban kertvarost jellegti, forga-
lomvonz6 létesitményeket is magaba foglalé teriiletek).

Ebben a parkolasi 6vezetben (tekintettel az altalaban kisebb szolgaltatasi szintd k6zosségi kozlekedési ki-
szolgalasra és igy a varhatéan nagyobb aranyu gépjarméforgalomra) a varakozohelyek szamanak kisebb mér-
tékd csokkentését iranyoztuk el és a parkolok kozterlileten vald biztositasanak aranyat is altalanossagban
csokkenteni javasoljuk. A teriileteken a nagyaranyd lakéfunkcié mellett megjelenik az oktatasi, sport és gaz-
dasagi funkcié is, amelyek parkolasi jellemz4i és igényei eltérnek a lakéfunkeiotol.

4. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLATOK

A varosrész Bger nyugati sz€lén a beépitett és be nem épitett teriilet hataran fekszik. A teriilete korabban
jellemz6en beépitetlen volt, teriiletén jelent6s kézmihaldzatoknak és 1étesitményeknek biztositottak helyet.
Igy keriilt elhelyezésre a gazatadé allomas és gazfogadé és nyomas-csokkentd allomas, ahonnan tobb irdnyba
indulé nagykozép-nyomasi gerinc elosztovezeték részben Eger, részben a kornyezé telepiilések ellatasat
biztositjak. A Hajduhegyen, mint magas ponton itt kapott helyet a Hajddhegyi viztarol, amely a varos viz-
eloszté halézataban a megfelel$ halézati nyomast biztositja.

A korabban beépitetlen Hajdthegy a belvaros irainyabdl fokozatosan éptilt be, ma mar a teriilet keletl szélét
kivéve, beépitetté valt, bar vannak még foghijak, be nem épitett telkek és alul hasznositott telkek is. A tertilet
beépitésével egyidejileg fejlesztették a tertilet kbzmuellatasat. Mara mar a teljes kézmuellatas lehet6sége a
mar beépitett telkek szdmara biztositott. A csapadékviz elvezetése egyes utcakban, utcaszakaszokon megol-
datlan. Ma mar a zart csapadékviz elvezetés a jellemz8bb, de vannak nyilt arkos vizelvezetésti utcaszakaszok
és utcak, aminek vizelvezetése megoldatlan.

A varosrész természeti adottsaga, hogy a karsztviz forrasok elézetes hidrogeoldgiai ,,B” védéteriilete érinti
a varosrész teriiletét, ahol a felszin alatti karsztviz bazis fokozottabb védelmet igényel. Tovabba érinti a
varosrész teriiletét az orszagos vizmindség védelmi teriiletek Gvezete is, ahol a felszin alatti viztestek igé-
nyelnek fokozottabb védelmet. A felszin alatti viztestek védelmét szolgald orszagos vizminbség védelmi
tertiletekre vonatkozéan az OTrT el6irta, hogy a teleptilésrendezési eszkézokben a tertiletre szigora szaba-
lyozas elbirasa sziikséges.

A varostész beépitése bar nem térténelmi multd, a régebben beépitett utcak kézmuvesitettsége a Hajduhe-
gyen is régebbi. A hdlézatok korara a vezetékek anyaga és paramétere alapjan lehet kvetkeztetni. A kiépitett
vizeloszté hal6zat acny anyaga, NA 80-as paraméter(i vezeték szakaszai jelzik, hogy azok mar régebbi épité-
stiek, mar korszerlinek ezeket a vezetékszakaszokat nem lehet tekinteni. Az acny anyagi csoveket anyaga
miatt lassan célszerd atépiteni és az NA 80-as paraméter sem kedvezd tiziviz ellatis szempontjabol. Az
utébbi években épiilt halézati szakaszok méar mianyag alapt csévekbdl épiiltek és NA 100-as paraméterrel.
A régebbi vizeloszt6 haldzati szakaszok lassan rekonstrukciora szorulnak.

A szennyvizelvezet6 halozat kiépitése sem torténelmi multd, de egyes szakaszainak régebbi megvalésitasat
jelzi a csatorna anyaga. Az azbesztcement anyagu vezetékek régebbi épitéstick. Az utdbbi években beton, a
kézelmultban miianyag alapanyagi csévekbdl épiilt a csatorna.

A csapadékviz elvezetés zart csatornas rendszere valamivel fiatalabb épitési, a nyilt arkos viz-elvezetés ma
is jellemz6 és vannak utcak, ahol nincs kiépitett vizelvezetés.

Az energiacllatast szolgal6 foldgazellatas bazisa a varosrészben van, igy az ellatas lehet6sége biztositott. A
varosrész villamosenergia ellitisara az alallomastol 22 kV-os gerinc elosztéhalézatot épitettek, oszlopokra
fektetve. A 22 kV-os halézat flizi fel a tertileten tizemel$ f6ként oszloptranszformator allomasokat, amelyrél
indul6 kisfesziiltségl elosztohalozat jellemzéen szintén oszlopokra fektetve épult. A kozvilagitas is a kisfe-
sziiltségli halézat tartéoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott. A fold felett haladé villamosenergia el-
osztohalézatok miszaki allapotat elfogadhatonak kellene tekinteni, de helyfoglaldsa, mar nem felel meg a
kor elvarasainak.
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Hajdthegy nyugati szélén a még beépitetlen telkekre, valamint az alulhasznositott telkekre 4j beruhazasok
varhatok, amelyeknek a teljes kézmuellatasat meg kell oldani, amelyre a kiépitett halozatok rendelkezésre is
allnak, azok tovabbépitésével, illetve a szitkséges és varhaté re-konstrukcidjanak a megvalositasaval.

A mar beépitett telkeknél a klimavaltozas hataskezelése igényel kozmiifejlesztést. A felmelegedés kompen-
zacibjara a klimaberendezések névekvé elterjedése varhatod. Telepilésrendezés esz-kézoket a névekvs
villamosenergia igény kielégitési igénye érinti. A teleptilésképi rendeletben a klimaberendezések kultéri egy-
ségeinek elhelyezési lehetGségének szabalyozasa sziikséges, hasonldéan a névekvé energiaigény koltséghaté-
kony ellatasahoz szitkséges megujulé energiahordozo hasznositashoz sziikséges beruhazasok elhelyezési le-
het&ségének is.

A teriilet topografiai adottsaga a csapadékviz elvezetés igényesebb megoldasat teszi sziikségessé. A teriilet
nyugati széle 245 mBf-i szinten van, a keleti széle 180 mBf-i szinten fekszik. A 60 m-t is meghaladé szint-
kilonbség jelzi, hogy a viz kelett iranyba lefut a tertiletrél. A befogadé Eger-patak a torténelmi maltd Bel-
varoson halad keresztiil, amelynek kiépitett csatornahalézata is mar térténelmi multd. A keleti iranybdl, a
Hajdthegyrdl érkezd vizeket az Eger-patakba a Belvaros csatornahdlézatan keresztill lehetne vezetni. A
Hajduhegyen zajl6 épitések hatasara megnovekedett tébblet csapadékvizet a kiépitett halézat nem tudja za-
varmentesen fogadni, tovabbvezetni. Ezért a tertilet csapadékviz elvezetésének megoldasa kiemelt feladat.
Egyrészt célszerl a Belvaros elkeriilésével a csapadékviz tovabbvezetését megoldani, masrészt a helyi viz-
visszatartas igénye fokozottabban jelentkezik. Javasolt a Kalnoki Laszl6 utca déli agan a zsakutcabdl a csa-
padékvizet a 22544 hrsz.-U Gt mentén nyugati iranyba levezetni a 22550/1 hrsz.-u kiltertileti ut irdnyaba,
azaz a Tulipankert utcai arokba.

A vizsgalt varosrészbdl keleti iranyba csak annyi csapadékvizet lenne szabad kivezetni, amennyi korabban is
érkezett abbdl az iranybdl.

A Hajdihegy mar beépitett tertiletén beliil is lesznek 4j beépitések, beruhazasok, amelyek hatisara névekvé
burkoltsaggal jelentkez6 tobblet csapadékviz elvezetés feladatat meg kell oldani. Altalinosan a tébblet vizek
okozta nehézségek elkeriilése érdekében a helyi viz visszatartas kotelezését szigortian elé kell irni és meg kell
valositani. Minden t&bblet burkoltsaggal jaré be-ruhazashoz kapcesoltan a helyi vizvisszatartas lehetGségét
meg kell oldani, amelybdl a vizek tovabbvezetése a kdzhaldzatba csak fékezetten és késleltetve engedhetd

/////

varosrészeknél lefrtak Hajduhegy varosrészre is értelemszeren alkalmazandok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

5.1. A foldtani kozeg és a talaj védelme

A tervezési tertilet geologiai, talajtani adottsagal a Megalapozé vizsgalatok 1.12.1. fejezetében, a teriilet hasz-
nalatat korlatozé foldtani-, talajtani tényezdk, valamint a talaj minéségét befolyasold tényezdk a Megalapozo
vizsgalatok 1.17.1. fejezetében részletesen bemutatasra keriiltek.

A tervezett médositasok soran mezOgazdasagi teriileten Gj beépitésre szant teriilet kijelolésére nem kertil
sof.

A talajszennyezé tényezSk —jellemzGen beépitett varosi kérnyezetrdl 1évén szo— a tervezés ala vont terii-
leten elsésorban a hulladékkezeléssel fliggnek Ossze. A talajszennyezések elkertilése érdekében betartandd
el6irasok megegyeznek a felszin alatti vizek- és hulladékkezelés témakornél targyalasra kertils feltételekkel.
Jelen telepiilésrendezési eszk6zokben is a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Banyaszati Osz-
talyanak elézetes véleménye alapjan a felszinmozgasra érzékeny, csuszasveszélyes teriileteket a MAFT altal
készitett ,,komplex foldtani teriiletfejlesztési térképsorozat—M 1:25.000” kéziratos jelentés térképei alapjan
keriiltek lehatarolasra.

BMZM KH Banyaszati Osztalyanak adatszolgaltataisaban megadta a nyilvantartott felszinmozgasos esemé-
nyeket.

A Hajdahegy varosrész teriiletén egy helyen regisztraltak felszinmozgast:

KESZITETTE: PRO-TERRA KFT. — TAJOLOTERV KFT. — KESZ KFT. — MOBILCITY BT. OLDAL 81



EGER MJV TSZT-MOD ALATAMASZTO MUNKAESZEK

2019
. L Vizsgdlatok A mozgis o | Megépitert L
Sorszdm| — Hely jw.az.gﬂf Mozgds t7 Okozott kdr | terjedelme és kazvetlen V'é’dé’/éé’{é’fl védekezeési 'U{anw{gga,/ai
ideje pus L javaslat ., ideje, eredmeénye
eredményei oka miivek
Atizis. lei 1980.X.3. 12.
épiiletkr 3. | helyszini | 2 T | szém hizac
Kisfaludy o . 10. szam, | megfigyelés s teiepu- ) EZEE | Jebontottak, a
28 periédikus | kiszas > lési méd, | potrende- | désnem | ... o oo
u. 12-tle kel- | feltaras nem .. . , . tobbit feldjitot-
1 . P foldtani zése tortént ) .
ett bontani Létesilt fel tak, a tertlet
cep- rendezett

A tervezés ala vont tertilet nitratérzékeny teriiletnek mindsiil. Azonban a tervezés ala vont teriilet jellemzéen
beépitett varosias teriilet ez a teriilet jelenlegi és tervezett tavlati hasznalatdban érdemi korlatozast nem jelent.
A tervezés ald vont teriileten kis kiterjedésben talalhatok mez&gazdasagi tertiletek, ahol a jogszabalyokban
és cselekvési programban meghatarozott helyes mezgazdasagi gyakorlat eléirdsai szerint végezett mezbgaz-
dasagi tevékenység esetén a kornyezetszennyezés elkertilhetd.

Az épitkezések, tereprendezések sorin a term6£old, a humusz védelmérdl a vonatkozé jogszabalyok sze-
rint kell gondoskodni. A humuszréteg letermelésére, szakszerl deponalasara, valamint a feltoltésre hasznal-
hat6é anyagok mindségére vonatkozo elbirasokat orszagos szintli jogszabalyok hatirozzak meg. A humusz
védelme érdekében épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a tertilet el6készitése soran a beruhazonak a ter-
mé6£6ld védelmérol, Gsszegyijtésérdl, megfeleld kezelésérdl és vjrahasznositasarol gondoskodnia kell. A ter-
méfoldet a lehetséges mértékig a zoldfeliletek kialakitisanal helyben javasolt felhasznalni, a felesleges hu-
muszt értékesiteni, vagy mas teriileten elhelyezni csak a talajvédelmi hatdsag hozzéajarulasaval lehet.

5.2. Felszini- és felszin alatti vizek védelme

A tervezési terllet vizrajzi adottsagai a Megalapozé vizsgalatok 1.12.1. fejezetében, a vizek mindségét befo-
lyasol6 tényezok, valamint vizek védelme érdekében a teriilet hasznalatat korlatozé tényezék a Megalapozd
vizsgalatok 1.17.2. fejezetében részletesen bemutatasra kertiltek.

A tervezés ala vont teriilet nagy része felszinalatti vizek védelmérdl sz6l6 219/2004. (111.17.) kormanyren-
delet és a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl érzékeny tertileteken levé telepiilések besorolasardl szolo
27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjan a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl fokozottan érzékeny
felszin alatti vizminSség-védelmi teriiletnek mindgsiil.

A tervezés ald vont teriiletet nem érinti ivovizbazis védéterilete.

A tervezés ala vont terliletet az OTrT - ,,az orszagos vizminSség-védelmi teriilet Gvezetébe” tartozo teriiletek
k&zé sorolja.

A foldtani kozeg és a felszin alatti vizek szennyez6dés-érzékenysége, védelmiik biztositasa sziikségessé teszi,
alapvet6 kornyezetvédelmi elvaras, hogy a tervezés ala vont tertileten mindennem tevékenység csak a talaj-
és felszin alatti vizek szennyez6dését kizaré modon torténhet.

A fentick kévetkeztében az egyes teriilethasznalatok soran keletkez6 szennyvizek a teriiletrdl kivezetenddk.
A tervezés ala vont terlileten a csatornahalézat kiéptilt, biztosithato 4j épiiletek elhelyezésékor a szennyvizek
csatorna-halézatba vezetése.

Gazdasagi-, mez6gazdasagi tevékenység folyatatasakor a technoldgiai eredetd szennyvizek a telephelyeken
belill el6kezelend6k. Burkolatlan talajfelszinen nem folytathatok a talajszennyezését okozé tevékenységek.
A technolégiai szennyvizekre, tovabba a kézcsatornaba és befogadoba bocséjthatd szennyvizek megenge-
dett szennyezSanyag tartalmara vonatkozo hatarértékeket a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozo
hatarértékekrdl és alkalmazdsuk egyes szabalyairdl sz61628/2004. (XIII. 25.) KvVM rendelet tartalmazza.

5.3.  Leveg6tisztasagvédelem

A tervezés ald vont teriileten jelenlegi emissziés helyzetét (Iégszennyez6 forrasait) és immisszios helyzetét a
Megalapozé vizsgalatok 1.17.3. fejezete részletesen bemutatja.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérdl sz616 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint Eger
MJV a ,11. Kijjelolt varosok (Eger)” 1égszennyezettségi zonaba tartozik. Eger MJV kozigazgatasi tertilete az
egyes légszennyez6 anyagok szerint az alabbi zénacsoportokba tartozik:
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B csoport: azon teriilet, ahol a leveg6terheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a leveg6terheltségi
szintre vonatkozo6 hatarértéket és a tlréshatart meghaladja.

D csoport: azon teriilet, ahol a levegSterheltségi szint egy vagy tobb légszennyezé anyag tekintetében a felsé vizsgalati
kiiszob és a levegbterheltségi szintre vonatkozo hatarérték kézott van.

O-I csoport: azon teriilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentraciéja meghaladja a célértéket.

F csoport: azon tertilet, ahol a leveg6terheltségi szint az alsé vizsgalati kiisz6b6t nem haladja meg.

A tervezés ald vont teriileten nem taldlhat6 levegbtisztasag-védelmi szempontbdl kijel6lt védelmi vezet —
ahol enyhébb hatarértékek tartandok be—, valamint nem talalhat6 olyan teriilet ahol az 6koldgiai rendszerek
védelmében meghatarozott kritikus leveg6terheltségi szintek —szigortibb hatarértékek— lennének betar-
tandok.

A betartand6 hatarértékeket jelenleg a levegSterheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez kotott 1égszeny-
nyezd pontforrisok kibocsatasi hatarértékeirdl szol6 1/2011. (1.14.) VM rendelet mellékletei tartalmazzak.
A jelen teleptilésrendezési eszkézok készitése soran Gj fejlesztési elhatarozasok kovetkeztében megvaltozod
tertiletfelhasznalas valtozasok esetében jelent6s karos anyag kibocséjtast okozo forras nem varhatd, a fités
és melegviz ellatasbol keriilhet karos anyag a légtérbe, de a tertilet gazzal ellatott, igy fajlagosan alacsony a
karos anyag kibocsajtas.

A tervezett rendeltetésekbdl adéddan nem valdszind a vizsgalt teriileten technolégiabdl erd6 vjabb pont-
forrasok megjelenése.

A koérnyezeti konfliktusok elkertilése érdekében légszennyezé pontforras (Iétesitmény, technologia) elhelye-
zése kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha a levegs védelmérdl szolé kormanyrendelet elirasainak
megfelelGen, az elérhetd legjobb technikat és a térség dkoldgiai sériilékenységét figyelembe véve megallapi-
tasra kertil6, jogszabélyban, ill. a tertletileg illetékes kérnyezetvédelmi hatdsag egyedi eljarasanak keretében
meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket, valamint a légszennyezettségi hatarértékeket teljesiteni tudja.

A varosrészben levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényld tevékenység engedélyezése
elkeriilend6. Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi Gvezetet igényld tevékenység kizardlag abban
az esetben engedélyezhetd, ha védS Gvezete lakoteriletet, vegyes teriiletet, tovabba zoldtertletet nem érint.
A teriilet rendeltetésétdl fliggetleniil térekedni kell a megijuld energiaforrasok minél nagyobb aranyt alkal-
mazasara. (Isd. részletesebben K6zmi javaslatok fejezetet).

A telepiilés levegémindsége romldsanak megakadalyozasa érdekében is az engedélyezési eljarasok soran meg
kell k6vetelni az el6irt névénytelepitések megvalositasat.

Jelen médositas soran 4j fejlesztési elhatarozasok kévetkeztében nem keriil sor olyan teriiletfelhasznalas-
valtozasokra, amelyek jelentds forgalomnovekedés jarnanak, és forgalom légszennyez6 hatdsa kévetkezté-
ben a levegéminéségében jelentés romlast okoznanak-

5.4.  Zaj- és rezgés elleni védelem

A tervezés ala vont teriileten a jelenlegi zajforrasokat és zajhelyzetet a Megalapozo vizsgalatok 1.17.4. feje-
zete részletesen bemutatja.
A kozlekedéstdl és az tizemi létesitmények miikodése soran betartandd hatarértékeket a 27/2008. (XI1.3.)
sz. KvVM-LEiM egyiittes rendelet mellékletei tartalmazzak.
A zajterhelési hatarértékek a zajtol védendé teriileteken a zajtél védend6 homlokzatok elétt tartandok be. A
rendelet szerint a zajtél védend tertiletek az alabbiak:

— Udiil6teriilet, kiilénleges teriiletek kéziil az egészségligyi teriiletek

— Lakotertlet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerd beépitést), killonleges teriiletek koziil

az oktatasi létesitmények teriilete, a temetdk, a zoldterilet

— Lakotertilet (nagyvarosias beépitést), a vegyes teriilet

— Gazdasagi tertilet
Zajtdl védendé homlokzatnak a zajtél védendd teriileten elhelyezked6 épiiletnek az a homlokzata tekin-
tendd, amely zajtol védendd helyiséget hatarol. A jogszabaly szerint zajt6l védendd helyiségek az alabbiak:
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— koértermek és betegszobak,
— tantermek és el6adotermek oktatasi intézményekben, foglalkoztaté termek és haldhelyiségek
bolcsédékben, 6vodakban,

— lakészobak lakéépiiletekben,

— lakészobik szallodakban és szall6 jellegti épiiletekben,

— étkezbkonyha, étkezbhelyiség lakdépiiletekben,

— szallodak, szall6 jellegd éptiletek, k6zosségi lakdépiiletek kdzos helyiséged,

— éttermek, eszpresszok,

— kereskedelmi, vendéglaté éptilet eladoteret, illetve vendéglaté helyiségel, vardtermek.
A jelen médositas soran 1j fejlesztési elhatarozasok kévetkeztében megvaltozoé teriiletfelhasznalas valtoza-
sok esetében jelent6s kozlekedési vagy tizemi zajt okozo létesitmény telepitése nem varhato.
Uj tervezést utat nem, de j gyalogiit kialakitasét tartalmazza jelen médositas. Az Gj gyalogit a Mester utcara
kot ki, a Baktai Gton talalhaté buszmegallé gyalogos megkéozelitését teszi lehet6vé. A meglévs utak mentén
betartand6 hatarértéket a jogszabaly nem tartalmaz.
Az épitési engedélyezés soran a zajtél védendé homlokzatok elStt a zajterhelési hatarértékek teljestilését
igazolni kell.

5.5.  Hulladékkezelés
A tervezés ald vont teriileten a hulladékok kezelésének helyzetét a Megalapozé vizsgalatok 1.17.6. fejezete
részletesen bemutatja.
A foldtani kézeg és a felszin alatti vizek szennyez8dés-érzékenysége, védelmiik biztositasa szempontjabdl a
kornyezetkarositas nélkili hulladékkezelés megvalositasa kiemelt jelent&ség.
A varosban a hulladékok begytjtése, szallitaisa megoldott, a tervezett fejlesztési tertiletek a szervezett hulla-
dékgazdalkodasi rendszerbe bekapcsolhatok.
A keletkez6 kommunalis szilard hulladékokat a szervezett hulladékszallitas rendszerén keresztil kell ren-
dezetten gydjteni és kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezé kijelSlt hulladék-lerakéhelyre szallitani.
A teriileten keletkez6 szennyvizek a csatornahdl6zatba keriilnek. A csatorna-halézatban 6sszegyjtott
szennyvizek tisztitasat a telepiilésen tizemeltetett —tervezési tertileten kiviil tizemel6—szennyviztisztito te-
lep végzi.
A mikodo vallalkozasok tevékenysége soran keletkez6 termelési hulladékok elszallitasardl és artalmatlanita-
sarol a jogszabalyok szerint kell gondoskodniuk a termelSknek.
A keletkez6 veszélyes hulladékokat a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIIL7.) Kormanyrendelet el6irdsai szetint kell nyilvantartani, gydjteni, a te-
lephelyen beliil ideiglenesen tarolni. Veszélyes hulladékok kezelésre csak hulladékkezelési engedéllyel ren-
delkez6 szervezeteknek adhatok at.
ségeket az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6l6 45/2004. (VIL.26.) BM-KvVM
egylttes rendelet tartalmazza.

6. A SZABALYOZAS KONCEPCIOJA

6.1. A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi tervek rendszere

A varos beltertiletének szabalyozasi tervei jelen harom varosrész megujult szabalyozasi terveivel kiteljesed-
nek, azaz valamennyi varosrészre a 2016-ban megalkotott egységes épitési szabalyzat mellékletei k6zé soro-
16dnak. Jelen tervek és a HESZ médositas elfogadasa utan a varos valamennyi belteriiletet felslelS varosré-
sze, tovabba a kozigazgatasi tertilet keleti részét képezd kiilteriiletek épitési elbirasai egy kdzos, azonos szem-
léletli szabalyzatban fogalmazédnak meg.

A hérom varostészre sz616 HESZ médositasa/ kiegészitése kozos modosité rendelet formajaban késziil,
tovabba kézos fejezet sz61 a szabalyozas elveirdl. Jelen egyeztetési anyagban a HESZ sz6vegében bekévet-
kez6 valtozasokat ,,valtozas-kovetéssel” mutatjuk be, hiszen egy-egy valtozas megértését ez segiti, sét olykor
csak igy értelmezhetd, ha lathaté a meglévé szévegkornyezet, a szabalyozasi rendszer.
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A HESZ mellékleteiben és fiiggelékeiben bizonyos atrendezést, Gsszefésiilést javasolt varosi szinten végre-
hajtani, hiszen a kiilénb6z6 id6pontban késziilt varosrészekre vonatkozé mellékletek, fliggelékek mara nem
alkotnak koherens rendszert, s6t bizonyos elemek tobbszori elé6fordulasa mar zavardlag hat, s a hiba lehe-
t6ségét hordozza magaban.

A jelen jovahagyésra szant munkarészek bizonyos mértékig a meglévé HESZ-ben szereplé mellékletekhez
igazodnak, de kiegésziilnek azon mellékletekkel is, melyek a HESZ-bél nem keriilhettek volna ki. A Telepu-
lésképi rendelet készitésekor valamennyi 6rokségvédelmi (orszagos, helyi), valamint természetvédelmi eset
eltiint a HESZ-b6l. Ezért azok visszahelyezésének szandékat jelzi a HESZ jelen mellékletének kiteljesitése.

Az orszagos épitett értékek és a régészeti lel6helyek a szabalyozasi terven is megjelennek, mig a helyi védett
épitészeti értékek mar csak a mellékletek kézott szerepelnek. A természetvédelmi dbrazolasnak és jegyzé-
keknek is a HESZ-ben van a helye.

A mellékletek és fiiggelékek rendszerére tett modosito javaslat a ,,HESZ médositas kovetéssel” elnevezést

dokumentacioban ismerhet6 meg.

A szabalyozasi tervek esetében Hajduhegy 6nallé tervlapon késziil, mig a Belvaros és Szent Miklos
varosrész k6zos tervlapon jelenik meg. Utdbbinak abban latjuk indokoltsagat, hogy tertiletileg kozvetlentil
kapcsolodnak egymashoz, mindkét varosrész az Eger-patak partjan teriil el, tovabba teriiletiik hatara a Szé-
chenyi Istvan utca mentén ,,atlapolodik” egymasra, valamint a kéz6s szabdlyozasi terv hasznalata kedve-
z6bb, s nem utolsé sorban a varos szerkezetében betoltott kézponti szerepiik is megkivanja az egyiitt-latha-
tosagukat.

6.2. A varosrészekre vonatkozo szabalyozasi elvek

6.2.1. Belvaros és Szent Miklos varostész

Az épitési 6vezetképzés sgLatossagaI a Belvirosban

A Belvaros teriiletén nagy intézményi témbdok, valamint laké és
vegyes rendeltetésti hazakkal koriilépitett zart belsGudvaros
tombok adjak a jellemzé beépitési format. Szent Miklos varos-
részen néhany jelentGsebb Széchenyi Istvan utcara kapcsolédd
intézményi tombon kiviil a torténeti utcahalézatos beépités a jel-
lemz&.

Az épitési paraméterekben eléfordulé ,, K jel kialakult allapo-
tokra utal. Ha 6nmagaban szerepel a betdjel, akkor annak a le-
hetséges valtozasokat illetéen meghatarozé szerepe van, illetve
a kialakult allapotoktdl valé eltérés csak korlatozottan lehetsé-
ges. (Lasd: HESZ paraméter-tablazatok alatti megjegyzéseket.)
Ha egy konkrét érték mellett szerepel, akkor arra utal, hogy a
megadott értéktdl eltérd esetek (magasabb értékek) is el6fordul-
nak, s azok kozill az épitésjogilag igazoltak fenntarthatok, meg-
Gjithatok, tehat egy kialakult magasabb beépitési mérték, vagy
épliletmagassagi érték akkor is fennmaradhat, ha az épitési Gve-
zet paraméterértéke kevesebb, kisebb.

A Belvarosban alkalmazott ,harom K-as” jeld, zartsord beépi-
tést épitési Ovezetek tobb telepiiléskdzponti vegyes és egyes in-
. .-, tézmény teriileteken fordulnak elS. Jelik Vi/Z-K-K-K, vala-
m1nt Vt/ Z- K—K—K ‘Ezen ovezetek parametermek értelmezése eltér az egy-egy paraméternél el6fordul6 ki-
alakult esettol.

KESZITETTE: PRO-TERRA KFT. — TAJOLOTERV KFT. — KESZ KFT. — MOBILCITY BT. OLDAL 85



EGER MJV TSZT-MOD ALATAMASZTO MUNKAESZEK
2019

,Harom K-as” 6vezet a Belvarosban az alabbi esetekben fordul el6: Bazilika, Liceum, Varoshaza-Megyehaza
tombje és a Szinhazndl. Ezek kéziil harom esetben a telekszerkezet miatt és az éptilet miemléki volta miatt
nincsen esély épitési tevékenységre, melyet befolyasolna a kialakult paraméter értelmezése.

€Bazilika Liceum =»

»* .y
C L €Szinhaz

g met® o\

Viroshaza-Megyehiza=>

A ,,K” paraméterjel altalaban azt jelzi, hogy a paraméterek a kialakulthoz képest nem valtozhatnak, vagyis
csak csokkenhetnek, de nem névekedhetnek. Sorra véve mit is jelent ez az egyes paramétereknél.

Beépitési mérték meghatirozisa kialakult esetbern:

- AL K”jeld kialakult beépitési mérték azt jelenti, hogy a hivatalos térképen abrazoltakhoz képest csak
csokkenhet a beépitettség, de nem névekedhet. Ha valamelyik telken, a hivatalos térképen megjelend
beépitettség kevesebb, mint ami a valdsagos, akkor elsé korben érvényesiteni kell fennmaradasi enge-
déllyel, vagy egyéb mbdon a hivatalos térkép és a valdsagos beépitettség Osszhangba hozasat.

- A ,75/K” jeli magassagi paraméter az Gvezetbe tartozé telkekre nézve azt jelenti, hogy 4j épités,
vagy jelentSs atépilés esetén a szammal meghatarozott (a példaban a 7,5 m) magassagi érték a mérték-
ad6. El6fordulhat azonban az 6vezeten belill, vagy egy telken t6bb f&épiilet all mas-mas beépitési ma-
gassaggal, s van olyan épiilet koztiik, amely magassaga meghaladja a felsé hatarként megadott magassagi
értéket. Ilyenkor a ,,J<”” betl miatt a7,5-nél nagyobb érték megtarthatd, sét visszaépithet6 amennyiben
a varosképvédelmi szempontokkal nem titkézik.

- Akialakult beépitési helyektdl eltérni tgy lehet, hogy ha valahol bontassal egy teriilet a beépités alol
telszabadul, akkor ugyanolyan alapteriiletd teriilet mashol 4j beépitésre igénybe vehetd. Egyik lehetsé-
ges szabalyozasi el6iras lehetne, hogy csak a szabalyozasi terven jeloltek szerint lehet eltérni a kialakult
épitési helyektdl, s Gj teriiletet épitésre igénybe venni. Masik lehet&ség, ha a szabalyozas kimondja, hogy
bizonyos mértékben (%o-ban) lehet csak eltérni a kialakult épitési helyektdl, s ezzel bizonyos mértékd
bévitésre lehetéséget adni.

- Jelen szabalyozas — egyes specialis esett6l eltekintve — altalaban nem jeldl ki 0j épitési helyeket, de
meg kivanja adni, hogy a,,Vt/Z-K-.. ,, és a,,Vi/Z-K..” jeld 6vezetekbe tartozé kialakult beépitettséget
jelentS paraméterrel rendelkezé telkeken a kialakult, igazoltan meglévd beépitettséget egy alkalom-
mal lehet legfeljebb 10%-0s mértékben megnovelni fejlesztésre, meglévé épiiletek bévitésére fel-
hasznalni.

- A szabalyozasi terven valé épitési hely megjelenitése nélkiil akkor lehet 4 éptiletet a telken épiteni, ha
a hivatalosan nyilvantartott éptlet(rész) bontasa révén keletkezik az Gj beépithets teriilet. ,,Amennyit
elbontunk, annyit épithetiink”. Ha a bontas és az épités nem kozel azonos id6ben torténik, s ennek
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nincsen valamilyen médon biztositva az érvényesithetésége (idében korlatozott mértékig, s a nyilvan-
tartas biztositisa mellett), akkor elveszik a ,,csere beépitési lehetéség”. Az 1j beépités alapteriilete nem
lehet tobb, mint az elbontott, beépitettséget meghatirozé6 épiilet alaptertilete. Ezzel elérhet6, hogy a
beépitettség Osszességében és altalaban ne névekedjen, mint annak lehet&ségét az el6z6 pontban leirtak
biztos{tana.

//////

helyi épitési szabalyzat azt rendelkezésével lehet6vé teszi, akkor a kialakult beépitési mértéket a sza-
balyzat rendelkezése szerint, vagy szabalyozési terven abrazoltak szerint a kialakult mértéket (OTEK-
maximumat meg nem haladéan) legfeljebb 10%-ban lehet alkalmazni. Ha egy telek kialakult allapotaban
50%-o0s beépitettségii, akkor elérheti a 60%-ot, s nem az OTEK adta beépitettség fels6 hatarat.

- Nem cél a helyenként jelentSs beépitettséggel bird Belvaros beépitettségét fokozni, ezért csak kivételes
esetekben van lehet&ség épiteni (elsésorban a jelentGs méretd egyhazi ingatlanok esetében, esetleg koz-
igazgatasi rendeltetésti Gnkormanyzati, vagy allami telkeket érintGen.) a varoskozpontban, Az OTEK
altal el&irt lehetséges legnagyobb beépitési mértéket meghaladé esetben nem fokozhaté a beépitettség
a fentiekben emlitett 10%-os mértékkel.

- A telepiiléskézponti vegyes teriiletekre az OTEK el6irasa szerint a megengedhet legnagyobb beépi-
tettség 80%-o0s lehet. Tehat ahol mar mondjuk 75%-o0s a kialakult beépitettség, ott beépitési mérték
névelésére mar csak 5%-6s mértékig van lehetéség. Azonban, ha a kialakult beépitési mérték 80%-os,
s részben, vagy egészében 0j beépitést szeretnének, akkor azt csak bontds tjan lehet megvalésitani.

- Az intézmény terilletekre nézve az OTEK ,bSkez(i” a beépitettség meghatirozasanal. Azt mondja,
hogy a telepiilés legnagyobb mértékd lakotertleti beépitettségnél legfeljebb 25-%-kal megnévelt lehet
az érték. Nem gondolva arra, hogy akar egy 75%-os jelenlegi beépitettség is akar 100%-ot elér6vé ala-
kulhat. Javaslatunk szerint, bar vannak 100%-os beépitést jelents lakoteriiletek (nagyvarosias lakéteri-
leten), de ezek nem tekintendék beletartozénak az el6bb emlitett feltételbe. Az intézmény telken meg-
valésul6é beruhdzasoknak/bévitéseknek sem szabad a 80%-os mértéket meghaladd beépitettséget

okozniuk.

- Egyes esetekben az 1j beépités ugy is érvényesithets, ha nem az elbontott éptilet helyén valosul az meg,.
Vagyis az elbontott éptilet okozta beépitési mérték csdkkenés visszaépithetd, Gjra érvényesithets, még
akkor is, ha a telken beliil mashol kivanjak felépiteni azt, amennyiben az illeszkedés szabalyainak meg-
telel az 4j épités. Az illeszkedés szabalyait a teleptilésképi rendeletben (tovabbiakban: Tkr.) foglaltak
szerint lehet megismerni, tisztazni, teleptiléskép véleményezési, vagy bejelentési eljaras, esetleg tervta-
nacsi/f6épitészi konzulticié formajaban.

A paraméter-tablazatok alatt tObb esetben a kévetkez6 kitétel szerepel:

»K=kialakult beépitési mid, kialakult telekemiéret, kialakult bepitettség, kialakult épiiletmagassag, melyek megtartisival a
bovités csak a kialakult kunbaturdan beliil lebetséges.”

Ez az egyedi ,,K” jell — s nem a valamennyi paraméterében ,, ] jellel rendelkez6 6vezetekre vonatkozik —
Az épiiletmagassdg értelmezése kialakult esetekben

Az épiiletmagassagi érték meghatarozasa a HESZ kompetencidja. Annak alkalmazhatésaga, kilonésen egy
telken tobb épiilet épitése, vagy zartsor beépités esetén részben HESZ, részben Tkr. rendelkezése szerint
torténhet. A Tkr.-ben a varos teleptilésképi szempontbdl meghatirozo vagy a helyi tertileti védelemmel érin-
tett tertilet tekintetében megadhaté a beépités jellemz6 szintszama, vagy az épiilet legmagasabb pontjanak
meghatarozasa.
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Az épitési ovezetképzés magassdgi értékének jellemzoi Szent Miklos virosrészen

v ) kL T e

Szent Mikl6s varosrész javasolt épitési Gvezetei a hatalyos tervi
ovezetek figyelembe vételével készilt. Tobbnyire kismértéki
paraméter-érték novelés tapasztalhatd az épiiletmagassag tekin-

tetében az altalanos elvekben rogzitetteknek megfeleléen. Utca-
karaktert befolyasolé magassagi értéknovelést javasol a terv a
Széchenyi Istvan utcara nyil6 telkek esetében. Az utcafronti be-
épitések fszt+ emelet magassaganak timogatasa érdekében a 7,5
méteres értékre tesz javaslatot a terv az utca északi szakaszanak
(Tazolt6 tér és Malom utca kozottl) kezdetben a keleti, majd a
nyugati részén. Az utca hosszon egyedili kivétel a foldszin-
tes/5,5m/ épuletmagassig megtartisa tekintetében a Kovits Ja-
nos és a Lenkey Janos utcak kozott kifejezetten épitészet érték-
védelmi szempontok miatt.

A foldszintes miiemléki épiilet kozvetlen szomszédsagaban he-
lyi védelemre érdemes éptiletek szambavételével az emlitett ut-
szakaszon az 5,5 m-es épiiletmagassagu épitési Ovezet a kivana-
tos. Megfontolando, hogy a Széchenyi utca felsébb (északi ré-
szén) a 7,5 méteres épiiletmagassagi értéket élvezo zartsord be-
épitésu telkeken, kifejezetten csak az utcavonalra épiilé épilet-
részek esetében legyen megengedhet6 ez a magassag, mig az ud-
vari szarnyak tovabbra is az 5,5 m-es magassaggal épiilhessenek.

A Széchenyi ut-
catol keletre elhe-
lyezkedé Go6rog
utca és Malom
utca menti beépi-
tések az 5,5 méte-
res épiiletmagas-

sagi értéket kap-
jak. A hatalyos
tervben szereplé 5,0 méter helyett fél méterrel megemelt épiiletmagassag indoka egyrészt a mar kialakult 1j

beépitésekhez valé igazodas, masrészt elkertilhetd lenne ezzel a megtordelt tet6formak, kiemelésekkel és
egyéb tet6épitményekkel tagolt tetSzetl épiiletek épitése. Hasonl6 épiiletmagassagi értéket kap a Vitkovics
Mihaly és a Kovats Janos utcak menti tertileten elhelyezked$ 6vezetek, egy-egy nagyobb magassagi értékkel
rendelkez6 mar beépiilt telektdl eltekintve. Egyedi, kialakult allapotokat titkr6z6 beépitési magassagot kap-
tak a volt intézményi telkek (iskola, kérhaz, oktatéd kézpont, munkasszallas), vagy az tjabb épitési vendég-
haz, illetve tarsashaz.

6.2.2. Hajduahegy varosrész

A varosrész épitési Gvezetei kovetik a szerkezeti tervi valtozasokban bemutatott médosulasokat. Jellemzéen
a rendeltetések szama (lakasok szama), valamint a kialakult beépitési mérték 30%-ot meghaladé esetei okoz-
tak, hogy tobb esetben a kertvarosias lakoteriilet helyett a kisvarosias lakotertiletbe kertilt egy-egy telekcso-
port, vagy akar egy-egy telek. Mint ezt mar a szerkezeti tervi valtozasok soran kifejtettiik a kisvarosias lako-
tertiletek kozil csak a Lk1 jeld , kisvarosias altalanos lakotertiletet” alkalmaztuk.

Hajduhegyen a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozé szabalyozasi terv 2001-ben késziilt. Megel6zve a
varosi szerkezetl terv készitésének idSpontjat (2004), ezért a hatilyos Hajduhegy varosrészre vonatkozo
szabdlyozas sok tekintetben eltér a varos hatalyos teleptilésrendezési eszkozeitSl.
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Javaslat a belteriileti hatdrviltozdsra, valamint virosrész hatir modosulisra Hajdiihegy virosrészen

1. A Baktai ut mentén a gazdasagi teriilethasznalatd telektombt6l észak-nyugati irinyban lakétertileti
fejlesztés tervezett ,,Hajdthegy- észak” néven. Ha a lakotertileti fejlesztés 1étrejon, akkor azzal egytitt fog
jarni a belteriileti hatar kiterjesztése az érintett tertiletre, valamint annak mentén a Baktai Gtra nézve is. Amig
ez létre nem j6n addig a jelen tervezési teriilet észak-nyugati hataran talalhato6
beépitetlen hiarom telek (0939/69-71 hrsz.-tak), 6ndllé beépitése sem a te-
lekméretek, sem a meglévd telekszélességek, miatt nem kivanatos, kiilénds
nem a Baktai Utra val6 racsatlakozassal. Ha megtorténik a mivelésbdl vald
kivonasuk, tovabba a harom telket egyetlen telekké Gsszevonjak, s ennek
megkozelitésére a Magyar Kozat, mint az orszagos mellékut kezelGje enge-

délyezi a telekcsatlakozast, akkor beépiilhet az emlitett tertilet, illetve gazda-
sagi hasznosulast kaphat. A Baktai utrdl t6rténd feltaras lehetGségének hia-
nyaban a beépitést lehet6vé tehetné még a telkek mellett elhaladé nagy-ko-
zépnyomast gazvezeték nyomvonala mentén tervezett — a leend6 lakoterii-

letet feltard - Ut egy szakaszanak a 0939/72 hrsz.-0 telek terhére torténd ki- ‘
alakitasa legaldbb a Baktai dttal parhuzamosan meglévé 0939/68 hrsz.-i mezdgazdasagi atig. Errdl az 4
utrél mar megkozelitheté lenne, s igy gazdasagi hasznalatra alkalmassa tehetS lenne az emlitett teriilet.

2. A belteriileti hatir megvaltoztatisa
szlkséges a jelen kialakult dllapota szerint a
Mester utca kornyezetében a gazdasagi teriilet
és a lakoteriletek kozott  elhelyezkedd
0939/67 helyrajzi szamu telek mentén. Mind e
mellett az épitésjogi feltételek biztositasa érde-
kében sziikséges 6sszevonni a 0939/67 hely-
rajzi szamui — ma még kiilteriileti -, valamint a
2970/8 helyrajzi szamu beltertileti telket. Mind
a két telek beépiilt. A kiilteriileti a terepszint
alatt (bar a pince félddel torténd beboritasa a

vizsgalat idején még nem tortént meg), de a [ w Ny
nagy kiterjedési pinceépitmény telke épitési Gvezete szerint a mellette 1évé 2970/8 helyrajzi szamu telekkel
azonos besorolasy, s azon keresztil képes tizemelni. Telekjogilag a kialakult allapotra tekintettel a 0939/67
helyrajzi szamu telket a szanté muvelés aldl ki kell venni, majd ezt kévetSen belteriiletbe kell vonni, s a
szintén beépiilt és a Mester utcara kapcsolédé boraszati tevékenységet folytatd 2970/8 hrsz.-u telekkel Gssze

kell vonni.

3. Beltertlethatir véltozasat, s a kozteriileti hatar véltozasat jeloli a szabalyozasi terv a Kalnoki Laszlo
utca mentén még néhany telek esetében. Ezek — de legalabb a koézteriilett hatar megvaltoztatasa — minden-
képpen sziikséges a Kalnoki L. utca jogszer( kialakitisahoz.

4. Kissé rendezetlen a belteriileti hatar vonalvezetése a Petéfi Sandor utcatdl délre. Ennek rendezése
is indokolt lenne annak id6szerlsége esetén.

5. Virostész hatir médositdsa javasolt a Szépasszonyvolgy és a Hajduhegy varosrészek hatirin a
lakéteriileti besorolashoz igazoddéan. A Rézsas dilé utcardl megkozelithetd kertvarosi lakétertiletbe sorolt
telkek délnyugati hataran javasolt a varosrészek hatarat megjelolni, hiszen ennek mentén valt a teriilethasz-
nalatis. Ez érinti az alabbi helyrajzi szamu beépitett telkek Hajdthegy varostészhez valo rendelését: 3727/4;
3727/6-9; 3728/7-8; 3729; 3730; 3734-3737; 3745-3747; 3581/2; 3582-3588; tovabba az alabbi nem beépi-
tett telkeket: 3744; 3747; 3581/3-4;

6. Varostészek hatar médositasat igényli a szabalyozési terven a Szépasszonyvolgy utca és a Hon-

foglalas utca talalkozasaban 1évé kisebb zoldfeliilet a Hatvani hostya varosrészbdl Hajdihegy varosrészhez
csatolasa miatt, valamint a Hajduhegy utca és a Mindszenty Gedeon utca talalkozasaban 1évé jatszokertre is
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alkalmas zoldfeliilet és az Id6sek otthona elétti zoldfelilet, melyek Hajduhegy varosrészen kozkert minési-
tést kapnak a Karolyvaros teriiletén kozlekedési tertiletként kezelt tertiletrészek.
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Az épitési ovezetképzés sajdtossdgal Hajdiihegy virosrészen

A lakéovezetekben a hatalyos szabalyzat nem hasznal kertvarosias lakoGvezetet, s igy az egyetlen nagyva-
rosias 6vezetbe tartozoé tertileten kiviil (Ln) végil is 37 dbkiilonb6z6 kisvarosias lakoévezetet (Lk) alkalmaz.
E mellett a Kisfaludy Sandor utcaban (hivatalos térképen Kisfaludy Karoly utcaként jelolt) két helyi véde-
lemre javasolt ,,HL” jel6lést épitési Gvezetet jelol ki az utca két oldalanak meghatarozott szakaszan. A két
ovezet kézott csak a szabadonalld, vagy oldalhataron 4ll6 telepitési lehet6ség tekintetében tesz kiilonbséget.
Jelen médositas soran nem killénboztetjiik meg épitési Gvezet tekintetében az emlitett villasorokat, hiszen
az épitési paramétereiben nem tér el a tObbitdl, a sajatos épitészeti formalas kévetelményeirdl pedig a tele-
piilésképi rendeletben lehet sz6lni, akkor is, ha a helyi védelem késébb sem lesz a rendeletben kimondva.

Jelen szabalyozas az épitési Ovezetek szamanak csokkentése érdekében az oldalhatiron allé és az ikres be-
épitést nem kilénboztette meg minden esetben. Az ikres beépitést k6z0s oldalhataron vald épitésként ke-
zelve elfogadta a kialakult helyenként vegyes beépitésti allapotra valo tekintettel, hogy egyes ikres beépitések
az oldalhataron all6 6vezetben vannak. Ez azt jelenti, hogy az ikres beépités megsziintethets 4j épiilet 1éte-
sitésekor: ha a kedvez6bb tajolas is indokolja, és az utcara jellemz6 oldalhataron allé beépitést koveti, az
ikerpar egyik telkén az j épiilet az ellenkez6 oldalhatarra épithet, mint ahol a kéz6s oldalhatar volt.

A szabalyozas paramétereiben killénbség a hatalyos 6vezetképzéshez képest, hogy az éptiletmagassagot kis-
mértékben megemelkedik. Az 5,0 méteres foldszintes korabban épitménymagassagként szamolt magassa-
got 5,5 méteres épliletmagassagra valtoztatja a javaslat. A jelentSsebb lejtést telkek esetében (ahol a lejtd
iranyabdl a kétszintes, vagy alagsor + foldszintes beépités a jellemzd) a hatalyos tervi 6,0 méteres épitmény-
magassag helyett 6,6 méteres épliletmagassagot ad a javaslat.

Az épitménymagassag és az épiiletmagassig szamitasanak kismértékd kilonbozségén kivil a megnoveke-
dett értékd hétechnikai kévetelményekbdl fakado szerkezetvastagsag novekedés is indokat adja a magassagi
érték emelésének. Ennél jelentésebb indok azonban, hogy ezzel kivanjuk segiteni azon épitészeti formaldsra
valo torekvést, hogy vastagabb hészigetel6réteg alkalmazasa is

A Baktai ut Csokonai Vitéz Mihaly utca és az Epreskert utca kozti szakaszan a varosi halézatban betoltott
szerepe, kialakult szélessége, valamint valtozo épliletmagassagi értéke kévetkeztében 7,5 m magas, zartsord,
tehat két szintes kisvarosi jellegli beépitést kaphat. Az utca két végén a Kisasszony utca sarkan és a Sertekapu
utca torkolatanal harom szintes, illetve annak magassagat eléré nagytémegt éptiletek veszik kozre az emlitett
utszakaszt, mely szintén az utca teljes hosszaban val6 kétszintes atépiilés lehet6ségét indokolja.
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Hajdthegyen a hatalyos szabalyzat az 4j beépitési telek esetére azt irta el6, hogy a telken csak egy épiilet
épithets. A meglévs, megmarado lakdéptilettel beépitett telek esetében lehet6vé tette, hogy ,,egy masik épiu-
letben” elhelyezzék a telek rendeltetésszerd hasznalatahoz sziikséges egyéb rendeltetéseket (gépjarmutarolée,
ha nem t&bb, mint kétlakasos a lakételek, akkor nyari konyhat, mosokonyhat, szaritot, egyéb tarolo-épit-
ményt, mitermet, barkacs-, vagy kisipari méhelyt). Ezzel azonos adottsagu telkekre eltéré rendelkezést adott
a hatalyos szabalyzat. Ugy véljiik megengedhetd a masodik épiilet, azaz a melléképitmény létesitése az uj
beépitést telkek esetében is, ha azt a telek tertilete, beépitetési mértéke és a szomszédos telek kialakult be-
épitése nem lehetetleniti el. A szabadon 4all6 beépitési telken tovabbra sem megengedhet6 az oldalhataron
val6 melléképiilet [étesitése, kivéve, ha ez a szomszédos telekkel k6z6s oldalhataron allosagot idéz eld, vagyis
az ikres beépitéshez hasonléan kézos oldalhataron allé beépités jon 1étre a melléképiiletek esetében.

6.3. A SZABALYOZASI TERVEKBEN BEKOVETKEZO VALTOZASOK

A teleptilésszerkezeti modositassal 6sszhangban késziilnek a szabalyozasi tervek. Nincsen olyan tertilethasz-
nalati valtozast jelents javaslat, mely realitdsa csak a tavlatban lenne id6szerd, ezért a szabalyozas (igazodva
a kialakult allapotokhoz) eltérne a szerkezeti tervben megjel6lt teriilethasznalattdl. Tehat a médosuld szer-
kezeti terven és a szabalyozasi terven megjeloltek teljes 6sszhangban vannak egymassal.

A harom varosrész, mint el6z6ekben elhangzott két tervlapon kertl abrazolasra. Hajduhegy varostész és
Szent Miklés varosrész és Belvaros néven. A hatélyos tervek kozott szerepel Belvaros-kelet néven az HEger-
patak keleti partjan 1év belvarosi rész, ezért felmeriilt a gondolata, hogy a most szabélyozott, a patak nyugati
oldalan elhelyezked6 varosrészre ne hasznaljuk-e Belvaros-nyugat nevet, de megitélésiink szerint a tényleges,
varoskozpontot képezé belvarosi rész, amelyet most szabalyozunk, ezért jobbnak latjuk, ha elhagyjuk a
»hyugat” jelzét.

A szabalyozasi terv a Févarosi Kormanyhivatal altal szolgaltatott allami alapadatokat tartalmazé térképen
készilt. A térképet szamos helyen ,,reambulalni” kellett, vagyis a térképen jellt éptiletallomany részben az
ortofotd segitségével kiegészitésre keriilt. Az alaptérképi kiegészitést a szaggatott vonallal jel6lt éptiletek
jelentik.

Néhany esetben az alaptérképen utcanév felirasat, vagy rendeltetés feliratot is korrigalni kellett. Hibasan
szerepelt pl. Hajduhegy teriiletén a Kisfaludy Sindor utca neve, mely Kisfaludy Karoly nevet kapott a térkép
készit6jének tévedése okan. Tovabba a Verseghy Ferenc és a Vaci Mihaly utcak elnevezésében volt egy
kisebb zavar.

Az alaptérképen el6forduld ,,elirasokat/hibis jeloléseket” javasolt lenne a Foldhivatalnal jelezni, hogy annak

korrekcioit elvégezzék.

6.3.1. Belvaros és Szent Miklos varosrészek kozteriileteinek valtozasai

A szabalyozasi terv igazodik a meglévé kialakult uthalézathoz, abban lényeges valtozast nem javasol. Egye-
dili 4j athalézati szakasz a G6rég utca patak-part felé torténd kikotése. Ez sem ténylegesen tjdonsag, hiszen
az eddig hatalyos tervekben is szerepelt ez a javaslat.

A kozterilet atalakitasra, tObbnyire meglévé allapothoz valé koztertileti hatar-igazitasra, a térképen északi
iranybdl induléan felsorolva, az alabbi helyeken torténik.

4l /19 » 7 o z z ’ ’ ’
1. Széchenyi utca északi végéna 81. hazszamu, 4724. hrsz.-

u telken, az utcafronton allé egyik éptilet lebontasra var (te-
t6zete a vizsgalat id6pontjaban leégett). Elbontasa utan a
koztertilet szélesités érdekében kozterileti hatar valtozas
érinti a telket a hatalyos szabalyozasi tervi abrazolassal meg-
egyezben a saroképiilet homlokzati vonalahoz igazoddan.

Z-45-9,5-1500

W 4721

. jrrem Ugyanitt a Maria u. 1-3-5. sz4ma hazak homlokzatvonaldra
I oo A . - . A ” . . s qeqs
ZE 2 keriil a kozteriilet-hasznalat el6tt megnyitott feliilet jelolése.
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2. A Mdria utca északi teleksordn két lakotelek (741 és 4742
hrsz.-ok) kismértékben a kozteriilet igénybevételével épiilt
be. Az épiiletek, a kerftések a koztertileten allnak, s ezen ki-
sebb ,,tertiletfoglalast” a szabélyozasi vonal, azaz a kozterti-
leti hatar valtozasaval lehet kévetni, és a telekhez csatolni az
érintett teriiletrészeket.

A hatilyos terv részlete 2001

). A Mdria utca keleti végén javasolt a koztertletet egy terii-
letrészen megsziintetni. Javasolhat6 a 4814/2 hrsz.-a zsik
jellegli it maganutta alakitdsa, mivel az altala 4 db. telket
érintéen torténik gépjarmivel valé megkozelités. (Ezek a
4815/1; 4814/1 és 4812; 4811 hrsz.-u telkek.)

Meg kell emliteni, hogy itt talalhaté még egy 6nall6 helyrajzi

szamu telek, (a 4813 hrsz.-0), mely a Maria utca 30. hazsza-

mot viseli, de a mai jogszabalyok figyelembe vételével ez a

——"\ 4808 |
O 4807 | \\ 4809 ¢

telek nem rendelkezik épitési joggal, hiszen nincsen utkap-
482

23/\,2 csolata.
i

Megoldhatd lenne a 4812 hrsz.-1i telek rovdsdra egy legalabb hdrom miéteres szakaszon a maganutat nyugati irdnyba meghosz-
szabbitani, s e3 esetben épitési jogot kaphatna ag, emlitett telek is. Az dit céljara sziikséges telekrésy a 4813-as hrsz.-ii telek
dszaki telekbatdrdanak korrekcididval (déli iranyba vald elmozditdsdval) megoldbatd lenne.
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AR Hoaao,
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. A Mria utca és a Cifrakapu tér talilkozdsdban a 4812/2
hrsz.-4 koztertileten halad az 4j kerékparat. Az ut Eger-patak
partjan val6 kiépitésével és kialakitott teriilethasznalataval le-
het6vé valt a rendelkezésre all6 széles kozterllet csOkkentése,
s ez altal 2 4815/1 hrsz.-u telek bévitésére vald felhasznalasa.
A t6mOr betonbdl épiilt kerftés hatarolja a kerékparutat a Ma-
ria utca 34. szamu sarokhdz homlokzati vonalatél kezd6déen.
Az érintett szakaszon a kozterilet csokkenthetd, s a vissza-
maradé kézteriileten a betonkerités elbontasaval fasor 1étesi-
tésével kellemes kornyezet alakithaté ki a kézkert kézelében.
A jelolt 6,0 méteres teriiletsavot javasolt felkinalni a szomszé-
dos telek tulajdonosai szamara, hiszen ma is természetben el-
sGsorban Gket szolgalja.

A hatélyos terv részlete 2001

886000y,

W‘-m.n%aa-n}j j
¥ “
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A hatdlyos tervben harom nagyobb méretd telek,
hatsokerti részének igénybevételével Gj épitési telkek
kialakitasat jel6li a terv. A fejlesztési teriilet megkozelitését
a patak parti kiépitetlen kozut biztositotta volna. Az 4j
telekosztas csoporthazas/sorhdzas beépités igen intenziv
beépitést eredményezett volna. A kerékparat patakparti
kiépitésével a kozat kialakitasanak lehet6sége megszint.
Amugy sem lett volna kivanatos a telekszerkezetben ilyen

% mérvl elaprézodas, ilyen intenziv beépitést eredményezd

r, Q\ valtozas. A meglévé telekszerkezet altal meghatarozott

s \5’ ”\R N varoszovetben idegen, a hagyomanyostdl, a kialakulttdl
> /? ; eltéré beéptilést hozott volna létre.
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5. A Gorog utca és az Eger-patak k6zott a hatalyos Sza-
balyozasi Terven is szerepel javaslat egy koztertleti at-
kotés kialakitasara. Igaz ennek tovabbvezetés is tervbe
volt véve a patak tilsé partjara egy gyalogos-kerékparos
hid megépitése esetére. Ma mar a kerékparos-gyalogos
ut a patak nyugati oldalan épilt ki, ezért a hid-atkétés
felesleges lenne. A megkézelitéleg 30 méter hosszu 4j
utszakasz kiépitésével kozlekedési kapcsolat alakulhat ki
a GOrdg utca és az Eger-patak partjan elhelyezked6 sé-
tany és kerékparut kozott. Telekjogilag az Egri Ttzoltd
Muzeum telkébdl keril levalasztasra a sziikséges tertile-

A hatélyos terv részlete 2001

¢ (1050m%) 4785

~o550m% £

“ew,  Tuzolto ter—"
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6. Az Eger patak partjan a Ttizolté tér és az Arva koz kozotd
szakasz északi részén a meglévo, kialakitott kerékpariut nyom-
vonala allami tulajdont telken halad, mig déli szakaszan a pa-
takparti kézteriileten halad tovabb. A hatalyos Szabalyozasi
Tervhez hasonléan ennek a nem kozteriilet: allami teleknek a
koztertileti szabalyozasat mutatja a terv a 4850 hrsz-u telek
rovasara.

A hatélyos terv részlete 2001
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. A Kovats Janos utca rendkivil nagy forgalmat bonyolit le,

melynek sztkiletében egy hasznositisra var6 intézményi
épiiletegytittesének —a volt korhaz teriiletének - gépkocsi for-
galmat lebonyolitd, épiileten atvezet6 kapubehajtéja nyilik.
Kismértékt bévitésre van lehet6ség a Kovats Janos utca to-
réspontjanal, ahol a volt kérhazi —értéktelen éptiletek elbon-
tasaval mind az intézmény bejarata, mind pedig az ut kozle-
kedési helyzete kedvez8bb helyzetbe kertilhet.

A hatélyos terv részlete 2001

. A Csiky Sandor utca és a Barkdéczy Ferenc utca sarkan

kialakult beépités és telekhasznalat rendezésére javasolt a sa-
roktémb (4525; 4526 és 4527 hrsz.-u telkek) korl a kézterti-
let jogi hatarait a szabélyozasi terven jel6ltek szerint megval-
toztatni. Bz altal a kis lakétdmb gyalogosan koriljarhato,
mely gyalogos 1épcsés ttszakasz utan az utacska E-D-i szaka-
sza személygépjarmivek szamara is szolgalna.

A 4528/2 hrsz.-t kozterilet kismértékben csokkenne ugyan,
de a kézhasznalat és a maganyhasznalat a teriileten letisztul-
hatna, egyértelmivé valhatna. A 4528/2 hrsz.-0 kozteriilet
egy része ,,maganosithat6” a koz és a maganteriileten a keri-
tés épités jelzés érték megoldasa mellett.

8-9.

A hatélyos terv részlete 2001
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. A Csiky Sandor utcaban egy hatszintes lakéhaz all paranyi
telken. Korilveszi a 4528/2 hrsz.-t koztertlet. Err6l nyilik a
24532 hrsz.-4, bejegyzése szerint ,tarsasgarazs” elnevezésd
telek (14 db. gardzzsal), valamint a 4531/2 hrsz.-4 12 m2-es
préshaz elnevezést telek. Innen érhetd el a 4531/1 hrsz.-a
szintén garazsépilettel rendelkez6 magantelek is. A lakéhaz
korili tertilet kifejezetten a gépkocsik kozlekedésére szolgal,

— c/¥ —— g
(2 _Csiky Sandor uteg, - )

9. kert szerepe nincsen. Javasolt a két iranybdl megkozelithet
koztertiletet a nagyvarosias lakéteriilethez kapesolédd garazs-
Ovezetként kezelni, hiszen vélhet6en kizardlag a lakoéptilet-
ben tulajdonnal rendelkez8k gépkocsi taroloit épitették fel a
koztertiletrél megkozelitheten.
/ alléo"zz‘erﬁ/etel és a magantelkeket, akkor a kizdittal két ponton érintkezd 1ij telek,
egyirdanyi dthajtdssal lehetdvé tenné a résgben terepszint alatti, részben terepszint feletti teremgarazs kialakitdsdt, felette tetite-
ras, Riképzesét a tarsashaz, oromeére.
10.A kisvarosias la-
koétertiletbél  a
nagyvarosias la-
koétertiletbe atso- @
rolt telekrészbdl
valamint a lak6- €
10. hazat korilvevé

koztertletbsl  a
tobbszintes lako-
éptlet elétt egy ’
harom-
szOg alakd telek-
rész a kozathoz

- NG
rgonas ter -

A hatélyos terv részlete 2001

A hatalyos szabalyozasi terv is
hasonlé megoldast tartalmazott
azzal a kiilénbséggel, hogy a sza-
balyozasi vonalat a lakohaz
homlokvonalara tette, mig a je-
len javaslat az épuiletk6riili jardat
a lakételekhez sorolta, s ennek
megfeleléen jeldlte ki az ) koz-
tertileti hatart.

g | I i o
S I — K
B Q-e00rgonasCier-Of (@ |}

11.

4 o

1.A Csiky Sandor utcaban a Gardonyi Géza Gimnazium be-
jarata el6tt a 4600 hrsz.-u memléki telek egy része ma is a
kozteriilethez kapcesolédik kézhasznalatra atadott teriilet. Itt
kisebb zoldtertilet azon szobor is jelzi a kézhasznalati jelle-
ke gét a teriiletnek. Erdemes a kozhasznalati igény megerdsité-
sét a szabalyozasi terven jel6lni.
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12.

| 752, A Kacsapart u. 14. szamu 4547 hrsz.-i miemléki telket a

£ L2 R I . .. . . .

©  hitso kertje irinyaban javasolt megnGvelni a Brody Sandor

ol utea felé.

| Az ott 1évé kozteriiletet valdjaban gépkocsi behajtasra és par-
kolasra hasznalja a telek tulajdonosa.

4545~ B(ody Sandor utca

Domus Aruhaz
(4549/2)

A hatélyos terv részlete2001
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13.

13.A Pori sétany kozteriletként torténd szabalyozasi
szandéka — melyet a hatalyos terv tartalmaz — meg-
szilinik egyhazi kérésre. Ennek kovetkeztében a gyalo-
gos 1épcsé egy magantulajdonu utra vezet, de koz-
hasznalat el6tti megnyitdsa nem sziinik meg a Pori sé-
tanynak.
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14.

14.

A Dob6 Istvan tér, az Eger patak és a Gerl Matyas utca altal
' g w‘ hatarolt tdombben a 4904/1 hrsz-u
" | telek egy 6nkormanyzati tulajdoni
toldrészlet, mely belsé udvarként
hasznalatos, k6zhasznalata szerepe
nincsen, ezért magantertletté
alakithat6 a  telepiiléskézponti
teriiletbe tartozoan..

15.

' [15.Az Eszperant6 sétanyon a 4975 hrsz.-t irodahdz elétti kéz-
kert szabalyozasara ad javaslatot a terv olyan médon, hogy
4973/1 hrsz.-0 Rendhiz fejlesztéséhez a koztertletbdl egy
11,0 méteres savot a 4973/1 hrsz.-t telekhez rendel. Ez 4ltal
a Rendhaz megfelel6 bévitésére lehetGséget ad a javaslat.

A hatélyos tetv részlete 2017
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16.

BTt oks |\

Kb-Kézl
SA10-7,5-5000

P0'16. A Barkéczy Ferenc utca szikséges szabalyozasi
szélességének biztositisahoz sziikséges a kozlekedési
teriiletet béviteni. a buszpalyaudvar kérnyezetében.

A hatélyos terv részlete 2001

17.

b (4562/2)
Hatvani kapu tér \

He Gardonyi Géza szinhaz koérnyezetében annak északi, keleti
' és déli oldalan kozteriletté alakitandé teriilet javasolt. Az
éptilet északi oldalan a valés allapotnak megfelel6en kozkert
(ZKkk) jelolése indokolt. A keleti oldalon kézut kijelélése, mig
a déli oldalan kozlekedési zoldtertilet biztositja a tényleges

kialakult allapotok szabalyozasat.

Gardonyi Géza szinhaz

Vi
SZ-K-K-K

A hatélyos tetv r észlete 2001
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18.

8.A Tarkany Béla utca és Kossuth Lajos utca satkan, kozte-
rulet kialakitasa javasolt a Technika Haza bejaratanal a 6577
hrsz.-u telek rovasara.

A hatélyos terv részlete 2001

19.

\9.Az Egészséghaz utca menti kozteriilet szélesitése a
- 6598/1 hrsz.-u telek rovasara javasolt.
Elvetve a hatalyos szabalyozasi terven abrazolt — természet-

ben burkolt feliilettel kialakitott — zsakutca kialakitasat, mely
a javasolt kozkert mentén haladva az orszagos Katasztréfa-
védelmi Foigazgatdsag épiilete mogott haladna. A burkolt ut
kiépitve rendelkezésre all, s annak kozteriiletté alakitasira
nincsen sziikség.

A hatélyos terv részlete 2001
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18.

gO.Bazilika telkérdl (4561 hrsz.) a hatalyos szabdlyozas-

~  hoz képest nem lesz kézkert levalasztva. A telek teljes
terjedelmében intézmény teriilet marad biztositva ez al-
tal a folyamatban 1évé fejlesztésekhez a teriiletet.

A Bazilika el6tti Eszterhazy Karoly tér fejlesztéséhez
igazodva a Liceum épiletéig kézpark besorolast kap a

Széchenyi utca déli szakasza.

A hatélyos terv részlete 2001
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6.3.2. Hajduahegy varosrész koézteriileteinek valtozasai

Hajduhegy varosrészen a kialakult kézathalézat megvaltoztatasara javaslatot csak a gyalogos kapcsolatok
tekintetében tartalmaz a terv. A koztertletek alakitasaban egyediil a varosrész északi részén jeldl a szabalyo-
zasi terv 4j elemet. A tobbi bemutatott kozteriileti valtozas a meglévs kozteriiletek 4j tertilethasznalatba
torténd atsorolasat jelenti, valamint egy esetben javasolja a terv a kozteriilet szélességének novelését.

1. A Baktai at és Mikes Kelemen, Vici Mihaly
és Hevesy Sandor utca északi végének kap-
csolatat biztosité gyalogos ut kialakitasa java-
solt. Ezzel elvetve az alabb bemutatott hata-
lyos szabalyozasi tervben abrazolt 16,0 méter
széles ut hasonlé nyomvonalon valé kiépité-
sének elképzelését. A hatalyos terven abra-
zoltak megvalositasa nem javasolt. Egyrészt
a kozuthalozat fejlesztéséhez nincsen ra
sziikség, mastészt a 039/67 hrsz.-a foldrész-
let pincével torténd beépitése, mint kialakult
beépitettség nem teszi lehet6vé annak kiala-
kitasat. A gépjarmu kozlekedést szolgald ut-
halézatban hidnya nem fog jelentkezni akkor
sem, ha Hajduhegy-észak lakotertileti fejlesz-
tése megvalosul, de a gyalogos uthalézatban
szitkséges lenne a Baktai 1t elérése, az ott
1év6 buszmegallé megkozelithetésége miatt.

2. A Vici Mihdly utca és a Hevesy Sindor utca kozote
meglévé kozterilet csak gyalogos utvonalként hasz-
nalatos. Javasolt annak kézkertté alakitasa, mivel a va-
rosrész kézhasznalata zoldfeliletekkel nagyon szeré-
nyen rendelkezik. A kozteriiletre a gépjarma kozleke-
déshez nem sziikséges kapcsolatot jelentene. A kiépi-
tett jatszoteres kozkert legalabb 80 lakotelekhez szol-
galna kézosségl térként.
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.%. A Verseghy Ferenc utca két szakaszanak koz-
“ kertté alakitasa szintén a kézosségi zoldteriilete-
ket szolgalhatja a varosrészben. A kozkertre
szant teriilet ma is gyalogosok altal hasznalt, me-
redeksége miatt gépjarmi kozlekedésre nem al-
kalmas, tovabba a nagy tarsashaz épitésekor a te-
repalakitast olyan médon végezték, hogy nem is
maradt megfelel6 szélességl a koztertlet a tar-
sashaz DK-i oldalan. A hatalyos tervi abrazolas
ne végrehajthato.

A hatélyos tetv részlete 2002

4. A Kailnoki Laszlé
utcat javasolt teljes
hosszaban  megfe-
lel6 szélességben ki-
alakitani. Bz az utca
a varosrész ,,utolsé”
szélesitést  kivano
utcaja.

Egyes szakasza mar
kézhasznalatban
van, de telekjogi
rendezése, burkolt
kiépitése még nem
tortént meg,.

5

%
£ Spaesaserere

B

Kalnoki u. F szakasza | Kalnoki u. D-i szakasza
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A Mindszenty Gedeon utca, a Hajduhegy utca és a Pet6fi
Sandor utca talalkozasaban - az id6sek Otthona el6tt - koz-
hasznalata kézkert kialakitdsa javasolt két felileten. Az Ott-
hon elétti diszkert kertészeti butorozassal funkcionalé pihe-
nékertté alakithat6, mig a masik, a csomopont északi részén
1év6 tertileten a tervezett kozparkold helyett jatszotér is ki-
alakithat6 a teriilet megfelel$ alapteriilete és zoldfelilleti ele-
mekkel megteremtheté szeparaltsaga révén.

A hatélyos terv részlete

jelt vegyes tertileteken, valamint az Lk1 jeld kisvarosias lakéteriileteken.

Az Lkl jelt kisvarosias lakoteriileteken 11 db 1) épitési Gvezet sziiletett, a Vt jeld telepiiléskézponti vegyes
teriileten 13 db 4j 6vezet kialakitasara volt sziikség, mig a Vi jeld intézmény tertilet Gvezeteinek szama 16 db
4j 6vezettel szaporodott.

6.3.3. OTEK 111.§-ban foglaltak alapjan OTEK-t6l valé eltérési igény:

Mint ezt mar a varos szamos varosrészében lehet6vé valt, a kialakult helyzetre tekintettel a beépitési mérték
OTEK adta lehetéségétdl valo eltérési igénye meriil fel egyes Gjonnan képzett épitési évezetben. Tlyen elté-
résekre van sziikség a Belvarosban a teleptiléskozponti (Vt jeld) 6vezetekben, mig Hajddhegy és Szent Mik-
16s varosrészekben a kisvarosias lakoterileti 6vezetekben (Lk1 jeld), ahol a kialakult allapotokra valé tekin-
tettel a beépitési mérték meg-meghaladja az OTEK fels6 hatérat, vagyis a Vt-nél a 80%-ot, Lk1-nél a 60%-
ot.

Eltérés az OTEK kévetelményeitdl

/////

tett megengedébb kovetelményt allapit meg, mivel az kialakult helyzetbdl fakad, kézérdeket nem
sért, valamint teljesiilni tudnak az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények.

1. LKk1/Z-.... jeld kisvarosias altalinos lakéteriltek esetében, vagyis az Lk1/Z-50-5,5-800; az
Lk1/Z-60-5,5-300; az Lk1/Z-60-7,5/K-400; valamint az Lk1/Z-60-7,5-300 jel 6veze-
tekben a beépitési mérték tekintetében az OTEK kovetelményektdl eltéréen magasabb ér-
tékekre ad lehetGséget a helyi épitési szabalyzat. Az OTEK altal megengedett legmagasabb
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60%-o0s beépitési mértéket meghaladhatjak egyes zartsoru, kialakult beépitésd, valamint spe-

cialis helyzetben 1év6 telkek. A fenti Gvezetbe tartozo terileten Ovezeti értékként elSirt

mértéket @) +10%-o0s, b) +15%-o0s tobblettel alkalmazhatjak azok a telkek, amelyekre az

alabbi feltételek teljesiilnek:

a) haa 300 m”es alapteriiletet nem éri el telek,

b)  haa 300 m”es alapteriiletet nem éri el a telek és a koztertileti hatar mentén a zartsord-
sag kialakitasat szolgalja a t6bblet beépitési mérték alkalmazasa.

Indoklis: a hatilyos épitési szabalyzat Hajduhegyen és Szent Miklos varosrészen 2001 6ta lehetévé
teszi a tObblet beépitést, s ezt szamos telek beépitésekor mar alkalmaztak. Tehat tobb esetben ki-
alakult és jogszera allapot megtartasara ad lehet6séget a jelen szabalyozas is. Tovabbi indok, hogy
a 300 m*-nél kisebb telkeken legalabb ilyen alapteriilettel val6 épités lehetSsége szitkséges a rendel-
tetésének megfelel$ telekhasznalathoz — hogy teljes értéka lakotertlet legyen- valamint a varoskép-
ben valé megjelenéshez is a legalabb ilyen mértéka beépités tudja biztositani a megfelel6 illeszke-
dést.

2. Vt/Z... jeli 6vezetekbe tartoz6100%-os beépitési mértékkel épiltek be a Belvarosban az
alabbi ingatlanok, melyek épitési joganak fennmaradasat biztositja a 100%-ot ad6 épitési
ovezet.

Dob6 Istvan téri aruhaz (4905 hrsz.), az Eger-patak parti aruhaz (4899 hrsz.), a Katona Istvan téri
aruhaz (4869/1-2 hrsz.), a vasarcsarnokhoz tartozé patkolohiz (4870/1 hrsz.), a patkoléhaz mellett
elhelyezkedd lakohazak (4863, 4864 hrsz.) valamint a Brédy Sandor utcatol délre talalhatéd lakoha-
zak (4589, 4590, 4591, 4592, 4594 hrsz.)

Indoklis: egyes ingatlanok mar a 2017-es médositassal kialakitott hatalyos szabalyzaskor is 100 %o-
os beépitési mértéket kaptak (parkolohaz, aruhazak), tovabba a 2000-ben megalkotott helyi épitési
szabalyzatban a ,kialakult” jellés biztositotta a 100%-0s beépitettség megtartasat. Jelen szabalyo-
zas a jogszerden szerzett beépitettség fenntartasara, azaz a kialakult allapotok sziikségszerinti Gjra
eléallitasara ad lehet6séget a tovabbiakban is.
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Megbizi: Eger Megyei Jogii Varos Onkormanyzata
Polgarmester. Habis Laszlo
Varosi foépitész: Ratkai Attila

Faepitészi koordindtor:

Janikné Szabé Annamaria

Megbizott felelds tervezd

S. Vasi Ildiko

TERVEZOK

VAROSRENDEZES;EPITESZET:

PRO-TERRA Kft.
1138 Budapest, Esztergomi ut 18. 1/3.

S. Vasi lldiko

vezetd telepiiléstervezd,

TT/101-2609, E01-2609 okl. épitészmérnok, okl. szociolbgus

Szilagyi Csilla okl. teleptlésmérnok

Németh Gyula telepiilésmérnok
KOZLEKEDES: MOBIL City Bt.

2131 God, Bodza u. 2.

Dr. Macsinka Klara okl. épitémérnok,

MK: 13-1017 KE-K, Tké kozlekedéstervezd

Boldizsar Attila épitémérnok,

TERMESZETI KORNYEZET, TAJEPITESZET, KORNYEZETVEDELEM: TAJOLO-TERV Kft

1147 Budapest, Must u. 4.

Auer Jolan okl. téjépitészmérnok,

MEK: 01-5003 TK/1, TT/1 vezetd teleptléstervezd

Pisak Brigitta okl. téjépitészmérnok
KOZMUVEK, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES: KFSZ Kozmi és Energetikai Tervezd Kft.

1016 Budapest, Naphegy u. 26. I11/7.

Hanczar Zsoltné
MK:01-2408, TV-T, TE-T, TH-T okl. varosépitési szakmérnok

Biré Attila

okl. épitémérnok,

okl. épitémérnok,
MK:01-2408, TV-T, TE-T, TH-T

Csima-Takacs Judit okl. téjépitészmérnok
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