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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Jokai M. u. 5. (hrsz. 4957/A/3) alatt 1évd foldszinti
UZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanldsdban

Az ingatlan értéke a 2025. februar 10. fordul6é napnak megfelelden:

17 600 000 Ft

azaz: Tizenhétmillido-hatszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsd hasznalat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositéas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol késziilt.
o Ezen tantsitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottdl eltérd célra nem hasznélhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2025. februar 10.

Dr. Banhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgato vagyonkezel6 divizidvezetd



Epitési éve:

Felujitas/bovités éve:

Utolso felujitas
Szintek szama:

Tartoszerkezet:

alapozas
tartofalak
fodémek

tetszerkezet

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak
burkolatok
homlokzat
badogozas
nyilaszarok

iivegezes
héjazat

Epiiletgépészet:

elektromos haldzat
futés

vizellatas:
melegvizellatas
csatornazas
tavbeszélo ellatas

Jellemzo miiszaki allapot:

AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

1920

1984

2014 (bérloi koltségen)
foldszint + emelet

tufa ko savalap
tufa ko, tégla
boltives

fa fedélszék,

tégla

jarolap

vakolt, festett

horganyzott lemez

fa szerkezetli bejarati portal és ablak,
belso fa ajtok

hazott sikiiveg

cserép fedés

230V
gazkdzponti
koziizemi
nincs
halozati,
nincs

70%

Id6aranyosan elhasznalt f6 szerkezetek, burkolatok, berendezési targyak. Fo falaknal vizesedés,



Eger, JOkai M. u. 5. féldszint

hrsz: 4957/A/3

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2| megnevezeés 4 arell;ttl ar izrlll;erzz(l)( SI;ZZ(,) fajlagos érték Ft/m2
Eger, belvaros kozeli foldszint 34 iizlet 14 500 atlagos 1,00 426 471
Eger, belvaros 54 tizlet 38900 | felujitott [ 0,90 648 333
Eger, belvaros 50 iizlet 34900 | felujitott [ 0,65 453 700
Eger, belvaros kozeli f6ldszint 45 tizlet 34900 | felujitott [ 0,90 698 000
Eger, belvaros 45 tizlet 24 900 felgjitott 1,00 553 333
Osszesen 555967
korrekcids tényezék ajanlati ar -5%
szlik helyiségkapcsolatok -5%
miiszaki allapot -10%
kissé sziik utcardl kozelitheté meg -3%
korrekcids szorzd 6sszesen -23% -127 873
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 428 095
Teriilete (m2) | 41 428 095 1,0 17 551 892
Piaci érték kerekitve 17 600 000 Ft
Eger, 2025.02.10.
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