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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Kallomalom u. 88. hrsz. 1307/11 (része) alatt 1évo foldszinti
UZLET

ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasaban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan keriilt meghatarozasra.

Az ingatlan értéke a 2025.februar 10. forduld napnak megfelelden:

20 600 000 Ft

azaz: haszmillio-hatszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsé hasznalat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikéalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2025. februar 10.

Dr Béanhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgatd vagyonkezeld divizidvezetd



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve: 1977
Feltjitas/bovités éve: 0
Szintek szama: foldszint
Tartoszerkezet:
alapozas vasbeton résalap, gerendaracs
tartofalak monolit vasbeton
fodémek monolit vasbeton
tetOszerkezet lapos tetds

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak tégla
burkolatok jarolap
homlokzat utdlagosan hoszigetelt, nemesvakolattal
badogozas horganyzott lemez
nyilaszarok mianyag bejarati ajtd, portal, ablakok és
belso fa ajtok
livegezés hészigetelt sikiiveg
héjazat bitumenes lemez
Epiiletgépészet:
elektromos halézat 230V
fités tavfltés
vizellatas: koziizemi
melegvizellatas tav melegviz
csatornazas halozati,
tavbeszélo ellatas nincs
Jellemz6 miiszaki allapot: 70%

Megjegyzés: A varos északi lakotelepén beliil, viszonylagosan kodzponti fekvésii
szolgaltatohaz, egyik traktusabol nyilo bérleménye.



Eger, Kallémalom u. 88. hrsz. 1307/11

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2| megnevezés ajdnlati dr J?Hem%é korr., fajlagos érték Ft/m2
e Ft tényezok | szorzo
Eger,Eszaki varosrész 229 iizlet 97 000 atlagos 0,95 402 402
Eger, Maklari hostya 170 iizlet 65000 | felyjitott 0,80 305 882
Eger, Eszaki varosrész 400 tizlet 126 000 | felujitott | 0,90 283 500
Eger, Eszaki véarosrész 333 tizlet 127000 | felgjitott | 0,90 343243
Eger, Eszaki varosrész 100 tizlet 54000 | felgjitott | 0,90 486 000
Osszesen 364 205
korrekcids tényezék ajanlati ar -5%
Teriileti aranyok 3%
Elhelyezkedés -10%
Miiszaki allapot -20%
korrekcids szorzd dsszesen -32% -116 546
Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve 247 660
Tertilete (m2) | 83 247 660 1,0 20 555757
Piaci érték kerekitve 20 600 000 Ft

Eger, 2025. 02. 10.
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