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VAGYONKEZELS SZERZODES 19/ /10t

Amely létrejott egyrészrol: az Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzat, mint tulajdonos megbizasabdl eljard
EVAT Egri Vagyonkezel6 és Tavfiité Zarkériien Mikodd Részvénytarsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében Sziics Taméas vezérigazgato és Dr. Fejes Szonja vagyongazdalkodasi
divizidvezetd), mint Bérbeads, (a tovabbiakban: Bérbeadd),
Masrészrdl: Simon-Ficsor Erzsébet Angéla egyéni vallalkozé székhelye Zam
nyilvantartasi szama:58955480, addszama: 49177352-1-30, sz.i.:

mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérld) (Bérbeadd és Bérlé a tovabbiakban egylittesen: Felek) kozott,
alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi az Eger,
Jokai u. 5. szam alatti, 4957/A/3 hrsz-i, 41 m? alapteriiletii iizlet megnevezésii, nem lakss céljara
szolgalé helyiség.

2. Bérbead6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodasrol sz6l6
33/2022. (X1.25.) szamii énkormdnyzati rendelet 18. §. (1) bekezdése alapjén az altala ismert, megtekintett
¢s elfogadott jelen miszaki valamint természetbeni allapotaban az 1. pontban megjelslt helyiséget a 2024.
januar 24-én megtartott versenyeztetési eljiris eredményére tekintettel.

3. Bérl6 a bérleményt megtekintett llapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatdrozott célra, az ingatlan
allapotat, miiszaki jellemzéit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérls a bérlemény
alapteriiletét ellenérizte, és kifejezetten lemond azon Jogirél, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a jovoben barmely jogot érvényesitsen.

4. Bérl6 a helyiséget kereskedelmi tevékenvség folytatsa céljabol veszi bérbe. Bérl tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkciovaltozashoz és atalakitashoz, tovabba a mikddéshez sziikséges engedélyek
vagy hozzijaruldsok beszerzése a Bérld feladata, a Tulajdonos elézetes jovéhagyésat kivetden. A
miikddéshez sziikséges engedélyek meghitisuldsa esetére Bérbe adé semminemii anyagi felelosséget
nem vallal.

A felek jelen szerzédést 2024. februar 01. napjat6l 2029. Janudr 31. napjaig hatarozott idére
katik.

w

6. A Bérlé a bérlemény hasznalataért

104.400,- Ft/hé + AFA )
azaz: Egyszaznégyezer-négysziz forint/ho + AFA

Osszegl bérleti dijat kiteles fizetni szamla ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi idépontra.
Jelen szerzédés alairasaval a felek kifejezetten elfogadjak valamennyi szamla teljesitési idopontjat a
kifizeté€s esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérld koteles a mindenkori Ptk-ban meghatdrozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony idotartama alatt Bérbeadd helyiség bérleti dijat
Jjogosult minden év majus 01. napjan — minden tovébbi értesités nélkiil — egyoldaltan mdédositani, és a
bérleti dijat a KSH éltal elézd évre megallapitott fogyasztéi arindex 100%-aval automatikusan
megemelni. Az els6 emelésre 2025. majus 01-én keriil sor.

7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriilé kéziizemi dijak viselésében az alabbiakban
egyeznek meg:
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Bérl6t terhelik a helyiség hasznalatdval kapcsolatos kéziizemi dijak - EMASZ, TIGAZ, megtéritése
oly médon, hogy Bérls koteles koziizemi szerz8dést kotni szolgaltatokkal és a beérkezett koziizemi
szamlakat az ott feltiintetett hatdrnapig a kéziizemi szolgaltatoknak megfizeti. '

A viz- és csatornadij elSleg éves gyakorisaggal vagy a bérleti szerzédés megsziinésekor elszdmolasra
keriil a tényleges fogyasztasnak megfelelSen.

Ha a Bérlé a kéziizemi szamlakat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbeadét kar érné, a
Bérlé azt kiteles megtériteni.

A szemétszallitas biztositasa, valamint a mitkdése sordn keletkezett szemét taroldsa a Bérls feladata,

Bérbead6 hozzdjarulasa szitkséges ahhoz, hogy Bérld a bérleményt sz€khelyeként, telephelyeként
vagy fidktelepként hasznilja illetve megjelélje. Bérld jelen bérleti szerzédés megszinését kdvetd
30 napon beliil koteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérlé e
kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirdsagnal, illetve a nyilvantartast
vezetd hatosagnal kezdeményezni a cégjegyzékbsl/nyilvantartasbdl térténd torlést.

8. Bérl0 sajit koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitdsi, belsé felujitasi, potldsi munkalatokrél. Az ily médon megvalosult értéknoveld beruhdzas
Bérbead6, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérlé a szerzédés
megsziinésekor semmilyen jogcimen igényt nem timaszthat. Tudomasul veszi, hogy szerkezetet
erint6 atalakitas esetén a Bérbeado elézetes hozzajaruldsa sziikséges.

Bérld tudomdsul veszi. hogy az iizlethelyiség milemléki kornyezetben taldlhaté. ezért minden
felujitds. 4tépités stb. megkezdése el6tt ki kell kémnie a Miiemléki Hatdsic hozzajaruldsit és

engedélyet.

A Bérlo kételes kiiléndsen gondoskodni:

* ahelyiség burkolatanak sziikség szerinti cseréjérél, p6tlasardl, feltjitasardl,

* a helyiség berendezési targyainak, ajtdinak, ablakainak karbantartasardl, javitasardl, szikség
szerinti cseréjérél

* az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a kijavitasarol, kapcsoldk,
csatlakozodaljak sziikséges cseréjérdl,

¢ a bérlének az elektromos hélézat sajat funkcidhoz torténd atalakitisat kévetben kotelessége
sajat koltségén az elektromos halézatrél az érintés védelmi Jjegyzbkonyvet elkészittetni,
melyrdl egy masolati példanyt az iizlet megnyitasat megel6zéen bérbeadénak atadni,

* abérelt helyiség minden olyan kézponti berendezésének karbantartasardl, javitasardl, amelyet
a Bérl0 kizarélagosan hasznl, illetéleg tart iizemben,

e az éplilet, valamint az ahhoz tartozd teriiletek tisztantartasarol, annak megvilagitasardl, az
¢piiletben, kdzponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitasardl, az
eredeti allapot helyreallitdsardl, illetéleg a kdr megtéritésérol,

¢ koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasihoz szilkséges hatdsagi engedélyek
beszerzésérél, valamint a hatésdgok altal eldirt karbantartési (festési, mazolasi, javitasi)
munkék elvégzésérdl,

* a helyiség rendeltetésszerii hasznalatardl.

Bérbeado sajat koltségén kisteles gondoskodni:

* akoézmi alapvezetékek miikoddképességének biztositasarsl
* akozponti berendezéseinek miikddoképességérl. a helyiség atadasakor

9. Bérld a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.

10. Bérlé tudomasul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbeads anyagi
felelésséget nem vallal. Bérls sajét eszkézeire, anyagaira a biztositast maga koéti meg, €s ingatlanban
okozott kdrokért teljes anyagi és erkélcsi feleldsséggel tartozik. Bérlé felelds illetve viseli annak
teljes kort kovetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz, és fiités rendszerét nem
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11,

12.

13.

14.

15

rendeltetésszertien hasznalja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat réjuk vagy a
jogszabalyban meghatérozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabdlyokat nem tartja be.

Bérbeadd a Bérl sziikségtelen hdboritdsa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellendrizheti a hasznélatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznalatbdl eredé karanak megtéritését.

Bérbeado a Bérl6 részére az 1. pontban megjelslt helyiséget 2024. februar 01. napjan adja birtokba.

Bérbeado csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL. térvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerzddésszegés estén jogosult azonnali hatallyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen cimen térténd megsziinése, vagy
megsziintetése kdvetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

Felek tudomaésul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerz6dés targyat képez6 helyiség
megszakitas nélkiil 60 napot meghaladé id6tartamban tiresen all, akkor a bérl altal fizetendd bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghalad6 idétartamban is
tresen all, akkor az bérlé sulyos szerzddésszegésének mindsiil, és a bérleti szerzédés a bérbeadd
részérdl rendkiviili felmondassal megsziintethetd.

A Bérl6 lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezaltal stilyos szerzddésszegésének minésiil a
korabban emlitett eseteken kiviil az alabbi események barmelyikének bekdvetkezése:

L; ha a Bérl6 a jelen bérlet alapjan fennallé barmely fizetési kitelezettségének (igy kiiléndsen a
bérleti dij, a koziizemi dfjak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadd 4ltal a Bérlshoz intézett
irasbeli felszolitds kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptari belill sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. ha a Bérld a jelen bérleti szerz6dés vagy egyéb jogszabaly alapjan &t terhelé barmely
kotelezettségének Bérbeado irasbeli felszdlitasa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét kdvetd 15
(tizenot) naptari napon beliil sem tesz eleget, igy kiilondsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatilyban tartani a miikddéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcsolddé tevékenységi kort a Bérbeadd engedélye
nélkiil médositja,

C. a bérleményt bérbeadé elézetes irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznalatra dtengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérl6t megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi,

d. bérbeadd elézetes irasbeli hozzajéruldsa nélkiil atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé
munkalatot végez,

e. ha Bérlé elleni cséd-, felszamolasi- (ideértve a sajit maga mint adés altal kezdeményezett

eljrast is) eljarast a birésdg elséfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszdmolasi eljaras
indul,

f. ha Bérl6 miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjdk vagy a Bérlével szemben az
illetékes cégbirésagon hivatalbol valo torlési eljaras indul,

g. ha Bérlé egyoldalian, a Felek erre vonatkozé kozds megallapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kitiriti a Bérleményt.

h. Bérlo a Bérleményben a rendeltetésszerii hasznalatot illetve allagromlast meghaladé kart
okoz, €s kijavitasat vagy javitisinak megkezdését a Bérlonek kiildstt tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszolitds kézhezvételét kévetd 3 napon beliil elmulasztja; illetve a sziikséges munkédkat az
ilyen munkakhoz szitkséges idon beliil nem végzi el.

i, Bérld tevékenysége sordn olyan szennyez6 anyagokat bocsat ki, melyek més személyek vagy
szomszédos tarsasagok teveékenységére hétranyosan hatnak; vagy amely kibocsatds egyébként a
hatalyos jogszabalyokba iitkdzik.

] Bérl6, vagy érdekkorébe tartozd harmadik személy a bérleménynek a Bérbeads, vagy
Bérbead6 barmely mas Bérldje, illetve a szomszédok altali rendeltetésszerii hasznalatét zavarja,
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korlatozza vagy megakadalyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen

magatartasaval.
k. Bérld olyan tlizveszélyes, vagy egyéb okbdl a kornyezetre veszélyes arukat/termékeket tarol,

“re g

melyeknek taroldsa szabvanyos (,,C”/”’D”/"E” tiizvédelmi kateg6riaju) raktarban nem megengedett.

16. A Bérbeaddt a hatralékos bérleti dij, rezsikdltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teriletén levd vagyontargyain trvényen alapuld zalogjog illeti. A Bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérld az ingatlant a bérleti jogviszony megszinése, megsziintetésével egy id6ben az dtadaskori,
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas éllapotnak megfeleld allapotban az ingatlan birtokbaadasakor
felvett jegyzokdnyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszdmitassal elvégzett
ertékndveld beruhdzasokat — kételes iiresen és bekéltdzhetden a Bérbe adénak atadni.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés 2. pontjaban rogzitett eljaras soran a Bérls altal 2024. januar

23. napjan az EVAT Zrt. bankszamlaszdmara befizetett 313.200,- Fr-of, azaz
Hdromszdztizenhdromezer-kettszdz  forintot jelen bérleti szerzédéshez kapcsol6dé  Gvadékka
minbsitik, mely Gsszeget Bérbeadd a hazipénztaraban letétként kezel. A Bérbeads jogosult az
Ovadékot a jelen szerz8désbsl fakadé barmely jogcimen fennallé kvetelése kiegyenlitésére a Bérld
beleegyezése nélkiil felhasznalni, ha a Bérl a szerzddés 4ltal eldirt hatiridén beliil nem teljesiti a
kotelezettségeit. A Bérbeadd az esedékes id6pontot kdvetd 15. naptari napot kévetben Jjogosult arra,
hogy a fennallo koveteléseit az Gvadék Osszegébll kielégitse. Az dvadék a bérleti szerz6dés
megsziinésekor az ingatlan Bérbe ad¢ részére térténd birtokbaaddsival egyidejiileg Bérld részére
visszajir, amennyiben a Bérldnek jelen szerzédésbél eredéen semmiféle tartozdsa nem all fenn a
bérbeaddval szemben. A letéti kezelésért Bérbeadd dijat nem szamit fel, illetve az sszeg utan kamat
fizetésére nem koteles.
Amennyiben az évadék a tartozist nem fedezi, gy Bérlé koteles a kiilonbozetet Bérbeaddnak
megfizetni. Az 6vadék ilyen jellegii felhasznalasat kivetben Bérlé 15 napon beliil koteles a
szerzédéskori Osszegre kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, igy Bérbeads
Jogosult Bérl6 ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzédést azonnali hatallyal
felmondani.

19. Bérbead¢ az épiiletek energetikai jellemz8inek tanGsitasardl szolé 176/2008. (VL.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjan és szerint a bérleti szerzodésben megjelslt ingatlanhoz
kapcsolédd HET- 00.............oeeeen.. ... szamu energetikai tanasitvanyt elkészittette. Bérls kijelenti,
hogy az eredeti tanisitvényt megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak dsszesitd
lap mésolatat a bérbeadétél atvette.

20. Berlé koteles a jelen szerzédés végrehajtasa szempontjabol lényeges adatai megvaltozasat a Bérbead
felé irasban jelezni. Az ennek elmulasztésabol eredd karok és hétranyok kizarélag a Bérlét terhelik.

21. A jelen szerzédésben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szdmara irasban bejelentett — cimre,
postai Uton megkiildstt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, Ugy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szdmdra bejelentett — cimre, postai
uton megkiildstt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, .,a cimzett elksltozott” kézleménnyel érkezett visz-
sza a felad6 félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6t6dik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

22. A szerzddésben nem szabilyozott egyéb keérdésekre a Ptk. vonatkozd rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIIL. torvény, és az EMJV Onkormanyzatdnak az Onkormaényzat vagyonardl és

vagyongazdalkodas szabélyair6l sz616 mindenkor hatélyos rendelet el6irésai az ranyadok.

23. Jelen szerz6dés médositasa kizarolag a felek kézos megegyezésével, irdsban érvényes.
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24,

Jelen szerzédés képezi a feleknek a szerzédés tar

gyaban létrejott teljes megéllapodasét. A jelen

szerzddés megkotésével minden kordbbi, e targyban folytatott szobeli vagy irasbeli egyeztetes, illetve

létrejott megallapodas hatalyat veszti.

25.
Térvényszék) kizérolagos illetékességét.

26.

Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hataskortsl fiigg

Gen kikétik az Egri Jardsbirosag (Egri

Bérlo képviselSje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet 4tlathatd szervezetnek minésiil, azaz

mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1.

pontjaban rogzitett feltételeknek.

27,
2017. évi LIII. térvény szerinti Bérld azonositasat.

28.
személyes adatokat a Bérbeadd, mint

Felek rogzitik, hogy Bérbeads elvégezte a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl szélé

A Berl6 kifejezetten hozzajérul ahhoz, hogy a Jelen szerzédés megkotésével Gsszefliiggésben atadott
adatkezeld a szerzédés teljesitése céljabol a Bérbeadd

mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabalyzatéban, illetve az egyedi adatkezelési tajékoztatoban
meghatérozott szabalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérl6 kijelenti, hogy a Bérbeadd adatvédelmi és

adatkezelési szabdlyzatat megismerte,

Jelen szerzédést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint

¢s az abban foglaltakat elfogadja.

Jjogligyleti akaratukkal mindenben megegyezot,

Jjovahagyodlag irtak ald, és a szerz6dés egy-egy példanyat atvették.

Eger, 2024. év februér hé 01. nap

1B 90-033 /R:01./20112.09.03.

EVAT Egrl Vagyonkezeld és Taviito
Zartkbrien MOkES0 Reszvénytarsasag

) ’/7 3300 Eger, Zalar ut 1-3 P£.:98 @ f
............ {«” / / L‘*/= T
Sziics Tamas Dr. Fejes Szonja
vezérigazgat vagyongazdalkodasi divizidévezetd
EVAT Zrt.
Bérbeadé

Simon-Ficsor Erzsébet Angéla egyéni véllalkozé
Bérlé
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