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VAGYONKEZELO SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl: az Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzat, mint tulajdonos megbizasabél eljarg
EVAT Egri Vagyonkezel$ és Tavfiité Zarkorien Miikédé Részvénytarsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3,
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében Sziics Tamas vezérigazgaté és Dr. Fejes Szonja vagyongazdalkodasi
diviziévezetd), mint Bérbeads, (a tovdbbiakban: Bérbeadd),

Masrészrl: CAFE HANNA Korlétolt Feleldsségii Tarsasag székhelye: 3300 Eger, Tiizolté tér 3. I/5. szam,
G.g.: 10-09-030317, addszédma: 11725408-2-10, képviseletében eljaré Csandlosy Gyorgy Jozsef iigyvezeté
mint Bérld (a tovabbiakban: Bérlé) (Bérbeadé és Bérls a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott, alulirott
napon €s helyen az alabbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogt Véros Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi az Eger,
Kertész u. 2. szam alatti, 6467/B/1 hrsz-a, 18 m? alapteriiletii iizlet megnevezésii, nem lakas cél-
jara szolgal6 helyiség.

2. Bérbeado bérbe adja, Bérl6 bérbe veszi az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrél sz6l6
33/2022. (X1.25.) szdmU 6nkormanyzati rendelet 18, §. (1) bekezdése alapjan az 4ltala ismert, megtekintett
és elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni dllapotaban az 1. pontban megjellt helyiséget a 2023,
marcius 08-in megtartott versenyeztetési eljaris eredményére tekintettel.

3. Bérlé a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotat, muszaki jellemzdit részletesen megismerte €s azt kifejezetten elfogadja. Bérls a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon jogardl, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozassal a j6vGben barmely jogot érvényesitsen.

4. Bérlo a helyiséget kereskedelmi tevékenység folytatasa céljabdl veszi bérbe. Bérlé tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkcidvaltozashoz és atalakitashoz, tovabbé a miikodéshez sziikséges engedélyek
vagy hozzdjarulasok beszerzése a Bérld feladata, a Tulajdonos elézetes Jovahagyasat kovetden. A
miitkddéshez sziikséges engedélyek meghitisulasa esetére Bérbe ad semminemt anyagi felelésséget
nem vallal.

5. A felek jelen szerzédést 2023. aprilis 01. napjatol 2033. marcius 31. napjaig hatdrozott idére
katik.

6. A Bérl6 a bérlemény hasznalataért

) 51.893,- Ft/h6 + AFA ]
azaz: Otvenegyezer-nyolcszazkilencvenhdrom forint/hé + AFA

Osszegli bérleti dijat koteles fizetni szamla ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi idépontra.
Jelen szerz6dés alairasaval a felek kifejezetten elfogadjak valamennyi szdmla teljesitési id6pontjat a
kifizetés esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérlé kiteles a mindenkori Ptk-ban meghatdrozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérl6 tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt Bérbeadé helyiség bérleti dijat
Jjogosult minden év majus 01. napjan — minden tovabbi értesités nélkiil — egyoldaltian médositani, és a
bérleti dijat a KSH 4ltal elézd évre megallapitott fogyasztéi 4rindex 100%-aval automatikusan
megemelni. Az elsé emelésre 2024. méjus 01-én keriil sor.

7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriils koéziizemi dijak viselésében az aldbbiakban
egyeznek meg:
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Bérlét terhelik a helyiség hasznélatdval kapesolatos koziizemi dijak — EMASZ, TIGAZ, VIZMU
megtéritése oly médon, hogy Bérlo koteles koziizemi szerzddést kotni szolgaltatokkal és a beérkezett
kdziizemi szamlakat az ott feltiintetett hatarnapig a kdziizemi szolgaltatéknak megfizeti.

Ha a Bérl6 a koziizemi szamladkat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbeadét kar émé, a
Bérl6 azt kételes megtériteni.

A szemétszallitas biztositdsa, valamint a m{ikddése soran keletkezett szemét tarolasa a Bérlo feladata.

Bérbeado hozzéjaruldsa sziikséges ahhoz, hogy Bérl6 a bérleményt székhelyeként, telephelyeként
vagy fioktelepként hasznélja illetve megjeldlje. Bérlo jelen bérleti szerz6dés megsziinését kvetd
30 napon beliil koteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérld e
kotelezettségének nem tesz eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirdsagndl, illetve a nyilvéantartast
vezetd hatdsagnal kezdeményezni a cégjegyzékbdl/nyilvantartisbdl tdrténd torlést. Bérbeado jelen
szerzddésben hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy Bérl6 a bérelt helyiséget szalldshely szolgaltatas céljara
hasznélhassa.

8. Bérld sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, bels6 feldjitasi, pétlasi munkalatokrdl. Az ily modon megvaldsult értéknéveld beruhazas
Bérbeadd, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérld a szerzodés
megszinésekor semmilyen jogcimen igényt nem tamaszthat. Tudomasul veszi, hogy szerkezetet
érintd atalakitds esetén a Bérbeadd eldzetes hozzijarulasa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi. hogy az iizlethelyiség milemléki kdrnvezetben taldlhatd, ezért minden
felajitas, atépités stb. megkezdése elétt ki kell kémie a Milemléki Hatdsdg hozzdjaruldsit és

engedélvét.

A Bérlo kételes kiilénosen gondoskodni:

» ahelyiség burkolatanak sziikség szerinti cseréjérdl, potlasarol, felljitasarol,

e a helyiség berendezési targyainak, ajtdinak, ablakainak karbantartasarol, javitasirdl, sziikség
szerinti cseréjérol

e az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a kijavitasardl, kapcsolok,
csatlakozoaljak sziikséges cseréjérol,

e a bérlonek az elektromos halozat sajat funkcidhoz torténé atalakitasat kovetden kitelessége
sajat koltségén az elektromos halézatrdl az érintés védelmi jegyzokdnyvet elkészittetni,
melyrél egy masolati példanyt az iizlet megnyitasat megel6z6en bérbeadénak 4tadni,

e a bérelt helyiség minden olyan kézponti berendezésének karbantartasarol, javitasardl, amelyet
a Bérlo kizarolagosan hasznal, illetdleg tart izemben,

e az épiilet, valamint az ahhoz tartozo teriiletek tisztantartisdrdl, annak megvilagitdsarol, az
¢piiletben, kdzponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibak kijavitdsarl, az
eredeti allapot helyreallitdsarol, illetdleg a kar megtéritésérol,

* koteles gondoskodni a tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges hatosagi engedélyek
beszerzésérdl, valamint a hatésagok éltal eldirt karbantartasi (festési, mézoldsi, javitasi)
munkék elvégzésérol,

e 3 helyiség rendeltetésszert hasznalatarol.

Bérbead6 sajat koltségén koteles gondoskodni:

e akozmi alapvezetékek miilkodéképességének biztositasarol
o akdzponti berendezéseinek miikodoképességérdl. a helyiség dtaddsakor

9. Bérlo a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.
10. Bérld tudomasul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbeadé anyagi
felelosséget nem vallal. Bérld sajat eszkozeire, anyagaira a biztositast maga kiti meg, és ingatlanban

okozott kdrokért teljes anyagi és erkélesi feleldsséggel tartozik. Bérld felelds illetve viseli annak
teljes korl kovetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz, és flités rendszerét nem
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rendeltetésszerfien haszndlja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat rdjuk vagy a
jogszabalyban meghatérozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabélyokat nem tartja be.

11. Bérbeadé a Bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellenérizheti a haszndlatot, kévetelheti a rendeltetés ellenes hasznalat megsziintetését, az ilyen
hasznélatbdl ered6 kardnak megtéritését.

12. Bérbeadd a Bérld részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget 2023. marcius .../, napjan adja
birtokba.

13. Bérbeado csereingatlan felajanlasa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL térvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerz8désszegés estén jogosult azonnali hatéllyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony béarmilyen cimen t6rténd megsziinése, vagy
megsziintetése kdvetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

14. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzédés térgyat képezé helyiség
megszakitds nélkiil 60 napot meghaladd idétartamban iiresen all, akkor a bérlé altal fizetendé bérleti
dij automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé idétartamban is
lresen all, akkor az bérl silyos szerzddésszegésének mindsiil, és a bérleti szerz6dés a bérbeadd
rész€érdl rendkiviili felmondassal megsziintethets.

15. A Bérl6 lényeges kotelezettsége megszegésének, €s ezdltal silyos szerzddésszegésének mindsiil a
korébban emlitett eseteken kiviil az aldbbi események barmelyikének bekivetkezése:

1; ha a Bérl6 a jelen bérlet alapjan fennall6 barmely fizetési kotelezettségének (igy kiilénosen a
bérleti dij, a kéziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadé altal a Bérlohoz intézett
irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd napon 8 (nyolc) naptari beliil sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. ha a Bérld a jelen bérleti szerzédés vagy egyéb jogszabaly alapjan 6t terheld barmely
kotelezettségének Bérbeado irasbeli felszélitisa ellenére az irasbeli felszolitas kézhezvételét kovetd 15
(tizendt) naptéri napon beliil sem tesz eleget, igy kiilondsen, ha:

a8 elmulasztja beszerezni, érvényben és hatilyban tartani a mikodéséhez sziikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapesoléds tevékenységi kort a Bérbeado engedélye
nélkiil modositja,

e a bérleményt bérbeadd elézetes irasbeli hozzajéruldsa nélkiil albérletbe adja, vagy méasnak
hasznélatra atengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlot megillet§ bérleti jogot harmadik személynek
atengedi,

d. bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé
munkalatot végez,

e ha Bérld elleni cséd-, felszamoldsi- (ideértve a sajat maga mint adds 4ltal kezdeményezett
eljarast is) eljarast a birésag elséfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszamolasi eljaras
indul,

f. ha Bérl6 mikédési vagy tevékenységi engedélyét bevonjék vagy a Bérlével szemben az
illetékes cégbirdsagon hivatalbdl vald torlési eljaras indul,

c. ha Bérl6 egyoldaltan, a Felek erre vonatkozé kzés megallapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kiiiriti a Bérleményt.

h. Bérlé a Bérleményben a rendeltetésszeri hasznalatot illetve allagromlast meghaladd kart
okoz, és kijavitdsit vagy javitisénak megkezdését a Bérlének kiildstt tértivevényes levélbe foglalt
irasbeli felszolitds kézhezvételét kivetd 3 napon belill elmulasztja; illetve a sziikséges munkakat az
ilyen munkakhoz sziikséges idén beliil nem végzi el.

I. Bérld tevékenysége sordn olyan szennyezé anyagokat bocsét ki, melyek més személyek vagy
szomszédos tarsasigok tevékenységére hatranyosan hatnak; vagy amely kibocsatds egyébként a
hatalyos jogszabalyokba iitkozik.

1 Bérl6, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy
Bérbeadd birmely miés Bérl§je, illetve a szomszédok altali rendeltetésszerii hasznélatat zavarja,

W

IB 90-033 /R:01./2012.09.03. Ay Oldal:3/5 . o

i

\



korlatozza vagy megakadélyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen -
magatartasaval.

k. Bérlé olyan tiizveszélyes, vagy egyéb okbdl a kdrnyezetre veszélyes drukat/termékeket tarol,
melyeknek téroldsa szabvéanyos (,,C”/"D”/”E” tlizvédelmi kategoridji) raktarban nem megengedett.

16. A Bérbeadét a hatralékos bérleti dij, rezsikoltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlének a bérlemény
teriiletén levé vagyontirgyain torvényen alapuld zalogjog illeti. A Bérbeaddé mindaddig, amig e
zalogjoga fenndll, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

17. Bérlé az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy iddben az atadaskori,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotnak megfeleld allapotban az ingatlan birtokbaadasakor
felvett jegyzokonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszamitassal elvégzett
értéknoveld beruhazasokat — koteles tiresen és bekéltézhetben a Bérbe addnak 4tadni.

18. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 2. pontjaban rogzitett eljaras soran a Bérlé altal 2023. marcius
06. napjin az EVAT Zrt. bankszamlaszamara befizetett 155.680,- Ft-ot, azaz Egyszdzitveniotezer-
hatszdznyolcvan forintot jelen bérleti szerz0déshez kapcsolodd Gvadékka mindsitik, mely Ssszeget
Bérbeadd a hazipénztaraban letétként kezel. A Bérbeadd jogosult az dvadékot a jelen szerzddésbél
fakadé barmely jogcimen fennallé kovetelése kiegyenlitésére a Bérld beleegyezése nélkiil
felhaszndlni, ha a Bérlé a szerzédés dltal elirt hataridén beliil nem teljesiti a kotelezettségeit. A
Bérbead6 az esedékes idépontot kivetd 15. naptri napot kévetden jogosult arra, hogy a fennalld
koveteléseit az Ovadék Osszegébdl kielégitse. Az ovadék a bérleti szerzdédés megsziinésekor az
ingatlan Bérbe ad6 részére torténd birtokbaadasaval egyidejiileg Bérlo részére visszajar, amennyiben a
Bérlonek jelen szerz6désbol eredéen semmiféle tartozasa nem é&ll fenn a bérbeadéval szemben. A
letéti kezelésért Bérbeadd dijat nem szamit fel, illetve az &sszeg utdn kamat fizetésére nem kételes.
Amennyiben az 6vadék a tartozast nem fedezi, ugy Bérlé koteles a kiilonbozetet Bérbeaddnak
megfizetni. Az dévadék ilyen jellegli felhasznalasat kovetGen Bérlé 15 napon belill kételes a
szerzbdéskori Osszegre kiegésziteni az dvadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, igy Bérbead
Jjogosult Bérld ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozassal jelen szerzbdést azonnali hatallyal
felmondani.

19. Bérbeado tajékoztatja Bérlot, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitdsardl szold 176/2008.
(VI.30) Korm. Rend. 12. §. (1) bek. alapjan és szerint a bérleti szerzddéshez nem kell energetikai ta-
nusitvanyt kiallitani.

20. Bérlo koteles a jelen szerz8dés végrehajtasa szempontjabdl lényeges adatai megvaltozasat a Bérbeadd
felé irasban jelezni. Az ennek elmulasztasabol eredd karok és hatranyok kizardlag a Bérlét terhelik.

21. A jelen szerzddésben rogzitett, — vagy a késobbiekben egymas szamara irasban bejelentett — cimre,
postai uton megkiildétt iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, igy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késébbiekben egymas szaméra bejelentett — cimre, postai
Uton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elk61tozott” kozleménnyel érkezett visz-
sza a felado félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6tddik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.

22. A szerzbdésben nem szabélyozott egy€b kérdésekre a Ptk. vonatkozd rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIII. torvény, ¢és az EMJV Onkormanyzatanak az Onkorményzat vagyonirdl é&s
vagyongazdalkodés szabélyairdl sz616 mindenkor hatalyos rendelet el6irasai az irdnyadok.

23. Jelen szerz6dés modositasa kizardlag a felek kzos megegyezésével, irasban érvényes.

24. Jelen szerzOdés képezi a feleknek a szerzédés targyaban létrejott teljes megallapoddsit. A jelen

szerz8dés megkdotésével minden korabbi, e targyban folytatott szdbeli vagy irasbeli egyeztetés, illetve
létrejott megallapodas hatalyat veszti.
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25. Felek az esetleges jogvitajuk rendezésére hataskortdl fliggden kikotik az Egri Jarasbirésag (Egri
Torvényszék) kizarolagos illetékességét.

26. Bérlé képviseldje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet 4tlathaté szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rigzitett feltételeknek.

27. Felek rogzitik, hogy Bérbeadd elvégezte a pénzmosds megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LIIL. torvény szerinti Bérls azonositasat.

28. A Bérl6 kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés megkotésével Osszefliggésben atadott
személyes adatokat a Bérbeadd, mint adatkezeld a szerzddés teljesitése céljabol a Bérbeadd
mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabélyzataban, illetve az egyedi adatkezelési tajékoztatoban
meghatérozott szabéalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérlé kijelenti, hogy a Bérbead6 adatvédelmi és
adatkezelési szabalyzatat megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerz6dést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint jogligyleti akaratukkal mindenben megegyezit,
Jovihagyolag irtik ala, és a szerz8dés egy-egy példanyat atvették.

EVAT Eqri Vaznnkerald as
Eger, 2023. év marcius h6 13. nap Zartit ‘
L")
7
Sziics Tamés
Vezérigazgatd Vagyongazdalkodasi diviziévezet
EVAT Zrt.
Bérbeads

Café Hanna Kft. képviseletében
Csanélosy Gydrgy Jozsef ligyvezetd
Bérlé
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