7_melléklet

-

: ‘EG ER BERLETI

VAGYONKEZELS SZERZODES

B~ 31003

Amely létrejdtt egyrészrol: az Eger Megyei Jogli Véros Onkorményzat, mint tulajdonos megbizasabol eljard
EVAT Egri Vagyonkezelé és Tavfiité Zarkoriien Mikods Részvénytirsasag (3300 Eger, Zalar J. u. 1-3.
sz., Cg:10-10-020014., képviseletében Szfics Tamds vezérigazgat6 és Dr. Fejes Szonja vagyongazdélkodasi
diviziévezets), mint Bérbeadé, (a tovabbiakban: Bérbeado),
Masrészrol: Boros-Gyarmati Krisztina éni villalkozd székhelye
szam, nyilvéntartasi szima: 55318637, sz.i: adOszama: 72734522-1-
30, mint Bérlé (a tovabbiakban: Bérl6) (Bérbeado és Bérld a tovabbiakban egylittesen: Felek) kozott, alulirott
napon €és helyen az aldbbi feltételekkel:

1. Felek rogzitik, hogy Eger Megyei Jogii Véros Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezi az Eger,
Széchenyi u. 24. sz4m alatti, 4865/A/1 hrsz-i ingatlanban 1évé - a Tarsashaz kapualjabdél kiilon
bejarattal rendelkezd, volt Fornetti iizlet - 36 m? alapteriiletii iizletrész megnevezésii, nem lakas
céljdra szolgalé helyiség.

2. Bérbe ad6 bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a 33/2022. (X1.25.) szdml 6nkormanyzati rendelet az
Onkorményzat vagyonarél és vagyongazdalkoddsrol 18. §. (1) bekezdése alapjan az iltala ismert,
megtekintett ¢és elfogadott jelen miiszaki valamint természetbeni allapotéban a 2023. mdjus 31-én
megtartott licites eljardst kovetben EMJV Onkorményzatinak 33/2022. (XL.25.) sz
rendeletének az Onkormanyzat vagyonsrol és vagyongazdalkodasrdl 18. §. (3) bekezdése és az

1. melléklet 36. pontia alapjdn.

3. Bérl a bérleményt megtekintett allapotban veszi bérbe, a 4. pontban meghatarozott célra, az ingatlan
allapotét, miiszaki jellemzbit részletesen megismerte és azt kifejezetten elfogadja. Bérl6 a bérlemény
alapteriiletét ellendrizte, és kifejezetten lemond azon jogarél, hogy a bérlemény alapteriiletére
hivatkozéssal a j6vGben barmely jogot érvényesitsen.

4. Bérld a helyiséget kereskedelmi tevékenvség folytatisa céljabdl veszi bérbe. Bérls tudomasul veszi,
hogy az esetleges funkciévaltozdshoz és atalakitashoz, tovabba a miikédéshez sziikséges engedélyek
vagy hozzdjérulasok beszerzése a Bérld feladata, a Tulajdonos elézetes jévahagydsat kovetden. A
miikddéshez sziikséges engedélyek meghitisuldsa esetére Bérbe adé semminemi anyagi feleldsséget
nem vallal.

5. A felek jelen szerzédést 2023. oktéber 01. napjatol 2028. szeptember 30. napjdig hatdrozott
iddre kotik.

6. A Bérl6 a bérlemény hasznalataért

) 57.480,- Ft/h6 + AFA )
azaz: Otvenhétezer-négyszaznyolcvan forint/hé + AFA

Osszegli bérleti dijat koteles fizetni szamla ellenében a szamlan feltiintetett esedékességi id6pontra.
Jelen szerz6dés alairdséval a felek kifejezetten elfogadjdk valamennyi sz4mla teljesitési idépontjat a
kifizetés esedékességének napjaként.

Késedelmes fizetés esetén a Bérld koteles a mindenkori Ptk-ban meghatarozott mértékii késedelmi
kamatot megfizetni.

Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleti jogviszony idStartama alatt Bérbeadd helyiség bérleti dijat
Jjogosult minden év m4jus 01. napjin — minden tovébbi értesités nélkiil — egyoldalian mddositani, és a
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bérleti dijat a KSH altal eléz6 évre megéllapitott fogyasztéi arindex 100%-aval automatikusan
megemelni. Az elsé emelésre 2024. méjus 01-én keril sor.

7. A felek a tevékenységgel kapcsolatban felmeriild kéziizemi dijak viselésében az alébbiakban
egyeznek meg: o
Bérlst terhelik a helyiség hasznélatdval kapesolatos koziizemi dijak — EMASZ, - megtéritése oly
médon, hogy Bérld koteles koziizemi szerzddést kdtni a szolgaltatokkal és a beérkezett koziizemi
szamlékat az ott feltiintetett hatirnapig a koziizemi szolgaltatoknak megfizeti.

A viz- és csatornadij elSleg éves gyakorisaggal vagy a bérleti szerz0dés megsziinésekor elszdmolasra
keriil a tényleges fogyasztisnak megfelelden. Bérld koteles a helyiséghez tartoz6 alvizmérén mért fo-
gyasztast a Bérbeado 4ltal kiallitott szamla alapjan megfizetni.

Ha a Bérl6 a koziizemi szdmldkat nem, vagy késedelmesen fizeti meg és emiatt Bérbead6t kér érné, a
Bérlé6 azt koteles megtériteni.

A szemétszallitss biztositasa, valamint a miikddése sordn keletkezett szemét tarolasa a Bérld feladata.

Bérbead6 jelen szerzédésben hozzéjéruldsat adja, hogy Bérlé a bérleményt telephelyként
hasznilja illetve megjeldlje. Bérld jelen bérleti szerz6dés megsziinését kovetd 30 napon belill
koteles intézkedni ezen bejegyzés torlése irant. Amennyiben a Bérld e kotelezettségének nem tesz
eleget, a Bérbeadd jogosult a Cégbirdsignil, illetve a nyilvantartdst vezetd hat6sdgndl
kezdeményezni a cégjegyzékbsl/nyilvantartasbol torténd torlést.

Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni a helyiségben gyakorolni kivént tevékenységhez sziikséges
kialakitasi, belsd feltjitasi, p6tlasi munkdlatokrél. Az ily médon megvaldsult értékndveld beruhazas
Bérbeadd, vagy a tulajdonos felé nem érvényesithetd, annak megtéritésére a Bérld a szerzOdés
megsziinésekor semmilyen jogeimen igényt nem tamaszthat. Tudomésul veszi, hogy szerkezetet érintd
atalakitas esetén a Bérbead eldzetes hozzajarulasa szitkséges.

Bérlé tudomdsul veszi. hogv az iizlethelviség miemléki kérnvezetben taldlhatd. ezért minden feliiités.
atépités stb. megkezdése elbtt ki kell kérnie a Mllemléki Hatdsdg hozz4idrulasat és engedélvét.

A Bérld koteles kiiléndsen condoskodni:

a helyiség burkolatdnak sziikség szerinti cseréjérdl, potlasarél, feltjitasarol,
a helyiség berendezési targyainak, ajtoinak, ablakainak karbantartdsarol, javitdsarol, sziikség
szerinti cseréjérdl

e az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszernek a kijavitasardl, kapcsolok,
csatlakozébaljak sziikséges cseréjérél,

e a bérlének az elektromos héldzat sajat funkciGhoz torténé atalakitasat kovetden kotelessége
sajat koltségén az elektromos halézatrél az érintés védelmi jegyzOkonyvet elkészittetni,
melyrdl egy méasolati példanyt az tizlet megnyitésat megeldz&en bérbeaddnak 4tadni,

e abérelt helyiség minden olyan kdzponti berendezésének karbantartdsardl, javitisardl, amelyet
a Bérl6 kizérdlagosan hasznal, illetoleg tart izemben,

e az épiilet, valamint az ahhoz tartozd teriiletek tisztantartdsar6l, annak megvildgitasardl, az
épitletben, kizponti berendezésekben a tevékenység folytan keletkezett hibdk kijavitasardl, az
eredeti dllapot helyredllitasardl, illetoleg a kar megtéritésérol,

e koteles gondoskodni a tevékenység gyakorldsdhoz szilkséges hatdsdgi engedélyek
beszerzésérdl, valamint a hatésdgok altal eloirt karbantartdsi (festési, méazoldsi, javitasi)
munkék elvégzésérol,

e ahelyiség rendeltetésszerii hasznalatarol.

Bérbead¢ sajat koltségén koteles gondoskodni:

o akdzmi alapvezetékek miikodOképességének biztositasarol
e akdzponti berendezéseinek mikddoképességérdl. a helyiség dtadasakor

8. Bérld a bérelt helyiséget albérletbe nem adhatja.
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9. Bérld tudomdsul veszi, hogy gépeiért, eszkozeiért, anyagaiért és arukészletéért Bérbeadd anyagi
feleldsséget nem vallal. Bérld sajét eszkozeire, anyagaira a biztositist maga koti meg, és ingatlanban
okozott kérokért teljes anyagi és erkolesi feleldsséggel tartozik. Bérld felelds illetve viseli annak
teljes kortl kovetkezményeit amennyiben az épiilet elektromos,-viz, és fiités rendszerét nem
rendeltetésszerlien haszndlja, engedély nélkiili berendezéseket csatlakoztat rajuk vagy a
jogszabélyban meghatédrozott balesetvédelmi/munkavédelmi szabalyokat nem tartja be.

10. Bérbead6 a Bérlé szikségtelen hdboritisa nélkiil barmikor — de minimum évente egyszer—
ellendrizheti a haszndlatot, kovetelheti a rendeltetés ellenes haszndlat megsziintetését, az ilyen
hasznélatbdl eredd kardnak megtéritését.

11. Bérbeadd a Bérld részére az 1. pontban megjeldlt helyiséget 2023. szeptember 05. napjan adja
birtokba.

12. Bérbeadé csereingatlan felajanldsa nélkiil az 1993. évi LXXVIIL. tdrvény 25. §. (1) (5) bek. pontjaban
foglaltak vagy szerzOdésszegés estén jogosult azonnali hatallyal a bérleti jogviszonyt felmondani.
Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti jogviszony bérmilyen cimen t6rténd megsziinése, vagy
megsziintetése kovetkeztében cserehelyiségre nem jogosult.

13. Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen helyiségbérleti szerzddés targyat képezd helyiség
megszakitds nélkiil 60 napot meghalad6 idétartamban tiresen all, akkor a bérld 4ltal fizetendd bérleti
dfj automatikusan 20 % mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is
liresen 4ll, akkor az bérlé silyos szerzbdésszegésének mindsiil, és a bérleti szerz6dés a bérbeadd
részérol rendkiviili felmondassal megsziintethetd.

14. A Bérl6 lényeges kotelezettsége megszegésének, és ezltal stilyos szerzédésszegésének mindsiil a
koradbban emlitett eseteken kiviil az alabbi események barmelyikének bekovetkezése:

1. ha a Bérld a jelen bérlet alapjén fennall6 barmely fizetési kitelezettségének (igy kiildndsen a
bérleti dij, a koziizemi dijak ) esedékességkor nem tesz eleget és Bérbeadd 4ltal a Bérlshoz intézett
irasbeli felszélitds kézhezvételét koveté napon 8 (nyolc) naptéri beliil sem fizeti meg az adott
tartozast;

2. ha a Bérl6 a jelen bérleti szerz6dés vagy egyéb jogszabaly alapjan 6t terheld barmely
kotelezettségének Bérbeado irdsbeli felszélitasa ellenére az irasbeli felszélitas kézhezvételét kvetd 15
(tizendt) naptéri napon beliil sem tesz eleget, igy kiilondsen, ha:

a. elmulasztja beszerezni, érvényben és hatilyban tartani a miikddéséhez szikséges
engedélyeket,

b. a bérleményben végzett tevékenységéhez kapcesoldds tevékenységi kort a Bérbeadé engedélye
nélkiil médositja,

c. a bérleményt bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzéjarulasa nélkiil albérletbe adja, vagy masnak
hasznélatra atengedi vagy a jelen Bérlet alapjan a Bérlot megilletd bérleti jogot harmadik személynek
atengedi,

d. bérbead6 eldzetes irasbeli hozzdjéruldsa nélkiil atalakitast, fejlesztést vagy mas hasonlé
munkdlatot végez,

e. ha Bérld elleni csdd-, felszamolasi- (ideértve a sajit maga mint adds 4ltal kezdeményezett
eljarast is) eljarast a birésdg elsdfokon elrendeli vagy a Bérld tekintetében végelszamolasi eljéras
indul,

f. ha Bérlé miikodési vagy tevékenységi engedélyét bevonjak vagy a Bérlovel szemben az
illetékes cégbirdsagon hivatalbél valé térlési eljaras indul,

g. ha Bérlé egyoldalian, a Felek erre vonatkozé kozds megéllapodasa nélkiil elhagyja és/vagy
kiiiriti a Bérleményt.
h. Bérlé a Bérleményben a rendeltetésszerli hasznalatot illetve allagromlast meghaladé kart

okoz, és kijavitasat vagy javitdsinak megkezdését a Bérl6nek kiildstt tértivevényes levélbe foglalt
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irasbeli felszolitds kézhezvételét kovetd 3 napon belill elmulasztja; illetve a sziikséges munkékat az
ilyen munkékhoz sziikséges idén beliil nem végzi el.

1. Bérlé tevékenysége soran olyan szennyez6 anyagokat bocsat ki, melyek mas személyek vagy
szomszédos tarsasdgok tevékenységére hatranyosan hatnak; vagy amely kibocsatas egyébként a
hatélyos jogszabalyokba iitkozik.

] Bérlo, vagy érdekkorébe tartozé harmadik személy a bérleménynek a Bérbeadd, vagy
Bérbead6é barmely maés Bérléje, illetve a szomszédok 4ltali rendeltetésszer(i hasznalatit zavarja,
korlatozza vagy megakadéalyozza, valamint a figyelmeztetés utdn azonnal nem hagy fel az ilyen
magatartasaval.

k. Bérld olyan tlizveszélyes, vagy egyéb okbdl a kdrnyezetre veszélyes drukat/termékeket tarol,
melyeknek tarolasa szabvanyos (,,C”/”D”/”E” tiizvédelmi kategdriaju) raktarban nem megengedett.

15. A Bérbeadét a hatralékos bérleti dij, rezsikoltség és ezek jaruléka erejéig a Bérlonek a bérlemény
teriiletén levd vagyontirgyain tGrvényen alapuld zalogjog illeti. A Bérbeado mindaddig, amig e
zalogjoga fenndll, megakadélyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

16. Bérld az ingatlant a bérleti jogviszony megsziinése, megsziintetésével egy idében az atadaskori,
rendeltetésszeri hasznilatra alkalmas allapotnak megfelelé allapotban az ingatlan birtokbaadasakor
felvett jegyzOkonyvben foglaltak szerint — beleértve, az esetleges bérbeszdmitdssal elvégzett
értékndveld beruhdzasokat — kételes tiresen és bekoltozhetéen a Bérbe adonak atadni.

17. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzGdés 2. pontjaban rogzitett eljards soran a Bérlo altal 2023.

augusztus 31. napjdn az EVAT Zrt. bankszdmlaszimdra befizetett 172.440,- Ft-of, azaz
EgyszdzhetvenkettGezer-négyszdznegyven forintot jelen bérleti szerz0déshez kapcsolodd 6vadékka
mindsitik, mely Osszeget Bérbeadé a hazipénztiriaban letétként kezel. A Bérbeadd jogosult az
6vadékot a jelen szerz6désbdl fakadd barmely jogecimen fenndllé kovetelése kiegyenlitésére a Bérld
beleegyezése nélkiil felhaszndlni, ha a Bérld a szerzédés altal el6irt hataridén beliil nem teljesiti a
kotelezettségeit. A Bérbeadd az esedékes idépontot kdvetd 15. naptari napot kdvetden jogosult arra,
hogy a fenndll6 koveteléseit az 6vadék Osszegébdl kielégitse. Az dvadék a bérleti szerzddés
megsziinésekor az ingatlan Bérbe add részére torténd birtokbaadédsdval egyidejileg Bérld részére
visszajar, amennyiben a Bérlének jelen szerz6désbél eredden semmiféle tartozasa nem 4ll fenn a
bérbeaddval szemben. A letéti kezelésért Bérbeadd dijat nem szamit fel, illetve az Gsszeg utan kamat
fizetésére nem koteles.
Amennyiben az évadék a tartozdst nem fedezi, gy Bérld koteles a kiilonbdzetet Bérbeadonak
megfizetni. Az 6vadék ilyen jellegli felhasznaldsat kovetden Bérld 15 napon beliil koteles a
szerzOdéskori Osszegre kiegésziteni az 6vadékot. Amennyiben ennek nem tesz eleget, igy Bérbeadd
jogosult Bérld ezen lényeges kotelezettségszegésére hivatkozéssal jelen szerzodést azonnali hatallyal
felmondani.

18. Bérbeadé az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolé 176/2008. (VI.30) Korm. Rend. 1.
§. (3) bek. bb. pontja és a 4.§ (3) bek. alapjdn és szerint a bérleti szerz6désben megjelslt ingatlanhoz
kapcsolédé HET- 00446901 szamu energetikai tanusitvanyt elkészittette. Bérl6 kijelenti, hogy az ere-
deti taniisitvanyt megtekintette, az abban foglaltakat tudomasul vette és annak Gsszesité lap mésolatat
a bérbeaddtol atvette.

19. Bérlé koteles a jelen szerzddés végrehajtisa szempontjabdl lényeges adatai megvéltozasat a Bérbeadd
felé irdsban jelezni. Az ennek elmulasztdsabol eredd karok és hatranyok kizardlag a Bérlot terhelik.

20. A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késObbiekben egymads szdmadra irasban bejelentett — cimre,
postai Gton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az irat
atvételét megtagadta, iigy az iratot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni.
A jelen szerz6désben rogzitett, — vagy a késobbiekben egymas szamara bejelentett — cimre, postai
iton megkiildott iratok esetén, ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette it (az ,,nem kereste”, ,,a cimzett ismeretlen”, ,,a cimzett elkoltozott” kozleménnyel érkezett visz-
sza a felado félhez), akkor az iratot a kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. (6t6dik) munkana-
pon kézbesitettnek kell tekinteni.
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21.

22,

23.

24,

25.

26.

27.

A szerz6désben nem szabélyozott egyéb kérdésekre a Ptk. vonatkozé rendelkezései, az 1993. évi
LXXVIII. torvény, és az EMIV Onkormanyzatéinak az Onkorményzat vagyondrdl ¢és
vagyongazdilkodas szabalyair6l sz616 mindenkor hatélyos rendelet eldirasai az iranyadok.

Jelen szerz6dés modositasa kizardlag a felek kozos megegyezésével, irdsban érvényes.

Jelen szerz8dés képezi a feleknek a szerzddés targydban létrejott teljeé megallapodasat. A jelen
szerzddés megkodtésével minden kordbbi, e targyban folytatott szébeli vagy irésbeli egyeztetés, illetve
létrejott megéllapodas hatélyat veszti.

Felek az esetleges jogvitdjuk rendezésére hataskortél fiiggben kikotik az Egri Jarasbirésag (Egri
Torvényszék) kizardlagos illetékességét.

Bérlo képviselbje kijelenti, hogy az altala képviselt szervezet atlathaté szervezetnek mindsiil, azaz
mindenben megfelel a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVI toérvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban rogzitett feltételeknek.

Felek rogzitik, hogy Bérbeado elvégezte a pénzmoséds megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo
2017. évi LII1. torvény szerinti BErl0 azonositasat.

A Bérld kifejezetten hozzajarul ahhoz, hogy a jelen szerz6dés megkotésével dsszefiiggésben atadott
személyes adatokat a Bérbeadd, mint adatkezeld a szerzédés teljesitése céljabol a Bérbeado
mindenkori adatvédelmi és adatkezelési szabélyzatéban, illetve az egyedi adatkezelési tijékoztatéban
meghatarozott szabalyok szerint kezelje és tarolja. A Bérld kijelenti, hogy a Bérbead6 adatvédelmi és
adatkezelési szabélyzatit megismerte, és az abban foglaltakat elfogadja.

Jelen szerzddést a felek elolvasas és értelmezés utdn, mint jogiigyleti akaratukkal mindenben megegyezot,
jovahagydlag irtdk al4, és a szerz6dés egy-egy példanyat atvették.

Eger, 2023. év szeptember hé 06. nap

EVAT EGRI VAGYONKEZELD ES TAVFUTG

Q ) 2ARTKGROEN MOKBDG RESZVENYTARSASAS
! / 3300 Eger, Zalsr Gt 1-3. P1.: 98 @ —
t LA
.................. gﬁ e, /75 AT
Szlics Tamas Dr. Fejes $zonja
vezérigazgatd vagyongazdalKodasi divizidvezetd
EVAT Zrt.
Bérbeadé

Bérlo
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