3300 EGER, DOBO TER 2.

ELOTEJESZTES

az Eger, Dobd Istvan tér 2. szam alatt elhelyezkedé 85,79 m?teriileti, jelenleg
Utazasi Irodaként funkcional¢ iizlethelyiség bérbeadasarol

Tisztelt Bizottsag!

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata kizarélagos tulajdonat képezi az Eger, Dobo
Istvan tér 2. szam alatti 4971 hrsz-u épiiletben talalhatd, Bajcsy-Zsilinszky utcai
bejarattal rendelkez6 85,79 m?> alapteriileti, Utazasi Irodaként funkcionalo
tzlethelyiség.

Az tizlethelyiségre 10 éves id6tartamra kotott bérleti szerz6dés 2025. marcius 31. napjan
lejar. Az IBUSZ Kft. képvisel6je 2025. janudr 15-én a Vagyongazdalkodasi Irodara
érkezett levelében jelezte, hogy az izlethelyiséget tovabbi 5 éves hatarozott
id6tartamra szeretné bérelni. A jelenlegi Bérl6 2024. majus o1. napjatol havi nettd 413
654,- Ft + 111 687,- AFA 6sszegli bérleti dijat fizet.

Az oOnkormanyzat tulajdonaban levé nem lakas céla helyiségek hasznositasat,
bérbeadasat és a bérleti jog folytatdsanak feltételeit Eger Megyei Jogu Varos
Onkormdanyzata  Kozgytilésének  az  o6nkormanyzat  vagyonarél és a
vagyongazdalkodasrol szdlo 33/2022. (XI.25.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) szabalyozza.

A Vagyonrendelet 22. § -a szabdlyozza a bérleti jogra és jogviszonyra vonatkozo
kilonos rendelkezések, bérleti jog, bérleti jogviszony folytatasanak esetét:

(1) ,Uzlethelyiségre vonatkozé bérleti jog vagy jogviszony szerzédés szerinti
id6tartamdnak leteltét legaldbb 60 nappal megel6zéen, a bérleti dij és egyéb
dijtartozdssal nem rendelkezé bérls, kezdeményezheti az Onkormdnyzatndl a
bérleti szerzédés idStartamdnak lejdratdt kéveté naptdol a lejaré bérleti
szerzddéssel megegyezd, de maximum 10 éves idGtartamra Uj bérleti szerz6dés
megkétését bérleti jogviszony keretében.”

A bérld a tovabbi bérlésre vonatkozo igényét a fenti hataridén beliil bejelentette. A
nemzeti vagyonrdl szdélo 2om. évi CXCVI. toérvény u. § (16) bekezdésében
meghatdrozott versenyeztetési értékhatart Magyarorszdg 2025. évi kozponti
koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. térvény 5. § (2) bekezdés a) pontja 25 millio forint
egyedi brutt6é forgalmi értékben hatarozza meg. Tekintettel arra, hogy az ingatlan
forgalmi értéke meghaladja a versenyeztetési értékhatart, az iizlethelyiség tovabbi
hasznositdsara vonatkozo eljarast a Vagyonrendelet 18. §-ban foglaltak szerint javaslom
elinditani:



(1) Nem lakds célu helyiséget nyilt versenyeztetés utjdn, valamint az e rendeletben
szabdlyozott esetekben zdrt versenyeztetés utjdn, vagy kézvetlentil lehet bérbe
adni.

(...)

A versenyeztetés lefolytatisira az 1. mellékletben foglalt elGirdsokat kell
alkalmazni.
A Vagyonrendelet 19. § (1) bekezdése értelmében:

,Az lires, vagy a kordbbi bérleti jogviszony, bérleti jog megsziinését kévetden
liressé vdlé helyiség versenyeztetési eljdrds sordn térténé bérbeaddsakor
alkalmazandd indulé éves bérleti dij minimdlis mértékét az ingatlan tulajdonosa
dltal a 4.§ (2) bekezdése alapjan készittetett forgalmi értékbecslés alapjdn, a
Rendelet 2. mellékletében meghatdrozott szdmitdsi mod szerint kell
meghatdrozni.”

Az indulé éves bérleti dij megallapitdsa érdekében a Vagyongazdalkodasi Iroda
megrendelte az zlethelyiségre vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményt,
(1. melléklet), amely szerint az Gizlethelyiség forgalmi értéke nett6 45 950 000,- Ft.

A Vagyonrendelet 2. mellékletének 1. pontjara tekintettel:

Az ires, vagy a korabbi bérleti jogviszony, bérleti jog megszlinését kovetden iiressé
vald helyiség versenyeztetési eljaras atjan torténd bérbeadasakor induld éves bérleti dij
mértékét a 4. § (2) bekezdés alapjan készittetett forgalmi értékbecslés alapjan
megallapitott forgalmi érték 12%-aban, jelen esetben éves netté 5514 000,- Ft-ban
javaslom meghatarozni.

Az tzlethelyiség tovabbi hasznositdsara a 2. mellékletként csatolt ajanlati felhivas
szerinti nyilt versenyeztetési eljards lefolytatdsat javaslom, ahol az értékelés
szempontja a legmagasabb 0sszegi ajanlat.

A Vagyonrendelet 5. § (5) bekezdése alapjan:
»A Pénziigyi-, Gazddlkoddsi és Ugyrendi Bizottsdg dllapitia meg nem lakdscélu
helyiség, gardzs, pincehelyiség bérbeaddsa esetén a bérbeadds feltételeit...”

A Vagyonrendelet 22. § (8) bekezdése szerint az IBUSZ Kft-t — mint az tizlethelyiség

kordbbi bérléjét — elébérleti jog illeti meg:
" Ha a bérlé az dltala bérelt nem lakds célt helyiséget a bérleti jog lejdrtdt, vagy a
hatdrozott idére kotott bérleti jogviszony esetén a hatdrozott id6tartam lejdrtdt
kozvetleniil megel6z6 legaldbb 60 naptdri hénapban mindvégig albérletbe adds
nélkiil kozvetlentil maga haszndlta és hasznositotta, ugy 6t, mint kordbbi bérlét a
nem lakds célu helyiségnek az Onkormdnyzat versenyeztetési eljdrds utjdn
torténd ismételt, a bérleti jog, bérleti jogviszony megsziinését koveté els6, bérleti
jogviszony keretében torténé hasznositdsa esetén el6bérleti jog illeti meg.”

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy fogadja el az alabbi dontési
javaslatot!

Eger, 2025. februar 13.

Csakvari Antal s.k.
Pénziigyi-, Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsag elndke



Dontési javaslat:

Eger Megyei Jogua Varos Onkorményzata Kozgytilésének Pénziigyi-,
Gazdalkodasi és Ugyrendi Bizottsaga a Kézgytilés altal atruhazott hataskérében
eljarva az 6nkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasrol szolo 33/2022.
(XI.25.) onkormadnyzati rendelet (tovabbiakban Vagyonrendelet) 5. § (5)
bekezdése alapjan dont az Eger belteriilet 4971 hrsz-u, természetben az Eger,
Dob¢ Istvan tér 2. sz. alatti Varoshaza épiiletében talalhato 85,79 m? teriileti
uizlethelyiség nyilt versenyeztetés utjan torténé bérbeadasarol az alabbi
palyazati felhivas szerint:

Palyazati felhivas
Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata
az 6nkormdnyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodasrdl szol6 33/2022. (XI1.25.)
onkormanyzati rendelete alapjan nyilvanos versenyeztetési eljaras utjan meghirdeti
bérbeadasra az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé

3300 Eger, Dob¢ Istvan tér 2. szam (Hrsz. 4971) alatti Varoshaza épiiletében
talalhato 85,79 m? teriiletii iizlethelyiséget

az alabbi palyazati kiiras alapjan:

I. Kiiro:
Eger Megyei Jogti Varos Onkormdnyzata
Székhelye: 3300 Eger, Dobo Istvan tér 2.
Adoszam: 15729325-2-10
Képviseli: Vagner Akos polgdrmester
Telefon: +36 36 523 700
Email: vagyongazdalkodas@ph.eger.hu

II. Kiiras targya

Indulé éves . 1.

netts Pdlydzati Bérleti
Cim Hrsz. | Funkcié | Alapteriilet 1 e g biztositék, jogviszony

bérleti dij, Y
Ft idétartama
Ft
3300 Eger, .
Dobé 1. tér 2. 4971 | lzlet 8579 m° | 5514000,- | 1378500;- 2 év
bejdarat a Bajcsy-Zs. u. felél

A helyiségben nem végezhet6 tevékenység: 1. és II. korzetben a hasznaltruha-
kereskedés onkormanyzati tulajdont tizlethelységben nem folytathato. Az 1. korzetben
szallashely-szolgaltatdsi tevékenység nem folytathatdé Onkormdanyzat tulajdony,
kozteriiletrdl nyild, foldszinti, nem lakascéla helyiségben.

Az tizlethelyiség miiszaki jellemz6i: Isd. 1. melléklet.

Kozzététel mddja: az Onkormanyzat hivatalos hirdetétablaja, Eger varos honlapja,
Varosi Televizié Képujsagja, Eger Varos facebook oldala

A palyazati biztositékot 2025. marcius 10-én 16:00 6raig kell befizetni Eger Megyei Jogt
Varos Onkormanyzatdanak a MBH Banknal vezetett 50400209-16264252 szamu




szamlajara. A palyazati biztositék befizetése az induld éves nettd bérleti dijon torténd
ajanlattételnek mindsiil. A palydzati biztositékot nyertesség esetén 3 havi bérleti dijnak
megfelel6 6sszegre kell kiegésziteni, ami 6vadékként a kezelénél marad.

Az 6vadék teljes mértékben visszajar a bérleti jogviszony megsziinése esetén,
amennyiben a felek masként nem allapodnak meg, illetve amennyiben az 6vadék nem
kertl felhaszndlasra a bérbeado részérdl a bérlot terheld, a bérlé altal nem teljesitett
kotelezettségek kapcsan.

Licitalas és eredményhirdetés idépontja: 2025. marcius 11., 10:00 Ora

Licitalas helye: Polgarmesteri Hivatal II. szamu targyald (3300 Eger, Dobo tér 2.). (Az
Onkormadnyzat a helyszin valtoztatasanak jogat fenntartja.)

Licitlépcsé: 10.000,- Ft

Szerz6déskotés: az eredményhirdetést kovetd 15 munkanapon beliil

o Az ajanlatok biralati szempontja: a legmagasabb 0sszegti bérleti dij

Ajanlati kotottség:
a szerzédéskotés napjaig fenndll. Amennyiben a szerz6dés a nyertes palyazo
érdekkorébe tartozé okbdl az eredményhirdetést koveté 30 napon belill nem
kertil aldirasra, ugy a palyazati biztositék a kiirot illeti meg.

Elébérleti jog: Eger Megyei Jogi Vdaros Onkormanyzata Kozgytilésének az
onkormdnyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrol szolo 33/2022. (XlI.25.)
onkormanyzati rendelete 22. § (8) bekezdése alapjan a jelenlegi bérl6t el6bérleti jog
illeti meg.

Az ingatlan megtekinthetd: elére egyeztetett idépontban

A palyazati biztositék kamatmentesen visszajar:
- a kiiras visszavonasatol,
- az eljaras eredménytelenségének megallapitasatol,
- a nyertes ajanlattevé kivételével az ajanlattevok részére az eredményhirdetéstol
szamitott 15 napon belil.

Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha:
- a megkotott szerzédést biztosito mellékkotelezettséggé alakul at, vagy
beszamitasra kertil
- az ajanlattevé az eljaras megkezdését kovetben visszalép
- az ajanlattevé az ajanlati kotottség idGtartama alatt az ajanlatat visszavonja,
- a szerzédésnek a felhivasban megjelolt id6n beliili megkotése neki felréhato,
vagy az érdekkorében felmertilt mas okbdl hitsult meg.

Az Onkormanyzat fenntartja azon jogat, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén
jogosult az eljaras soron kovetkezé helyezettjével szerzédést kotni.

Az Onkormdnyzat fenntartja azon jogat, hogy az eljarast eredménytelennek
nyilvanitsa.



Az ajanlattevé a licit kezdetén az alabbi dokumentumokat kételes bemutatni a
licit vezetdjének:

- tarsas vallalkozds esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat és alairasi
cimpéldany legalabb egyszer(i masolatban,

- ha az ajanlattev6 nem személyesen vesz részt a liciten (nem sajat nevében
licitdl), akkor koézokiratban vagy teljes bizonyitd erejli maganokiratban foglalt
képviseleti meghatalmazas,

- egyéni vallalkoz6 esetében a vallalkozdi jogviszony nyilvantartasanak hiteles
igazolasa,

- maganszemély esetében személyazonossag igazoldsara szolgald
dokumentumok,

- a palyazénak igazolnia kell, hogy Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata felé
nincs tartozasa. (Ennek igazoldsa az Onkormdanyzat részére benyujtott irasbeli
nyilatkozat utjan torténik.)

- az Onkormdnyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodasrdl szolé 33/2022. (XI.25.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 21.4. pontja szerinti nyilatkozat (Isd. 2. vagy
3. mellékletek: atlathatosagi nyilatkozat).

Egyéb rendelkezések:

Indulé éves bérleti dij minden évben a KSH altal kozzétett fogyasztdi arindex 100%-val
emelkedik. Els6 emelésre 2026. majusaban kertl sor.

Az tizlethelyiség albérletbe nem adhaté.

A Kiiro fenntartja azon jogat, hogy a palyazat soran ajanlatot tett egyik ajanlattevével
sem kot szerzddést, és ily mdédon a pdlyazatot - akdr indoklas nélkal is -
eredménytelennek mindsitse.

A nyilt versenyeztetési eljarassal kapcsolatban érdeklédni lehet az Eger MJV
Polgarmesteri Hivatalanak Vagyongazdalkodasi Irodajan a +36 36 523-730
telefonszamon.

Vdgner Akos
Eger Megyei Jogt Vdros Polgdrmestere

A Bizottsag felhatalmazza a Polgarmestert az eredmény megallapitasara és a
sziikséges dokumentumok alairasara.

Felel6s:
Vagner Akos polgarmester
Dr. Barta Viktor jegyz6 megbizasabol
dr. Nagy-Holl6 Eszter Jogi és Hatosagi Iroda vezetdje
Ajkay Beata Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje

Hatarid6: 2025. marcius 31.



