Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének .../2025. (II. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a
kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasardl szolé 20/2023. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] Eger Megyei Jog Varos Onkormanyzatinak Kozgyiilése az dnkormanyzat tulajdondban 4116
lakasok bérletére vonatkozo rendelkezések jogszabalyszerkesztési kritériumoknak torténd
megfeleltetése €s a bérleti dijak meghatarozasa céljabol e targykorben rendeletet alkot.

[2] A lakasok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvényben 3. § (1) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) és (3)
bekezdéseiben, 35. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszdg helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva Eger Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilése a kdvetkezéket rendeli
el:

1.§

Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatdsok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 3. §-a a
kovetkezo (6) bekezdéssel egésziil ki:

(6) A lakésigénylé az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasra bérleti vagy hasznalati jogviszonyt

akkor 1étesithet, ha

a)  alakaskezeld szerve felé fennallo, lakas, vagy nem lakascélu helyiség hasznalataval 6sszefiiggd
hatraléka és

b)  helyi adotartozasa

nincs.”

2.§

Az onkormanyzat tulajdondban allo bérlakésok bérbeaddsarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatdsok dijai megallapitasarol szold 20/2023. (X. 27.) onkorményzati rendelet 4. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) Piaci alapon torténd bérbeaddsra kijeldlt lakas bérbevételére jogosult a bérld, ha az egy
fogyasztasi egységre jutd havi nettd jovedelme meghaladja a szocidlis vetitési alap haromszorosat,
vagy mas, hitelt érdemlé modon igazolja, hogy a piaci lakbér megfizetésére a bérleti jogviszony
fennallasa alatt képes.”

3.§

Az onkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadédsarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatdsok dijai megallapitasarol szolé 20/2023. (X. 27.) onkorményzati rendelet 5. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:



»(1) A koltségelven bérbeadhat6 lakésok bérbe vételére jogosult a bérld, ha jovedelme meghaladja a
45. § (2) bekezdés d) pontjdban meghatarozott jovedelmet, vagy vagyona alapjan a szocidlis lakbér
megallapitasara nem jogosult.”

4.§

Az onkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadédsarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitdsarol szol6 20/2023. (X. 27.) 6nkorményzati rendelet 9. § (3) bekezdés
b) pont bd) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezes 1ép:

[A lakasigeénylo az (1)-(2) bekezdés fenndlldsa esetén sem jogosult szocidlis helyzet alapjan tortéeno
bérbe adasra, ha
a bérbeadast megelozo 10 éven beliil]
,»bd) a bérld vagy a bérlovel egyiitt lakd személy onkormanyzati lakast vagy hozzatartozo
helyiséget megrongalt, vagy abban kart okozott.”

5.8

Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatdsok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) dnkormdanyzati rendelet 11. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A Garzonhazban torténd lakasbérletre jogosult a

a) 40 ¢év alatti, legfeljebb két gyermeket egyediil neveld, illetve

b) legteljebb két gyermekes hdzasparok, élettarsak, ha legalabb egyikiik 40 év alatti,

c¢) 40 év alatti egyediilallo,

ha a kotelezd lakéascélu eldtakarékossag teljesitése, valamint a lakbér és a lakésfenntartasi kiadasok
teljesitése utdn az egy fogyasztasi egységre jutd nettdé jovedelmiik eléri a szocidlis vetitési alap
masfélszeresét.”

6.§

Az dnkormanyzat tulajdondban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormdnyzati rendelet 14. § (2)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A lakas bérbe vételére az (1) bekezdés szerinti bérlé abban az esetben jogosult, ha]
»a) alakbér és a varhat6 lakdsfenntartasi kiadasok teljesitése utan marado, egy fogyasztasi egységre
juto havi nett6 jovedelme eléri a szocidlis vetitési alap 0sszegét,”

7.§

Az onkormanyzat tulajdondban allo bérlakésok bérbeadédsarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatdsok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 16. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A bérlok jovedelmére — a nappali tagozatos hallgatok kivételével - a 11. § (2) bekezdésében
foglaltakat alkalmazni kell.”

8.§



(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 40. § (1)
bekezdés a)—d) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(A berlo altal fizetendo havi koltsegelvii lakbér mértéke:)

»a) Osszkomfortos és komfortos lakés esetében 870 Ft/m*/ho
b)  félkomfortos lakas esetében 450 Ft/m*/ho

c¢)  komfort nélkiili lakas esetében 210 Ft/m?/hé

d)  sziikséglakas esetében 105 Ft/m?/hg.”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatasok dijai megallapitasarol szold 20/2023. (X. 27.) dnkormanyzati rendelet 40. § (3) és (4)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) A Garzonhazban, a Fecskehazban — kivéve (2) bekezdés altal érintett lakésokat — 1évd
onkormanyzati bérlakasok, valamint a Nyugdijashazban 2012. januar 31-ig létrejott bérleti
jogviszonyok esetén a lakbér 675 Ft/m?/ho, azzal, hogy a fizetendd lakbért a 10-11. §-okban foglaltak
alkalmazaséval kell megallapitani.

(4) Piaci alapon torténd bérbeadés esetén a lakbér 1.170 Ft/m?/ho.”

9.§

Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatdsok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 45. § (2)
bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

[A szocialis lakbér a 40. §. (1) bekezdésében, valamint a 43-44. §-okban meghatarozottak alapjan

megallapitott (tovabbiakban: kéltségelvii) lakbérek]

»a) 50 %-a, ha a bérld(k) egy fogyasztasi egységre jutd jovedelme a mindenkori szocidlis vetitési
alap 175 %-at,”

(nem haladja meg, és nincs a 47. §-ban meghatdrozott mértékii vagyonuk.)

10. §

Az dnkormanyzat tulajdondban allo bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormdnyzati rendelet 46. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A jovedelem ¢és a fogyasztasi egység meghatdrozasanal a szocidlis igazgatasrol €s a szocialis
ellatasokrol szold 1993. évi III. tv. (Szoctv.) 4. § (1) bekezdését és a 33. § (2) bekezdését kell
alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy az egyediil €16 bérld fogyasztasi egységét 1,4-ben, a kétfos
haztartasét legalabb 2,2-ben kell figyelembe venni.”

11.§

Az onkormanyzat tulajdondban 4ll6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitdsarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormdnyzati rendelet 47. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



»(1) A szocialis lakbér megallapitasat kizarja a hasznosithat6 ingatlan, ingo6 (kiilondsen gépjarmii)
vagyon, illetve vagyoni értékii jog, amelynek a forgalmi értéke meghaladja a szocidlis vetitési alap
mindenkori legkisebb 6sszegének 100-szorosat.”

12.§

Az onkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadédsarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 57. § (1)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(1) A piaci alapon bérbe adhat6é lakdsokat, a Nyugdijashdzi lakasokat és a Garzonlakéasokat
hirdetmény utjan palyazattal, az egyéb lakdsokat lakasigénylési eljarasban kell hasznositani.”

13.§

Az onkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadédsarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 58. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Sziikséges igazolasok, iratok, mellékletek:

a)  Jovedelemnyilatkozat, igazolasok a palyazo, igényld, és a vele egyiitt koltozé Szoctv. szerinti
jovedelmérol (munkaltatoéi igazolds, gyermektartasdijat megallapité jogerds birdsagi itélet,
jogerds gyamhivatali hatirozat, a tartdsdij fizetését igazold csekk szelvény, folyodszamla
kivonat, csaladi po6tlékrol, nyugdijrol, arvaellatasrol szold igazolas, egyéb rendszeres
pénzellatasokrdl, szocidlis segélyekrdl, tamogatasokrdl sz616 igazoldsok, stb.),

b)  helyi adohatdsag igazolasa addtartozasrol;

c¢)  hazassag felbontdsarol és a gyermek elhelyezésrdl szolo jogerds birdsagi itélet, gyamhatdsagi
hatarozat

d)  alakésigényt befolyasold egészségi allapotra vonatkozé orvosi igazolas,

e)  munkanélkiiliségre vonatkoz6 iratok,

/) munkaltato egri telephelyén fennall6 munkaviszony, rendszeres munkavégzésre iranyuld egyéb
jogviszony igazolasa,

g)  lakohely, tartdzkodasi hely igazolasa, a személyi igazolvany, egyéb személyi okmany vagy a
lakcimet igazol6 hatdsagi igazolvany bemutatésa,

h)  hajléktalansag esetén az ezt bizonyito irat,

i) a palyazo, igényld vagy a vele egyiitt koltozok tulajdonaban 1évé vagyontargyakrol
vagyonnyilatkozat,

J) a palyazo, igénylé vagy a vele egyiitt koltozok tulajdonidban, haszonélvezetében 1évo
ingatlanokrdl kiallitott, 3 honapnal nem régebbi tulajdoni lap, ennek hidnyaban az ingatlan-
nyilvantartasi adatok (helyrajzi szdm)

k)  készpénz megtakaritast bizonyitd szerzddés, pénzintézeti igazolas,

[)  megkotott lakas eldtakarékossagi szerzodés,

m)  iskolalatogatési igazolas,

n)  sziletendd gyermekrdl orvosi igazolas.”

14.§

(1) Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatdsok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 60. § (1)
bekezdés b) €s c¢) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:



(A Kozgyiilés hatarozatot hoz:)

,»b) avarosi kdzérdekill bérbeadasrol a Koznevelési, Szocialis és Sport Bizottsag javaslata,

c¢) a lakasigénylési névjegyzék jovahagyasarol a Koznevelési, Szocidlis és Sport Bizottsag
javaslata alapjéan,”

(2) Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 bérlakasok bérbeadasarol, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgéltatasok dijai megallapitasarol szolo 20/2023. (X. 27.) onkormanyzati rendelet 60. § (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A Koznevelési, Szocidlis és Sport Bizottsag dont

a) arendelet 20-21. §-ai szerinti bérbeadasrol,

b)  lakascserével torténd bérbeadasrol,

c¢)  lakascsere jovahagyasarol,

d)  bérleti jogviszony meghosszabbitasarol,

e)  felmentést ad - Nyugdijashdzi bérlok esetén - a hazastarsak egyikének a nyugdijkorhatar
betdltése alol.”

15.§

Hatalyat veszti az onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakdsok bérbeadéasarol, valamint a bérleti dijak
¢s a kiilon szolgaltatasok dijai megallapitasarol sz6l6 20/2023. (X. 27.) dnkormanyzati rendelet 9. §
(3) bekezdés c) pontja.

16. §

Ez a rendelet 2025. 4prilis 1-jén 1ép hatalyba.



Végso eloterjesztdi indokolas

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo bérlakasok bérbeadasardl, valamint a bérleti dijak és a kiilon
szolgaltatasok dijai megallapitasarol szol6 20/2023. (X. 27.) nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) szabalyozza az 6nkormanyzati lakdsok igénylésére, bérbeadasara, illetve a fizetendd dijak
megallapitasara vonatkozo6 szabalyokat, igy a lakbér mértékét is.

Az 6nkorméanyzati lakasok bérbeadasa esetében a bérld és a bérbeadoé nem allapodhat meg szabadon
a lakbérek mértékérdl, azokat a Lakastorvény szabalyainak figyelembevételével az Snkormanyzatnak
kell rendeletben meghatarozni. Az Onkormanyzat rendeletben allapitja meg a koltségelvii, szocialis
¢s a piaci lakbér mértékét a lakas alapvetd tulajdonséagai alapjan (pl. komfortfokozata, alapteriilete,
mindsége, telepiilésen, lakoépiileten beliili fekvése).

A koltségelvii lakbér Osszegét ugy kell megallapitani, hogy az dnkorményzatnak az épiilettel, az
¢épiilet kozponti berendezéseivel és a lakassal, lakdsberendezésekkel kapcsolatos raforditasai
megtériiljenek.

A piaci alapon bérbeadott lakas lakbérének onkormanyzati rendeletben torténé meghatarozasakor a
koltségelvii lakbér megallapitasara vonatkoz6 szempontokat kell alkalmazni, azzal a kiilonbséggel,
hogy a piaci alapu lakbér esetében kimutathat6 legyen, hogy nyereséges.

Eger Megyei Jogn Varos Onkorményzatinak Kozgyiilése legutobb 2017. évben dontdtt mintegy
9,7 %-os lakbéremelésrol, amiodta a lakbérek Osszege valtozatlan. Jelenleg az Osszkomfortos és
komfortos lakas esetében a kdltségelvii lakbér dsszege 580 Ft/m?/ho, a piaci alapti lakbér 6sszege 780
Ft/m?/hé. A szociélis lakbért a bérld jovedelmi és vagyoni helyzete alapjan a koltségelvii lakbér %-
aban kell megallapitani.

A Rendeletben meghatarozott lakbérek nem nyujtanak fedezetet az alapvetd, bérbeadot terheld
karbantartasi, felajitasi kiaddsokra. Az dnkorményzati lakasok lakbére jelentdsen elmarad az Eger
varosban alkalmazott albérleti dijaktol.



