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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Malom u. 7. Fsz 2015/14/A/38 hrsz. alatt 1¢v6
GARAZS

ingatlan forgalmi értékbecslésérol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak ajanlasdban
foglaltak- a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet eldirasanak figyelembe vétele
alapjan kertilt meghatdrozasra.
Az ingatlan értéke a 2025. februar 10. fordul6 napnak megfelelden:

7700 000 Ft

azaz: hétmillié-hétszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos bels6 hasznélat részére késziilt kivonatos formaban,
hasznositas esetére, dontéshelyzet eldsegitése céljabol.
o Ezen tanusitvany az értékeld eldzetes irasos engedélye nélkiil sem egyben
sem részeiben nem publikalhatd, a meghatarozottol eltérd célra nem hasznalhato.
o A meghatarozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megallapitasok, az ingatlan valtoztatds nélkiili
allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2024. februar 10.

Dr Banhidy Péter Dr. Fejes Szonja
vezérigazgatd vagyonkezeld divizidvezetd



AZ EPULET/GARAZS MUSZAKI JELLEMZOI:

Epitési éve: 1982

Felujitas/bovités éve: nem tortént

Szintek szama: foldszint, 4 emelet
Tartoszerkezet:

alapozas vasbeton résalap

tartofalak

fodémek

tetOszerkezet lapostetd

Szakipari szerkezetek:

valaszfalak monolit vasbeton

burkolatok simitott beton

homlokzat hoszigetelt

badogozas horganyzott lemez

nyilaszarok acél tok és vazszerkezet, fabetétes borités
Epiiletgépészet:

elektromos haldzat 230V

futés nincs
vizellatas: nincs
melegvizellatas nincs
csatornazas nincs
tavbeszélg ellatas nincs
Jellemz6 miiszaki allapot: 70%

Id6aranyosan elhasznalt, {6 szerkezetek, bels6 burkolatok, szerelvények.



Eger, Malom u. 7. Fsz. garazs hrsz: 2015/14/A/38
Osszehasonlité adatok értékével:
Helyszin meret megnevezes ajanlati ar Jf:llem%o korr., fajlagos érték Ft/m2
m2 e Ft tényezok | szorzo
Felsévaros 13 garazs 7 100 atlagos 1,00 546 154
Fels6varos 18 garazs 9200 atlagos 1,00 511111
Felsévaros 16 garazs 8 700 atlagos 1,00 543 750
Felsdévaros 18 garazs 9100 atlagos 1,00 505 556
Felsévaros 21 garazs 8 800 atlagos 1,00 419 048
Osszesen 505 124
korrekcios tényezok
ajanlati ar -10%
miiszaki allapot -5%
korrekcids szorzo dsszesen -15% =75 769

Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve 429 355
Ertékelt garazs teriilete (m2) 18 429 355 1,0 7728 391
Piaci érték kerekitve 7700 000 Ft
Eger, 2025. 02. 10.

\
:—; L i \- {\, A k < \

Zsutail Eva

ingatlanvagyon értékel6
900326/2021







