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I (> b0 Elad,

tovabbiakban: Allagevd,

a tovabbiakban mint Haszonélvezeti vevé, - Elado és
Vevok a tovibbiakban egyiitt: Felek - az alulirott helyen és napon az alibbi feltételek szerint:

L AZ INGATLAN

A szerz6d8 Felek répzitik és megallapitjak, hogy az Ugyfélkapun keresztiil a Féldhivatali Informéciés Rendszerbdl az
ligyvédi hivatds etikai szabdlyairdl és elvardsairdl 52616 6/2018. (IIL. 26.) MUK szabilyzatnak megfelelsen a Takarnet
hilézatrdl beszerzett, a Heves Virmegyei Kormanyhivatal dltal 2025. janudr hé 15. napjan 70089/4/2025. megrendelési
szam alatt kiadott ,,Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolatban” foglaltaknak megfelelGen - a tulajdoni lap I oldalin
4. sorszam alatt - Arverési vétel jogcimén az Eladé kizdrdlagos tulajdonidt képezi 1/1 tlajdoni arinyban az Eger
23523/6/A hrsz. alatt nyilvintartott "5nallé pince” ingatlan-nyilvintartdsi megnevezésii, 120 m2 alapteriiletd, a
természetben Egerben fekvo zdrtkerti ingatlan.

Az ingatlan-nyilvintartds szerint 4 jelen allapotban az ingatlant a tulajdoni lap I. oldalin 627/1998.11.12. iktatészimon
illeti az Eger zirtkert 23523 /6. hrsz.-0 ingatlant terhel6 foldhasznilati jog.

Az Eladé tulajdonjogit tanisitd okiratot, nevezetesen az ingatlannak a Heves Virmegyei Kormdnyhivatal dltal 2025.
janudr hé 15. napjin 70089/4/2025. megrendelési szim alatt kiadott ,,Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolatat” a
felek egyittesen megtekintették, az adatok dltaluk azonositist nyertek, azok megfelelnek a jelen szerzddésben
foglaltaknak.

Az ingatlan-nyilvantartds szerint az Eladé kizirdlagos tulajdonjogit a Foldhivatal 1/1 tulajdoni arinyban arverési vétel
jogcimén az 53098/2011.10.20. szam1 hatdrozatival jegyezte be az ingatlan-nyilvantartisba.

1L ADASVETEL, AZ INGATLAN VETELARA ES MEGFIZETESE

1./ Az Eladé eladja az ezen szerzédésben részletezettek szerint per,- teher- és igénymentesség szavatolisa mellett, a
Vevok pedig megveszik minden természetes alkotorészével és tartozékaval egyitt az Elado tulajdonat képezd I
pontban részletesen leirt ingatlan tulajdoni és haszonélvezeti jogat, éspedig Ggy, hogy annak allagit 1/1 mlajdoni
ardnyban ﬂ annak holtig tarté haszonélvezeti jogit pedig_szcrzt meg annak
illapotdra,_felszereltséoére tekinte a_helyben szokisos forgalmi értékek ismeretében a kolcsondsen kialkudott
vételirért, mely Osszegnek és eziltal a teljes vételirnak a mdr megfizetett
hidnytalan atvételét az Eladd a jelen ingatlan adisvételi szerz6dés aliirisival egyidejilleg elismeri és nyngtizza.

A Felek a vételirat az ingatlan allapotinak, és a helyben kialakult piaci viszonyoknak megfeleléen alakitottdk ki, és
fogadtik el, igy az ingatlan értékének késGbbiekben bekovetkezd esetleges viltozdsit a sajat kockdzatuk korébe
tartozonak tekintik. A Vevé az ingatlan jogi és miszaki helyzetét teljeskorien, személyes bejirisa sorin valamint
statikus szakember ipénybevétele ttjin felmérette megismerte, és annak ismerctében vasirolja meg az ingatlant a jelen
ingatlan adasvételi szerz6désben meghatirozott feltételekkel.

2./ Az 1. pontban meghatirozott vételir megfizetése a tulajdoni illetve a haszonélvezeti érték figyelembe vételével
torténik.

3./ Felek az ingatlan vételirat kozdsen az ingatlan jogi és miszaki dllapotira figyelemmel allapitottik meg, melyet Felek
elfopadnak. Felek rogzitik, hogy a vételir az ingatlan valés forgalmi értékér titkrozi. Vevek megvizsgiltdk az ingatlan
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valés miiszaki allapotit, valamint minden egycb lényeges, az ingatlannal osszefiiggs koriilményt. Felek a vételér\"-
meghatirozisa sorin tekintettel voltak a jelen addsvételi szerzddésben tett nyilatkozatokra, villalt kotelezettségekre és az .
ingatlan jogi helyzetére is. Erre tekintettel Felek kizitjik a Polgiri Torvénykényvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény
(tovibbiakban Ptk.) 6:98. § (1) bekezdése szerinti feltéing értékarinytalansdgra valé hivatkozést, valamint a Ptk. 6:89. §
(1) bekezdésében megillapitott megtimadasi jogot. Felek tovabbé kizatjik a Ptk: 6:90.§, (1), (2) bekezdésére - tévedés-
valamint a Ptk: 6:91., (1), (2), (3) bekezdéste - megtévesztés és jogellenes fenyegetés- torténd hivatkozdst is. Felek ezen
megtimadasi jogukrél jelen szerzédés alifrasdval is kifejezetten és feltétleniil lemondanak.

F TELEZETTSEGEI
T LYZETE

® Az Eladé szavatolja, hogy az I. pontban megjelSlt ingatlant per-, teher- és igénymentes dllapotban adja az
Allagvevé tulajdoniba, azt adék vagy adék médjira behajthaté kéztartozdsok nem terhelik, az apportként
semmiféle iizletnek, vagy villalkozisnak nem része, nem fedezete, A kézizemi dijak és az ingatlan fenntartisival
jir6 koltségek a birtokba adaskor kiegyenlitéste keriilnek, valamint kijelenti tovibbé, hogy nincs az ingatlanra jelen
ligyben meg nem nevezett természetes vagy jogi személynek vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi
tirsasignak vagy birmely egyéb személyegyesiilésnek olyan joga vagy kovetelése, amely az Allagvevé
tulajdonszerzését, a tulajdonosi jogositvinyok zavartalan gyakorldsat, akaddlyoznd vagy korlitoznd, az Allagvevé
tulajdonjoginak az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzését vagy hasznilati jogat (rendelkezési jog, birtokls joga,
hasznilat joga, hasznositas joga) birmilyen mds médon korlatozna vagy kizirnd, melyekért szavatossagot is vallal.
Szavatossagot vallal tovibba azért, hogy az Allagvevé az adasvétel tirgyin per-, teher- és minden egyéb igénytdl
mentes tulajdonjogot szerez, kijelenti tovabba, hogy az ingatlanba harmadik személy bejelentve nincs. BiintetSjogi
- .. felel6ssége tudatiban kijelenti, hogy nincs tudomésa az Allagvevs tulajdonszerzésének az ingatlan-nyilvintartasba
t0rténd bejegyzése akadalyirdl, az Ingatlan nem képezi végrehajtas targyit és nem 4ll zarlat alatt.

® A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a koztethek, a kéziizemi dijak és az ingatlan fenntartisival jar6 koltségek a
birtokba adisig az Eladét, ezen idépontts] kezdve pedig a Vevdket terhelik.

¢ Az Elhdé szavatolja tovabbd, hogy a Heves Virmegyei Korményhivatal altal 2025. januir hé 15. napjin
70089/4/2025. megrendelési szam alatt kiadott hitelesités nélkiili tulajdoni lap miésolata (1. melléklet) valés, hiteles
és pontos, mely megfelelen tiikrézi az ingatlan stituszit a szerzddés megkétésének idGpontjiban és nincs olyan
mds tény, jog, kételezettség, per, teher vagy igény, amely ebben ne lenne feltiintetve vagy amelyre kérelmet
nytjtottak be az ingatlan-nyilvantartisba.

®  Eladé kijelenti és szavatol azért, hogy:

¢ az Ingatlan mentes mindenféle tehertsl, jelzalogtdl, szolgalmi jogtdl, elévasarlisi jogtdl, haszonélvezeti jogtdl,
joghdtrinytl, jogi igénytsl, kéveteléstsl, valamint harmadik személy birmely mis jogatdl;

° az Ingatlannal kapcsolatban nem 4l fenn olyan tény vagy koriilmény, amely akadalyoznd, sértené, vagy késleltetné
az Ingatlan tulajdonjogdnak teher és/vagy korlitozasmentes megszerzését és/vagy amely akadilyoznd, vagy sértené
a tulajdonjog szabad gyakotlasit;

®  az Ingatlannal kapcsolatban nem nytjtott be semmilyen okiratot féldhivatalba, amely az ingatlan-nyilvintartisban
még nem keriilt széljegyzésre vagy bejegyzésre;

® azIngatlan nem ll elidegenités alatt;

® nincs tudomdsa harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan igényérdl és kérelmérdl, amely az Ingatlan
jelenlegi helyzetét hitrinyosan befolyésolna;
az Ingatlan dtruhdzdsiban az Eladét semmi nem kotlitozza,
a teljes vételir megfizetése esetén az Ingatlan tulajdonjoginak megszerzésében, illetve az Ingatlan birtokbavételében
a Vevéket semmi nem kotlitozza;

®  jelen iigylet nem minGsiil a Polgari Torvénykdnyvedl 52616 2013, évi V. torvény (tovibbiakban Ptk.) 6:120 §-ban
meghatirozott fedezetelvond szerzédésnek;

® a jelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzGdést, kotelezettséget, birésdgi, hatésigi eljirist vagy
hatirozatot, amelyben az Eladé félként, vagy kotelezettként szerepel.

® A szerz8dS felek egyetértéen rogzitik, hogy az I. pontban részletesen lefrt ingatlant a valésigban megtekintették, az
igy, megtekintett allapotban képezi vétel tirgydt minden természetes alkotérészével és tartozékival egyiitt, Ggy,
ahogyan az a mai napon a természetben megtalilhaté. Az Eladé szavatolja, hogy az ingatlannak dltala ismert rejtett
hibdja nincsen, az ingatlan a korinak megfelel6 miszaki llapotd. Hibds teljesités esetén az Eladé a Polgiri
Torvénykényvrl sz6l6 2013. évi V. torvény 6:157.-6:166. § - aiban foglaltak alapjin a hibs teljesités 4ltalinos
szabilyai szerint kellékszavatossaggal tartozik.
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® Az Eladé kijelenti, hogy nincsen tudomdsa olyan kérilményrSl, amely az adisvétel targyit képez6 Ingatlan
rendeltetésszeri hasznilatat akadalyozza, vagy korlitozza.

® Az Elad6 kijelenti, hogy az Ingatlannal kapcsolatban semmi olyan korilményr6l nincs tudomasa, amely annak
dllagdt veszélyezteti, vagy hasznilatit akdr jogi, akdr miiszaki, akdr kérnyezetvédelmi szempontbdl akadalyozna.

® Az Elads kijelenti, hogy a szomszédos ingatlanok hasznilata tekintetében sem meriilt fel olyan koriilmény, amely
barmilyen zavaro, kiros hatisként jelentkezett az Ingatlan hasznilata soran.

® Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant érint6 rejtett hibrdl (igy killsnésen, de nem kizirélag az elfedett — nem
lathat6 — munkaelemek szetkezetek stb. tekintetében) nincs tudomdsa. Az Eladé az Ingatlan lényeges tulajdonsigait
a VevGkkel ismertette, akik azt megismerték, és ezek ismeretében és tudataban vésaroljik meg az ingatlant.

1v./ ATRUHAZAS, TULAJDONJOG BEJEGYZES

Az Elads a jelen ingatlan addsvételi szerz8dés aldirisival egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat
adja ahhoz, hogy az I. pontban meghatirozott Eger 23523/6/A hrsz. alatt felvett ingatlan tekintetében Sajtos Lajosnak
a tulajdoni lap I oldalin 4. sorszim alatt bejegyzett 1/1 arinyd tulajdonjogénak torlésével egyidejlileg a
tulajdonjog az egészhez viszonyitott 1/1 tulajdoni arinyban minden tovAbbi megkérdeztetése nélkiil ezen okirat
alapjin Jénosiné Kalé Margit Zsuzsanna, mint Allagvev javira adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre keriiljon - bejegyzési engedély.

Janosiné Kalé Margit Zsuzsanna Allagvevé szintén feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a
tulajdondba keriil6 ingatlan illetGségére a holtig tarté haszonélvezeti jog Jakab Kiroly haszonélvezeti vevs javdra
adisvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba ezen okirat alapjin szintén bejegyzésre keriiljon.

V. BIRTOKBAADAS

1./ A birtokba adés tekintetében a szerz6d6 Felek akként 4llapodnak meg, hogy az Eladé a jelen ingatlan adasvételi
szerz8dés aldirdsival egyidejiileg kotelezi magat a Ptk. 6:215. § (2) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban az
ingatlan ingésigaitol kiliritett iires, a jelenleginek megfeleld miiszaki allapotban térténd birtokba adédsara, mig a
Vevék szintén a jelen ingatlan addsvételi szerzGdés aldirdséval egyidejiileg 1épnek az ingatlan birtokiba, htizzak annak
hasznait és viselik az ingatlannal jar terheket.

Az Eladé szavatolja, hogy nincsenek az ingatlanba bejelentkezett személyek, valamint nem szolgal székhelyiil
telephelyiil, ficktelepiil, levelezési cimként bejelentett jogi vagy egyéb nem jogi személyek részére.

A szerz6d6 Felek gy rendelkeznek tovibbi, hogy a birtokba addskor az ingatlanban taldlhaté valamennyi mérd6ra
allasit kiilon 4tadds dtvételi jegyz6kényvben frdsban rogzitik. A Vevd a koziizemi ériknak nevére térténd atirasira a
birtokbaadés napjatdl szimitott 15 munkanapon belill kételes. Amennyiben a Vevé ezen kotelezettségének nem tesz
eleget, tgy az Eladét az dtirds elmaradésival kapcsolatban semmiféle felel6sség nem tetheli, az emiatt esetlegesen az
Eladét terhel6 mindenfajta kéltséget, a neki okozott kirt a Vevé koteles viselni.

>

2./ A szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy az ingatlanban maradé részben beépitett berendezési és felszerelési,
valamint az Elado ltal elvitelre keriil ingésagokrél killon jegyzSkényvet vesznek fel, az nem képezi a jelen jogligylet
targyat.

Az Eladé kételezettséget villal arra, hogy az ingatlant a kiilén jegyzSkonyvben rogzitésre keriils és az ingatlanban
marad6 berendezési és felszerelési tirgyaikon kiviil, az ingésagaiktdl teljes kitiritett 4llapotban adja a Vevd birtokiba és
tulajdondba. Amennyiben a birtokbaadds a jelen szerzédésben szabilyozottak szerinti hatiridében és médon - az
Eladénak felr6haté okbdl - nem torténik meg, az Eladé kotelezettséget villal arra, hogy az ingésagok Vevd iltali
elszillitdsinak és az ingatlan kitiritésének a koltségét a Vevének megfizeti.

3./ A szerz6d6 Felek ugy rendelkeznek, hogy az 1. pont szerinti birtokba adssal egyidejilleg az Elad6 kételes a Vevé
szdmdra hitelt érdemlGen igazolni, hogy a birtokbaadds el6tti idSszakra vonatkozé kéziizemi, illetve egyéb az
ingatlannal kapcsolatos tartozdsa nincsen; koteles bemutatni azon befizetési igazolsokat, bizonylatokat, melyek
bizonyitjik, hogy az Ingatlanon épitmény-, ingatlanadé (vagy annak megfelels mas adé), vagy ennek megfelel6 egyéb
adétartozds, koziizemi dij hatralék nincs. Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6 idészakra mégis felmeriilne
birmilyen jellegi tartozds, igy annak megfizetésért az Eladé helytillni tartozik.

D T GYZ

A Vevk tudomdsul veszik, hogy a jelen ingatlan adasvételi szerzGdés aldirisatdl szamitott 15 napon belil tartoznak a
szerzédést az Allagvev tulajdonjoginak - az Eger 23523/6/A 35543 hrsz. alatt felvett zirtkerti ingatlan
tekintetében addsvétel jogcimen - az ingatlan-nyilvintartisba 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyban tdtténé bejegyzése és a
Haszonélvezeti vevé holtig tarté haszonélvezeti joganak az ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyzése érdekében a
Heves Virmegyei Korményhivatal Foldhivatali Fosztily Foldhivatali Osztalyihoz 1. benydjtani.
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A szerz6d6 Felek cselekvéképes magyar dllampolgirok, akik kijelentik, hogy ingatlan szerzési és elidegenitési képességiik
korlitozds ald nem esik, cselekvéképességet kizird vagy kotlitozd gondnoksig alatt nem 4llnak.

Felek a személyazonosité okmanyaikat, a szerz6déskotést megel6zGen, a szerzGdést szerkesztd és ellenjegyzé tigyvéd
rendelkezésére bocsitottak.

7.1. Koltségviselés

A szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a szerz8déskotés kéltségei, a vagyondtruhdzisi illeték, tovabbi az ingatlan-
ayilvintartdsi illeték az 4ltalinos szabilyoknak megfeleléen a Vevéket, az Atruhdzds miatt felmeriild barmilyen
adofizetési kotelezettség Eladét terheli.

7.2 Felek egyéb jognyilatkozatai

Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt tényeket és adatokat az okiratszerkeszté iigyvéd a nyilatkozataik
alapjin régzitette, azok valésigtartalmaért felelssséget véllalnak. Felek kijelentik tovibbd, hogy szerz6dési akaratukat -
annak megfelelGen - a jelen szerz8dés teljeskoriien tartalmazza, tovabbi biztositékot nem kérnek, és nem adnak. Jelen
szerzGdés az tigyvédi tényvizlat elemeit is tartalmazza. Ezzel kapcsolatban jelen szerzédés aldirisival felek kijelentik,
hogy eljird ligyvéd jelen szerz6dés vonatkozasiban teljes kéréi jogi felviligositast adott.

Az okiratszerkeszté tigyvéd az ingatlan tulajdonjog dtruhazdsival kapcsolatos ad6 és illeték kotelezettségekrdl kioktatta
Feleket. Felek ennek megtorténtét jelen szerz6dés alairisival elismerik.

A Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszt tigyvéd részletesen tijékoztatta a Feleket a jogiigylet lényegérdl és jogi
kévetkezményeir6l, amelynek részletes irasba foglaldsit a Felek nem kérték. _—

A jelen SzerzGdést készitd tigyvéd a Szerz6dé Felek személyazonossagit az dltaluk bemutatott személyi igazolvanyuk
alapjin illapitotta meg. Eljaré iigyvéd tijékoztatia a Feleket, hogy a Pénzmosis és terrorizmus finanszirozisa
megel6zésérdl és megakadalyozasirdl szol6 torvény — a tovibbiakban Pmt. - alapjin azonositdsi kotelezettség terheli az
Elad6 és a Vevé adatai vonatkozisaban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan a jelen szerz6désben keriilnek
rdgzitésre, a Felek adatszolgiltatisa és az 4ltaluk bemutatott, személyazonossig igazoldsira a Pmt. szabélyai szerint
alkalmas okirat bemutatisa alapjin. Felek tudomésul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennélldsa alatt az azonositis
sorin megadott adatokban bekdvetkezett viltozdstél a tudomésszerzéstél szimitott 5 napon beliil kotelesek eljar6
tigyvédet irdsban értesiteni.

Szerz6d6 Felek tudomisul veszik, hogy - az Ugyvédi Tv. 32. § (2); (3); (5) és (9) bekezdéseivel dsszhangban — az
ellenjegyz6 tigyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzését és a jelen szerzGdésbe foglalt meghatalmazés elfogadisit megel6zen
koteles a Felek személyazonossiginak megillapitisa céljabsl a személyi adat- és lakcimnyilvintartis, utiokmény -
nyilvintartds, jairmiivezet6i - engedély - nyilvantartis adatait feldolgozé hatéségot megkeresni és a fenti célbsl adatot
igényelni. Felek az ellenérzés elvégzéséhez a jelen szerzGdés aldirisaval hozzdjirulnak. A Felek Jelen Szerzédés
aldfrdsaval tandsitjik, hogy az eljaré okiratszerkeszts tigyvéd a Pénzmosdsi Szabilyzat rendelkezéseivel 8sszhangban a
Feleket megfeleld médon azonositotta. A Felek és az eljaté tigyvéd kijelentik, hogy Jelen Szerzédés a Pénzmosisi
Szabilyzat 111.4. pontja alapjin megkovetelt - a Pénzmosdsi Szabélyzat 1. szimi mellékletében foglalt - nyomtatvinyon
talilhat6 adatokat tartalmazza.

Kijelentik tovibbé, hogy az egyes szerzédéses rendelkezéseket az eljiré tigyvéd téjékoztatisit kovetben értelmezték,
valamint a felmeriilS kérdéseikre az eljité tigyvéd kimerits tajékoztatist adott. A Felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk
valés, az nem szinlelt és nem irinyul leplezett célra. A Szerz6dé Felek tudomasul veszik tovabbi, hogy az eljiré iigyvéd
semmilyen médon nem vallal felel8sséget azért, amennyiben a Szerz6d6 Felek szerzédéses kotelezettségeiket nem,
vagy nem szerzGdésszertien teljesitik. A Szerz6dS Felek tudomdsul veszik, hogy eljir6 iigyvéd csak és kizirlagosan
gondossigi kotelemmel tartozik, semminem eredményfeleléssége nem 4ll fenn.

A Felek kijelentik, és egyittal tudomdsul veszik, hogy az adasvétellel kapcsolatban felmeriils adatokat, az eljir6
tigyvédnek a felek szolgiltattdk, igy az adatok valédisigaért az eljir6 tigyvéd semmiféle felelGsséget nem villal,
megbizdsa kizirlag az okiratszerkesztéste és ellenjegyzésére korlitozédik.

7.3 Meghatalmazis

A szerz6d6 Felek a szerzGdés elkészitésével és ellenjegyzésével valamint a foldhivatali ligyintézéssel megbizzik Dr.
Tolnai Attila egyéni iigyvédet (3525 Miskolc, Dayka Gabor u. 1-7. fszt. 4., KASZ szam: 36080655). Eljaré tigyvéd a
megbizist elfogadja. A Felek a jelen szerzédés elkészitésére adott megbizist, tekintve, hogy jelen szerz8dés akaratukkal
egyezik, teljesitettnek elfogadjik.

Jelen megbizis nem terjed ki adéhivatal, koziizemi szerz6désekkel kapcsolatos eljarisban valé képviseletre.



7.4 Egyiittmiikodési kotelezettség

Felek rogzitik és kijelentik, hogy jelen addsvételi szerz8dést sem feltiing értékarinytalansig sem semmilyen mas
jogcimen nem timadjik meg, sem semmiségi sem érvénytelenségi keresetet nem inditanak, ezen megtimadasi jogukrél
jelen szerz6dés alairasaval is feltétleniil és visszavonhatatlanul lemondanak. Felek kijelentik tovabbd, hogy jelen
szerz8dés szerzGdésszer teljesitése esetén egyméssal szembeni birmilyen jogalapon vagy jogcimen torténd jovébeli
érvényesités jogirdl feltétlen és visszavonhatatlan moédon lemondanak. Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés
szerz6désszerli teljesitése esetén a szerz6déstSl semmilyen jogcimen nem dllnak el és egymassal szemben kovetelést
semmilyen jogcimen nem timasztanak, sem semmiségi sem érvénytelenségi keresetet nem inditanak. Ezen jogukrol
kifejezetten lemondanak. Felek a vételir meghatirozdsa sordn tekintettel voltak a jelen adasvételi szerz6désben tett
nyilatkozatokra, véllalt kdtelezettségekre is. Erre tekintettel Felek kizirjik a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése szerinti feltiing
értékaranytalansigra valé hivatkozést, mint a Ptk. 6:89. § (1) bekezdésében megillapitott megtamadasi jogot.

A szerz3d6 felek tudomaésul veszik, hogy az Illetékhivatal az illeték alapjaul a IT. pontban meghatirozott vételartol eltérd
értéket llapithat meg, s megillapodnak abban, hogy az ekként megjeldlt érték nem ad alapot a vételar felemelésére vagy
leszallitisara.

Felek kijelentik, hogy

o  szerz6dés megkotését megel6zd tirgyalisok sordn egymdssal kolcsondsen egyiittmikodtek, valamennyi lényeges
koriilményrél tijékoztattik egymast. A Ptk. 6:63. § (5) bekezdésének alkalmazasit jelen szerzédés vonatkozasiban
kifejezetten kizarjik,

e minden, a szerzGdéskotéshez szitkséges adatot, informaciot tisztaztak, megismertek, az tigylet sordn jéhiszemten
jartak el, nincsen tudomasuk olyan tényrél, kériilményrdl, melynek ismeretében a jelen szerz6dést egyaltalin nem,
vagy masként kotottek volna meg,

e 2 jelen szerz6déssel, annak rendelkezéseivel mdr a szerzGdéskotést megel6zGen megismerkedtek, és lehetéségiik

nyilt 14, hogy azt sajit jogi képviselGikkel megvitassak. A szerzGdés rendelkezéseit ezen lehetGségek figyelembe
vétele mellett, mint akaratukkal egybehangzot fogadjik el.

A jelen ingatlan addsvételi szerz6dés az Elad6 és a Vevdk altali alairdsival és az eljar6 ligyvéd altali ellenjegyzésével 1ép
hatilyba. Felek jelen ingatlan adasvételi szerz8dést csak irasban, jelen szerzGdéssel azonos formai szabalyok szerint
médosithatjik. Felek a szébeli vagy riutalé magatartissal térténd szerzédésmodositis lehetGségét kizarjak. A Felek
megillapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerz6dés médositisa valik szitkségessé, gy ennek koltségeit az a fél
fizeti, akinek az érdekkorében felmeriilt okbdl szitkséges a médositas.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Eladé az Ingatlan édllapotaval, jellegével, az azokhoz kapcsol6dé jogosultsigokkal és
kotelezettségekkel kapcsolatban tijékoztatist nytjtott a Vevoknek, melyet a Vevék a jelen ingatlan addsvételi szerzédés
aldirasaval tudomasul vesznek. Vevék tovabba kijelentik, hogy az Ingatlan vonatkozisiban a Vevdk iltal megfelel6
mélységlinek itélt jogi, mliszaki és pénziigyi atviligitist végeztek, igy az ingatlan allapotinak, beruhdzdsra és egyéb a
Vevék éltal szandékolt célra valé alkalmassiginak megitélése sorin nem hagyatkoztak kizardlag az Elad6tél kapott
tajékoztatisra. Vevdk az elébbiek figyelembevétele mellett vasaroljak meg a jelen szerzédés I. pontjaban meghatirozott
ingatlant.

7.5. Energetikai tantsitviny

A Szerz6d6 Felek régziﬁk, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitisardl sz616 176/2008. (VI. 30.) Korm.
rendelet értelmében az ingatlan energetikai teljesitGképességének igazolasa céljabol az e rendeletben régzitettek szerinti
az ingatlanrdl nem kell energetikai tandsitvanyt késziteni, mert az nem tartozik a rendelet hatalya ala.

7.6. Ugyvédi tényvizlat és iratletét

e  Felek, mint az iigyvédi megbizds vonatkozdsiban megbizdk ezen okiratot, tekintettel arra, hogy az az tigylet
szempontjabdl lényeges minden kériilményre kiterjed, egyben tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

e  Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés az iratletét szabilyait részletesen tartalmazza, igy kiilon letéti szerz6dés
megkotésére nem keriil sor.

A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvedl sz616 2013. évi V. torvénynek a
vonatkoz6 szabalyai az irinyad6ak.

Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyzett okiratot - jogszabaly eltér6 rendelkezése hidnydban

- t6bb oldalbél 4116 okirat esetén folyamatos oldalszdmozassal kell ellatni,

- minden oldaldn a feleknek vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével kell ellitnia,
- a feleknek ala kell irniuk,

A # r
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- az ellenjegyz6 uigyvédnek a neve, a kamarai azonosité szima, az ellenjegyzés ténye, tovabba az ellenjegyzés helye és
idépontja feltintetése mellett ald kell irnia.
Az ellenjegyz6 tigyvéd a papiralapu okiraton az aldirdsa oldalin a szirazbélyegzGjének a lenyomatit elhelyezi.

Az ellenjegyzéssel az ligyvéd tanisitja, hogy

— az okirat a jogszabalyoknak megfelel,

— a felek nyilatkoztak arrdl, hogy az okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak,

— az okiratban megjelolt felek, illetve az eljaré képvisel6ik azonositasat elvégezte, és

— az okiratot a felek el6tte irtak ald vagy az okiraton szerepld aldirist elGtte sajitjukként ismerték el.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés minden jogot és kotelezettséget tartalmaz, ezen tilmenden, semmilyen
egyéb jogot és kotelezettséget egymdssal szemben nem villaltak, és nem kivintak rogziteni. Szerz6dé felek rogzitik,
hogy minden olyan tény, koriilmény, nyilatkozat, amely a szerzédéskotés szempontjabol lényeges, a jelen szerzdés
részét képezi, ezen tilmenden semmilyen mas kérdést rendezni nem kivinnak.

A szerz6d6 Felek a jelen ingatlan adasvételi szerzGdést elolvastak, kozosen értelmezték. Kijelentik, hogy minden, a
szerzGdéskotéshez szitkséges adatot, informdciot tisztiztak, megismertek, az tigylet sordn j6hiszemien jartak el, nincsen
tudomdsuk olyan tényrdl, koriilményrdl, melynek ismeretében a jelen szerz6dést egyaltalin nem, vagy masként kétottek
volna meg. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédéssel, annak rendelkezéseivel mir a szerz3déskotést megel6zéen
megismerkedtek, és lehetSségiik nyilt ra, hogy azt sajit jogi képviselGikkel megvitassak. A szetz6dés rendelkezései ezen
lehetGségek figyelembe vétele mellett, mint akaratukkal egybehangzdt fogadjik el, és mint szerz8dési
akaratukkal és szandékukkal mindenben megegyezdt helybenhagydlag irtak ald.

je]e}x 6 szamozott oldalbdl és VII. f6 pontbdl illo szerzédés a Felek elStt sajit anyanyelvitkdén felolvasisra és
megmagyarazasra keriilt, ezért a Felek k6z0s elolvasas és egyiittes értelmezés valamint az okiratszerkesztd tigyvéd teljes
koril a jogkovetkezményekre is vonatkozé tdjékoztatisa utin, mint akaratukkal mindenben megegyez3t, jovahagydlag
irtak ald. A szerz6dés 6 példanyban késziilt, melybdl 1-1 példany szerz6dé feleket, 3 példiny az ingatlan-nyilvantartist,
mig 1-1 példany az eljaré tigyvédet illeti.

Felek ugy nyilatkoznak, hogy a szerz6dés egy-egy példanyit az okirat aldirdsival egyidejileg atvettek.

A Felek kifejezetten kérik a 2016. évi CL. torvény (Ake.) 85. § (1) és (3) bekezdésére figyelemmel, hogy a
foldhivatali hatarozatot az illetékes foldhivatal a szamukra kézvetleniil kézbesitse.

Mint okiratot szerkeszt6 ligyvéd tantsitom, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerz6désben foglaltak a Felek szerzédési
akaratinak, a rendelkezésre 4ll6 foldhivatali okiratoknak és személyi okmanyoknak, valamint a hatilyos jogszabilyok
el6irdsainak mindenben megfelelnek, a felek szindékinak megfelelGen tartalmazza szerzGdéses nyilatkozataikat.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény 32. § (2) bekezdésének d.) pontjaban foglaltakra figyelemmel
az okiratot ellenjegyzem és egyben igazolom az aldirisok valédisagat, valamint az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi
LXXVIIL torvény 44.§ (1) bekezdésében foglalt koriilmények fenndllasat.

Kelt Egerben, 2025. janudr hé 18. napjan.
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Az alairas helyén Miskolcon, 2025. janudr hé 18. napjin ellenjegyzem azzal, hogy a szerz8dés a hatilyos
jogszabalyi rendelkezéseknek és a szerz8d8 Felek akaratinak mindenben megfelel.
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