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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (3300 Eger,
Dobé tér 2.; térzsszama: 729325; addészama: 15729325-2-10) képviseletében Mirkéczki
Addm polgdrmester, mint bérbeadé - tovabbiakban: Bérbead6 -,

mdsrészrél Szenator Bisztro Kft. (székhelye: 3300 Eger, Dedk Ferenc utca 64. 3/18.,
addszdma: 32499447-2-10; Cg.: 10-09-0410590) képviseletében Harmati Péter iigyvezetd,
mint bérlé - tovdbbiakban: Bérlé; Bérbeaddé és Bérlé egylttesen a tovdbbiakban:
Szerzédé felek -

kézott alulirt helyen és napon az aldbbi feltételek mellett:

1)

3)

4)

6)

Szerzédé felek rogzitik, hogy Bérbeadé tulajdondban all az Eger belteriilet
5037 hrsz-iu, 171 m* térmértékd, ,kivett szendtorhdz” megnevezés,
természetben 3300 Eger, Dob6 Istvan tér n. szam alatt taldlhaté ingatlan
(tovadbbiakban: Bérlemény).

Bérbeado Eger Megyei Jogu Vdros Polgdrmestere 1/2024. (1.og.) szdmu és a
13/2024. (Ill.o7.) Polgdrmesteri Déntésében kapott felhatalmazds alapjan bérbe
adja, Bérlé bérbe veszi a jelen megallapodas 1) pontjdban meghatarozott
Bérleményt a Bérlé é&ltal ismert, megtekintett természetbeni és miuiszaki
dllapotban Eger Megyei Jogu Varos Onkormdnyzata Kézgytilése 657/2023.
(XI.30.) kozgytilési hatdrozataban foglalt feltételekkel.

Szerzédé felek a bérleti szerzédést hatdrozott idétartamra, jelen bérleti
szerzddés alairasanak napjatdl szamitott 10 évre kotik.

Szerzédé felek az 1) pontban kériilirt Bérlemény indulé bérleti dijat netté
994.000,-Ft + AFA/hé, azaz nett6 Kilencszazkilencvennégyezer forint + AFA/hé
Osszegben, 0sszegben dllapitjak meg.

Bérlé a szerz6dés tartama alatt koteles a Bérleményt rendeltetésszertien,
funkcidjdnak megfeleléen haszndlni, annak allagit megévni, ideértve a
muemlék épiilet és a Bérlemény tartozékait, berendezéseit is. Amennyiben Bérlé
a szerz6désben rogzitett funkciétol eltéré tevékenységet kivan a Bérleményben
folytatni, azt csak Bérbeadd el6zetes, irasbeli hozzajaruldsaval teheti meg. Nem
mindsiil eltéré funkciénak a jelen pont szerinti alapfunkciot kiegészitd tovabbi,
a vendéglatashoz kapcsolodo funkciok megvaldsitdsa az ingatlanban.

A bérleti dij havonta elére, minden hénap 10. napjdig esedékes, amelyet a
Bérlé a Bérbeadd iltal kiallitott és megkiildott szdmla alapjan fizet meg a
Bérbeadé MBH Nyrt. pénzintézetnél vezetett 50400209-16264252
szamldjara torténé atutalas utjan. Az els6 havi bérleti dijat Bérlé a
Bérlemény birtokbavételének napjatél szdmitott 10 napon beliil koteles
megfizetni. A bérleti dij akkor tekintheté kiegyenlitettnek, ha az a Bérbeadé
szamlajan jovairasra keriil. A bérleti jogviszony idétartama alatt a bérleti dij
minden év aprilis o1. napjatol a Koézponti Statisztikai Hivatal 4ltal az el6z6 évre
megallapitott pozitiv eldjeli fogyasztéi drindex meértékének 100 %-val
automatikusan - erre irdnyulé szerzédésmodositas, illetve bérbeaddi kozlés és
bérléi elfogadé nyilatkozat nélkiil - megemelkedik, amelyet Szerzédé felek
jelen bérleti szerz6dés alairasaval elfogadnak. Az elsé emelésre 2025. év majus 1.
napjan keriil sor.




7)

9)

10)

Szerzddé felek rogzitik, hogy Bérlé jelen szerzédés aldirasanak napjan lép a
Bérlemény birtokdba. Felek a birtokbaaddskor atadas-atvételi jegyz6konyvben
rogzitik a bérlemény miszaki dllapotit és a bérleményben taldlhaté
berendezések és egyéb ingosidgokat a jegyz6konyv mellékletét képezd ingod
nyilvdntartds szerint, tovdbba a koziizemi-mérééra 4llasokat is, amely
jegyz6konyv jelen megallapodas 1. sz. mellékletét képezi. Szerz4dé felek rogzitik,
hogy a birtokba lépés idSpontjat megel6zéen Bérbeadd el6zetes egyeztetés
alapjan biztositja Bérlé szdmadra a bérleménybe valé bejutast a jelen pontban
foglaltak ellenérzése céljabol.

Bérlé a Bérleményt albérletbe a Vagyonrendelet el6irdsainak megfelel6en,
bérleti jog vasarldsa mellett adhatja, annak hasznalatit harmadik személynek
semmilyen jogcimen nem engedheti at.

A Bériét terhelik a bérlemény haszndlataval egyiitt jaré kozlizemi dijak gdz-,
villanydram-, viz-, szeméttarolasi és elhordasi koltségek, stb.) megtéritése az
aldbbi modon:

Bérl6 a szolgaltatékkal sajat nevében szerzédést kot és a beérkezett koziizemi
szamldkat az ott feltlintetett hatarnapig a koziizemi szolgaltaténak kozvetleniil
megfizeti.

Bérbeado a bérleti szerzédeés aldirasdval hozzdjarul ahhoz, hogy a Bérié a
koziizemi szolgdltatokkal a bérlemény hasznalatahoz sziikséges koziizemi
szerz6dést megkosse.

Ha Bérlé a koziizemi szdmldkat nem vagy késedelmesen fizeti meg, és emiatt
Bérbeadot kar érné, Bérlo koteles azt megtériteni.

Bérlé (7.-9.) pontokban meghatarozott kotelezettségeinek megszegése a jelen
helyiségbérleti szerz6dés azonnali hatdlya felmondasit megalapozé lényeges
kotelezettségszegésnek mindsiil.

Szerz6dé felek megdllapodnak, hogy a jelen szerzédés 2) pontjaban
meghatdrozott tevékenységhez szilikséges hatdsdgi engedélyek beszerzése,
hatdsagi bejelentések megtétele a Bérlé kotelessége.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményben elhelyezett dolgokat, anyagokat
sajat veszélyére és felel6sségére tdrolja. Bérlé koteles a térolt dolgokat,
anyagokat a Bérleményben tugy elhelyezni, hogy az a kézmiihél6zat megfelels
karbantartasi és javitasi munkai elvégzését ne gatolja.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy Bérlé a 2) pontban hivatkozott licites eljarasban
megjel6lt harom havi bérleti dijnak megfelel6 2.982.000,-Ft 6sszegii palyazati
biztositékot megfizette a Bérbeado részére. Bérlé véllalja tovabbd, hogy ezen
osszeg a bérleti jogviszony idétartama alatt 6vadékként szolgal Bérlé bérleti dij-
fizetési, illetve a szerz6désbol eredd egyéb fizetési kotelezettségeinek — ideértve
a Bérlé esetleges kdrokozasabol fakado kartérités — biztositdsdra. A bérleti
jogviszony bdrmely okbdl torténé megsziinése esetén Bérbeado jogosult az
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16)

17)

ovadék Osszegébdl kielégiteni a Bérlé iranyaban fennallo koveteléseit, ennek
hidnyaban az évadék dsszege a jogviszony megsziinését kovetd 15 napon beliil
Beérlé részére kamatmentesen visszautaldsra keriil. Az 6vadékra egyebekben a
Polgdri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.)
vonatkozo szabalyai az iranyaddak.

Bérlé a Bérbeado a Bérleményt az abban folytatni kivant, jelen szerzddés 2)
pontjdban megjelolt tevékenység gyakorlasahoz sziikséges modon és annak
jogszabdlyokban megkovetelt feltételeinek megfeleléen sajat koltségén
felszerelheti, berendezheti, feldjithatja, azzal, hogy a bérleti jogviszony
megsziinésekor a Bérleményt jelenlegi allapotdban és berendezéssel koteles
visszaadni. Bérl6 a Bérbead6 el6zetes irdsbeli hozzdjiruldsa alapjan végezhet a
Bérleményen  értéknovelé beruhdzdst a jelen szerzédésben és a
Vagyonrendeletben foglaltak figyelembevételével. Ertéknévelé beruhdzasnak a
Vagyonrendelet 2. § 3. pontjdban foglalt meghatdrozasnak megfelelé olyan
raforditds mindsiil, amely a helyiség értékét (dllagat) megdvo raforditdsokon
felil annak forgalmi értékét noveli. Nem mindsiil értéknovelé beruhdzasnak a
sajat tizletmenet érdekében torténé beruhdzas.

Bérlé a helyiségbérleti jogviszony idGtartama alatt a sajat koltségén koteles
gondoskodni:

-a helyiségekhez tartozo iizlethomlokzat (portdl), kirakatszekrény, védd (els-)
tetd, ernyOs szerkezet, biztonsdgi berendezések karbantartasarol, tovabba a
bérls tevékenysége érdekében sziikséges felujitasarol, potlasarol, cseréjérél;

-az épiilet olyan koézponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérlé
kizarolagosan haszndl, illetve tart izemben;

-az épiilet, tovabba a kozos hasznalatra szolgdlé helyiségek és tertiletek
tisztantartdsdrol, megyvildgitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valt
sziikségessé;

-a tevékenysége soran keletkezett kommunalis hulladék elszallitasardl;

-a vonatkozoé jogszabdlyi rendelkezéseknek megfeleléen a Bérlemény és a
koriilotte 1évd tertilet téli ho- és sikossdgmentesitésérdl.

A szerz6dés idétartama alatt Bérlé az értéknovelé beruhazasai koltségeinek
bérleti dijba torténé beszamitdsira a Vagyonrendelet szerint tarthat igényt, az
értéknovel6é beruhdzdsnak nem mindsils, vagy Bérbeadd 4ltal elézetesen el
nem fogadott bérléi raforditdsok bérleti dijba torténd beszamitasara, és Bérlo
ezzel kapcsolatos koltségeinek barmilyen jogcimen toérténé megtéritésére Bérlé
a helyiségbérleti jogviszony fenndlldsa alatt és megszlinését kovetéen nem
jogosult. Bérlé kijelenti, hogy 4ltala a Bérleményen eszk6zolt béarmely
értéknovelé beruhdzds, javitdsi, felujitasi, potlasi, karbantartdsi munkélat
részérdl a Bérbeadodval szemben jogalap nélkiili gazdagodasi, illetve barmilyen
mds megtéritési igényt, tovabba raépités jogcimén kozos tulajdont, valamint
barmely mas tulajdoni igényt nem keletkeztet.

Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérlemény, illetve az azt magaban foglalé épiilet
feltjitdsa, karbantartdsa esetén Bérlé ezen tevékenységet tiirni koteles, ezen
id6szakra bérleti dij-kedvezményt vagy barmilyen mas fizetési konnyitést nem
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18)

20)

21)

igényelhet Bérbeadodtol. Ez aldl kivételt képez az, ha a jelen pontban foglalt
tevékenység a Bérlemény haszndlatdt kizarja vagy nagy mértékben korldtozza,
mert ebben az esetben Bérlé bérleti jogviszonya sziinetel, amig nem
biztosithaté a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalata.

Bérlé a jelen szerz6dés fenndlldsa alatt évente legalabb egy alkalommal -
sziikség esetén tobbszor is — jogosult a helyszinen ellenérizni a Bérlemény
rendeltetésszerti, a jelen szerzédés 2) pontjdban meghatdrozott profilnak
megfelel6 haszndlatdt, a hasznalat jogcimét, a Bérlé jelen szerzédésben vallalt,
valamint a bérleti jogviszonyra vonatkozo kotelezettségeinek betartasat.

A helyiségbérleti jogviszony idétartama alatt Bérbeadot - a jelen szerzddés 7) -
9), valamint 2) pontjdban meghatarozottakon tul - a kovetkezd esetekben illeti
meg az azonnali hatalyu felmondas joga:

a) Bérlé a bérleti dijat a fizetésre megallapitott hataridig Bérbeadonak
felszolitas ellenére nem fizeti meg,

b) Bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti,

c) Bérlo a Bérleményt rongdlja vagy rendeltetésével ellentétesen haszndlja,

d) Bérlé a Bérbeado el6zetes hozzajaruldsa vagy a sziikséges jogerds hatdsdgi
engedélyek nélkiil az ingatlant atalakitja, vagy az eredetitdl eltéré célra
hasznalja.

Az a) - d) pontokban foglalt esetekben Bérbeado felmonddsi jogat irdsban a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabadlyokrdl szo6lo 1993. évi LXXVIII. torvény 25. §-ban foglalt rendelkezések
megfelel$ alkalmazdsaval gyakorolhatja.

Bérlé a helyiségbérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinésekor koteles
a Bérleményt legalabb a birtokbaadaskor készitett bérleményleltar és az dtadds-
atvételi jegyzOkonyvben rogzitésre keriilt miiszaki allapotban a jogviszony
megszilinését koveté 15 napon beliil, ingdsdgaitdl kiiiritve a Bérbeaddénak
visszaadni. A Bérlemény visszaaddsakor annak miszaki dllapotardl Szerzédé
felek jegyzékonyvet vesznek fel. A helyiségbérleti jogviszony megsziinésével a
Bérlé a Bérbeado részérdl tovabbi elhelyezésre, barmilyen jogcimen téritésre,
vagy cserehelyiség biztositdsdra igényt nem tarthat. Bérlét az éltala felszerelt,
nem a Bérbeado tulajdondt képez6 berendezési, felszerelési tdrgyak
tekintetében - a Bérlemény allaganak sérelme nélkiil - megilleti az elvitel joga.
Bérlé tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédésben foglaltaknak megfelel6
felmondds a Bérbeado szamdra elegendé jogcim a jelen szerzédés alapjan bérbe
adott ingatlan jelen pont szerinti birtokba vételére, és ahhoz Bérbeadénak nem
sziikséges beszereznie semmilyen egyéb hatosdgi, birdsagi vagy mas
kozigazgatdsi hatdrozatot, dontést vagy értesitést. Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy
a jelen pontban foglalt birtokba addsi kotelezettségének teljesitésével
kapcsolatban Bérbeado minden, jogszabadlyok altal nem tiltott és rendelkezésre
allo eszkozt igénybe vegyen.



22)

23)

24)

25)

26)

27)

Szerz6dé felek rogzitik, hogy az dltaldnos forgalmi adordl szolé 2007. évi
CXXVII. torvény szerinti addalanyisagra vonatkozo nyilatkozatukat egymasnak
kolcsonosen atadjék. Szerzédé felek kijelentik, hogy az abban foglaltak a
valosagnak megfelelnek. A nyilatkozat esetleges valdtlansdgdbol eredé vagyoni
és nem vagyoni kovetkezményért (ideértve az ebbdl eredéen a masik félnél
felmeriil6 karokat) a valétlan nyilatkozatot adé fél teljes kortien felel.

Bérlé a Vagyonrendelet 19. § (6) bekezdésében foglaltakkal egyezéen tudomadsul
veszi, hogy amennyiben a helyiség megszakitas nélkiil 60 napot meghalado
idétartamban tiresen all, akkora Bérlé altal fizetendd bérleti dij automatikusan
20% mértékben megemelkedik, ha pedig 120 napot meghaladé id6tartamban is
tiresen &ll, akkor az a Bérlé sulyos szerzédésszegésének mindsiil, és a bérleti
szerzédés a Bérbeado részérdl azonnali hatdlyd felmondassal megsziintethetd.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben foglalt nyilatkozataik
megtételéhez, valamint a szerz6dés megkotéséhez és teljesitéséhez a kell§
felhatalmazassal birnak, ezért a szerzédés érvényességéhez és hatalyba
lépéséhez tovabbi jovahagydsra, engedélyre vagy jognyilatkozatra nincs sziikség.

Jelen helyiségbérleti szerz6dés modositdsa a szerzédésben foglalt esetekben,
illetve Szerz6dé felek erre irdnyuld kozos akarataval, irasban érvényes. A
szerz6dés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem eredményezi egyben
az egész szerz6dés érvénytelenségét, Szerzédoé felek az érvénytelen
rendelkezést a szerzédéskotéskori tigyleti akaratuknak leginkabb megfelel6
rendelkezéssel potoljak. A Szerzédé felek kozott a szerzédés teljesitésével
kapcsolatos valamennyi kozlés, kérés vagy beleegyezés csak irdsban érvényes és
joghatdlyos. A szerz6déssel kapcsolatban Szerz6dé felek kozott felmerild vitas
kérdéseket Szerz6dé felek elsésorban targyalds utjan kisérlik meg rendezni,
amennyiben az nem vezetne eredményre, Uigy egy esetleges peres eljaras esetére
- hatdskortdl fiiggéen - kikotik az Egri Jarasbirdsdg, illetve az Egri Torvényszék
kizarolagos illetékességét.

A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk., a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl
szol6 1993. évi LXXVIII. torvény, a Vagyonrendelet vonatkozé rendelkezései,
tovabba egyéb vonatkozé jogszabalyok iranyadodak.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben szerepld, a szerzédés
megnevezésére (tipusdra), targyara, a szerzédést kotd felek nevére, a szerz6dés
értékére, valamint ezen adatok valtozdsaira vonatkozd valamennyi adat - az
informdcids onrendelkezési jogrol és az informdcidészabadsdagrdl szolo zom. évi
CXII. torvénynek és a kozpénzek felhaszndldsdval, a koztulajdon haszndlatdnak
nyilvdnossdgaval, dtlathatébbd tételével és ellendrzésének bévitésével kapcsolatos
szabdlyokrdl szolé 44/2003. (X1.28.) EMJV Kgy. onkormdnyzati rendeletnek
megfelel6en — nyilvanos.



Szerz6dé felek jelen helyiségbérleti szerzédést atolvasds és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét jovdhagyolag alairtak.
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képviseletében
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