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1.1. az érintett terilet (ingatlan) és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

A fejleszteni kivan terilet Eger Vdéros észak-
nyugati részén, HajdlUhegy telepilésrész északi
Idbdndl, a 24. sz. {80t mentén taldlhaté.

Egerben a Baktai Uton taldlhaté az egykori
pszichidtria terilete. A telek 2015-ig az Allami
Egészségigyi Ellaté Kézpont tulajdondban volt,
ekkor vette 4t a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zrt., majd 2024-ben darverésre bocsatottdk.

A 3,2 hektdros ingatlanon 22 épilet dllt: kérhaz,
mosoda, porta, raktdrak, gardzsok. Régédta
Uresen d4ll egy részik, bdar néhdnynak akadt
bérlSje. A terileten volt mdr bontdsi munkdlat, ami
a volt mosoda épiletét érintette, de jelenleg is
zajlik a tereprendezés. A varos szdmdra hasznos,
a vdrosképbe illeszkedé és Egerhez méltd
épitményeket és funkcidkat (elsésorban laké-,
szallds- és kereskedelmi) szeretnének
megvaldsitani a megszépilt terileten.

A Baktai 0t 37. szédm alatti 2971 hrsz.-0 telek jelenleg Vi/SZ-30-9,0-6000 jelG intézményi épitési
ovezetbe sorolt.

A fejlesztési teriletet délrél és nyugatrél lakéteriletek hatdroljak (Lk1, Ln és Lke), északrél és keletrdl
kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriletek taldlhatéak, északkeletre pedig vegyes, intézményi
terilet.
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2025. évben a teriileten 1év8 rossz dllapoty épiletek bontdsa megtdrtént. A terilet keleti részén 1évé
nagy alapterileti épiletrdl tartészerkezeti szakvélemény készilt, mely alapjan megdllapitottdak, hogy

az éplilet statikailag megfeleld allapotban van, igy annak hasznositdsa, feltjitasa a cél. Az épiletben
kereskedelmi, szolgdltaté funkcié kerilne kialakitdsra a  vdrhaté  keresleti  igények

figyelembevételével.
A bontds elétti és bontds alatti dllapotokat szemléltetik a kévetkezd képek:
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Fejlesztési terilet a bontdsi munkdalatok alatt
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a telek jelenlegi feltdrdsa az északi részen kozlekedési terilet a telek mentén (24.sz. f



Hatalyos szabalyozasi kornyezet

A vdros honlapjédn elérhetd dokumentumokat felhaszndlva
elkészitettik a terilet mélyebb vizsgdlatdat. A vdros kiterjedésének
id6beni vdltozdsat szemléltetd tervlap alapjédn megdllapithatd,
hogy a terilet az 1960-as években épilt be, ekkor kezd&dott
meg a terilet hasznositdsa. A f80t szemkozti oldaldn 1év8 jelenlegi
gazdasdgi teriletek és intézményi teriletek hasznositdsa is ebben
az id8szakban kezdédostt meg.

A délrdl és nyugatrdl szomszédos - féként - lakéteriletek a 70-es
évektdl kezd8d&en épiiltek be. A nyugatrél szomszédos utca a 90-
es éveket kovetden épilt be.

Jelmagyardzat a tervlaphoz:

B

- 1. KATONAI FELMERES 1782-85, 182966, 1872-84

- IL-111. KATONAI FELMERES 1829-66, 1872-84
1920 KORUL

- 1940 KORUL

- 1960 KORUL
1970-90 KOZOTT
1990 UTAN

=

TEMETOK - PARKOK

A vdros kiterjedésének id8beni vdltozésa tervlap (Rosivall Tervezd Iroda)

A telepilési karaktert vizsgdld tervlapok szerint a fejlesztéssel érintett telek a nagytelkes intézmények
illetve gazdasdgi teriletek csoportba tartozik. Ebbe a kategéridba soroltak az észak-nyugatrdl

s

szomszédos gazdasdagi teriletek, valamint a 24.sz. f80t t0loldaldn 1év8 nagyobb telkek terilete is. E
térkép a délrdl szomszédos terileteket lakételepi karakteriként és sGri csalddi hdzas karakteriként

sorolja be, mig a nyugati szomszédos terileteket laza csaladi hazas karakterként tinteti fel.

E térkép is mutatia, hogy a terilet lakéteriletekhez szorosan kapcsolédik, azonba a jelenlegi

telekstruktira miatt a gazdasdgi és intézményi teriletekhez hasonléként jelenik meg.



Laza csaladihdzas karakter I.

Laza csaladihizas L. teriiletek
tombbelsé feltardsa

Laza csaladihazas karakter I1.

Laza csaladihazas II. tertiletek
tombbelsd feltirisa
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Siirti csaladihazas karakter

Lakotelepi karakter

Vegyes jelleg

Nagytelkes intézmények illetve
gazdasagi teriiletek

Volgyi pincés karakter

Temeto , park

Telepuléskarakter vizsgdlata tervlap (Rosivall Tervezd Iroda)

A vdros telepilésszerkezeti tervének vdltozdsait megvizsgdlva lathatd, hogy a terilet kordbban Vk
jeli kdzponti vegyes teriletfelhaszndldsu volt, ahogy az északi és észak-nyugati szomszédos teriletek
is. A telek észak-nyugati telekhatdra mentén egy 16 méter szélességl Ut kerilt kijellésre, mely az
észak-nyugatrdl kapcsolédd kertvdarosias lakéteriletek kiszolgdld Otjaként is funkciondlt volna, a
lakéteriletek forgalmdt itt vezette volna ki a f80tra.

Telepilésszerkezeti terv részlet (2019 elstt)



Egy 2019-es telepilésrendezési terv médositds sordn a Baktai 0trdl induld, a 2971 hrsz.-6 volt kérhéz-
terilet telkén athaladé tervezett kozlekedési teriletet a kordbban tervezett gépjdrmiforgalmat is
biztosité 0t 16,0 méteres szélességérdl 6,0 méterre médosul. igy a kézlekedési teriilet a tovabbiakban
a gyalogosok szdmdara szolgdl.

A kordbban Vk jeli koézponti vegyes teriletfelhaszndlds Vi jelG intézményi vegyes
teriletfelhaszndldsra médosult. A f80t mentén kialakult szomszédos terilet pedig Gksz jell
kereskedelmi szolgdltatd teriletfelhaszndldsra médosult. A délr8l szomszédos lakéteriletek Ln jel
nagyvdrosias és Lk jelG kisvarosias teriletfelhaszndldsvak. A nyugati lazdbb beépités Lke jell

kertvérosias lakéterilet.

Telepilésszerkezeti terv részlet (2019 4ta)

A szabdlyozdsi terv két tervlapon jeleniti meg a tervezési teriletet, az M 1.10. Hajdbhegy elnevezési
tervlap és az M 1.10. Hajd0hegy-Eszak elnevezésii tervlap tartalmazza a szabdlyozast. A két
tervlapon d&tfedés van, ugyanis a telek északi része mindkét tervlapon szerepel. A 2019-es
tervmddositds sordn csak a Hajduhegy tervlapon lett médositva a kdzlekedési terilet szélessége, a
Hajdthegy-Eszak tervlapon maradt a korabbi dllapot. igy jelenleg a szabdlyozés ellentmonddsos.
Egy kévetkezd tervmédositds sordn javasolt a két tervlapot szinkronba hozni, a Hajdihegy-Eszak
tervlapon a tervezési terilet hatardt lemédositani ugy, hogy a telek csak egyik tervlapon legyen.

A telek északi részén jeldlt kozlekedési terileten 10l érintett még a telek egy 22kV-os villanyvezetékkel
a telek nyugati részén. A telek északi részén is huzédik egy 22 kV-os vezeték, mely a kdzlekedési
terileten kivil jelélve van a szabdlyozdsi terven. ,CsiUszdsveszély elhdritasénak feltételével
beépithetd terilet”’-ként jeldlt a telek nyugati fele, mely dombosabb. Az elkészilt talajmechanikai
szakvélemény akévetkez8ket dllapitotta meg ezzel kapcsolatosan:

»Jelen elézetes adatszolgdltatdshoz végzett vizsgdlatok alapjdn nem ldtunk olyan jelet, ami az
dltaldnos cstszdsveszély kategéridba tartozna. Ugyanakkor mikro-szinten bizonyos el&irdsok, miszaki
védelmi kialakitdsok szikségesek a stabil rézsGdallapot fenntartdsa érdekében.(szivargd viz
drénezése, felszini vizelvezetés, kézmivek vizzaré kialakitdsa, 3-4 m-nél nem mélyebb bevdagdsok,
stb.)”
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hatalyos szabdlyozési terviap M 1.10 Hajdohegy-Eszak (2017. aprilis)



A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjan a telek Vi jell intézményi vegyes dvezetként szabdlyozott. Az
dvezetben a beépitési méd szabadon dll6, a megengedett legnagyobb beépitettség 30%, a
megengedett legnagyobb épiletmagassdg 9 méter, a kialakithaté legkisebb terilet 6000 m2, a
legkisebb zdldfelilet 20%.

Eger Megyei Jogu Véaros Onkorméanyzata KozgyGlésének 4/2016.(11.26.) 6nkorményzati
rendelete Eger Megyei Jogu Véros Helyi Epitési Szabalyzatarél

43/A. § Intézményi terilet ,,Vi” jelG épitési ovezetei

(2) A Vi/... jelG intézményi terillet épitési Svezetei els8sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi,
egészséglgyi, szocidlis, tovabba

a) irodaq,

b) szdllas-szolgdltatds, idegenforgalmi,
c) kulturdlis, kézdsségi szérakoztatd,

d) hitéleti,

e) sport és

f) kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi

g) Megdllapitotta: 49/2020.(XIl.18.) &nk. rendelet sorgardzs jellegi gépkocsi tdroldst
befogadd

rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgdl.

(2/A) A Vi/... jel( intézményi terilet épitési Svezetében nem helyezhets el:
(7) laké rendeltetést épilet, kivéve a kialakult lakéépiiletek esetén,

(8) Uzemanyagtoltsé dllomds,

(9) allattartd épilet.

(3) Az intézményi terileten csak olyan gazdasdgi rendeltetés létesiilhet, melynek kdrnyezeti
hatdrértékei nem haladjdk meg a lakéteriletekre elSirt hatdrértékeket.

(4) A f6 rendeltetéshez kapcsoléddan a tulajdonos, vagy Uzemeltetd részére legfeliebb egy db
lakds alakithaté ki, fovabbi Uj lakds nem létesitheté az Gvezetekben.

Az intézményi vegyes dvezetben laké rendeltetés nem helyezhetd el. A tervezett fejlesztés nem felel
meg a hatdlyos épitési szabdlyzatnak és szabdlyozdsi tervnek, médositdsra lesz szikség.



1.2. A fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési terv

A Beruhdzé azzal a céllal vasérolta meg az alulhasznositott teriiletet, hogy Uj funkciéval t6ltse meg
azt és legyen ez a terilet a vdros ezen részének magas szinvonalian megépitett, megujult terilete. A
statikailag nem megfelelé épiletek elbontdsra keriltek, a telek keleti részén az Ot mentén lévd
nagyobb épilet megtartdsra keril annak megfelel$ tartészerkezeti dllapota miatt.

A fejlesztési elképzelések szerint a terileten két f& rendeltetés jonne létre, egyik a megtartandéd
épiletben, a keresletnek megfelelden kivdlasztott kereskedelmi, szolgaltaté funkcié, mig a telek
tovabbi részén Ujonnan kialakitott épiletekben lakdsok kerilnének kialakitasra. A lakéasok
tarsashazakban kerilnének kialakitasra, egy-egy épiletben maximum 32 db lakds jdnne létre. A
teljes telek tekintetében a Beruhdzé 170 db lakdssal szdmol. A laké funkcidk mellett egyéb
szolgdltatdsok, sport és szabadidés tevékenységek, szépségipari szolgaltatasok kialakitasa is
tervezett. A domborzati adottsdgokat kihaszndlva kerilnének kialakitdsra az épiletek alatt a
teremgardzsok, melyek részben nyitottak lennének a lejté és megkozelités irdnydbdl, segitve a gépi
szell&zést.

alsé tarsashdzak és az elétte 1évé parkoldk

A tdrsashdzak kdzdtt egy nagyobb kiterjedési zoldfelUlet, park kerilne kialakitdsra, jatszétérrel,
kerékpdr pdlydval és kilénféle szabadid8s elemekkel tarkitva. A telek nyugati részén lévé 3
tdrsashdzas t6mb egy teraszosan [épcséz8, a domborzatot kdvetd lakdsokkal folytatédna, melyek
sajat zoldterilettel rendelkeznének. A telek északi részén a szabdlyozdsi terven is jeldlt gyalogtt,
sétany kerilne kialakitdsra, melyet a Beruhdzé megvalésitana a telken belil és a kézforgalom
szdmdra nyitott lenne, barki dltal haszndlhaté. Azonban emiatt a szabdlyozdsi terv médositdsa is
szilkséges lehet, a kézlekedési teriletet épitési ovezetbe kellene visszasorolni.



teraszos kialakitast lakdsok és a sétany
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lakéépiletek kozott kialakitandd park, jatszétér

A telek megkdzelitését egy Ujabb ponton kell megvalésitani. A jelenlegi két Gtcsatlakozds nem tarthatd
fenn. A délebbi, kereskedelmi egységhez kdzelebbi csatlakozds megtartdsat javasoljuk, azonban csak
tehergépjarmi forgalom szdmdra, mely az uzletek elladtasat biztositiak. A f6 megkdzelitési pont a
telek k6zépsd szakaszdn lenne, a féut feldl.



1.3. A beépitési tervhez kapcsolédé infrastruktira-igények, a szikséges és
tervezett miszaki és humaninfrastruktora-fejlesztések

Kozlekedés:

Az érintett terllet bemutatdsa

A tervezési terilet Eger Megyei Jogu Vdros belteriletén,
Hajdohegy vdrosrészben, a Baktai 0t és a Kisasszony utca B}

csomépontjatdl kissé nyugatra, a Mester utcdval hatdrolt s
témbben helyezkedik el. A » reseikiny

A vizsgdlt 2971 helyrajzi szdmio telek belterileti, a
kdrnyezetében beépitett ingatlanok — jellemz&en ipari,

Noszvaj

gazdasdgi és egyéb szolgdltatd létesitmények, valamint

délrél csalddi hazas évezetek, illetve tarsashdzi beépités
talalhatéak. A telek jelenleg is beépitett, azonban a

meglévd épiletek funkcié nélkiiliek, elhagyottak. ; T
az érintett terilet elhelyezkedése Eger M.J.V. kézigazgatdsi teriletén S R

(google maps)
Egerszalok

A dokumentdcié miszaki tartalma nem minden formai

kévetelményre kiterjedd megvaldsithatésagi oot hace

Andomnaktalya

Ostoros

tanulmdnyterv, a célia a fontos befolydsolé kérilmények feltdrdsa, és miszaki alternativak
meghatdrozdsa. A telepitési tanulmdny a miszaki megvaldsitds kdrilményeinek tisztdzdasan 10l szikség
szerint adatszolgdltatdst nyujthat Eger M.J.V. Telepilésrendezési Tervének médositdsdhoz, a
szabdlyozdsi vonalak meghatdrozdsdhoz. A TrT-be valé integrdlds képviselStestileti hataskor.

A meglévd kozlekedési infrastruktira vonatkozdsdban kodzvetlenil érintett a Baktai 0t, valamint a
terilet meglévd belsd Uthdlézata, a fejlesztés kodzvetett médon hatdssal lesz/lehet még a
kérnyezetében |évé Mester utcdra is. A vizsgdlt tombben dallami, énkormdnyzati és magdntulajdons
kézlekedési elemek is érintettek. A Baktai Ut (24 szamd f80t) dllami 6t — tulajdonosa a Magyar Allam,
kezel8je a Magyar K&zt Nonprofit Zrt. Heves Varmegyei lgazgatésdg. A Baktai 0t mellett taldlhatéd
jarddk és autdbusz-6blok — bdr nincsenek 6ndllé telkeken, ezdltal a tulajdonosuk az dallam —
vélhetéen vdrosi izemeltetésben vannak, kezeldjik Eger vdros énkormdnyzata. A teleknek kézvetlen
kozuti kapcesolati lehetésége kizdrdlag a Baktai Ot és a Mester utca feldl van.

a vizsgdlt terilet telekadottsdgai és az épitett kérnyezet viszonya (E-kézmd)

Halézati szerepkdriket tekintve a Baktai Ut a 24 szaml (Gydngyds — Pardd — Eger) mdasodrendi f80t
varosi atkelési szakasza, az dllami f8uthdlézat része, kdzvetlenil érintett szakasza belterileti gyGjtdot.



Az Ot a 60+100 és a 60+280 szelvényei kozott érintett, amely tulajdonképpen a 2971 hrsz.-0
ingatlan utcafront fel8li oldaldnak hossza (180m). Az Ut napi forgalma a KIRA informéciés rendszer
adatbézisa alapjén (2025.10.31.) 5667 E/nap, melybdl a teherforgalom 238 egységjérmi (~4%).

Ut: 24 - Gyongyos-Parad-Eger masodrendi foit
N Szelvényszam: 60 km 160 m
U E.sz.d.: 47.910121 K.h.d.: 20.358106
T E.sz.: 47°54'36.436" K.h.: 20°21'29.182"
>, EOV: Y: 747976.613 X: 285981.653
Kezeld: Heves Varmegyei Igazgatésag
Uzemmémakség: Egri mérnokség
Megye: Heves varmegye
Telepiilés: Eger
%teg(nia: 11 rendi fout
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Atlagos napi forgalom: 5667
. Nehézgépjdrmii forgalom: 238
. Téli izemeltetés: Grjaratos
. Szolgaltatdsi szint: III - Kiép. és utkat. =
4/5/6/7/9

kézuthdldzati elemek

A koz0ti kozlekedési elemeken kivil egyéb dgazati objektum a tervezési terileten nem taldlhaté (1égi,
vasuti, vagy hajézési). Szintén nincs kerékpdrforgalmi [étesitmény, mindemellett viszont a kdzdsségi
kézlekedés d8boélben kiépitett autdbusz megdlldhelyei, kijeldlt gyalogos dtkeldhely, ipari telephelyek
telekbejdardi, gyalogos jarddk, valamint kozvetett médon jdrmiosztdlyozdés kozuti csomdpont is érintett.
Fontos tényezd még, hogy forgalomtechnikai értelemben a lakott terilet hatdra a f80t nyomvonaldn



a 2971 hrsz.-0 ingatlantél minddssze 40m-re taldlhaté nyugati irdnyban, illetve, hogy a féiton a
nyugati irdnyt a varos feldl 2 darab forgalmi sav bonyolitja. A szélsé forgalmi sav a gyalogatkel&hely
és a buszmegadllé kéz6tt szinik meg, az dtmenet hossza c.c.a. 70m.
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a tervezési terileten és kérnyezetében lévé kézlekedési épitmények

A projekt megvalésitdsa kapesdn a meglévé kézlekedési struktira néhdny alapveté paramétere

(geodéziai felmérésen alapul):

» A 24. sz&m0 80t burkolatdnak szélessége 6.5m, illetve 10.5m;

» A Baktai Ot és Kisasszony utca csomépontja jadrmiosztélyozéds, fSirdnybdl és mellékiranybdl
egyardnt;

» A csomépont és a 2877 hrsz.-0 Ut (északi oldal) csatlakozdsdanak tévolsdga 168m, onnan keletre
a Mester utca (déli oldal) tavolsdga 60m;

» A 2971 hrsz.-0 ingatlan meglévd északi oldali telekbejaréinak egymdstdl mért tavolsdga 103m;

> Az autébusz 8bldk paraméterei nem, vagy csak részben felelnek meg a jelenleg hatdalyos Utiigyi
Miszaki El8irdsoknak;

» Gyalogos jarda kizarélag a féut déli oldaldn taldlhaté — szélessége minddssze 1.0m, miszaki
dllapota rendkivil leromlott, a belvaros irdnydba megfeleld szolgdltatdsi szintet nem tud
biztositani.

> A kijelolt gyalogos atkel8hely északi oldaldn kiépitett jardakapcsolat nincs.



a kézlekedési hdlézat és épitményeinek alapvetd paraméteri




24. szdmu 80t gyalogos éfkelé;hely 24. szdmu f80t Mester utca csaﬁckozc’lsa
jobbrél meglévé déli oldali telekbejdré jobbrél meglévd autébusz megdlléhely
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A 2971 hrsz.-6 ingatlan eltti kézlekedési terilet északrdl és délrdl
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A teriletre vonatkozé hatdlyos telepilésrendezési eszkézok ismertetése

A célterilet kérnyezetében a hatdlyos telepilésrendezési terv a meglévé Gthdlézati elemek strukturdlis
bévitését is elSirdnyozza, Uj elemek |étesitése mellett. Ez elsésorban a szomszédos vdrosrészek 6ndlléd
szabdlyozdési tervlapjain relevéns, a 2971 hrsz.-0 ingatlan kapcsdn csak az észak-nyugati telekhatar
mellett van érintettség. A KOu dvezeti szabdlyozds szerint a 24. szdmgd f80t KOu-1, a t8bbi érintett és
nevezett Uthdlézati elem KOu-4 jeli kategéridba sorolt. Emellett Hajdohegy szabdlyozdsi tervlapijdn
az észak-nyugati hatarvonal mellett KOu-5 kategéridban gyalogit nyomvonala is kijelslésre kerilt. A
szabdlyozdsi tervlapok kozil ,,HajdUhegy” érintett kdzvetlenil, viszont a kozlekedési hierarchia
tervezett felépitése kapcsdn fontos és befolydsolé az észak-keletrdl szomszédos ,Réc Héstya”,
valamint az észak-nyugatrdl csatlakozé ,,Hajdohegy-észak” vdrosrészek koncepcidja is.

»Hajdbhegy” szabdlyozdasi tervlapjdn a 2971 hrsz.-0 ingatlan kérnyezetében 0j kdzithdlézati elem,
vagy a meglévék teriletének bévitése nem relevans. A telek észak-nyugati hatdrvonaldn a Mester utca
mellett, annak dél-nyugati meghosszabbitdsaval gyalogit tervezett 6m szélességgel.

Ovezet jele Rendeltetés
(szabilyozasi terv szerint)

1 Koul orszagos f0mt, orszagos mellékat és varosi fGut telke és a szervesen
hozza kapesolodo  kiszabalyozott lizteriileti  csomopontja,
kozlekedési kozteriileti infrastrukturalis eleme tulajdon- és kezelési
jogtol fiiggetleniil (forgalmi sav, jarda, kerékparit, forgalomterelo
szigetrész, kizmiisav, zoldfelilet, fasor), valamint a tervezett észak -
déh dsszekotont a kiszabalyozott kizteriileti szélesseggel az dvezet
részét kepezi.

2 KOu2 orszagos mellékat € varosi fout. minden kiszabilvozott
kozteriileti kdzlekedési elemmel (csomopont, forgalmi sav,
terelosziget, jarda, kerckparat, kerékpir nyomvonal, szervesen
kapesolodo kozmisdv, zoldfelilleti sav vagy fasor) tulajdon- és
kezelési jogtol fiiggetlenil

>

3 KO3 telepilési gyijtont

4 KOud kiszolgalo it és a kiilterdilet 6-10 m széles meglévo és kiszabalyozott
it

5 KOuda kiszolgalo i, 3.3 t dssztmeget meg nem halado gépjarmi szamara

6 KOus egyeb kzlekedest kozterilet. vegyes hasznalatd ut. kerckparut, dnallo
gyalogit

7 KOub disztér, rendezvénytér

§ Ko7 autdbusz végallomss, tunista-buszparkold, P+R & egyeb parkolok

Hatdlyos szabdlyozdsi terv (kivagat) és KOu évezeti szabdlyozds

»Rac Héstya” vdrosrész délen érintett teriletén a szabdlyozdsi terv elirdnyozza a 80t telkének
szélesitését északi oldalra, egységesen 24m-re bévitve a kdzlekedési teriletsdvot. A koncepcié jelentds
fejlesztési eleme a 2877 hrsz.-G Ut teriletének és hdlézati funkcidjdnak kiterjesztése, amely KOu-4
kiszolgdlé Utként kapcsolatot fog biztositani ,,Szala” vdarosrész csalddihdzas Svezetével. Az Ut terilete
a jelenlegi 9m — 10m helyett 16m-re szélesedik, a f80thoz valé csatlakozdsdnak pozicidja valtozatlan
marad.

»HajdOhegy-észak” szabdlyozdsi terve jelentds kertvarosias lakoterileti fejlesztést tartalmaz
kdzvetlenil a 2971 hrsz.-0 ingatlan mellett, illetve t8le észak-nyugatra. A teriletet Uj Uthdlézat tdrja
fel, amelynek keleti hatdra a Mester utca egy meglévé szakasza, tovdbbd annak bdvitése.



Hatdlyos szabdlyozdsi terv csatlakozé tervlapjai (Hajdbhegy észak és Réc Héstya)

Itt kell megjegyezniink, hogy a Mester utca déli meghosszabbitdsdhoz Uj lakéutcdk csatlakozdsa is
tervezett, viszont ,Hadlhegy” szabdlyozdsi tervlapjdn ez az Otszakasz mdar térdlt, illetve a
gyaloguitként jeldlt struktordaval ellentmonddsban van. ,,Hajdohegy” és ,,HajdUhegy-észak” varosrészek
tervlapjain a 2971 hrsz.-0 ingatlan észak-nyugati telekhatdra mentén és annak kdrnyezetében, a
koézlekedési struktira vonatkozdsdban mindenképp ellentmonddsban van, az egyes elemek sem
nyomvonalukban, sem funkciéjukban nem illeszkednek egymdashoz. A telepitési tanulményterv készitése
sordn ,HajdlOhegy” szabdlyozdsi tervlapjat vettik figyelembe, ami szerint a Mester utca meglévd
nyomvonala ,magdnitként” kijeldlt, mellette a 24. szdmd f80ttdl dél-nyugati irdnyba gyalogut
tervezett. Ennek értelmében a magdnitrdl a 2971 hrsz.-0 telekre kdziti kapcesolat létesitése kétséges,
annak tulajdonosi hozzdjdruldsa nélkil (feltéve, ha egydltaldn kdzforgalom eldl el nem zdért vtként van
forgalomban). A Mester utca f8uthoz valé csatlakozdsa és annak pozicidja ettdl figgetlenil adottsdg
és kotdttség is egyben a tovdbbi kdziti kapcsolatok 1étesitése kapcesdn.
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Vdltoztatdsi javaslat

A kozlekedési épitmények struktirdjanak meghatdrozds sordn a vizsgdlt terilet feltdrdsa mellett
elsédleges szempont a megfeleld Uthierarchia felépitése, a k&ziti csomépontok pozicidinak és
tipusdnak megjelélése volt. A témbon belili kézlekedési hdlézat kialakitdsa, annak egyes elemei és
azok funkciéi a beépités struktirdjdval szorosan &sszefiiggenek, tulajdonképpen a beépités dltal
generdlt igényeket hivatottak szikségszerien kiszolgdlni. Fontos, hogy az egyes szempontok dltal
megfogalmazott miszaki tartalmak 8sszhangba kerilienek és a telepilésfejlesztési és azon belll a
kozlekedési elemek egységes és j6l mikddé rendszert alkossanak. A terilet beépitése, vagy a funkcidk
részbeni megvdltoztatdsa a meglévé kdzforgalmi Gthdlézat bdvitését vagy datalakitdsat nem igényli,
az UOjonnan beépitendd teriletek a meglévd utakrdl feltarhatéak. A telek megkdzelitéséhez
potencidlisan figyelembe vehetd Otszakasz kiépitettsége, illetve miszaki és forgalmi adottsdgai a
megvaldsitdst nem akaddlyozzdk. Mindemellett nagyon fontos szempont, hogy az Utszakaszok
jellegének és hdalézati funkcidjanak megfelel6 miszaki tartalom kerilijon meghatdrozdsra, illetve a
kozlekeddk szdmdra biztositott szolgdltatdsi szint egyik résztvevét se érintse hdtrdnyosan (pl.
forgalomdramlés akaddélyozdsa, vagy a kdzlekedés biztonsagdnak romlasa).

A masodrendi f60t kezelGjével tervezd elézetes egyeztetéseket egyelSre nem folytatott le (2025.
december 9.) igy az Uzemelteté igényei még keriltek meghatéarozasra!

A targyi ingatlan beépithetéségének vizsgdlata sordn az érintett kdzlekedési halézatot, mint meglévd
adottsdgot vettik figyelembe — az egyes Uthdlézati elemek strukturdlis dtszervezése nem relevdns.
A telek kozdti feltardsa a 24. szamo f8ut feldl biztosithatd, természetesen a kdzitkezel8 igényeinek

elézetes meghatdrozdsa mellett. A Mester utca feléli kapcsolat kiépitését — a tulajdonosi és
(koz)forgalmi viszonyainak ismerete nélkil — egyelére nem vettik figyelembe a javaslat készitése
sordn.

A vonatkozé Utligyi MUszaki ElSirdsok irdnyelvei szerint az aldbbi tervezési alapadatok és
betartandé szabdlyozds relevdns:

» KozOti kapcsolat(ok) létesitéséhez figyelembe vehetd Utszakasz: 24. szdmd 180t 60+100 és a
60+280 szelvényei koz6tt;

» A kozit (f8irdny) keresztmetszeti forgalma (KIRA 2025.10.31.): 5667 E/nap;

» A kdzit (f8irdny) keresztmetszeti paraméterei: kétiranyU forgalmi rend, kétszer egy-, valamint
nyugati irdnyban nem teljes hosszon kettd forgalmi savval;

» A 24.szdmo 80t Otkategéridja (KTSZ szerint): B.IV. — hélézati funkcié ,,b”, vagy ,,c” — kdrnyezeti
korilmény ,,C”;

» ,b” hdalézati funkcidju belteriileti utakndl a csomépontok minimdlis tdvolsdga: 300m, esetleges
korldtozdsokkal 150m, ,,c” hdlézati funkcidjo utakndl a csomépontok legkisebb tdvolsdga 100m
— kisforgalmi mellékutak csatlakozdsai ennél gyakoribbak lehetnek;

> Uj csomépontokban a f8irdnyban balra kanyarodé sévok kialakitésa szikséges, ha a 8- és
mellékirdny dtlagos napi forgalmainak szorzata nagyobb, mint 4.5 millié;

» El&z8 pontra hivatkozva — figyelembe véve a f80t jelenlegi 5667 E/nap forgalmét — a
hatarérték atlépése 800 egységjarmi/nap/mellékirdny esetén relevans;

» Aterilet dvezeti szabdlyozdsa és a tervezett beruhdzds alapjén a varhaté forgalmat befolydsold
adatok (nagysdgrendi megkdzelitéssel): 150-200 darab lakds, vagy 100 db lakds és egy
vendéglatd egység (szdlloda), illetve mellettik kereskedelmi funkcié kb. 3000 m2;

» Kozelitd szamitds alapjdn a terilet forgalma megkszeliti és meg is haladhatja a 800 egységjarmi
napi forgalmat, igy a feltdré Otjdnak létesitésénél 6ndllé balra kanyarodé sav kiépitése a féuton
vizsgdlandoé;



> Kozelitd szamitds: lakdsonként 1 db jarmd, tehdt 200 db személygépkocsi naponta 3-szori
megijelenéssel = 600 jarmiG (reggel munkdba, délutdn haza + 50% tdbblet), mellette a
kereskedelmi funkcié kb. 200 jGrmG naponta. Ez a mennyiség a féut forgalmat a jelenlegi érték
felett szintén névelni fogja, tehdt kijelenthetd, hogy a terilet koziti csatlakozdsdndl

jarmosztélyozds csomépont kiépitése szikséges;

A fejlesztési terilet feltarésa

A célterilet beépitése kapcsdn 0j kdzlekedési elem (kézforgalom el8l el nem zart Ot, Otszakasz)
létesitésére nincs szikség, a tervezett létesitmény az északi oldalrdl hatdrolé dllami f80trdl
Utcsatlakozds kiépitésével feltarhaté.

Figyelembe véve a megel6z8 pontokban leirt adottsdgokat és kotdttségeket, az ingatlant feltdrd
Utcsatlakozds az aldbbi alternativakkal és feltételekkel Iétesithetd.

» A 2971 hrsz.-0 ingatlan meglévd két kapubejdrsjat a jelenlegi formdjukban meg kell szintetni, a
Mester utca melletti — annak kézelsége miatt — semmilyen formdban nem Uzemelhet az Uj
beépités utdn.

> Az 0j létesitmény(ek) feltdrdsa a 24. szami f80trdl két alternativéval tarhaté fel a vonatkozé Utiigyi
Miszaki Elirdsok adta lehetéségek szerint egy pozicidban:

o Az 0j kdzdti kapcesolat kiépitheté a meglévs, délebbre 1évé telekbejaréd pozicidjdban a
meglévé Kisasszony utca — Baktai Ut csomdpontjdtdl 110m tdavolsdgra abban az esetben,
ha:

= g f80t,,c” hdlézati funkcidja kezels és hatdsdg részérdl is elfogadhaté;

" a meglévd gyalogdtkelShely funkcidjdban, helyzetében és forgalomtechnikai
szabdlyozdasdban is felilvizsgdlatra kerdl;

" a 24. szdmu f80t nyugati két forgalmi sdvjdbdl a bels6ben a balra kanyarodds
kozlekedésbiztonsdgi szempontbdl megfeleld médon megoldhaté (kilon vizsgdlatot
igényel);

o Ujkéziti kapesolat az északi oldalon 1év8 2788 hrsz.-0 Ut csatlakozdasaval szemben épiilhet
ki a Kisasszony utca — Baktai Ut csomépontjdtél 170m tdvolsdgra, a Mester utca
csatlakozdsétél 60m-re abban az esetben, ha:

= a 2971 hrsz.-0 ingatlan mindkét meglévé telekbejdrdja megszintetésre keril;

= a déli oldali meglévé autébusz megdlldhely megszintetésre, és athelyezésre kerdil,
amivel egyidében viszont vizsgdlni szikséges a mdsik oldali megdlldhely pozicidjat
és jardakapcsolataikat is;

= a meglévd gyalogdtkelShely funkcidjat és pozicidjdt vizsgdlni kell — athelyezése a
megvdltozott kérilmények szerint vélhetéen indokolt lesz;

= a 24. szdmu f80ton a nyugati irdnyban a balra kanyarodds 6néllé sdvban valé
biztositdsdhoz a szélsé sdv tovdbbépitése (két forgalmi sdvként) kilon vizsgdlat
alapjdn meghatdrozott hosszon szilkséges lesz;

» A f&0ton szikséges beavatkozdsok a kozit teriiletén, valamint a hatdlyos szabdlyozds daltal
biztositott 24m széles teriletsdvban megvalésithatéak, tovdbbi Otterilet b&vités nem szikséges.

» A 2971 hrsz.-0 ingatlan belsd terileteinek feltdrasa a f80thoz csatlakozé 0f feltdréd Gtrdl
megoldhatd, tovdbbi UOthdlézati elemekkel. A belsé Uthdlézat Uzemelhet laképark jelleggel
magdnitként (akdr 6ndllé teleklevdalasztdsok nélkil), vagy kézforgalom el8l el nem zart utakként
magdntulajdonban és kezelésben, vagy koziUtként. Utdbbi esetben a belsé utak poziciéit és
szélességiket a szabdlyozdsi tervben régziteni szikséges.



» Az ingatlan feltardsdra és annak peremfeliételeihez szikséges beruhdzdsi elemek kiépitése a
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projekt beruhdzédjdnak feladata, amelynek engedélyezési szinti terveire a koziUtkezeld
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A kozlekedési kapcsolatok vizsgdlatdt kovetéen a 2971 hrsz.-0 ingatlan beruhdzéi igények szerinti
beépitési koncepcidjdhoz a 2. szdmu alternativa kerilt kidolgozasra.

Hangsllyozzuk, hogy a javaslatunk a beépités 6vezeti szabdlyozdsdnak megerésitéséhez, valamint a
megvaldsithatdésdg igazoldsdhoz készitett tanulmdany aldtdmasztéd szakdgi munkarésze — nem 6ndllé
és részletes vizsgdlati dokumentdcio, részleteiben tehdt nem teljesen kidolgozott.

A 24, szam f60t UzemeltetGjének elGirasai (Magyar Kozot NZRt. Heves Varmegyei Igazgatésag

javaslatai, elGirasai a telepitési tanulmanyterv 2025. december 9-i tartalmédba — egyeztetés
hianyaban — még nem keriiltek figyelembevételre.

gyalogos jarda
felujitasa, bévitése

2881/4
0j autbbusz 6bol
megszintetése

kiépitése, a meglévé

szabalyozasi terv
szerinti kiépitéssel
megszintetése
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Kozm{ helyzetértékelés

Egerben a Baktai Ut nyugati oldaldn (hrsz: 2971) 1évé alulhasznositott telek, az egykori pszichiatria
terillete a vdros régen beépitett részén fekszik. A Baktai 0f, a Mester utca és a Bercsényi utca
nyomvonaldn kiépitett k6zmihdalézatok szempontjdbdl a terilet telies kézmiellatassal rendelkezik, igy
mar kiépilt a vezetékes kézizem( ivéovizellatds, a kdzesatornds szennyvizelvezetés, a villamosenergia
ellatds, a foldgdzellatds és a elektronikus hirkdzlés halézati rendszere. A csapadékviz elvezetésre a
Kisasszony utcdban a zdrt csapadékesatorna, a tébbi utca nyomvonala mentén a nyilt drkos
csapadékviz elvezetés épilt ki.

A 2971 hrsz.-G telek jelenleg Vi jeli intézményi épitési Svezetbe sorolt, délrél és nyugatrdl
lakéteriletek hatdroljdk (Lk1, Ln és Lke), északrdl és keletrdl kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
teriletek taldlhatéak, északkeletre pedig vegyes, intézményi terilet.

A vizsgdlt terilet 0 hasznositdsdnak megvalésitdsandl figyelembe kell venni a terilet kézmivekkel
Osszefiggd természeti és mivi terlletfelhaszndlast befolydsolé-korlatozé adottsdgait, amelyek a
kdvetkezdk:

Kézmivekkel 6sszefiggd mivi adottsdgok:

a vizsgdlt terilet beépithetéségét korldtozza a terileten dthaladé oszlopon vezetett 22 kV-os
villamosenergia hdlézati nyomvonal, amely ha iUtkdzik az épittetdi szdndékkal, akkor kivaltasat meg
kell oldani, egyébként helyben maradhat, ha biztositani lehet a vezetékek nyomvonaldt a 6-6 m-es
biztonsdgi Ovezettel egyitt. A 22 kV-os eloszté hdlézat biztonsdgi Svezetében vald épités és
terilethasznalati korlatozdasokat a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet régziti.

a vizsgalt terilet jelentés hdnyaddnak a beépitése és a kézmiellatdsa is dontéen régi épitési, miszaki
dllapota vdltozé, a meglevd felépitmények felszdmoldsdval egyidejlleg azok jelenlegi
kézmiellatasat is feltl kell vizsgdalni

Természeti adottsdgok:

Eger telies kdzigazgatdsi terilete a 27/2004 (XII.25.) KvWM rendelet alapjéan felszin alatti viz
szempontjdbdl kiemelten, azon belil fokozottan érzékeny terileten 1évd telepilések kdzé tartozik

A vizsgdlt terilet nagy része kis-kdzepes lejtési domboldalon fekszik, amelynek felszine nagyjdbdl
egyenletesen lejt, helyenként bevdagdsokkal vagy feltdltéses domborulatokkal

Ezek a természeti adottsdgok épitési korldtozdst nem okoznak, csak azokra vonatkozé elGirdsokat
figyelembe kell venni.

A kézmivek vizsgdlata az E-kézm{ nyilvantartdsénak a felhaszndlaséval készilt.

Kozmuvesitési javaslat

A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjdn Vi ovezeti besoroldst telken elsésorban laké-, szdllds- és
kereskedelmi hasznositdsat szeretnének, ezért a telek dvezetmdédositdsa szikséges.

A fejlesztési elképzelések alapjan a terileten két f8 rendeltetés jon létre, egyik a megtartandd
épiletben kereskedelmi, szolgdltaté funkcié, mig a telek tovdbbi részén UGjonnan kialakitott
épuletekben lakdsok kerilnek kialakitdsra. A kétféle f8 funkcié és terilethaszndlat miatt cél a terilet
két ponton t6rténd feltdrdsa, ahogy az jelenleg is van, a telek északi sarkdban és a délebbi részén a
megtartandé épilet mellett. A két funkciét kdzlekedés tekintetében is szeretnék kettévdlasztani. A két
funkciénak kilén telek kialakitdsa azonban nem tervezett.



A kialakitandé lakdsok tekintetében kétféle opcié van tervben, egyik egy témbszeri beépitéssel
kialakitott tarsashdzak, ahol tarsashdzanként 32 lakds jonne létre. A mdsik opcidban sorhdzszer(
lakdasok alakulndnak ki, kihaszndlva a terep adottsdgait.

A domborzati adottsdgokat kihaszndlva az épiletek alatt a teremgardzsok kerilnek kialakitdsra.

A tervezési terileten elhelyezett lakéépiletekben max 200 lakds elhelyezésére van lehet8ség. A
lakéépiletekben a megfeleld életkdrilmény biztositdsdra, valamint a kdrnyezetvédelmi igények
kielégitésére a telies kézmUGellatdast kell biztositani. Ahogy a helyzetértékelésben is rogzitésre kerdilt,
jelenleg is a teljes kozmiellatds rendelkezésre d4ll.

A tervezési terileten a 200 lakds kézmiigényei a kévetkezdk:

viz keletkezd villamosenergia igény kW termikus energia igény kW

igény szennyviz

m3/nap | m3/nap foldgdzzal
kézhdlézatrdl | megujuléval | kézhdlézatrdl | megujuléval
nm3/h
100 95 1800 450 1700 430 240

A prognosztizdlt igények csak elézetes tdjékoztatdsul szolgdlnak és a hdlézatfejlesztés tervezésénél,
méretezésénél egyfajta irdnyaddnak tekintend8k, a kézmiszolgdltatdk felé majd mar csak a
tényleges beruhdzdsra kerilé épiletek elldtasdhoz szikséges igényeket kell bejelenteni.

A varhaté igények kielégitésének feltétele a kdzhdlézati kapcsolatok kiépitésének megolddsa,
tovabbd a kdzhdlézatok, bdzisok szikséges kapacitds-b&vitésének a biztositdsa. A vizi kdzmivekre
ugyanugy, mint energiakdzmivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgdltatdsi megdllapoddast kell
kotni a szolgdltatéval, amelyben a szolgdltatd az elldtds biztositdsdnak miszaki-gazdasdagi feltételeit
régzitheti.

Az U fejlesztésre tervezett terilet feltdrdsat a beruhdzé magdnithdlézat kialakitdsaval tervezi. A
terilet magdnottal feltdrt telkeinek ellatdsdra magdn kézmihalézat kiépitése szikséges. A kézizemU
kézmGhalézatot kiépiteni a kdzit és magdnit taldlkozasig szikséges. A kdzutas-magdnutas terilet
hatdrdndl, annak csatlakozdséndl kell kézmivenként a fogadd- és mérdhelyeket kiépiteni. A
magdnutas feltdrdso telkek szédmdra kiépitendd belsd elosztéhdlézatot magdnhdlézatként kell
Uzemeltetni. Ezt vagy sajat belsé Uzemelteté Uzemelteti vagy kilon szerz8déssel a koézizemi
szolgdltaték is vdllalkoznak a belsé hdlézatok izemeltetésére. A szolgdltatds elszdmoldsa a magdn
és a kozterilet hatdrdn létesitendd méréérdk alapjdn torténik.

Fontos figyelembe venni, hogy a t8bb felhaszndlé dltal is haszndlt belsd hdlézati elemek, példaul
szennyviz elvezetés és szennnyvizdtemeld esetében a jelentkez8 Uzemeltetési feladatok megosztdsa
tipikus konfliktusforrds. Tovdbbd a hdlézat sérilése, veszteségei esetén a helyredllitdsi munkdlatok
elvégzése magdnhdlézatok esetén tovdbbi problémdk forrdsat adija.

A terilet feltdrdsdt szolgdlé magdnit viztelenitését is meg kell oldani és megvildgitaséra térvildgitdst
kell kiépiteni.

Meg kell emliteni, hogy a klimavdaltozds hatdsdra ma mdr a nyari hiitési energiaszikkséglet meghaladja
a téli fitési energiaszikségletet, és mivel a nydri hitési energiaszikséglet kielégitésére a
villamosenergia és a megujulé energiahordozé hasznositdsa javasolhaté a leggazdasdgosabban, és
az arra létesitendd miszaki berendezés a téli fités elldtdsdra is alkalmas, igy az optimadlis
energiaelldtdsi struktirdban a villamosenergia elldtds a meguUjulé energiahordozé kiegészitésével
javasolhatd.



A kézhdélézati kézmi csatlakozdsokat célszerli a megengedett beépitési maximumra kalkulélni, hogy
az id8kozben jelentkezé beépités ndvelése esetén a kézhdalézati kapcsolatokat ne kelljen atépiteni.

Fel kell hivni a figyelmet tovdbbd arra is, hogy 0j beépités kézmielldtdsdhoz, a termikus
energiaigények meghatdrozdsandl, az arra vonatkozé 9/2023 (V.25.) EVM rendelet elgirasait
figyelembe kell venni.

Vizellatas

Egerben a vizellatdsi hdlézat Gzemeltetdje a Heves Megyei Vizmivek Zrt. A Vizm{ az itteni hdlézatba
a sajdat vizbdazisaiban kitermelt vizet juttatja az ellaté hdlézatdba. A Eger vizelldté halézaton négy
nyomdszéna van kialakitva, a Rézsadombi alsé és felséovezet, a Hajdohegyi szintén alsé és felsd
ovezet. A tervezési terilet témbje a HajdUhegyi alsé nyomdszéna teriletének ellatdsi korzetére esik.
A hdlézati rendszerben a viznyomdst a Hajdohegyi 2x300 m3-es és a 2x2000 m3-es tdrozdk
vizszintje (tfsz: 225,40 mBf.) hatdrozza meg, a tervezési terilet hd&lézatdban jelenleg
viznyomdsproblémdk nincsenek.

A vizellaté halézat egy NA 300-as méretii ac vezetéke izemel a Baktai Gton, mig a Mester utcdban
egy NA 100-as vezeték épiilt ki. Az el&bbirél épiilt ki bekétés a teriilet ellatésara.

A tervezési terillet 100 m3/nap vizigényét a Heves Megyei Vizmlvek Zrt nyilatkozata alapjan a
Baktai 0ti NA 300-as méreti vezetékrdl kiépitett NA 150-es KMPVC bekstdvezeték biztositani tudija.

A gazdasdgi célo fejlesztések esetén a tdbblet vizfogyasztdsért kdzmifejlesztési hozzdjaruldst kell
fizetni. Javasoljuk ellendrizni, hogy a telek mekkora vizfogyasztdsi kontingenssel rendelkezik, mert
csak az efolstti tobblet vizfogyasztdsért kell a kézmifejlesztési hozzdjaruldst megfizetni.

A tervezési terilet a Hajduhegyi alsé nyomdszéna hatdrdn fekszik. A tervezett beépités épileteinek
magassdgatél figg, hogy a magasabb épiletekben a megfelelé viznyomds biztosithaté-e.
Amennyiben nem, akkor a telken belili halézatban a viznyomdst nyomdsfokozé géphdzzal kell
biztositani.

vy

A telekhatdron belil, az épitendd bekotévezetéken egy Heves Megyei Vizmivek Zrt dltal elSirt méretl
vizéra akna épitendd, ebben szerelik fel a vizérdkat. A mai el8irdsok szerint a kommundlis és a tiziviz
ellatds miatt a vizéra akndban a nagyobb atméréji tiziviz vezetékrdl a kisebb adtméréji kommundlis
vizellatdst biztositd vezeték ledgazik, mindkét vezetékre megfeleld méretl vizéra felszerelésére van

szikség.

A telken belll kiépitendd tiziviz vezetékre a szikséges siriségben fold feletti tizivizesapok kerilnek
felszerelésre. A kommundlis vizellatdst biztosité vezeték az épiletek irdnydba kiépitendék.
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Szennyvizcsatorndzds

A tervezési terilet korzetében, Egerben elvdlasztott rendszerl szennyvizcsatorna hdlézat Gzemel. A
szennyvizcsatorna hdélézat végsé befogaddja a vdarosban zemelé regiondlis szennyviztisztité telep.

A szennyviztisztitd telep mechanikai és biolégiai fokozatGd technolégidval rendelkezik, tisztitd
kapacitdsa 19700 m3/nap. A tisztitott szennyvizek befogadéja az Eger patak, amely lll. tisztitdsi
kategéridju vizfolyds. A tisztitételep regiondlis szerepet télt be, Eger szennyvizein kivil Felsétarkany,
Ostoros, Novaj, Egerszélat, Egerszaldk és Egerbakta telepilések szennyvizeit is fogadja. Eger

szennyvizelvezetd hdlézatdnak Gzemeltetdje szintén a Heves Megyei Vizmi Zrt.

Egerben az elvdlasztott rendszerl szennyvizcsatorna hdlézat a szennyvizeket gravitdcidésan vezeti el,
a szikséges helyeken a hdlézaton szennyviz dtemelék és nyomévezetékek izemelnek.

A Baktai dton & 30-as ac szennyvizcsatorna izemel, errdl épilt ki a terilet bekdtése. Ennek
befogaddja a Kisasszony 0ti gravitdcidés gerinccsatorna, amely a szennyvizeket a szennyviztisztité
telepre szdllitja.

A tervezési terileten belll a topogrdafiai adottsdgoknak megfelel8en gravitdcids szennyvizcsatorna
hélézatot kell épiteni, amely a Baktai Uti kézterileti csatorndrdl kiépitett, meglévé bekdtécsatorndra
kell kotni.
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Csapadékviz elvezetés

A tervezési terilet telkére jelenleg esé csapadékvizek elvezetésére egy telken belili zart
csapadékesatorna halézat épilt ki, amely a kozterileti csapadékviz elvezetd rendszerbe vezeti a
csapadékvizeket.

A lakéterileten a burkolt feliletek nagysdga jelent8sen nd, ezt a tdbblet vizmennyiséget a kdzterileti
vizelvezetd rendszer nem tudja befogadni, ezért a vizeket telken belil csapadékviz tarozékban, vagy
szikkasztékban kell betdrazni és azokbdl csak csdkkentett kifolydssal szabad tovdbbvezetni. A
szikkasztds, tarozds médjat a tovdbbtervezés sordn kell meghatdrozni, azt megtervezni és a tervekre
a vizjogi létesitési engedélyeket be kell szerezni.

Energiaellatas

A tervezési terilet energiaelldtdsdra jelenleg a vezetékes energiahordozék kdzil a villamosenergia
és a foldgdz d&ll rendelkezésre. A vezetékes energiahordozdk rendelkezésre dlldsa a terileten a
korszer( termikus ellatast biztositja.

A villamosenergidt, mint vezetékes energiahordozét elsédlegesen vilagitasra és er8atviteli célo vagy
technolégiai céld energiaigények kielégitésére haszndligk. A termikus cél0 energiaellatasara a
kdzhdlézat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve a féldgdz hasznosithaté.

Ugy a villamosenergia ellatds, mint a termikus céli energiaellatds fenntartdsi kéltségeit jelentésen
csokkenheti a meguijulé energiahordozék kiegészité hasznositdsa. Erre elsédlegesen a nap energidja
hasznosithaté és a hasznositds megolddasdra eldirdsok is kdtelezik a beruhdzoét.

A terilet termikus energiaellatdsdban a féldgdz mellett a megujulé energiahordozé hasznositdsédnak
a lehetésége is biztositott, amelynek kiépitését kiemelten indokolja, hogy ma mar a nyari hitési igény
meghaladja a téli fitési energia igényt, és a hitési energiaigény kielégitésére a villamosenergia
hasznositdsa a kedvez&bb, killonésen megujuld energiahordozé hasznositdsaval kiegészitve. A tovabb
tervezés sordn az ingatlantulajdonosok dénthetik majd el az energiaellatési strukturat, hogy a termikus
energiaelldtdsat  foldgdzra alapozzdk meguUjuld  energiahordozéval  kiegészitve, vagy
villamosenergidra alapozva, azt megujulé energiahordozéval kiegészitve oldjdk meg.

A TEKA lehetéséget ad arra, hogy ha a termikus energiaelldtdst villamosenergia és megujuld
energiahordozé hasznositdsaval oldjgk meg, azzal is kielégithetd a ,telijes kézmielldtds”
kdvetelménye, ezért a foldgdzellatds kiépitése akar feleslegessé is valhat.

Villamosenergia ellatas

Egerben a villamosenergia hdalézat izemeltetSje az MVM EMASZ Aramhdlézati Kft. A térség
villamosenergia ellatasanak bazisai Eger-Dél aldllomés és az Eger-Eszak aldllomés. A tervezési
terilet korzetének villamosenergia ellatdséra az aldllomdsokrél indulé 22 kV-os kdzépfesziltségl
vezetékek fizik fel a fogyasztdi transzformdtorokat, amelyekbdl indulé kisfesziltségli kdbelek
kdzvetlen biztositidk a fogyasztéi igények kielégitését. A tervezési terilet korzetében a
kozépfesziltségl és a kisfesziltségi hdldézat foldkabelekkel és égvezetékekkel kiépitetten izemel.

A Mester utcdban és a Bercsényi utcdban egy-egy 22 kV-os oszlopokon vezetett villamosenergia
légvezeték Uzemel, ezek tdpldljdk be a Baktai Uton, a Mester utcdban és a Csokonai Mihdly utcdban
Uzemel8 transzformdtor dllomdasokat.

A terileten dthaladé oszlopon vezetett 22 kV-os villamosenergia hdalézati nyomvonal, amely ha
Utkozik az épittetdi szandékkal, akkor kivaltdsat meg kell oldani, egyébként helyben maradhat, ha



biztositani lehet a vezetékek nyomvonaldat a 6-6 m-es biztonsdgi dvezettel egyitt. A 22 kV-os elosztéd
halézat biztonsagi Svezetében vald épités és terillethasznalati korldtozdsokat a 2/2013 (1.22.) NGM
rendelet rogziti.

A tervezési terilet max 1800 kW villamosenergia igényét a szolgdltaté EMASZ Kft. nyilatkozata
alapjan alapbazis szempontjdbdl biztositani tudja. A tovdbbtervezés sordn kell a szolgdltaténak a
gazdasdgi, miszaki tdjékoztatdsat megkérni, az EMASZ abban fogja megirni a szolgdltatds
feltételeit. Amennyiben a meglévé halézati rendszer kiterhelt, akkor a telken transzformator dllomdas
elhelyezése szikséges, ez a meglévd 22 kV-os vezetékrdl betdplalhaté.

A transzformator dllomdstél a telken belili eloszté hdlézat kisfesziltségl foldkabelekkel kell kiépiteni.
A telken belUl a térvilagitdst kandeldberekkel javasoljuk kiépiteni.

Az épiletek energiaigényét kisfesziltségen javasoljuk bejelenteni. Ez a hatdlyos rendelkezések
alapjan 3600 Ft/A dij mellett igényelhetd. A csatlakozdsi dij megfizetését kdvetden a mérési helyig
a fejlesztés tervezési és kivitelezési feladatait a kézhdlézatot izemeltetd végzi.
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Foldgazellatas

A tervezési terilet kdrzetében, Egerben kézépnyomdsu foldgdzelldtéd hdlézat izemel. A foldgazellatd
halézat az OPUSZ TIGAZ Zrt. izemeltetésében van.

A Baktai Uton utcdban 4 baros, DN 90-es KPE kdzépnyomdsu gdzvezeték izemel, amelyrél a telekre
ellatasa épilt ki.

A tervezett fejlesztési terilet energiaelldtdsdra, a tovdbbtervezése sordn a mar eldontott
energiaelldtdsi struktordban, ha a féldgdz igénybe vétele mellett dontenek, a mar a ténylegesen
meghatdrozott foldgdazigény ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni és arra szolgdltatdi
megdllapoddst kdtni.

A tervezési terillet foldgdzigénye 240 nm3/éra, amelyet a Baktai 0ti 4 baros, DN 90-es KPE
kézépnyomdsi gdzvezetékrdl ki lehet szolgdlni. A meglévd bekdtd vezetéktdl a meglévd fogyasztdsi
helyekig telken belil kiépitett ellaté halézat varhatdéan a tervezett épileteket érinti, igy a meglévd
hdlézat elbontdsdt javasoljuk és az Uj épileteket ellaté Of hdlézatot kell az Uj fogyasztdsi helyekig
kiépiteni.

A villamosenergia ellatasndl leirtakhoz hasonléan, a kézhdalézat igénybevételénél figyelembe kell
venni a helyi megujuldé energiatermelés megolddsdnak kotelezettségét is. Mivel a megujuld
energiahordozéval valé energiatermelés id8jards figgd, a csiucs igényt ki kell tudni elégiteni a
kézhdlézatrdl, de a kdzhdlézat kihaszndltsadgdt a megujulé energiahordozé hasznositdsa csdkkenti.
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MegUjulé energiaforrasok

Ma mdr a megujulé energiaforrdsok hasznositdsa nélkil energiagazddélkoddsi és kérnyezetvédelmi
igények nem elégithet8k ki. Uj hasznositds, 0j beépitési terileten a napenergia aktiv és passziv
hasznositdsi lehetésége is biztositott. Aktiv hasznositdsdra a naperémi panelek alkalmazhaték. A
napenergia passziv hasznositdsa az épiletek tdjoldsdval, ndvénytelepitéssel, fasitdssal,
drnyékoldssal, szélhatdst csokkenté beruhdzdasokkal érheté el. Az aktiv hasznositdst szolgdld
naperémi{ panelek legegyszeribben az épiletek tetészerkezetére helyezheték. A terilet kedvezé
adottsdga, hogy a hészivattyl is hatékonyan hasznosithaté a térségben. Arra is fel kell hivni a
figyelmet, hogy a TEKA lehet8séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatést villamosenergia és
megujulé energiahordozé hasznositdsdval oldjdk meg, azzal is kielégithetd a ,telijes kézmGellatas”
kdvetelménye, ezért a hagyomdnyos vezetékes energiahordozé ellatds kiépitése akdr feleslegessé is
vdlhat.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

Eger vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositia. A Miskolci
szekunderkdzponthoz tartozéd Egri primerkdzpont a vezetékes tavkozlési ellatds bazisa. A varos 36-
os kérzetszdmmal csatlakozik az orszdgos, illetve nemzetkdzi tavhivé hélézathoz, biztositva ezzel a
kedvezd tavkdzlési lehetéséget. A vezetékes tdvkozlési elldtottsdg 90%-hoz kozeli, igy teljes korl, az
igények kielégitettek.

A telepilés tavkozlési halézatdnak végleges kiépitése a 90-es években tortént. A vezetékes tavkdzlési
ellatottsag teljes korinek tekinthetd, azaz valamennyi igény kielégitett.

A vezetékes tavkozlés bar miszaki megjelenésében kézmi jellegl, szolgdltatdsa alanyi jogon térténik.
Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerz8déskotés alapjdn torténik. A szikséges
hdlézatfejlesztést a szolgdltatd sajdt beruhdzdasként valdsitja meg. Azt is meg kell jegyezni, hogy a
szolgdltatdsi jogot a piaci verseny szabdlyai szerint egy-egy teriileten belil tébb szolgdltaté is
kaphat szolgdltatdsi jogot.

A hdlézatépitésre vonatkozéan a telepiilés arculatdnak alakitdsa megkivdnja, hogy a hdlézatépités
pontosan a vdrhaté tébbszereplds szolgdltatdsra szigorian szabdlyozott legyen. Ennek érdekében Uj
vezetékes hirkdzlési halézatokat mar csak féldalatti elhelyezéssel szabad épiteni.

Vezeték nélkili létesitmények

A tavkozlési elldtottsdgot tovabb néveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata. Ennek a tervezési
teriletet érint&en, terileti korlatja nincs, valamennyi vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom, Yettel, One
Magyarorszdg) és misorszérd szolgdltatd megfeleld vételi lehet8séget tud biztositani. A tervezési
terileten kézcélo vezeték nélkili hirkozlési 1étesitmény elhelyezése nem tervezett.
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1.4. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A hatdlyos szabdlyozdsi terv alapjén a 2971 hrsz.-0 telken tervezett fejlesztés nem valésithaté meg,
a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv médositdsdra lesz szikséges. A szabdlyozdsi terv
médositdsa az épitési dvezet mddositdsat jelentené. A tervezett fejlesztés jelent8sebb kdrnyezeti
hatdssal nem jdr, jelentés valtozdst nem hoz a kérnyezeti elemek tekintetében.

Levegétisztasag-védelem

A tervezett fejlesztés kdvetkeztében, amennyiben betartjdk a hatdlyos jogszabdlyokban el&irtakat,
jelent8s leveg8szennyezés nem varhaté.

Uj terilethasznélat, Gj Iétesitmények kialakitdsandl, uj technolégidk Uizemeltetésénél teljesiteni kell a
levegétisztasdg-védelmi kévetelményeket, elSirdsokat, hatdrértékeket. A levegd védelmével
kapcsolatosan a 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet és a végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyok — a
4/2011.(1.14.), az 5/2011. (1.14.), a 6/2011. (I.14.) VM rendeletek - el8irdsait kell alkalmazni.

A tervezett épiletekhez kapcsoléddan légszennyezé-anyag kibocsdtds nem vdarhatd, bejelentés-
koteles [égszennyez8 pontforrdst nem telepitenek.

Zaj- és rezgésvédelem

A médositds kévetkeztében, amennyiben betartidk a rendeletekben elSirt hatdrértékeket, jelentésebb
zaj- és rezgésterhelés elérelathatéan nem fog fellépni.

Az Ujonnan létesiteni kivant, zajt kibocsatéd létesitményekre a 2008. janudr 1-t8l hatdlyos, a kérnyezeti
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairél sz6l6 284 /2007. (X.29.) Korm. rendelet az irdnyads,
a kibocsatési hatarértékek megdllapitaséndl a 27/2008. (XIl. 3. ) KvWM- EGM egyittes rendeletet
kell figyelembe venni.

Régészeti leléhely

Nyilvantartott régészeti lel8hely a tervezési terijletet nem érinti.




Régészeti lelShelyek, Helyi épitési
szabdlyzat 7a melléklet

Epitett kérnyezet orszagos és helyi védelme

Az érintett telkeken mGemléki védett épitmény nem taldlhatéd. Az érintett terilet helyi épitészeti
orokséget nem érint.

Epitészeti értékek Orszdgos védelme,

Epitett kornyezet

A fejlesztési terilet kornyezetében |évSé beépitések vdltozatosak. Az észak-nyugati irdnybdl
szomszédos teriletek gazdasdagi teriletek, ahol vdllalkozdsok mikédnek, pincészet, raktdarak,
lakberendezési druhdz, stb. Itt nagyobb léptéki épiletek taldlhatéak, azonban ezekkel egyitt a
fejlesztési terllet nem tdarul fel elénk egy latképként.

A délrsl szomszédos, intenzivebben beépitett
lakéteriletek a domboldalban mar hasonlé
pozicidjiak, mint a ftervezett lakdépiiletek,
tarsashdzak. A Csokonai utcai 3-4 szintes épiletek
a szintvonalakkal pdrhuzamosan helyezkednek el,
a Bercsényi utcai tdrsashdzat 5 szintesek, plusz a
tetStérbeépités. A két terilet kdzétt a Pdzmdny
utcai sorhdzak 2 szintesek (vagy 2 szint plusz
tetétér).

Bercsényi utcai tdrsashdzak feltéruldsa o Mikes

utcdbdl



A Bercsényi utcai tdrsashdzak alapvetSen magasan helyezkednek el és az épiletek is a
kdrnyezetikhdz képest 10l magasak, a fejlesztési terileten a felsd, nyugati részen az épilet magassdg
ezt a mértéket nem éri el, a fels8bb terileteken 1évé épilet tomegek 4 szint magasan kerilnek
kialakitdsra. A nyugatabbra Iévé csalddi hdzas Mikes Kelemen utca hatdrolja a tervezési teriletet,
mely mdr ismét csalddi hdazas |éptéket képvisel. Mivel ez az utca domborzatilag magasabbak

helyezkedik el, az alacsonyabban fekvé magasabb épiletek nem jelennek meg olyan magas
témegként a tdjban.

[dtvényterv nyugati irdnybdl nézve

terepmetszetek
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latvanyterv a telek dél-nyugati sarkdbdl

ldtvanytervek a kereskedelmi egységrdl és az alsé lakéd egységekrdl



1.5. A telepilésterv valtozasainak, modositasanak tartalma,
koncepcié

szabalyozasi

épitési ovezeti besoroldas meghatarozasa

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerinti épitési ovezet, melybe a telek sorolt nem felel meg a tervezett
elképzeléseknek. A jelenlegi intézményi vegyes dvezet médositdsa szikséges annak érdekében, hogy
a telken lakdsok, vagy lakdsok és szdlloda elhelyezhetd legyen. Az épitési telek lakédvezetbe
soroldsa tervezett. A lakédvezetek kdzil a kisvarosias lakédvezet az Svezetre vonatkozd orszdgos
szabdlyok alapjdn nem lehet megfeleld, ugyanis az 5 szint magasra tervezett lakéépiletek az
épiletmagassdg tekintetében nem felelnének meg. A kisvdrosias lakéodvezetekben a megengedett
legnagyobb beépitési magassdg mértéke maximum 12,5 méter az OTEK szerint.

A nagyvarosias lakéovezet megfeleld lehet, ugyanis ebben az dvezetben az orszdgos szabdlyok

.....

lakéovezetekre vonatkozdan a kdvetkez8ket fogalmazza meg:

Beépitésre szdant teriletek
Lakéovezetek
Nagyvdrosias lakéterilet épitési ovezetei Médositotta: 41/2016.(XI1.23.) onk. rendelet
38. § (1) Az Ln/... jelG épitési dvezetbe jellemz8en a nagy laksiriségi telkek, dltaldban Uszételken &llé
épuletek tartoznak, ahol t6bb 6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald lakéépiletek és sorolt
telepitési gépkocsi-taroldk helyezheték el.

(1.a) A nagyvdrosias lakéterilet az aldbbi paraméterekkel rendelkezd épitési dvezetekre tagozddik:

A B C D E F

1 Epitési ovezet, A telkek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei
ovezet iele Beépitési | Legnagyobb | Legnagyobb Kialakithaté Legkisebb
(szabdlyozasi terv méd beépitettség | épuletmagass legkisebb zoldfelilet
szerint) (%) ag telekterilet (%)

(m) (m?)

2 Ln/SZ-30-13,0-1500 Sz 30 13 1500 50

3 Ln/SZ-80-20,0-U Sz K(80) 20 Usz6 telek 0(10)

4 Ln/SZ-80-35,0-U Sz K(80) 35 Usz6 telek 0(10)

4.a | Ln-ksz/SZ-40-4,5-350 Sz 40 4,5 350 20

5 Ln-ksz/SZ-40-7,5-1000 | SZ 40 7,5 1000 20

6 Ln-ksz/SZ-40-9,5-1200 | SZ 40 9,5 1200 20

7 Ln-ksz/SZ-80-4,5-U Sz K(80) 4,5 Usz6 telek 0(10)

8 Ln-km/SZ-40-12,0-5000( SZ 40 12,0%%* 5000 20

9 Ln-g/Z-80-3,5-U Z(K) 80(K) 3,5(K) Usz6 telek 10 (0

10 | Ln-g/SZ-40-3,5-1000 Sz 40 3,5 1000 30

11 Ln-kk Sz 2% 3,5 K 80

12 | Ln-kt - 0** - K 20

13 | Ln/(SZ)K-K-20-K (SZ)K 80/K 20 K 50

14 | Ln/(SZ)K-K-33-K (SZ)K 80/K 33 K 40

15 | Ln/SZ-30-15-K Sz 40 15 K 20

16 | Ln/O-45-16-K o 45 16 K 20

17 | Ln/O-60-16-K o} 60 16 K 20

18 | Ln/K-K-K-K K K K K 20

19 | Ln/SZ-25-18,0-10000 Sz 25 18,0 10000 60




K=kialakult beépitési mdd, kialakult telekméret, kialakult beépitettség, kialakult épiletmagassdg,
melyek megtartdsaval a bdvités a beépitettség és az épiletmagassag tekintetében, csak a kialakult
kubaturdn belil lehetséges.

U = 0sz4 telek, vagy kialakult méreti telek.

* beépitési mérték, ha a telek terilete eléri a 3000 m2-t

** terepszint alatt a szabdlyozési terven jeldltek szerint épithetd gépjdrmitérold, dombgardzs.

*** az épiletmagassagi érték az épileten megjelend technolégiai és gépészeti berendezésekre nem
vonatkozik.

(2) A nagyvdrosias lakdterilet épitési dvezeteiben —Svezeti, vagy vdrosrészi elSiras eltérd rendelkezése
hianydban- elhelyezheté rendeltetések:

a) tébb rendeltetési egységet magdba foglalé lakéépiilet,

b) szdllés jellegd,

c) legfeliebb 300 m2 brutté szintteriletl kereskedelmi, szolgdltatd,

d) a lakékdrnyezetet nem terhelé gazdasdgi rendeltetés max. 100 m2 hasznos szintterilettel,

e) hitéleti, egészségigyi, szocidlis, nevelési, oktatdsi, kulturdlis,

f) irodai,

g) vegyes funkcidju épilet az a)-f)-ig felsoroltak esetében,

h) gépjarmi-taroldk Ln-g/ és Ln-kt Svezetekben, pavilon kereskedelmi szolgéltatéd rendeltetésre Ln-kt
ovezetben,

i) terepszint alatti kézmi-szolgdltatd létesitmények és egyéb kdzmitargyak,

i) Uj trafé terepszint alatt vagy egyéb funkcidju épiilethez rendelten alakithaté ki, a meglévd traféhdzak
rekonstrukcidjuk sordn korszeri lemezhdzas traféra cserélend8k, vagy épilethez rendelve alakitanddk
ki.

k) terepszint alatti gépjarmitdaroldk, mélygardzsok a szabdlyozdsi terven kijeldlt épitési helyen.

I) terepszint alatti gépjarmitdaroldk, mélygardzsok felszini létesitményei, amelyek indokolt esetben a
szabdlyozasi terven kijeldlt épitési hely hatardn kivil is elhelyezheték

(3) A nagyvdrosias lakéterileten nem helyezheté el:

a) Uzemanyagtélts,

b) lakdkocsi,

c) feszitett, vagy felfijt sator,

d) Uveghdz, féliaboritdsi névényhdz,

e) kozteriletrdl lathaté terepfelszinen megijelend kdzmiépitmény, tdvkozlési berendezés, kivéve
telefonfilke,

f) 6ndllé pavilon, bédé, kivéve Ln-kt dvezetben a szabdlyozési terven, vagy KAT-ban meghatérozott
épitési helyen,

g)

(4) Ln/... jelG épitési dSvezetben:

a) A kialakult épiletmagassdg novelése, legfeliebb 1 m-es mértékig — szabdlyozési terv eltérd
rendelkezése hidnydban — csak az épiletek magastetds kialakitdsa, vagy tetGemelet létesitése
érdekében lehetséges.

b) Alapterileti épiletb&vités — Uszételek ndveléssel egyitt — csak a szabdlyozdési terven jeldlt helyeken
lehetséges, kivéve felvoné és |épcsShdaz létesitésének esetét.

c) Az épuleteken — varosépitészeti egységenként egységesen — beépitett tetétér, tetSemelet létesithetd,
ha a bévitéshez szikséges gépkocsi taroldk, parkoldk kialakitdsa a kilon megdllapoddsban foglaltak

szerint a bdvitéssel egyidejileg megtorténik, vagy ha a felsd szinti lakdsok b&vitését szolgdlja.

d)

e) A 18bb egységbdl dallé lakéépiletek esetében a szabadon &llé épitési dvezetekben mar létrehozott,
vagy létrehozni kivant 6ndllé helyrajzi szdmlO egységek esetében a beépitési jelleg zdrtsortan

értelmezendd.

A nagyvdrosias lakéovezet a lakéd rendeltetést megengedi, mennyiségi korldtozds nélkil, valamint a
szdllds rendeltetést is. Ugyanakkor a kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetés esetében meghatdrozza,



hogy az maximum 300 m2 brutté szintteriletl lehet. Az dvezet dltaldnos szabdlyait tartalmazza a

38.§, azonban a szabdlyzat 0gy fogalmaz az dltaldnos el8irdsokrdl, hogy azok vdarosrészi elSirds

eltérd rendelkezése hidanydban érvényesek. A HajdUhegy vdrosrészre vonatkozéan a 73.§ fogalmaz

meg egyedi szabdlyokat a kdvetkezdk szerint:

HajdOhegy
73. § (1) A Hajduhegy vdrosrész északi irdnyu b&vitésének kertvarosias lakéteriletén:
a) A terilethaszndlati valtdst lehetévé tevd Oj telekszerkezet kialakitdsa — az dnkormdnyzat és a telkek
tulajdonosai, illetve a terilet fejlesztésében érdekeltek dltal megkdtstt telepilésrendezési szerz8dés
megkotését kdvetéen — hagyhaté jéva.
b) Az dvezet épitési telkein az épitési tevékenység csak a telepilésrendezési szerzédésben foglaltak
teljesitését kovet8en kezdhetdé meg. Az épitési telek beépitésének feltétele a telkeket kiszolgdld
Utszakaszok kiépitése legaldbb az Otalap mértékéig és az igénybe venni kivant telkekig.
c)
(2) A HajdOhegy vdrosrész északi iranyld bdvitésének Utemezett megvaldsitdsa esetén a kézmivek a
telijes kiépités részeként, a végleges dllapotnak megfelelden épilienek ki. A vizvezeték-hdlézat
megépitése sordn a tervezendd viztdrozé medencével térténd késSbbi Osszekotés lehetdségét is
figyelembe kell venni.
(3) A Bercsényi utca északi végérdl nyilé Ln/SZ-25-18,0-10000 jeliG nagyvdrosias lakéterileten
a) lakérendeltetést biztositdé meglévé épileten kivil a gépkocsitdrolds, lakérendeltetést kiegészits tdarold
épitmények létesithetdk,
b) a gépjarmi taroldk mds rendeltetésre at nem alakithatdk,
¢) a meglévd lakédhdazon kivil tovabbi lakéépilet nem épithetd,
d) a telek felszini beépitési mértéke 25% lehet, a felszi alatti 30%-ig terjedhet, amennyiben a terepszint
alatt csak a gépkocsitdrolds és az zemviteli gépészeti berendezések céljdra készil az épitmény.
e) a 18,0 m épiletmagassdg csak a lakéhdzra vonatkozik, az egyéb épitmények magassdga legfeliebb
3,5 m lehet, ez aldl kivételt képeznek a kétszintes gépjarmi-taroldk esetei, melyek legfeliebb 5,5 m
épuletmagassagig épithetdk,
f) a kotelezé zoéldfelileti ardny 60% kell, hogy legyen, amelyen belil jatsz6, pihend és sport rendeltetés
épitményei épithetdk.

A helyi épitési szabdlyzatban meghatdrozott 19 db nagyvdrosias lakédvezet kézétt nincs olyan,

amely megfelelne a tervezett beruhdzds paramétereinek. A 2971 hrsz.-0 telekre a kdvetkez8 dvezeti

szabdlyozdst javasoljuk Iétrehozni:

A B C | D E F
1 Epitési ovezet, A telkek épitési hasznalatanak megengedett hatarértékei
ovezet iele Beépitési | Legnagyobb | Legnagyobb Kialakithaté Legkisebb
(szabdlyozasi terv mod beépitettség | épuletmagass legkisebb zoldfelilet
szerint) (%) ag telekterilet (%)
(m) (m?)
20 | Ln/SZ-40-18,0-7000 Sz 40 18 7000 30

Ebben az Uj nagyvdrosias lakéovezetben a beépitési méd szabadon 4llé, a megengedett legnagyobb

beépitettség 40%, a legnagyobb épiletmagassdg 18 méter, a kialakithaté legkisebb telek terilet
7000 m2, a legkisebb zdldfelilet 30%.

A kialakithaté legkisebb telek terilet meghatdrozdsakor figyelembe vettik azt, hogy a megtartandé

épiletnél lehetéség legyen egy 6ndllé telek kialakitdsdra az épilet szadmdra. Ez nem cél, azonban

mivel az épiletbe kerild funkcid és a bérlé személye nem ismert, ebben a fdzisban nem lehet tudni,




hogy az épilet hasznositdsa sordn az Uj bérlé vagy tulajdonos szeretne-e 6ndllé telket, vagy elegendd
lesz az épilet bérlése szdmara.

A helyi épitési szabdlyzat HajdUhegyre vonatkozé részeit javasoljuk kiegésziteni a kévetkezék szerint:

(9) A Baktai Uton taldalhaté Ln/SZ-40-18,0-7000 jeli nagyvérosias lakéterilet épitési Svezetben
elhelyezhetd rendeltetések:

a) tébb rendeltetési egységet magdba foglalé lakéépiilet,

b) szdllés jellegd,

c) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato,

d) irodai,

e) pihend és sport,

f) vegyes funkciéju épilet az a)-e)-ig felsoroltak esetében,

g) terepszint alatti kézm{-szolgdltatéd létesitmények és egyéb kézmitargyak,

h) terepszint alatti gépjarmitaroldk, mélygardzsok a szabdlyozasi terven kijeldlt épitési helyen.

i) terepszint alatti gépjarmitdroldk, mélygardzsok felszini Iétesitményei, amelyek indokolt esetben a
szabdlyozdsi terven kijeldlt épitési hely hatdaran kivil is elhelyezhet8k

létesitendd rendeltetési egységek szamanak szabalyai

A nagyvdrosias lakédvezetben létesitendd rendeltetési egységek szadmdanak meghatdrozdasdra a helyi
épitési szabdlyzat 31.§ (1) bekezdése fogalmaz meg szabdlyt a kévetkez8k szerint:

Létesithetd lakdsok és rendeltetési egységek szaméanak meghatarozasa
31.§ (1) Ln... jeli épitési vezetekben a telekkel rendelkezé ingatlanokon a lakdasok széma az OTEK
altal elSirt parkoldk biztositdsa mellett korldtozds nélkil épithetd.
Fenti szabdly értelmében a lakdsok szédma az OTEK dltal eldirt parkolék biztositasa mellett az
ovezetben nem korldatozott.

létesitendd parkolék szabalyai

A gépkocsi parkoldk szdmdnak meghatdrozdsdra orszdgostdl eltéré szabdly a helyi épitési
szabdlyzatban a 33.§ (1/b) bekezdésében van, mely szerint:

33.8

(1/b) A szikséges személygépkocsi és autébusz varakozdhelyek szdménak megdllapitdsa a TEKA 4. sz.
melléklete alapjdn kell tdrténjen azzal, hogy minden kétlakdsosndl nagyobb lakéépiilethez lakdsonként
30 m2 lakdsteriletig 1 db, 31 — 80 m2 lakdsteriletig 1,5 db, 80 m2 lakasterilet felett 2 db
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, de az &sszes lakdsszdmra vonatkozéan lakdsonként
4dtlagosan minimum 1,5 db személygépkocsi elhelyezését szikséges biztositani. A fentiek alapjén

szamitott érték egész szamra felfelé kerekitends.

A lakéépiletekben, tarsashdzakban épiletenként maximum 32 db lakds lesz kialakitva. A beépitési
terv 170 db lakdssal szamol. igy a lakésonkénti 1,5 db autét szamolva 255 db parkolé elhelyezése
szUkséges. A terv szerint teremgardzsban 222 db parkold, mig a felszinen 35 db parkolé kerdl
kialakitasra, igy a szikséges parkolé elhelyezése biztositott.

A kereskedelmi szolgdltaté rendeltetés esetén az drusitétér minden megkezdett 10 m2 alapterilete
utdn egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

A kereskedelmi egységekhez tovdbbi 140 db parkolé kerilt megtervezésre.



kialakitandé zoldfeluletek

A telken belili zdldfeliletek esetén az dvezetre meghatdrozott legkisebb zdldfeliletet ki kell alakitani.
A helyi épitési szabdlyzat 35.§ (4) bekezdése alapjdn is meg kell hatdrozni a minimdlis zdldfeliletet,
melynek képlete lakdsonként 50 m2. 170 lakéssal szdmolva 170x50m2=8500 m?2, mely a telek
26,6%-a.

A zoldfeliletekre vonatkozéan a kdvetkezd szabdlyok vannak a helyi épitési szabdlyzatban:

Epitési ovezetek zoldfeliletei
35. § (1) Az épitési telkek minimdlisan kialakitandé zdldfeltletein:
a) a zoéldfelilet nagysdgdhoz mérten 150 m2-ként legaldbb 1 db nagy vagy kézepes lombkoronat
ndveld fa, és 10 db cserje telepitends.

(4) Minden olyan épitési ovezetben, ahol 2-nél tobb lakas létesiil, a létrehozandé -fenntartandé
z6ldfelilet nem lehet kisebb sem az ovezeti elGirasokban meghatarozott szazaléknal, sem
lakdsonként 50 m2-nél, amennyiben a részletes 6vezeti elGirds masképp nem rendelkezik.

(5) Maganterileten az ingatlan tulajdonosa, kezelSje vagy haszndléja

a) kételes gondoskodni az ingatlanon 1év8 fds szdrd ndvények fenntartdsdrdl, az adott faij
tulajdonsdgainak megfeleld szakszeri kezelésérdl (igy kilondsen viz- és tdpanyag-utdnpdtlasrél,
metszésrél, ndvény-egészségigyi beavatkozdsrdl), valamint szikség szerinti pétldsarsl.

b) fat - kilondsen épitmény elhelyezése, veszélyhelyzet elhdritdsa, kdrnyezetrendezés miatt vagy
kertészeti szakvélemény dltal is igazolt egyéb okbél - csak végleges fakivagdsi engedély alapjén
vdghat ki gy, hogy a kivagott fa pétlasardl a végleges fakivdgdasi engedélyben meghatdrozott médon
és mértékben gondoskodnia kell.

c) veszélyhelyzettel fenyegetd fa kivagdsat - amennyiben a veszély elhdritdsdra mas lehetdség nincs -
koteles haladéktalanul elvégezni. A veszély elhdritdsa érdekében elvégzett fakivdgdast 15 napon beldl

irdsban be kell jelenteni Eger Megyei JoglU Vdros Polgdrmesteri Hivataldnak.

A beépitési terv alapjdn a telken kialakitott zdldfelilet 8444 m2, valamint az extenziv zdldtetd
tovabbi 1097 m2. A TEKA el&irasai alapjén az extenziv zdldtetd méretének 20%-a szamithaté be a
telek zoldfeliletébe, igy a zdldtetd tovabbi 219,4 m2-nyi zdldfeliletet jelent, mellyel mar a telekre
vonatkozéan a legkisebb zdldfelilet biztositott.

Tehdt a helyi épitési szabdlyzat zdldfeliletekre vonatkozé tervezett el8irdsa (30%) nem szigoribb,
hasonlé el8irast fogalmaz meg, mint a telken belil kialakitandé legkisebb zdldfelilet (lakdsonként 50
m?2), amennyiben ennyi lakds létesil. Kevesebb lakds esetén (kevesebb, mint 128 db) a legkisebb

zdldfelilet 30%-o0s mértéke a meghatdrozé.

szabdlyozasi tervben szikséges egyéb modositasok ismertetése

A szabdlyozdsi terv két tervlapon jeleniti meg a tervezési teriletet, az M 1.10. HajdUhegy elnevezési
tervlap és az M 1.10. Hajd0hegy-Eszak elnevezésii tervlap tartalmazza a szabdlyozast. A két
tervlapon d&tfedés van, ugyanis a telek északi része mindkét tervlapon szerepel. A 2019-es
tervmédositds sordn csak a Hajdohegy tervlapon lett médositva a kozlekedési terilet szélessége, a
Hajdohegy-Eszak tervlapon maradt a kordbbi dllapot. igy jelenleg a szabdlyozds ellentmondésos.
Egy kévetkezd tervmédositds sordn javasolt a két tervlapot szinkronba hozni, a Hajdihegy-Eszak
tervlapon a tervezési terilet hatarat lemédositani 0gy, hogy a telek csak egyik tervlapon legyen.
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hatdlyos szabdlyozdasi tervlap M 1.10. HajdGhegy (2024. februar)

hatdlyos szabdlyozési tervilap M 1.10 Hajdohegy-Eszak (2017. &prilis)

A beépitési terv elkészitésekor az M 1.10. Hajduhegy elnevezési tervlapon szereplé dbrdzolast és
szabdlyozdst vettik figyelembe. Eszerint a telek észak-nyugati telekhatdra mentén egy 6 méter
szélességl gyalogit kerilne levdlasztdsra, mely az észak-nyugatra fervezett kertvdrosias
lakéteriletek gyalogos forgalmat vezetné le a buszmegdllé irdnydba. Mivel a tervek szerint az Uj
lakéteriilet szabadon datjarhaté lenne, igy ezt a tervezett sétdny megvaldsitdsat a beruhdzé vdllalnd
telken beliil, igy nem szikséges a teriilet levdlasztdsa kilon telekként, gyalogutként.
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JELOLESMAGYARAZAT

KOZLEKEDO UTAK

PARKOLO FELULETEK

JARDAK - SETANYOK

o

TUZCSAP

ZOLDFELULET TERMETT TALAJON

HAROM SZINTU NOVENYTELEPITES

JATSZOTER - KUTYAFUTTATO

TUZOLTO FELVONULASI UTVONAL

INTENZIV ZOLDTETO TERMGARAZSOK,
LEPCSOS TERASZHAZAK FELETT

EXTENZIV ZOLDTETO LAKASOK,
SZABADIDO KOZPONT FELETT

EGER LAKOPARK

3300 Eger, Baktai ut 37. hrsz. 2971.

Ssz Megnevezés Mennyiség me.
1 Telek terllete 31916 m2
2 Tervezett zoldterulet 8444 m2
S} Intenziv zéldtetd 2946 m2
4 Extenziv zoldtetd 1097 m2
5 Lakasok szama 170 db
6 Uj sportkézpont szintteriilet 2500 m2
7 Parkoldk szama teremgarazsokban 222 db
8 Parkoldk szama tzltkbzponthoz 140 db
9 Parkolok szama lakasokhoz 35 db
10 Eplletmagassag felsé szinten 16,75

11. Eplletmagassag alsé szinten 13,4
12. 1 lakasra jutd zoldfellulet (kbvetelmény 50 m2/lakas) 66,22
13 1 lakasra jutd parkoldigéeny (kévetelmény 1,5 db/lakas) 1,51 db
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Heves Megyei Vizm(i Zrt. — Egri Uzemegység

Telephely: 3300 Eger, Tulipan tér 3.

Addszdm: 11164810-2-10, cégjegyzékszam: 10-10-020086

Tel.: 06-36/518-417, fogyasztdi iroda: 06-36/412-384 P RQA

E-mail: titkarsag@eger.hmvizmurt.hu
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E-mail: ugyfelszolgalat@eger.hmvizmurt.hu

SRS Web: www.hmvizmurt.hu MANAGEMENT
vizmi M | s
150%01- 5014001 001
Téth Martin Datum: Eger, 2025. november 03.
részére _ Ikt.sz.: HMV-2¥ Laiks - C
email: martin513@hotmail.com Ugyintéz6: Szrogh ;al i

Targy: Eger, Baktai ut 37 (hrsz.: 2971) elvi rendelkezésre allasi nyilatkozat

Tisztelt T6th Martin!

Hivatkozva 2025. november 03.- n kelt elektronikus levelére, az alabbiakrdl tajékoztatjuk.

Az Eger, Baktai Gt 37 (hrsz.: 2971) felhasznalasi helyen az Onék altal meghatarozott 100m3/nap
vizigényt a targyi ingatlant ellaté DN 150 mm atmérgji, KMPVC ivdviz bekétSvezetéken
keresztiil Heves Megyei Vizm(i Zrt. az Gzemeltetett ivéviz haldzatrél biztositani tudja.

Tovabba az alabbiakrdl tajékoztatjuk:

A vizikdzm(i-szolgaltatdsrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény (Vksztv.) 2.§ 15. pont szerint , lakossdgi
felhaszndlo: az a természetes személy felhaszndld, aki nem jovedelemszerzé gazdasdgi tevékenység
keretében, sajdat hdztartdsa, lidiil6 vagy hétvégi hdz, gardzs elldtdsa érdekében veszi igénybe a vizik6zmdi
szolgdltatdst, valamint a tdrsashdz és a lakdsszévetkezet”

Az 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 62. § (2) bekezdése értelmében: ,Eqgy felhaszndldsi helyen beliil a
nem lakossdgi felhaszndlok ivovizhaszndlatat kiilén bekétési vizmérével, vagy mellékvizmérével kell
mérni.”

AVksztv.69.8 (1) bekezdésének (a) pontja szerint: ,,A nem lakossdgi felhaszndlé a vizikézmd-
szolgdltatéval kététt szerz6désben foglaltak szerint a vizikozmd-szolgdlitato részére vizikézmii-fejlesztési
hozzdjdruldst fizet k6zszolgdltatdsi szerzGdéses jogviszony esetében a felhaszndldsi helyen biztositandd

”

szolgdltatdsi kapacitdsért....... f
A Vksztv. 71. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,,A nem lakossdgi felhaszndlé az adott felhaszndldsi helyen
a vizik6zmii-fejlesztési hozzdjdrulds megfizetésével a megvdsdrolt kozmdifejlesztési kvota erejéig valik

”

jogosulttd a szolgdltatds igénybevételére”.

Tisztelettel

Kapjak:
1. Cimzett
2. Ugyintézé
3. lrattar

EGER/ GYONGYOS/HATVAN/HEVES/FUZESABONY/DELBORSOD/BATONYTERENYE
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Haélézat 1/1oldal
HAMPDEN Kft. Miskolc, 2025.11.17
Budapest XI. Ugyiratszam: 609592162
Haromszék utca 37.
1112
6 09592162
Telefonszdm: +36 20 474 9999
+36 30474 9999
+36 70 474 9999
+36 14749999
Levellink jele: 6412160/DSEMHAMEU/105307/2025/H
Elosztéi felhasznalasi hely azonosité 22701118
Felhasznalasi hely 3300 Eger, Baktai Ut 37. Hrsz.: 2971

ELVI SZOLGALTATASI NYILATKOZAT

ingatlan villamos energiaval torténé ellathatésagardl

Név: HAMPDEN Kft.
Igény helye: 3300 Eger, Baktai Gt 37. Hrsz.: 2971
Ertesitési cim | 1112 Budapest XI., Hiromszék utca 37

Tisztelt Ugyfeliink!

Megkeresésére vdlaszul ezuton tajékoztatjuk, hogy

amennyiben a megjelélt ingatlan kiszabdlyozott kézteriiletr6l vagy kézforgalom
szamdra megnyitott magdnutrol megkézelitheté és a kézcélu hdlozat kiépitésének
miiszaki vagy jogszabdlyi akaddlya nincs, abban az esetben az ingatlan az MVM Emdsz
Aramhdlézati Kft. kézcélu hdlozatdrdl villamos energidval elldthaté.

Az ellatds igénybevételének részletes miuiszaki-, pénzlgyi- és egyéb feltételeit hivatalos villamos
energia igénybejelentés esetén Tarsasagunk m(iszaki-gazdasagi tdjékoztaté formajaban adja meg.

Tisztelettel,

MVM EMASZ Aramhélézati Kft.
Energia igénykezelési osztaly

MVM Emész Aramhalézati Kft. MVM Ugyfélkapcsolati Kft.
3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy Ut 13. Telefon: +36 20/30/70/1 474 9999
Bejegyezte: Miskolci Torvényszék Cégbirésaga E-mail: ugyfelszolgalat@mvm.hu

Cégjegyzékszam: 05-09-013453 Levelezési cim: 1439 Budapest, Pf. 700 G00161
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HAMPDEN Kft. Budapest, 2025.11.17
Budapest X]. Ugyiratszam: 6412160/DSEMHAMEU/105307/2025/H
Haromszék utca 37 Felhasznald azonosité szama: 22701118
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Targy: Tdjékoztatas

Tisztelt Toth Martin!

Tdarsasagunkhoz érkezett bejelentésére a 3300 Eger, Baktai Ut 37. Hrsz.: 2971 szam alatti felhasznalasi
helyre vonatkozdan az aldbbi tdjékoztatdst adjuk.

Kérésiknek megfelel6en mellékelten megkildjik a fenti fogyasztasi helyre vonatkozd szolgaltatdsi
nyilatkozatunkat szives felhasznalasra.

Segitd egylttmikodését és tiirelmét koszonjuk!

Amennyiben leveliinkkel kapcsolatban barminem( tovabbi kérdése, észrevétele, javaslata lenne, az
alabbi elérhet&ségeken kollégaink készséggel allnak rendelkezésére:

o vezetékes telefonrdl: +36 1 474 9999

¢ mobiltelefonrdl: a +36 20 474 9999, a +36 30 474 9999, a +36 70 474 9999
e elektronikus Uton: eloszto@mvmemaszhalozat.hu

e 3501 Miskolc, Pf. 1.

e személyesen barmelyik lgyfélszolgalati irodankon.

Tisztelettel,

MVM EMASZ Aramhalézati Kft.
Energia igénykezelési osztaly

MVM Emész Aramhalozati Kft.

3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy ut 13.

Bejegyezte: Miskolci Torvényszék Cégbirsaga

Cégjegyzékszam: 05-09-013453 G02097





