3300 EGER, DOBO TER 2.

ElGterjesztés

belteriileti hatar médositasarol és ingatlanrész értékesitésérol
az egri kiilteriileti 0285/53 helyrajzi szamu ingatlan részteriiletét érintéen
(UB, PGUB, KGY)

TISZTELT KOZGYULES!

A Vagyongazdalkodasi Iroddhoz kérelem érkezett Mlinko Attila (3300 Eger, Faggyas utca
17.) részérdl, mely szerint a sajat tulajdonu Eger, Faggyas utca 17. szam alatti 1751/17
helyrajzi szadmua belteriileti ingatlandval hatdros, onkormadnyzati tulajdond, Eger,
kiilteriilet 0285/53 helyrajzi szamu, szanto, legel6 miivelési agu tertiletbél az altala 2019.
ota rekredcios foldhasznalati szerzédéssel haszndlt 1.404 m? térmértékli részt meg
kivanja vasarolni (1. szamu melléklet).

Az ingatlanrész értékesithetdségérdl az illetékes szakiroddk az allasfoglalasokban az
alabbi kikotéseket tették:

» Az Eger 0285/53 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésre javasolt részének a
rendelkezésre allo adatok alapjan k6zmi érintettsége nincs.

* Az ingatlanrész az Onkormanyzat részérdl kiemelt teriileten fekszik, ezért az
értékesitési ar tiikrozze az ingatlan jovobeni hasznositasi lehetségeit.

= Az értékesités tamogathato, amennyiben a vevé vallalja a telekhatar rendezéssel
kapcsolatban felmertil6 minden koltség megfizetését.

= Az értékesités feltétele, hogy nem 6nalld telekként, hanem a 1751/17 helyrajzi szamu
ingatlan telekkiegészitéseként torténik.

* Az ingatlanrész tervezett hasznositasat egy telepitési tanulmanytervben be kell
mutatni, mely a teleptilésrendezési szerz6dés alapjat képezi, mint kotelezettség
vallalas.

= A telekOsszevonas feltétele az ingatlanrész belteriiletbe vonasa.

Az értékesitéshez a Varosi Urbanisztikai, Klima- és Kornyezetvédelmi Bizottsag a
47/2023. (XI.20.) dontésével, mig a Varosgazdalkodasi Bizottsdg a 189/2023. (XI.21.)
dontésével hozzdjarult az alabbi feltételekkel: az értékesités feltétele, hogy a Kérelmezo
tulajdondban taldlhaté 1751/17 helyrajzi szama ingatlanhoz telekkiegészitésként
csatolandé a terlletrész, oOnall6 telekként nem elidegenithetd, valamint a
telekdsszevonas feltétele a kiilteriileti ingatlanrész belteriiletbe vonasa.

A belteriiletbe vondsrol, annak feltételeir6l Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének ,a telepiilésrendezési szerzédésrél, az utépitési és koézmiivesitési
hozzdjdruldsrdl, valamint az utépitési érdekeltségi hozzdjdruldsrél” szold 24/2022.
(IX.30.) 6nkormanyzati rendeletének 10. §-a rendelkezik:
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(1) Az ingatlanfejlesztésben érdekeltek kérelmére a Kozgy(ilés akkor hatdrozhat
kiilteriileti ingatlanok belteriiletbe vondsarél, amennyiben a hatdlyban 1évé
teleptilésrendezési eszkozok az érintett ingatlant belteriiletbe vonasra javasoljak, az
érintett ingatlan hataros a meglévé belterilleti hatarral, valamint az
ingatlanfejlesztésben érdekeltek a (2) bekezdésben foglaltakat el6zetesen, irdsban
véllaljak, amelyrél az Onkormanyzat és az érdekeltek a Kozgytilés dontését
megel6z6en - a Kozgytilés tamogato dontésétdl fliggd hatallyal - telepiilésrendezési
szerzOdést kotnek.

(2) A kotend$ telepiilésrendezési szerzédést a Kozgylilés csak abban az esetben
hagyhatja jova, ha abban az ingatlanfejlesztésben érdekeltek vallaljdk, hogy az
érintett ingatlan ellatdsahoz sziikséges telepiilésrendezési szerzédésben
meghatarozott helyi kozutakat és kozmiiveket sajat koltséglikon kiépitik.

(3) A Kozgytlés az (1) - (2) bekezdésekben foglalt feltételek fennalldsa esetén szabadon
mérlegelheti, hogy jovahagyja-e a kiiltertileti ingatlanok belteriiletbe vonasat.

(4) A Kozgyllés a telepiilésrendezési szerzdés elfogadasarol a hidnytalanul benyujtott
tanulmanyterv Varosi Urbanisztikai, Klima és Kornyezetvédelmi Bizottsag altali
jovahagyasat kovet6en dont. A telepiilésrendezési szerzédés megkotésére
vonatkozo eléterjesztésben be kell mutatni az Etv. 30/A. § (3) bekezdés b) pont ba)
és bb) alpontjai alapjan azon egyéb koltségeket vagy egyéb raforditasokat, amelyek
a cél megvalositasanak el6feltételei és amely alapjan dont a kozgytilés annak
jovahagyasarol:

a) az érintett teriilet el6készitése, ennek keretében a telekviszonyok rendezése
vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitdsa — vagy

b) kovetkezményei - a sziikséges kiszolgdlé intézmény és infrastruktira-
fejlesztések —, és azok megvalositdsa az 6nkormanyzatot terhelné.

A vonatkozé 6nkormanyzati rendelet el6irdsai az alabbiak szerint teljestilnek:

* Eger MJV Onkormdnyzata Kozgytilésének 4/2016. (I1.26.) ©6nkormdanyzati
rendeletével jovahagyott Eger Helyi Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd
Eszakkeleti kiilteriilet varosrészre vonatkozo Szabalyozasi terve érvényes az adott
teriiletre, amely az ingatlanrészt az Lke/SZ-20-5,0-1000 Ovezetbe, azaz
kertvarosias lakoteriiletek épitési 6vezetébe sorolja (2. szamua melléklet).

= A rendeletben meghatarozott beépitési terveket Kérelmezé elkészitette (3. szamu
melléklet).

» A bizottsagi dontések alapjan a belteriiletbe vonashoz sziikséges Megallapodas
elkésziilt, és aldirasra kertilt (4. szamud melléklet).

Az ingatlanrész értékesitésér6l dontés sziiletett kordabban a 47/2023. (XI.20.) szamu
VUKKSB, és a 189/2023. (XI.21.) szdmu VGB hatdrozatok alapjan. A 2023. november 20-i
keltezésli Igazsagligyi Ingatlanforgalmi Szakért6i Vélemény az ingatlanrész értékét
4.900.000,-Ft-ban hatdrozta meg. A Kérelmez6 irasban tett egy kedvezébb ajanlatot
9.500.000,-Ft értékben.

Eger Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az &nkormanyzat vagyondrol és
a vagyongazdalkodasrdl szol6 33/2022. (XI.25.) 6nkormdnyzati rendelete (tovabbiakban
Vagyonrendelet) 5. § (2) bekezdése alapjan:



»(2) Licites eljdrds (legmagasabb 6sszegti vételi ajdnlat), és zdrt boritékos eljdrds sordn
torténé elidegenitésrél, annak madjdardl és a kiirds feltételeirél, valamint kézvetlen

elidegenités esetén az ingatlan vételdrdroél

b) a forgalmi értékbecslés szerint netté 10 millié forintig terjedé forgalmi érték
esetén a Pénziigyi-, Gazddlkoddsi és Ugyrendi Bizottsdg dént.

Azonban a belteriiletbe vondsrdl sz6lo dontés Kozgytilési hatdskor igy kérem,
hogy az értékesitésrdl szolé dontést is a Kozgylilés hozza meg azzal, hogy a
belteriiletbe vondssal, telealakitdssal, értékesitéssel kapcsolatban felmeriilé
minden jdrulékos koltség viselése a Kérelmezét terheli.

Kérem a Tisztelt Kozgytlést, hogy a bemutatott dokumentumok alapjan tdmogassa az
Eger, kilteriilet 0285/53 helyrajzi szamu ,szanto, legel¢” mivelési agu 78.587 m?

nagysagu ingatlanbdl a Kérelmez6 altal bérelt 1.404 m? nagysagu teriilet belteriiletbe
vonasat és telekkiegészitésként torténd értékesitését.

Eger, 2025. februdr 11.
HRABOCZKY ZSOLT

bizottsagi elnok

Hatarozati javaslat:

1. Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Koézgytilése jovahagyja
Mlinkoé Attila (3300 Eger, Faggyas utca 17., tovabbiakban: Kérelmezd)
kérelmezovel Egerben 2024. julius 8. napjan létrejott Megallapodast,
valamint tudomasul veszi a kérelmezé megrendelésére a jogiigylethez
kapcsolodéan Gasparovics Attila okl. épitészmérnok altal 2024/01.
munkaszamon készitett tanulmanytervnek a telekkiegészitésként
megvasarolni kivant teriiletre vonatkozo tartalmat.

2. Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzatanak Koézgytilése hozzajarulasat
adja az onkormanyzati tulajdont egri 0285/53 helyrajzi szamu, ,szanto,
legel6” miivelési aga, 78.587 m? nagysagu ingatlanbdl a Kérelmezé altal
bérelt 1.404 m? nagysagu teriilet belteriiletbe vonasahoz, az ingatlanrész
egyideji telekkiegészitésként torténd - 3. pont szerinti - értékesitéséhez,
valamint a belteriiletbe vont teriiletnek a Kérelmez6 tulajdonaban
talalhato 1751/17 helyrajzi szamu ingatlanhoz telekkiegészitésként torténd
csatolasahoz.

3. Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgytilése hozzajarulasat
adja az 6nkormanyzati tulajdonu Eger 0285/53 helyrajzi szamau, kiilteriileti
ingatlanbdl, a Kérelmezo6 altal haszonbérelt, a mellékelt vazrajz szerinti
1.404 m? ingatlanrész, telekkiegészitésként torténo értékesitéséhez annak
belteriiletbe vonasa mellett, a Kérelmez6 altal ajanlott 9.500.000,-Ft
vételaron azzal, hogy a belteriilletbe vonassal, telealakitassal,
értékesitéssel kapcsolatban felmeriil6 minden jarulékos koltség, dij,
jarulék - kiilonosen, de nem kizardlagosan az eljarasi dijak, illetékek,
eldirasa esetén talajvédelmi terv készités koltségei, foldvédelmi jarulék,
stb. - viselése a Kérelmezo6t terheli.
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4. A Kozgylilés jelen hatarozata barmelyik egyideji feltétel (belteriiletbe
vonas, tulajdon-atruhazas, telekalakitds) meghitasuldsa, akadalyba
iitkozése esetén hatdlyat veszti arra tekintettel, hogy mindharom feltétel
a teljes jogiigylet teljesiilésének oszthatatlan el6feltétele.

5. A Kozgytlés felhatalmazza a polgarmestert az érintett ingatlanrész
belteriilletbe vonasa kapcsan és a telekkiegészitésként torténd
értékesitéséhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére, dokumentumok
alairasara.

Felel6s: Dr. Barta Viktor - Jegyz6

Kacso Janos - Foépitész

Ajkay Beadta - a Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje

Dr. Nagy-Hollo Eszter - a Jogi és Hatosagi Iroda vezetdje
Hatarid6: 202s5. junius 30.



