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Késziilt Eger M) Véros Onkorményzata megbizasabdl az Eger
Kilsé sor utca melletti telektdmbben fekvd, 9883/18 hrsz-U
telekbdl levalasztandd 15113 m2, beépitetlen rész, napi forgalmi

értékének meghatarozasardl

Melléklet: tulajdoni lap masolatok
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Késziilt: Eger Megyei Jogl Véros Onkormanyzata (3300. Eger, Dobd tér 2.)
megbizdsabdl, a 2013.02.28.-an kelt szakvéleményem aktualizasaral.

1. Szakértdi feladat:

A szakért6 készitse el az Eger, Lajosvaros terlletén, a rendezd palyaudvar melletti,
2013-ban 9883/17 Hrsz-u, jelenleg 9883/18 hrsz-U ingatlanbdl, az &nkormaényzati
fejlesztési terlilethez levalaszthato Ures, beépitetlen, kilénalld, hatsd telekrész forgalmi
értékét meghatarozo értékbecslésének aktualizaslat.

2. Helyszini szemlék:

2015. majus 26.-an helyszini szemlét tartottam. Megtekintettem, a lehet&ségek szerint
bejartam az ingatlant, elvégeztem a szilkséges méréseket és adatgy(jtést. Az ingatlan
allapotat szines fotdkon régzitettem. A szemlén feljegyeztem a telken lathaté a
domborzati viszonyokat, a lerakott fold és térmelékdombok adatait.

A jelenlegi allapotban tovabbi térmelék kerilt lerakasra. a terlilet gondozatlan,
novényzete vadon burjanzik. A szomszédos MEH telep gy(jtott anyagainak egy részét itt
taroljak- atmenetileg.

A helyszin, a telek értéket befolyasolé allapota 2012. november 6ta nem
valtozott.

3. Az ingatlan nyilvantartas fébb adatai:

2013-ban a telek helyrajzi szdma 9883/17 volt a telek teriilete 2ha 6181 m2.
Telekalakitas tarsashdzza alakitas okan a helyrajzi szama a terllete, tulajdonviszonya
megvaltozott az alabbiak szerint:

A telek Hrsz: 9883/18 (a jelenlegi tulajdonos vétel utjén szerezte)

Cime: Kilsbsor u. iparterilet

Telek terilete: 2ha4298 m2

Jogallas: Tarsashaz

Tulajdoni hanyad 1/1

Tulajdonos: tarsashazi tulajdon, 3300. Eger, Kiilsd sor u. 8.

A tulajdonjogra vonatkoz6 adatokat 9883/18/A/1-9883/18/A/2, 9883/18/B/1-9883/18/B/9,

9883/18/C/1-9883/18/C/3 hrsz-U ingatlanok tartalmazzak.

Megnevezése: Kivett épiilet udvar
2. sz. bejegyzés: Terheli Eger belterlilet 9883/5 hrsz-ot illetd Egyéb szolgalmi jog. A
megallapodas szerint gdzbevezetési, elektromos és vizbekétési szolgalmi jog
(2011.08.24.)
3. sz. bejegyzés: Terheli az Eger belteriilet 9883/13 hrsz-ot illet§ Atjarasi szolgalmi
jog(2011.08.24.)
4. sz. bejegyzés:Terheli az Eger belteriilet 9883/14 hrsz-ot illetd Atjardsi szolgalmi
jog(2011.08.24.)
5. sz bejegyzés: Tarsashaz. A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kézds
tulajdonban alld éplletrészek és helyiségek. Eger, Kiils6 sor utca 8.
6. sz. bejegyzés: Terheli az Eger, belteriilet 9886/19 hrsz-ot illet8 Atjarasi szolgalmi
jog véazrajz szerint 1209 m2 nagysagu terliletre

IIl. teher: Vezetékjog 34 m2 terlletre vézrajz és terilet kimutatas szerint. Jogosult
EMASZ Haldzat Kft. 3525.Miskolc, Ddzsa Gy u. 13.

4. Ingatlanforgalmi viszonyok:

Jelenleg is alacsony a forgalom az orszag egész teriletén. Eger varosban is valtozd
ingatlanforgalom, mert jelent6sen cstkkent a beruhé&zasok szédma, csaknem megallt a
lakas és egyéb ipari rendeltetésl épiiletek épitése.

Az ingatlankinalat viszont magas minden kategériaban. A vizsgalt telekrészt levdlasztva
az utcafronthoz csatlakozé telekrésztdl, zarvanytelekké valik, de forgalomképes. A nagy
tavlatban felhasznalhatd zarvanytelkek irant jelenleg sincs kereslet.



akban bemutatom a jelenlegi dllapotrél készitett fotékat:

>

16

. ‘;,e 4

| Frissﬁlerokaﬁ épl”réi ullodékok, bontasi yogok

=



AtS

5. A forgalmi érték aktualizalasa a jelenleqi idépontra:

Az eltelt id&szakban sem a forgalmi viszonyok, sem a telek adottsdgai nem véltoztak
oly mértékben, hogy az a vizsgdlt telekrész forgalmi értékét befolydsolta volna az
elmult két évben. Az értékmddositd tényezdék, korUimények kiegyenlitédnek.

A telek fajlagos értékét a 2013. évben készitett szakvéleményemmel azonosan, az
abban foglalt indokoldsok fenntartdsdval 2575 Ff/m2-ban hatdrozom meg.

6. A jelenlegiforgalmi érték szdmitdsa:

A 2013-ban becsUlt telekterllet 15420 m2 volt. Azdta elkészUIt a telepUlésrendezési

terv dltal meghatdarozott hatérokkal a foldmeérési terv, mely 307 m2 terUlettel kisebb

térmértéket, azaz 15113 m2-t dllapitott meg a levdlasztandd terlletre.
15113*2575=38.915.975 kerekitve 39 millié.

A levdlasztandé teriilet jelenlegi forgalmi értékét
39 millié Fi-ban azaz Harminckilencmillié forintban dllapitom meg.

A megdllapitott ar e szakvélemény keltezésétsl szamitott 90 napig érvényes.
A két szakvélemény csak egyUtt érvényes.

Melléklet: Tulajdoni lap mdésolatok
e 2012.11.05.-én kelt
e 2015.05.28.-an kelt

Eger, 2015. mdjus 28.
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