IBRILLANT «KFT| Eger, Vallon Richard utca Hrsz:2059/6. Kivett kozteriilet.

Sass Sandor értékbecsls.

Az Eger, Vallon Richard utca Hrsz: 2059/6. zéldséges pavilon alatti kozteriilet.

A becslés célja:

A becslés forduldpontja: 2016.04.06.

Késziilt 3 példanyban 7 oldallal.

BRILLANT-SHOP KFT

1201. Budapest, Baross u. 5/

Ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatarozasa.

1/3 sz. példany Cg. 01-09-873848 - ~ag] Az anyagot Osszedllitotta: Sass Sa'ndorl
Adbszém: 13799669-2-43 Az értékbecs|ést készitette: Sass Sandor]
Eger, Vallon Richard utca. Hrsz:2059/6. Kivett kozteriilet.
BRILLANT - KFT| Sass Séndor értékbecsld
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BRILLANT KFTI Eger, Vallon Richard utca Hrsz:2059/6. Kivett kozteriilet.
Sass Sdndor értékbecsld.

1. Elézmények:

e Megrendelé: Zakar Tamas

e Cime: 3300.Eger, Szalloda u.2. 111/2.

1:3 . Megbizas:

A Tisztelt Megbizé felkért az egri 2059/6 hrsz.-on felvett ingatlan fajlagos piaci

értékeinek meghatdrozasa, irdsos értékbecslés formajaban.

1.2. A szakérté feladata:

=  Megbizé a vizsgalt teriileten zoldséges pavilont miikddtet. Tervezi, hogy a
miikddéshez sziikséges teriiletet a tulajdonostél megvasdrolja, vételi
ajanlatot tesz.

= Ehhez megfelelden kell a hatarokat, és az ajanlhaté vételarat
meghatarozni.

" Feladatom volt a féldrészlet fajlagos értéknek megallapitasa.

2. Informaciodk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszer( szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizé
informacioit.

Megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kdzlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkbzelebbi kdzdthoz valo tavolsagat, jelenlegi haszndlat modjét.
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BRJLLANT--‘KFﬂ Eger, Vallon Richard utca Hrsz:2059/6. Kivett kézteriilet.
Sass Sdandor értékbecsld.

3. Az ingatlan statusa:

2015.05.11.-i tulajdoni lap szerinti adatok

Fellelhetd: Eger, belteriilet. Vallon Richard utca.

Helyrajzi szam:

2059/6
Megnevezése: Kivett kdztertilet.
Teriilet: | 17.914 m? (Ebbdl a terv szerint 24 m?)
Tulajdonos (ok):

- Mellékelt tul. Lap szerint.

Terhelés, tilalom: Mellékelt tul. Lap szerint.

Az ingatlan fekvése, fellelhetdésége, kérnyezete:
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BRILLANT «KFT| Eger, Vallon Richard utca Hrsz:2059/6. Kivett kézteriilet.
Sass Sdndor értékbecsld.

Az utcai kézmivek:

= Viz- halozatrol.
= Villany-halozati 230V, halozati.
= Szennyviz- halézatra kotve.

= Varosi vezetékes gaz.

4. A szakértdoi mdéddszerek leirasa:

A. Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak mdbdszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités - olyan eljardsok sora, amelyek soran az értékelé gy hatdrozza
meg az értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt allé tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utdbbi idében keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitdsi mértékegységet hasznadl, és az Osszehasonlitds elemeinek alapjan

elvégzi a modositasokat és 6sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.
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BRILLANT - KFT' Eger, Vallon Richard utca Hrsz:2059/6. Kivett kozteriilet.
Sass Sandor értékbecsld.

5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

Osszehasonlité adatok értékével: E G E R 2059/6. Kivett kozteriilet.

Sajat adatbazisbol. Osszehaniz';‘;g‘a‘é*‘égi teriilet ~ ajanlati ar fajlagos érték  javasolt érték
8410 1.00 525m2  8.000.000Ft 15.240Ft/m2 15.240 Ft/m2
3188 1.00 726m2  10.000.000Ft @ 13.774Ft/m2 13.774 Ft/m2
6250/1 1.00 228m2 = 4.000.000Ft 17.544Ft/m2 17544 Ft/m2
Osszesen: 46.558Ft/m2

Piaci arcentrum: 15.519Ft/m2

Piaci tényez6 -10%

Korrekcids szorzo dsszesen: -10%

Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve - 13.970Ft/m2

Beépitett teriilet m2 m?2 13.970Ft/m2

Fajlagos piaci érték kerekitve: | 13.970

Az értékbecslo nyilatkozata:

Az ingatlanok aktuailis piaci viszonyokra vonatkoztatott forgalmi értéke:

Fajlagosan: 13.970.-Ft/m?

A fenti tablazatokban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!
Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 4jbol, vagy mas célra felhasznélni csak irdsos engedélyem esetén lehet.

BRLLANT ¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adoszam: 13792669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98
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