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HELYBEN

Tisztelt Irodavezets Ur!

A Varosgazdalkodasi Bizottsag 2016. szeptember 21-i iilésén tdrgyalta a Bolyki Tamads
utcai lakok kérelmét az egri onkormdnyzati tulajdont 1767/2 hrsz-u ingatlan
megvasarlasaval kapcsolatban. Iroddjuk azzal keresett meg, hogy adjunk dllasfoglalast
arra vonatkozdan, hogy fenti ingatlan 6nallo épitési telekként értékesithetd lenne-e a
szabdlyozas megfelel6 mddositasa esetén.

Az onkormdnyzati tulajdonu, kivett beépitetlen teriiletként nyilvantartott
1767/2 hrsz-u ingatlant a jelenleg hatdlyos szabélyozas Zkk - azaz zoldteriilet 6vezetbe
sorolja. Az ingatlan déli telekhatdraval szomszédos ingatlanok tulajdonosai (Bolyki
Tamads u. 13., 15., 17. ,19., 21., 23., 25. és 27. sz.) azzal a kéréssel fordultak a Féépitészi
Iroddhoz, hogy ugy moddosuljon a szabadlyozdsi terv, hogy a teriilet értékesithetévé
valjon és a kérelmezdk ingatlanjaihoz valé csatolasra lehetéség nyiljon. Iroddnk azzal a
javaslattal tdmogatta a szabdlyozdsi terv mddositasat, hogy a teriiletet ,a telek be nem
épithetd részeként” szabdlyozva a telekkiegészitésként torténé értékesités lehetévé
vdljon, de a teriilet beépitésére ne adjon lehetéséget, és a telkeken se tegyen lehet6vé
tobblet-beépitést. A szabalyozasi terv kérelem szerinti médositdsanak lehetéségét a
Vérosképi és Kornyezetvédelmi Bizottsdg 2016. aprilis 18-i {ilésén targyalta, és tdmogato
dontést hozott.

Szakmai 4lldspontunknak oka az volt, hogy a 1767/2 hrsz-u ingatlanhoz képest a Donat
utca joval lejjebb helyezkedik el, ennek révén a teriilet zoldteriileti kozkerti szerepre
kevéssé alkalmas. A szintkiilonbség miatt mind megkézelitése, mind kozkerti
kialakitdsa problémads, egyuttal a hétkoznapi mozgasok tengelyébdl kiesik. A Donat
utca egyik oldaldn sincs jarda. Jelenlegi keresztmetszeti kialakitdsa a domborzati
adottsagok miatt nem teszi lehetévé a 2x1 forgalmi sdv szélesitését, s ugyancsak nem
teszi lehet6vé a jarda és kozvilagitas helyének biztositasat.



Lakotelekként valo értékesitésnél a szabdlyozasi terven biztositani kellene a sziikésges
szélességet, és ténylegesen is meg kéne épiteni az utszélesitést, a jardat és biztositani a
telek gépjarmtivel torténdé megkozelitését. Ez utobbi jelentés tamfalépitést tesz
sziikségessé a 3m-es, vagy azt meghaladé szintkiillonbség miatt. Ennek a
megvaldsithatdsdga szintén aggalyos, az ut jov6beli miikodését és a varos minden uttal
kapcsolatos tavlati fejlesztési szandékat lehetetlenitheti el.

A Dondt utcdrdl nyilé 6ndllé beépités a fentieken tul kézmdifejlesztési problémakat is
okozna, hiszen jelenleg a Dondt utcaban semmilyen kézmi nem all rendelkezésre. A
domborzati viszonyok miatt a sziikséges viznyomds biztositdsa is problémas lehet,
tobblet koltséggel jarhat a haztartasi igények és az oltoviz kivétel esetén.

Amennyiben épitési telekként (azaz beépitésre nem szant teriilet helyett beépitésre
szant teriiletként) kivanjuk szabdlyozni az ingatlant, akkor figyelembe kell venni azt a
kovetelményt is, miszerint a vdros teriiletén kialakitando6 és megérzendé zoldfeliiletek
aranya megtartandd. Azaz ha zoldteriiletet megsziintetiink, beépitésre szant teriiletté
tesziink, akkor a kdrnyezetében megfeleléen ,vissza kell pétolnunk” a zoldfeliiletet
(bioldgiai aktivitds érték megorzése), tehdt mas teriiletet kell zoldfeliiletként
szabdlyozni. A teriiletet a telek be nem épithetd zoldfeliileti részeként szabélyozva ez a
probléma kezelhet6.

Szalmai allaspontunk a felsorolt szempontokat figyelembe véve az, hogy a
1767/2 hrsz-u ingatlan alakja és terepviszonyai korldtozottan teszik lehetévé az 6ndll6
épitési telkek kialakitasat, egyuttal egy ez irdnyd mddositds olyan onkormdnyzati
feladatokat generdlna, melyekre a koltségvetésben nem 4ll rendelkezésre keret.
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