4. melléklet

[BRILLANT+KFY Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sdndor értékbecsid.

Volt altalanos iskola; és volt EKVI miiszaki javité és karbantarté bazis.

ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatarozasa.

A becslés célja:

A becslés fordulépontja: 2017. 05. 02.

Kész(ilt 3 példényban 13 oldallal.

_ BRILLANTSHOPKFT,,
1/3 sz. példany Cg?klmwggﬂ ?  |Azanyagot &sszedllitotta: Sass Séndor|
Adbszim: 13799669-2-43 Az értékbecslést készitette: Sass Sandor|

Eger, Makiari u. 39. EKVI Miszkai Javité telephely.
[BRILLANT - KFT| Sass Séndor értékbecsid

]
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BRILLANT-KFT| Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sdndor értékbecsld.

1, Elézmények:

o Megrendeli: Eger Megyei Jogii Viros Onkormanyzata

o Cime: 33060. Eger, Dobé tér 2.

1.1. Megbizas:

A Tisztelt Megbizé az egri 5970 hrsz.-on felvett ingatian értékesitését tervezi. Ehhez
sziikséges az ingatlan piaci értékeinek meghatdrozésa, frésos értékbecslés

formajaban.

1.2. A szakérté feladata:

» Feladatom volt: Az ingatlan aktudlis piaci viszonyok kozti forgalmi

értékének megéllapitasa.

2. Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlanndl helyszfni szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszer(i szemrevételezés volt.

Fethaszndttam a sajét tapasztalatomat, sajit adatbdzisomat és a Megbizé
informacidit.

Megvizsgalitam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzévezetd legkdzelebbi kdzthoz valé tavolsagat, jefenlegi hasznalat médjat.

BRILLANT-SHOPKFT |
1201. Budapest, Baross w. 5/
Ce. 01-09-873848 . -
Adbsrim: 13799669-2-42

Eger, Maklari u. 39. EKVI MGszkat javité telephely.
BRILLANT . KFT] Sass Séndor értékbecsld
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BRILLANT 7T Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sdndor értékbecs!d.

3. Az ingatlan statusa:

| 2017.02.02. tul.lap szerint : i
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[BRELANT - KFT] Sass Sdndor értékbecsld
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'BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u, 5/a.
F ol

Eger, Maklari u. 39. EKVI Miiszkai javité telephely.  Adsszim: 13799669949
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[BRILLANT «KFT| Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sdndor értékbecsls.

A Maklari u. 39.sz. alatt zartsord beépitéssel, csalddi hdzakkal, kereskedelmi és
szolgaltatd egységekkel, és més vegyes rendeltetésii ingatlanokkal beépitett Gvezetben
fekszik, burkolt, szablyozott kéziton j6 megkézelithetd. Az udvarbelsé gépjarmdvel
nem bejarhaté, beton burkolaty, a féltetds tarold szinig sik felszind, a vasuti pélyatest felé
meredeken emelkedik, kiilén&s funkcidja nincs.

Az dvezeti besoroldsrél, és beépitési eldirasokrdl a Féépitészi Iroda altal [eirt részletes
szabalyozasi terv kivonatat, az ehhez hasznalatos vazrajzot, ORTO fotdét, illetve
utcafrontot dbrazols fotét mellékelek.

Az utcai kézmiivek: Birtokon beliil...

= Vijz- halézatrdl.
=« Villany-hal6zati 230V.
= Szennyviz varosi csatornarendszer.

= Viérosi vezetékes gaz.

Az eredeti épiilet kordra és funkcidjdra (utcafronti szdrmy) nincs portos adat. Eddig az
EKVI mszaki javitd &s karbantartd bdzisa volt irodajaval, szakipari mihelyeivel, és
kiszolgéld szocidlis részeivel egylitt. Kordbban a 10. sz. Altaldnos iskola (Kodély Z. u. 5.)
politechnikai mthelyeként volt haszndlatos. Az eredeti épiilethez 1980.-ban az udvarbelsé

felé egy bévitmény épiilt, ahol asztalos mihely voit talalhaté.

BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Bazoss u. 5/:
Cg. 01-09-873848
AdGszém: 13799669-2-43

Eger, Maklari u. 39. EKVI Miiszkal javité telaphely.
BRILLANT»KFT| Sass Sdndor értékbecsld
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BRIELANT+KFT| Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sandor éritkbecs!s.
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BRILLANT-SHOP KT
1201. Budapest, Baross w, 5/
Cg. 01-09-8373848 .4
Addszéim: 13799669-2-43

Eger, Maklar u. 39. EKVI Miiszkai Javité telephely.
BRILLANT - KFT| Sass Sdndor értékbecsls
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BRILLANT -KFT| Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sdandor értékbecsls.

4. A szakértdéi mdédszerek leirasa:

A piaci (forgalmi) érték megéllapitdsdnak médszere

OMV (Open Market Vailue)

Piaci megkdzelités — olyan eljardsok sora, amelyek sordn az értékeld Ugy hatdrozza
meg az értéket, hogy dsszehasonlitja az értékelés alatt 3ilé tulajdont mds hasonlé
tulajdonokkal, melyek az utdbbi id8ben keriltek eladasra. Ehhez megfelelé
Bsszehasonlitdsi mértékegységet haszndl, és az Gsszehasorilitds elemeinek alapjan

elvégzi a médositisokat és Gsszehasonlitott tulajdonok eladési draira.

Hozam alapu megkdzelités:

Ennél a médszernél az értékeld Ggy jar el, hogy feltételezi, az ingatlant bérlé veszi ki,
évente bérleti dijat fizet és a bérleti jogviszony legalabb 10 évig fenn 4ll.
A modszerlépései: - bérleti dij 1 évre vonatkoztatva
- izemi kolfségek kalkulacioja
-évente diszkontalt bérleti dijak kiszamitasa 10 éves futamiddre
- 10 éves bevételek dsszegzése
Ez a médszer alkalmas a becslésre a leendé tevékenységek teriletére

kivetitve, hiszen vérosi szinten iizletek, iroddk, mas nem lakds rendeltetésii ingatlanok

LANT-SHOP KFT

1201, Budapest, Bargss u, 5/
Cg. 01-09-873848 . .-
Adbszim; 13799669-2-43

bérbeadisa bevalt hozamoltatisi forma.

Eger, Makléari u. 39. EKVI Miiszkal Javité telephely.
BRiLLANT «KFT] Sass Sdndor értékbecsld
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BRILLANT<KFT] Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970, Kivett iskola.

Sass Sandor értékbecsld.

5.

A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:
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Eger, Maldari u. 39. EMVI Miszkai javité telephely.
Sass Sandor értékbecsld j
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BRILLANT «KFT| Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sdndor értékbecsld.
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|§REH.~ANT KFTY| Eger, Maklari u.39. Hrsz: 5970. Kivett iskola.
Sass Sdndor értékbecsls.

Az értékbecslé nyilatkozata:

A vagyontdrgyak aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott vagyoni értékeit:

Gsszesen netté: 4.000.000.-F%

A fenti tiblazatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megillzpitani.

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.
Ezt a szakvéleményt (jbol; vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT*SHOP i{ereskedelml! és Szolgsltaté K.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cy: 01-08-873848

Addéaszam: 13799669-2.43

brillantsassfigmail.com Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2017.05.02, BRILLANT-SHOP K¥T W
1201, Budapest, Baross u. 5
Cg. 01-09-873848 "
Adbezdm: 13799669-2-43 Sass Séndor

Eger, Maklari u. 39. EKVI Miiszkai javiié telephely.
BRILLANT - KFT| Sass Séndor értékbecsld

2017.05.02.




Makliri utca 39. szam alatti, 5970 helyrajzi szamu ingatlanon eclhelyezhetd
rendeltetési egységek szama:

Az ingatlanon létesithetd rendeltetési egységek szamanak elvi maximuma:

- Telekteriilet: 1779,42 m*

- Telek maximalisan beépithets teriilete: 1779,42 m? x 0,4 = 711,77 m’

- Elvi bruttd 6ssz-szintteriilet: 711,77 m® x 5/3 = 1186,28 m®

- Rendeltetési egységek szamanak szdmitis szerinti elvi maximuma: 11 db

Lk... jelii legfeliebb 5,0 m-es épitménymagassigil épitési Svezetekben a telkenként kialakithato
rendeltetési egységek és lakisok sziminak maximuma a telekméret és a beépitési paraméterek
alapjan szdmithaté elvi brutté 6ssz-szinticriilet 100-zal 151ténd osztisibol ad6dd lefele kerekitett
érték lehet, de 1250 m* telekteriiletnél vagy a felett legfeljebb 6 lehet.

Egy lehetséges telekosztis esetén:

1. telek:

- Telekteriilet: 656,28 m?

- Telek maximalisan beépithet tetiilete: 656,28 m” x 0,4 = 262,51m’
- Elvi brutté ssz-szintterilet: 262,51 m? x 5/3 = 437,52 m?

- Rendeltetési egységek sziminak elvi maximuma: 4 db

2. telek:

- Telekteriilet: 605,13 m?

- Telek maximilisan beépithetd teriilete: 605,13 m® x 0,4 = 242,05 m*
- Elvi bruttd éssz-szintteritlet: 242,05 m® x 5/3 = 403,42 m®

- Rendeltetési egységek szamanak elvi maximuma: 4 db

3. telek:

- Telekteriilet: 517,94 m®

- Telek maximalisan beépithetd teriilete: 517,94 m® x 0,4 = 207,18 m®
- Elvi brutté dssz-szintterilet: 207,18 m® x 5/3 = 345,29 m?

- Rendeltetési egységek szaminak elvi maximuma: 3 db








