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|BR LLANT KFTI Eger, ij utca. Kivett beépitetien tertietek. Hrsz: 10905 - 10904.

lkt.sz:00041/2017 Sass Sdndor értékbecsld.
Ertékelési tanasitvany]
I. Azértékelés targya: Eger, Ij utca Beépitetlen tertiet

ingatlanok piaci értékét dllapitottam meg.

2. fzé: Eger Megyei Jog Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dob4 tér.2.

3. Megbizott: BRILLANT¢SHOP Kereskedelml] &3 Szolgéltatd Kie.
1201. Budapest. Baross u. S/a.
Cg: 01-05-8738438
Adbészam: 13799569-2-43
brillantsass@gmail.com Telk 20/ 282 08 98

2017.10.09.

Az értékelést az ingatlan vagyongazdalkodas stratégiajanak kidolgozasa céljabdl
végeztem el. A piaci érték - egy esetleges értékesités, vétel, vagy jogcimek dtadasa
kapcsan - az ar vagy az érték megdllapitdsanal alapinformacidként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjan tortént. Az alkalmazott médszer
fejezi ki leginkabb a teriileti elhelyezkedésbél, megkdzelithetéségbdl, hasznositasi
lehet&ségekbdl fakadd eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatasat, és mindehhez megbizhatd és elegendd dsszehasonlité adatok alttak
rendelkezésemre.

A jelenlegi hasznalatnak megfelel6 piaci értéket hataroztam meg, valtozatlan funkcid
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)

r oszw

Piaci érték definicidja:

- Az a legvaldszinlbb ar, melyet egy bizonyos idépontban készpénzben, készpénzzel
egyenértékii egyéb értékben, vagy mas, pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni
iehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutan az ésszerd ideig szerepelt egy
versenyfeltételek k6z6tt miikddo piacon olyan kériiimények kdz6tt, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az lizlet egy megfontolt, a
kérilményeket ismerd, Snmaga nevében eljdré és szabad elhatarozdsabdl cselekvd eladé
és vevl kdzott jon tétre.”

(American Institute of Real Estate Appraisers — Ingatlanértékelésj

BRILLANT-SHOP KFE
1201, Budapest, Baross u. 5/
Cg. 01-09-873848 - .~4%4
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|BR-I..LANT KFTl Eger, ij utca. Kivett beépitetien terilletek. Hrsz: 10905 - 10904.
tkt.sz:00041/2017 Sass Séndor értékbecsld.

7. Az értékelési munkira vonatkozd informaciék és feliételek:

* Az értékelés sordn az Eurpai Uni6 tagallamaiban miikddd hivatdsos vagyonértékeldk dltal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési dtmutatdjanak modszertani elveire és
gyakoriati szempontjaira épllve készdlt.

= A Megbizd az ingatlanrdl pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez szilkséges
informdcidkat rendelkezésemre bocsatotta.

" A munka soran a felhasznélt teriileti mutatékat szintén a Megblzé bocsétotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytalléak.

" Az ériékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalomnmal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsétott adatok, valamint dokumentdcidk és informécidk alapjan
készitettem el.

® Az értékelt ingatlanra vonatkozé tulajdoni lapot, lapokat a Megbizé dtadta, amelyek
alapjan ellendriztermn a jogallast és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok mésolatait
mellékletként kdzl6m.

® Az ingatlan hasznalatdt, illetve a vele vald rendelkezési jog gyakorldsét akaddlyozd
koriilményrdl nincs tudomasom.

2 Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megailapitdsdhoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekem nem fliz8dik, tovabba, hogy munkdm dijazdsa fliggetien a megallapitott
érték nagysagétdl.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

" Az értékelést végzd személyek nem villainak felel§sséget olyan késdbb jelentkezd
gazdasdgi vagy fizikai tényez6kért, amelyek befolydsolhatjik az itt megadott értéket.

»  Véleményt nem nyilvanitunk jogi (igyekben.

* Feltételeztem, hogy a tulajdonjog elzdhaté és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb
mas kotelezettség,

" Az értékelési munka sordn miszaki felmérést nem végeztem az nem is volt szitkséges. A
méretre és a terliletekre vonatkozd adatokat megbizhatdnak tekintett forrasbdl kaptam.

s Avagyonértékelés mellékieteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgdljgk és segitenek megjeteniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

» Az értékbecsiésben értékelt elsGdleges jog a tehermentes tulajdonjog nettd dridke.

. Az érték |18 tandsitvanyban val

Az Eger, {j utca - 10905 - és 10904 Hrsz: beépitetien teriilet ingatlanok becsilt
fajlagos értéke:

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tandsitvany a Megbizd dltal megjeldit célbdl késziilt és
belsé hasznalatra szolgal. Nyilvanossigra hozdsa csak az értékelést végzd eldzetes frasbeli
hozzajéruldsdval lehetséges.

Az értékbecslés 6 hénapig érvaPRiEANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross . 5

Cg. 01-09-873848 ¥

Eger, 2017. 10.12. Adbsrtm: 13799660-2-43 értékbecs!d

[BRILLANT<KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A. b brillantsass@gmail.com 4 ]

""""

D =] 2017.10.12.




[BRILLANT*KFT| Eger, ij utca. Kivett beépitetien teriiletek. Hrsz: 10905 - 10904.
Ikt.sz:0004/2017 Sass Sdndor értékbecsld.

E] Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefeclytatésa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemiét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszerii kills8 szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajit tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és a Megbizé
informdcidit.

Megvizsgaltam az ingatlan adottsigait, terepviszonyait, kdzlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kdzithoz valé tavolsigat, jeleniegi hasznalat médjat.

IE Az ingatlan ismertetésa:

3.1. Az ingatlan statusa:

i":zow.m.o:a.-i tuléiddni Iabnéieriﬁti‘: - e adatok

i i

| Fellelhets: [ Eger, fj utca 5
;r”l'-iélyfaﬂ]'z'i i . %10905 L S— “éé.wibéb g

‘Megnevezése: |Kivettbeépitetlen terilletek.

Tulajdonos (ok): ‘Megbizé

| Terhelés, tilalom: [ Mellékelt tullap szerint. )

BRILLANT-SHOPKFT
1201. Budapest, Baross . 5/2
Cg. 01-09-873848 -2
Addszéim: 13799669-2-43

[BRILLANT-KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A.  » brillantsass@gmail.com <
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]BRILI.ANT-KIﬁ Eger, ij utca. Kivett beépitetien teriiletek. Hrsz: 10905 - 10904.
Ikt.sz:00041/2017 Sass Séndor értékbecsld.

3.2, Az ingatlan fekvése, fellelhetdsége, kérnyezete:

Eger belteriiletén az Almagyar dombrél a Joo6 Janos a Cecey Eva, a Buzogany és az Egri

csillagok utcak lenyald szakaszai taldlkoznak a Vécsey vilgy utcabol nyilé 1j utcaval.

Ez a vérosrész lak6hizakkal méar beépitett, beépitésre alkalmas telektdmbok és telkek,

valamint kdzterliletekre osztott szabalyozott zona.

A 10.895 hrsz.-t61 a 10.905 hrsz-ig terjedd telektdomb 10 db. eltérd nagysagi

telekszerkezetii.

A telkek és a komyezd kozterilletek a hatdlyos rendezési tervnek megfelel6en

szabalyozottak és kdzmiivesitettek letick.

A most vizsgalt 2 db. telek az utcasikhoz képest mélyebb fekvéstick, kelet-délkelet felé

lejtdsek. | %
%MNI‘-SH P

1201, Budepest,

A
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oy

Cg. 01-09-873R48 a-a?
Adészam: 13799669-2-4
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IB_R LLAMNT KF‘xﬂ Eger, ij utca. Kivett beépitetlen teriiletek. Hrsz: 10905 — 10904.
list.sz:00041/2017 Sass Séndor értékbecsls.

3 zzakértéi mbédszerek leirisa:

Piaci (forgalmi) érték megéllapitdsdnak mddszere:
OMYV (Open Market Value)
Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékels ugy hatdrozza meg
az értcket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az wutébbi idében keriiltek
Bsszehasonlitdsi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitds elemeinek alapjan elvégzi

eladdsra. Ehhez megfelelé

a modositasokat és 8sszehasonlitott tulajdonok eladasi éraira.

B Ertékelési tantisitvany 6. pont.

3

A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

. Osszehasonlits adatok értékével: Az OMYV érték meghatdrozdsihor,..
| Sajat ¢ Osszehasonlith ' Teriilet | Ajénlati ar i Fajlagos érték Javasolt érték
| Adatbizis | atésagiszorzo 1 m2 | MillLFt |
| Agyagosu | Lo 400 98 | 24500FYm2 |
. Matyss 1.1 L 945 | 150 | 15.870 Ft/m2
kirdly o0

' 17.460

' Felsévdros |

L1 1142 . 86 |

17.000FYm2 |

18700

Menhdzu, | 12 | 966 | 150 | 15530Fvm2 |

} |
%,,P““‘”""e“‘f““‘ e 19825
| Korrekeids tényezdk: ** R .

% 5
L B%
| 20.420Fym2

 Tertlet | L) 2ea2Fem2 |

. Piaci mintiktél valo jelentos mis adottsagok
Kinalat-keresleti viszonyok:
. Korrekcids szorzo osszeseu

E,Flgyelembe vehetd fajlagos ertek B T

e e e e b
B i i H

L Fm2
24500

Az mgatlanok fajlagus plam ertéke kerekxtve. netto

i 20.420Ft/m2

LANT-SHO? KET

1201. Budapest, Baross . 5/
Cg. 01-09-873848 4;
x i I-4 » Adl’\ % 13799669—2-
6. Az értékbecslé nyilatkozata: ardm:
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IBRiLI..ANT Kﬁ Eger, j utca. Kivett beépitetien teriiletek. Hrsz: 10905 - 10904.

Tkt.sz:000414/2017

Sass Sdndor értékbecsld.

Az ingatlan aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos piaci értéke:

Fajlagocsan:

20.420-Ft/im2

A fenti tdbldzatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!

Az értékbecslésnél az dvatossag elvét kivettem.

Ezt a megallapitist 6 hénapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 1ijbdl, vagy més célra felhasznalni csak irdsos engedélyem esetén lehet.

Eger, 2017. 10.12.

BR LLANT' SHOP Kereskedeiml és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adészéim: 13799669-2-43

brillantsassfnmall.com Tel: +36-20/282 08 98

/
BRILLANT-SHOP KFT Y i /
1201, Budapest, Baross u. 52— f/

Cg. 01-09-873848

!
Adbszsm: 2.0
szém: 13799669-2-4 Sass Sandor
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