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ERTEKTANUSITVANY

az Eger, Bajcsy Zs. U. 17. sz. alatt 1év6 foldszinti
UZLET
ingatlan forgalmi értékbecslésérdl

Az értékelést a nemzetkozileg elfogadott médszerek szerint az EVS 2009 normativéak ajanlasaban

A részvénytarsasag ingatlanvagyon-értékeld szakvéleménye alapjn,
(KIVOSZ reg.sz.: 48/2007) az ingatlan értéke a
2017. november 06. fordulé napnak megfeleléen:

35900 000 Ft

azaz: Harmincotmillio-kilencszazezer forint

Megjegyzés: o Az értékelés, a tulajdonos belsd haszndlat részére késziilt kivonatos
hasznositds esetére, dontéshelyzet elosegitése céljabol késziilt.
o Ezen tanusitvany az értékeld elézetes irdsos engedélye nélkiil sem
sem részeiben nem publikéalhato, a meghatarozottdl eltéré célra nem
0 A meghatérozott érték AFA-t nem tartalmaz.
o A szakvéleménybe foglalt megéllapitdsok, az ingatlan valtoztatas
allapotéban, érvényessége 90 napra korlatozédik.

Eger, 2017. november 08.



AZ EPULET/UZLET MUSZAKI JELLEMZOL:

Epitési éve: 1910
Felujitas/bovités éve: 1967
Utolsé felyyitas 2005
Szintek szama: foldszint

Tartészerkezet:
alapozas tufa ko savalap
tartofalak tufa ko, tégla
fodémek boltives
tetOszerkezet fa fedélszék,
Szakipari szerkezetek:
vélaszfalak tégla
burkolatok jardlap
homlokzat vakolt, festett
badogozas horganyzott lemez
nyilaszardk fa szerkezetli bejarati portdl és
belsé ajtok
livegezés sikiiveg
héjazat cserép fedés
Epiiletgépészet:
elektromos hdlézat 230V
flités nincs kiépitve
vizellatas: kozlizemi
melegvizellatas nincs
csatornazas halozati,
tdvbesz€ld ellatas nincs
Jellemz6 miiszaki allapot: 75%

Nagy belmagassag (4,20 m)kifiitése padlofiitési moddal bérloi koltségen.
E-i oldalon a padlévonal felett vizesedési nyomok lathatok.



Eger, Bajcsy Zs. U. 17. hrsz: 4930/2/A/3

Osszehasonlité adatok értékével:

Helyszin méret m2 megnevezés ajanlati ar jéllemfﬁ korr. | fajlagos érték
e Ft tényez6k |szorzd Ft/m2
Eger, belvaros 47 iizlet 14 900 tjszeril 1,00 317021
Eger, Dr Hibay K. u. 30 lizlet 10 500 jo 1,00 350 000
Eger, belvérosi frekventalt 23 tizlet 11 000 jo 0,80 382 609
Eger, Dob6 tér melletti 60 fizlet 27 500 kdzepes 0,80 366 667
Eger, Szent J. utca 160 fizlet 80 000 Uijszer(i 0,70 350 000
dsszesen 349 877
RUITCRAVIUS Iy CLURN ] ajdllidll _5%
N viszonyftott teriileti ardnyok -15%
nagy belmagassag -2%
falszigetelési hidnyossagok -2%
korrekeids szorzo dsszesen -24% -83 970
Figyelembe vehet6 fajlagos érték kerekitve 265 906
Tertlete (m2) 135 265 906 1,0 35 897 345
Piaci érték kerekitve 35900 000 Ft

Eger, 2017. 11. 08.

Matina Ferenc
ingatlanvagyon értékel6



Bajcsi Zs. Utca részletek

Uzlettér belsd részletek
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