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] [Ertékelési tandsitvany]

I. Az értékelés targya: Eger, Déli iparteriilet Gizemtertilet és szanto
ingatlanok piaci értékét allapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jogi Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dobé tér.2.

3. Megbizott: BRILLANT*SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848

Adoészam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

4. Helyszini szemle idépontja:  2017.08.07.
5. Megbizas célja:

Az értékelést az ingatlan vagyongazdalkodas stratégidjanak kidolgozasa céljabdl
végeztem el. A piaci érték - egy esetleges értékesités, vétel, vagy jogcimek atadasa
kapcsan - az ar vagy az érték megallapitdsanal alapinformdcidként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjan tortént. Az alkalmazott mdédszer
fejezi ki leginkabb a terdileti elhelyezkedésbdl, megkézelithet6ségbdl, hasznositasi
lehet&segekbdl fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatdsat, és mindehhez megbizhaté és elegendd dsszehasonlitd adatok alltak
rendelkezésemre.

A jelenlegi haszndlatnak megfelel6 piaci értéket hataroztam meg, valtozatlan funkcio
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)
Piaci érték definicidja:

_» Az a legval6szinlibb ar, melyet egy bizonyos id6pontban készpénzben, készpénzzel
egyenértékl egyéb értékben, vagy mds, pontosan meghatdrozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatdrozott vagyoni jogért, miutdn az ésszerd ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kozott miikédo piacon olyan kériilmények kdzott, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az iizlet egy megfontolt, a
korilményeket ismerd, 6nmaga nevében eljard és szabad elhatarozasabdl cselekvd eladd
és vevo kozott jon létre.”

(American Institute of Real Estate Appraisers - Ingatlanérté)&elési ikonyv-1989.)
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7. Az értékelési munkdra vonatkozé informacidk és feltételek:

B Az értékelés soran az Eurdpai Unié tagallamaiban miikddd hivatdsos vagyonértékeldk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési Gtmutatdjanak modszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.

® A Megbizé az ingatlanrél pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez szikséges
informdcidkat rendelkezésemre bocsatotta.

®=  Amunka soran a felhaszndlt teriileti mutatdkat szintén a Megbizé bocsatotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellenériztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytalidak.

B Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsdtott adatok, valamint dokumentécidk és informaciék alapjan
készitettem el.

® Az értékelt ingatlanra vonatkozé tulajdoni lapot, lapokat a Megbizd dtadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogalldst és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok masolatait
mellékletként kdzldm.

® Az ingatlan haszndlatat, illetve a vele val6 rendelkezési jog gyakorlasat akadélyozé
korilményrél nincs tudomasom.

B Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megéllapitasdhoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekem nem f(iz6dik, tovabba, hogy munkam dijazdsa fiiggetlen a megallapitott
érték nagysagatol.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozdsok:

" Az értékelést végzd személyek nem vallalnak felel@sséget olyan késébb jelentkezd
gazdasagi vagy fizikai tényezdkért, amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értéket.

= Véleményt nem nyilvanitunk jogi Gigyekben.

= Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhatd és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
mas kotelezettség.

= Az értékelési munka sordn miszaki felmérést nem végeztem az nem is volt sziikséges. A
méretre és a teriiletekre vonatkozé adatokat megbizhaténak tekintett forrasbél kaptam.

= Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat
szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

= Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog nettd értéke.

9. Az értékbecsld tantsitvanyban valé nyilatkozata:

Az Eger, kiilteriilet hrsz. 0717/1 lizemteriilet - 0717/2 é1 0699/4 szanté
ingatlanokbol m2 teriilet 6sszértéke:

Netto:

10. Az ertekeles eredmenvének nvdvanossagra hozasaval kancsglatos kikotések:

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tandsitvany a Megbizé altal megjelolt célbol késziilt és
bels6 haszndlatra szolgal. Nyilvdnossdgra hozdsa csak az értékelést vegzo eldzetes irasbeli
hozzajarulasaval lehetséges. o o

Az értékbecslés 6 honapig ervenyes?z%q‘msiop KFT; ut’SI /] (_/ A
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El Informacidk:

2.

1. A vizsgalat lefolytatéasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlanndl helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszerti kiils6 szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizé informacioit.
Megyvizsgéltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a hozzavezetd

legkdzelebbi kéztthoz valé tavolsagat, jelenlegi hasznalat médjat.

E Az ingatlan ismertetése:

3

1. Az ingatlan stitusa:

 2017.08.02.-i tulajdoni lap szerinti: L adatok

Fellelhets: i . Eger, kiilteriilet.

' Helyrajzi szam: ‘ 0699/4

Megnevezése: ' - [ SaAnte. ot AL
- Terdilet: - 6 ha1-.5'2'1 m?

- Tulajdonos (ok): ' ' Mellékelt tul. lap szerint,

 Terhelés, tilalom: ' ' ~ Mellékelt tul.lap szerint.
2017.08.02-itulajdoni lapszerinti: | adatok '
Fellelhet6: ” ' s Eger, kiilteriilet.
Helyrajzi szam: o, %7071'7/2 T
Megnevezése:  sznts
- Teriilet: "é'zhé'g'.'yo;iﬁﬁ" e T e
Tulajddhos (ok): '- F Mellékelt ‘tul.lap'sierih't'. o
i i i
Terhelés, tilalom: | Mellékelt tul.lap szerint. 1‘

LANT-SHOP KFT
]201  Budapest, Baross u. 5/

Ce 0109873888
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| 2017.08.02.- tulajdoni lap szerinti: ~ adatok ,
Fellelhetd: - ' M Eger, killteriilet.
'!-f-e[yfajzi szdm: ' 570'7'1'7}'1' o
t i
f"Me'ghe".rézése:' N Kivett iizem G B : =
 Tulajdonos (ok): ' Mellékelt tul. lap szerint. -
f Terhelés, tilalom: ' . Mellékelt tul.lap szerint.

3.2 Az ingatlanok fekvése, fellelhetisége, kérnyezete:

A becslés targya:

Eger kiilteriiletén, a déli ipartelepen, a Faiskola it folyatatdisiban, a Kélyuk tton
keresztiil vezeté kivett sajit haszndlath it mentén 3 kiilon hrsz.-on szereplé teriilet. A
varost az autépilydval osszekité gyorsforgalmii elkeriilé kozit nyomvonala, és
gocpontjai kiépitéséhez ezem szakaszin sziikséges teriiletek — részek értékeinek
. meghatirozasa okan.

Kérnyezetében terméfildek, betonkeverd iizem, és mads villalkozdsok telephelyei

talalhatok.

A szakértdéi moédszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitisanak médszere:
OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld tigy hatarozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt all6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utobbi idoben keriiltek eladasra. FEhhez megfeleld

osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat €s sszehasonlitott tulajdonok eladasi éraira. / 7 /“)
B Ertékelési tanusitvany 6. pont. Y
o <""7’%{9ﬂ’{/é L7
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4. A piaci (forgalmi) érték megallapitéasa:

 Osszehasonlits adatok értékelvel: Eger - killteriilet - 0717/1 hrsz. iizem teriilet. |

- EGER Osszzehasonlithatésagi = Teriilet Ar ' Fajlagos = Javasolt |

§
H
i

 kiilteriilet | Mutaté 'm2 | eérték | érték |
. Sajat |  MIllLF¢, Ftm2 = Ftm2 |

 Hrsz: 0.8 195 | 06 | 3.077  2.460

Boc- W RGN TR R DTS R
2662 08 | 499 14 | 2800 | 2240
105381 | 08 | 2375 421 1775 | 1.600
 Ftm2 | 2.100Ft/m2 |

_ Aktuélis piaci helyzet: S T . TN RN

 Piaci drcentrum:

. Korrekcliés tényezok:

| Apiaci mintékhoz viszonyitott korrekeié: . % | |
| J6 megkézelithetdség, kedvezd fekves: | %
Figyelembe vehetd fajlagos érték: m2 | 1995Fum2| |
| | 1.995Ft/m2 |

~ Korrekciés szorz6 6sszesem: =~ | 5%

| Fajlagos piaci erték kerekitve:

LANT-SHOPKFT', _
1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873B48 -4
Adbszim: 13799669-2-43
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6sszehasonllto adatok ertekelvel. _ Eger - kulterulet 071 'HZ hrsz szanto e i

' EGER | Osszzehasonlithatésagi |
 killteriilet | Mutaté - m2
. Sajat J
adatole, ‘
. Ceglédi 1.0
- ddilé i

i
i
1
i

f_._Huszar kert ... P 923 ,

 Kistalyaiv. ¢+ 12 | 1.707

_Piaci arcentrum:
Korrekciés tényezﬁk- Ry
Aktualis piaci helyzet: :
A piaci mintakhoz \nszonyltott korrekclo. )
Jé megkdzelithetéség, kedvezd fekvés:
Korrekcibés szorzé ésszesen:

| Figyelembe vehetd fajlagos érték: m2

__Fajlagos piaci érték kerekitve:

! 930

Terulet |

Ar } Fajlagos |
érték
Ft/m2

i
i

Mill.Ft

| 753Ft/m2

0.65 700

0.80 ' 855

1.00 : 586
- Ftim2 |
Rodok .
%

Javasolt I
értek |
Ft/m2 |

700

855
703 |
753Ft/m2 |

i e e
% ]
e AU

i

- Ftfm2
]
| 753Ft/m2 |

i _ﬁsszehasonllté adatok értekewel. Eger - kulterulet 0699/4 hrsz. szanto - .
. EGER | 6sszzehasonnthatéségnf Terl.i!etg

kiilteriilet Mutaté m2
~ adatok.
. Ceglédi 1.0 . 930
- dilé s, etk Ie DT o Mt e
Huszérkert | 10

Piaci arcentrum:
. Korrekciés tényezok' .o
. Aktualis piaci helyzet:

LA piaci mintakhoz wszonyltott korrekclo. e ol

Jo megkozelithetéség, kedvezd fekvés:
- Korrekcids szorzé ésszesen:

Figyelembe vehetd fajlagos ertek' m2

e

Fajlagos _placl érték kereklg\(e. G

| 923 |
 Kistalyalw. | 1.2 {4707 |

Ar = Fajlagos |
; érték |
Ftm2

il Ft

0.65 700

080 ' 855 @
1.00 & 586
FtUm2 |

2 +'% o

1

¥

%

)

,.,.,_% o
e % e
%
_7_53_F.t.fm2

M%ﬁ

Cg. 01-09-873848 - w4

|
Fem2 |
I

Javasolt

érték ‘
Ft/m2
700
855
703 |
753Ftm2 |

Ft

353Ft/m2 |
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6. Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott piaci értéke:

Netté: | A fenti tablazatok szerint -Ft/m2|

A fenti tibldzatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapftani!

Az értékbecslésnél az dvatossig elvét kivettem.

Ezt a megillapitast 6 honapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 4jbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BR LLANT SHOP Kereskedelmi &z Szolgaltaté K.

1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 86 36 754 - 30/ 282 08 98

Eger, 2017. 11. 13. s
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Sla_/ / Floes

1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 .43 -
Adbszim: 13799669-2-43 Sass Sandor
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0717/2 hrsz. Szants.

0699/4 hrsz Szanté.
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