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IBRILLANT+KF1] Eger, ij utca. Kivett beépitetlen teriiletek. Hrsz: 10895-10896-10905

lkt.sz: 0008/18 Sass Sdndor ériékbecs!d.
Ertékelési tandsitvany]
l. Azértékelés targya: Eger, lj utca Beépitetlen teriilet

ingatlanok piaci értékét dllapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jog Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dob¢ tér.2.

3. Megbizott: BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98
4. Helyszini szemle id6pontja:  2018. 02. 01.
5. Megbizas célja:

Az értékelést az ingatlan vagyongazddlkodas stratégidjanak kidolgozasa céljabdl
végeztem el. A piaci érték - egy esetieges értékesités, vétel, vagy jogcimek 4tadasa
kapcsdn - az dr vagy az érték megdllapitasanal alapinformacioként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjéan tortént. Az alkalmazott médszer
fejezi ki leginkabb a teriileti elhelyezkedésbél, megkozelithetbségbél, hasznositdsi
lehetGségekbdl fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatdsat, és mindehhez megbizhaté és elegendd 6sszehasonlité adatok dlltak
rendelkezésemre.

A jelenlegi hasznalatnak megfeleld piaci értéket hataroztam meg, véltozatlan funkcié
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)

Piaci érték definicidja:

L, Az a legvaldsziniibb ar, melyet egy bizonyos id6pontban készpénzben, készpénzzel
egyenértékii egyéb értékben, vagy mds, pontosan meghatdrozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatdrozott vagyoni jogért, miutdn az ésszer( ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kozott miik6doé piacon olyan koriilmények kdzstt, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladds feltételeinek és az iizlet egy megfontolt, a
koriilményeket ismerd, 6nmaga nevében eljaré és szabad elhatdrozdsabél cselekvé eladé

és vevl kOzo6tt jon létre.”

RILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u 5/

Cg. 01-09-873848 =%
@% / /L é/ Adészim: 13799669-2-43
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7. Az értékelési munkdara vonatkozé informacidk és feltételek:

" Az értékelés soran az Eurépai Unié tagdllamaiban miikédd hivatdsos vagyonértékeldk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési dtmutatdjanak mddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve kész(ilt.

® A Megbiz6 az ingatlanrdl pontos felvildgositdst adott és az értékbecsléshez sziikséges
informacidkat rendelkezésemre bocsatotta.

B Amunka sordn a felhaszndlt teriileti mutatdkat szintén a Megbizé bocsatotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytalléak.

Az értékelb jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsatott adatok, valamint dokumentéciok és informdacidk alapjan
készitettem el.

" Az értékelt ingatlanra vonatkozd tulajdoni lapot, lapokat a Megbizé dtadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogdlldst és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok mdsolatait
mellékletként kdzlom.

B Azingatlan haszndlatdt, illetve a vele vald rendelkezési jog gyakorlasat akadalyozé
koérilményrél nincs tudomésom.

® Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdsdhoz semmiféle mditbeli vagy
jelenlegi érdekem nem fiiz6dik, tovabba, hogy munkdm dijazasa fiiggetlen a megallapitott
érték nagysagatol.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlitozisok:

B Az értékelést végz6 személyek nem vallalnak felel@sséget olyan késébb jelentkezé
gazdasagi vagy fizikai tényez6kért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.

= Véleményt nem nyilvanitunk jogi igyekben.

*  Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhat6 és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb
mds kotelezettség.

= Az értékelési munka soran miiszaki felmérést nem végeztem az nem is volt sziikséges. A
méretre és a teriiletekre vonatkoz6 adatokat megbizhaténak tekintett forrasbéi kaptam.

= Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat
szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

*  Azértékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog netté értéke.

9. Az értékbecsl6 tamisitvanyban valé nyilatkozata:

Az Eger, [j utca - 10895 - 10896 - 1095 Hrsz: beépitetlen teriilet ingatlanok becsiilt
fajlagos értéke:

Nett6: (48 B34 Ftim

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tantsitvany a Megbizo ltal megjeldlt célbdl késziilt és
bels6 haszndlatra szolgdl. Nyilvanossdgra hozdsa csak az értékelést végzo elézetes irdsbeli
hozzdjarulasaval lehetséges.
Az értékbecslés 6 hénapig érvényes, \\rcop ket /7
1291. Budapest, Baross u. 5/2

Eger, 2018. 02. 07. Cg 01-09-873848 s

Adészéim: 13799669-2.42
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Sass Sandor értékbecsls.
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2.1.

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

Informacidk:

A vizsgalat lefolytatésa:

A helyszini szemle médja: egyszerti kills6 szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajdt tapasztalatomat, sajat adatbdzisomat és a Megbizé

informacioit.

Megvizsgdltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzavezet§ legkdzelebbi kdzithoz vald tdvolsagdt, jelenlegi haszndlat mddijat.

B]

Az ingatlan ismertetése:

3.1. Az ingatlan statusa:
! 2018. 01.30.- fulaidoni lap szerinti: : § adatok
| Fellelhets: VEger, fjutca

. Helyrajzi szam:
{ Megnevezése:

i

 Tulajdonos (ok):

; 'Terhelés, tilalom: '

| Kivettbeépitetlen teriiletek.

10895 S

10896

10905 S—

| Meliékelttullapszerint. i

= ‘
z"// _/'/ A F
RILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u. 5/z
Cg. 01-09-873848 . “u-d
Adbszém: 13799669-2-43
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lBRiLI.ANToKFﬂ Eger, fj utca. Kivett beépitetlen teriiletek. Hrsz: 10895-10896-10905
Ikt.sz: 0008/18 Sass Sdndor értékbecsld.

3.2. Az ingatlan fekvése, fellelhetfsége, kérnyezete:

Eger belteriiletén az Almagyar dombrdl a Joo Janos a Cecey Eva, a Buzoginy és az Egri
csillagok utcak lenyiilé szakaszai talalkoznak a Vécsey volgy utcabél nyilé fj utcaval.

Ez a vérosrész lakéhdzakkal mar beépitett, beépitésre alkalmas telektombiok és telkek,
valamint kozteriiletekre osztott szabalyozott zona.

A 10.895 hrsz.-t6l a 10905 hrsz-ig terjedd telektémb 10 db. eltér6 nagysigh
telekszerkezetii.

A telkek és a kornyezd kozterilletek a hatilyos rendezési tervnek megfeleloen
szabélyozottak €s kézmiivesitettek lettek.

A most vizsgalt 3 db. telek az utcasikhoz képest mélyebb fekvésiiek, kelet-délkelet felé
lejtosek.

BRILLANT-SHOPKFT _
@/} / ) 1201. Budapest, Baross u. 5/2
/ _ 7 Cg.01-09-873848 -.seq
N Adbszam: 13799669-2-43

[BRILLANTKFT 1201. Budapest-Baross u.5/A. P brillantsass@gmail.com
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fj utca. Kivett beépitetlen teriiletek. Hrsz: 10895-10896-10905

- Agyagosu
- Matyas 1L
Ckirdly 0
- Felsvaros | 1.1 : 1422

; Menhaz u. 12 ;
Piaci arcentrum

iki.sz: 0008/18 Sass Sdndor ériékbecsld.
@ A szakéritéi mbddszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megailapitidsanak moédszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld ugy hatdrozza meg

az értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mas hasonlo

tulajdonokkal, melyek az ut6bbi

id6ben keriiltek

eladasra. Ehhez megfeiel6

osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és 8sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

»  FErtékelési tantisitvany 6. pont.

E A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

. Osszehasonlité adatok értékével:
. Sajat Osszehasonlith ' Teriilet
- adatbazis | at6sigi szorzé

Korrekclos tenyezok e o
Felszini adottsagok okezta gep: foldmunkak

. Kindlat-keresleti viszonyok:
Korrekcibs szorzo dsszesen:

945

966

10 . 400

28
15.0

86

150

| 24500FUm2 |
'~ 15.870 Ft/m2

| 15.530 Fy/m2

Figyelembe veheto fajlagos ¢ ertek T |
Teriilet | : _
Az mgaﬁzmek fajlagﬁs pmcn erteke kei'ekntve netto

Fajlagos érték .

L 5%;“ B

5%

Az OMYV érték meghatirozdsahor... o
Ajanlati ar ‘
Mill Ft

J avas;)I"t ertek
. Fym2
24,500

17.460

18700
18.640

%9-825-"

- 18.834 Fym2

BRILLANT-SHOPKFT -
1201. Budapest, Baross U. .5/
Cg. 01-09-873848 =i
Adészém: 13799669-2-43

BRILLANT KFTI 1201. Budapest-Baross u.5/A.

» brillantsass@gmail.com 4

]

—=>| 2018. 02. 07.




[BRILLANTxF1] Eger, ij utca. Kivett beépitetlen teriiletek. Hrsz: 10895-10896-10905
Ikt.sz: 0008/18 Sass Sdndor értékbecsld.

6. Az értékbecsié nyilatkozata:

Az ingatian aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos piaci értéke:

Fajlagosan: Netto: 1 8.834.-F‘tlm£|

A fenti tablizatban részletesen kimutatott szaimok szerint javasiom megallapitani!

Az értékbecslésnél az fvatossag elvét kovettem.

Ezt a megallapitast 6 hénapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt ijbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BREI.IANT@SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848
Addészam: 13799669-243

br imail *ﬁTel=¢38—20I2820898 :

Eger, 2018. 02. 07. -

B
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