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Sass Sdndor ériékbecsld.

Iérﬁékelési tam’nsitvényf

I. Azértékelés tirgya: Eger, Pozsonyi utca 15. Kivett beépitett teriilet
ingatlan piaci értékét allapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jogui Varos Onkorményzata
3300. Eger, Dob$ tér.2.

3. Megbizott: ERILLANT¢SHOP Kereskedelmii 45 Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

4. Helyszini szemle id6pontja:  2018. 02. o1.

5. Megbizas célja:

Az értékelést az ingatlan vagyongazdalkodas stratégidjanak kidolgozasa céljabdl
végeztem el. A piaci érték — egy esetleges értékesités, vétel, vagy jogcimek dtadasa
kapcsén - az ar vagy az érték megdllapitdsanal alapinformacioként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjan tortént. Az alkalmazott médszer
fejezi ki leginkdbb a tertileti elhelyezkedésbél, megkozelithet6ségbdl, hasznositasi
lehet&ségekbdl fakadé eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatdsdt, és mindehhez megbizhaté és elegendd dsszehasonlité adatok alttak
rendelkezésemre.

A jelenlegi haszndlatnak megfelel6 piaci értéket hataroztam meg, valtozatlan funkcié
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)

Piaci érték definicidja:

_» Az a legval6szinlibb ar, melyet egy bizonyos id6pontban készpénzben, készpénzzel
egyenértékii egyéb értékben, vagy mas, pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutan az ésszerti ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kozott miikédd piacon olyan koriilmények kdzott, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladas feltételeinek és az iizlet egy megfontolt, a
kérilményeket ismer6, 5nmaga nevében eljaré és szabad elhatarozasabdl cselekvo elado A

és vevd kozott jon létre.”
g///’%w 2 //J/
(American Institute of Real Estate Appraisers - Ingatlanértékelési Kézikonyv-1989.)
BRILLANT-SHOPKFT .

1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 = &5
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7. Az értékelési munkdra vonatkozé informacidk és feltételek:

® Az értékelés soran az Eurdpai Unid tagéllamaiban miik6d6 hivatasos vagyonértékelSk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési itmutatéjanak médszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.

" A Megbizé az ingatlanrdl pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez sziikséges
informécidkat rendelkezésemre bocsatotta.

= Amunka sordn a felnasznait terileti mutatdkat szintén a Megbizd bocsatotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytalicak.

= Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsatott adatok, valamint dokumentaciok és informécick alapjan
készitettem el.

= Az értékelt ingatlanra vonatkoz4 tulajdoni lapot, lapokat a Megbizd dtadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogalldst és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok masolatait
mellékletként kdzlom.

= Azingatlan hasznélatét, illetve a vele val6 rendelkezési jog gyakorlasat akadalyozé
korilményrdl nincs tudomasom.

= Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdsdhoz semmiféle muitbeli vagy
jelenlegi érdekem nem fiizédik, tovabbd, hogy munkam dijazésa fiiggetlen a megallapitott
érték nagysagatol.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

= Az értékelést végzd személyek nem vallalnak felel§sséget olyan késdbb jelentkezd
gazdasagi vagy fizikai tényez8kért, amelyek befolyasolhatjdk az itt megadott értéket.

= Véleményt nem nyilvanitunk jogi ligyekben.

*  Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhat6 és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb

mas kotelezettség.

Az értékelési munka sordn mszaki felmérést nem végeztem az nem is volt sziikséges. A

méretre és a teriiletekre vonatkoz6 adatokat megbizhatdnak tekintett forrasbdl kaptam.

= Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat

szolgaljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog nett6 értéke.

9. A kbecsl6 tandsitva valé nyilatkozata:

Az Eger, belteriilet 9003/1 hrsz. Kivett beépitett ingatlan értéke:

{ AT
10. Az értékelés eredményének nyilvanossigra hozisdval kapcsolatos kikétések:

Az értékbecslés és az arrél kidllitott tandsitvany a Megbizé altal megjeldlt célbdl késziilt és
belsé hasznélatra szolgal. Nyilvdnossagra hozasa csak az értékelést végz6 elbzetes irasbeli

hozzdjaruldsaval lehetséges. P )
Az értékbecslés 6 hénapig érvényes. 7 o
‘ P& %?zsILLANT-SHOPKFTS/z%L Lt
1201. Budapest, Baross w. 5/2
Eger, 2018. 02. 07. Cg. 01-09-873848 .58
Ad6szém: 13799669-2-43
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3.

Informacidk:

.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerd kiilsd szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbizisomat és a Megbizé

informdcidit.

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kozithoz valé tavolsagat, jelenlegi hasznélat médiat.

1. Az ingatlan statusa:

' 2018. 01. 04.-i tulajdoni lap szerinti:

~ adatok

Az ingatlan ismexrtetése:

 Fellelhets:
. Helyrajzi szam:

. Megnevezése:

- | Eger,Pozsonyiutcats.

i

. ; 9003/1 o

| Kivett beépitett teriilet.

H ¢ ‘
' Tulajdonos (ok): - | Mellékelt tul. lap szerint. |
 Terhelés, tilalom: | Mellékelt tullap szerint. |
i ? i

AUt
BRILLANT-SHOPKFT ._
1201. Budapest, Baross u, 5/a

Cg. 01-09-873848 i
Adbszim: 13799669-2-43

L

BRILLANT-KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/.
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]

P

2018. 02. ©7.




RiLLANToKF'j Eger, Pozsonyi utca 15. Kivett beépitett teriilet. Hrsz: 9003/1
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3.2. Az ingatlan fekvése, fellelhetésége, kdrnyezete:

Eger belteriiletén a Pozsonyi utcaban, zommel, kertes lakohdzakkal beépitett Gvezetben
talalhaték, a belvarostol viszonylag tavol, de mégis kedvelt varosrészen.
Ez az 6vezet kozmiivesitett, burkolt utcakon akar kedvezbtlen id6jarasi viszonyok esetén is jOl

megkdzelithetd.

T&bb évtizeddel (1982) ezel6tt a véros szocidlis alapon foldhasznilati jogot biztositva
hozzajarulast adott ahhoz, hogy magénszemélyek ezekre a foldrészletekre lakéhazakat
épitsenek.

A hézak felépiltek, a hivatalos foldhivatali nyilvantartasban leperesitett onall6 helyrajzi
szammal ellatva bejegyzésre kertiltek.

A mostani allapotok szerint a foldteriiletek és a lakohazak tulajdonosai nem ugyanazon

személyek.

A megbizo és a maganszemélyek a tulajdonosi viszonyokat véglegesen rendezni tervezik.
BRILLANT-SHOP KFT ; _
- 1201. Budapest, Barossu, 5/a

W o ., Cg.01-09-873848 st
(JZ% e 1570566043

BRILLANT-KFY 1201. Budapest-Baross u.5/A. b brillantsass@gmail.com < |
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Eger, Pozsonyi utca 15. Kivett beépitett teriilet. Hrsz: 9003/1
Sass Séndor értékbecsls.

BRILLANT - KFT]

A szakértfi moédszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitisanak médszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékelé tigy hatdrozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utébbi id6ben keriiltek Ehhez megfelel6

Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Osszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

eladéasra.

a modositasokat és Osszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

»  Ertékelési tantisitvany 6. pont.

A piaci (forgalm:.) érték megallap:.tasa.

5]

‘ '6sszehasonlito actatok erteﬁxeweﬁ. Eger beltemlet ) hrSZ' 9003/“1 A ‘ ==

. EGER @sszzehasonllthatosagl Teritiet : Ar , Fajlagos ¢ Javasolt

. kdiiterillet mutatd . m2 érték érték

;. Sajat adatok. . MilLFt | Ft/m2 Ft/m2

' Arpad . 0.9 1000 108 | 10000 | 9.000

| Maldari 1.0 1422 8.6 . 6.048 | 6.048

[ héstya SUNUINENS SNSRI SN . —

. Makdari 0.8 966 . 164 | 16.800 ' 13.520

héstya e L U AR
Hatvani ; 1.6 ' 4.100 16.0 | 9.080 '9.099
héstya, i ... " ’ coed e

| Piaci arcentrum: _ | 9.414

 Komrskei6s tényszoic: I 5 T

;. 9003/1/A hrsz-t megilleid fol@!hasznélatl jog C ‘ ' 25%

' Beépitettség okan  korlatozottan ;&?93“".‘55"!955 5%

Komrekcids szorzé ésszesem: o S _50% ;

Figyelembe vehets fajlagos érték' 64"»8 m2 o o ’ 4707Ftlm2 %050.136Ft

: Piaci érték kerekitve:

/’7'7{ (711 Ca 0109873888

BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u.5/a

Ad6szém: 13799669-2-43

! 3.050.000Ft !

L

" BRILLANT-KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A.
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Eger, Pozsonyi utca 15. Kivett beépitett teriilet. Hrsz: 9003/1
Sass Sdndor értékbecsls.

Az ériékbecsld nyilatkozata:

Az ingatlan aktudalis piaci viszonyokra vonatkoztatott piaci értéke:

Netté: [3.050.000-F

A fenti tiblizatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megillapitani!

Az értékbecslésnél az Gvatossag elvét kovettem.

Ezt a megillapitast 6 hénapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt Gjbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRiLLANT SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.

1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848

' Adészam: 13799669-243
briiantsassgmall.con Tek: 30/ 96 36 75430/ 282 0898
Eger, 2018. 02. 07.
7

1201, Budbpen, B %/4
. st, Baross u, 3/a. /77 |

Cg. 01-09-873848  -sass 5P, ’

Adbszém; 13799669-2-43 Sass Sandor
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