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Késziilt 2 példanyban 6 oldallal.

1/2. példany

Az anvagot Osszeallitotta — az értékbecslést készitette: Sass Sandor
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Ertékelési tanusitvany|

I. Az értékelés targya: Eger, Andrds biré utca 8/A Kivett beépitetlen tertlet
ingatlan piaci értékét allapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dob6 tér.2.

3. Megbl’zott: BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adészam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

4. Helyszini szemle id6pontja:  2018. 07. 20.

5. Megbizas célja:

Az értékelést az ingatlan vagyongazddlkodas stratégidjanak kidolgozasa céljabdl
végeztem el. A piaci érték — egy esetleges értékesités, vétel, vagy jogcimek dtadasa
kapcsan - az ar vagy az érték megallapitasanal alapinformacidként kezelheté.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjan tortént. Az alkalmazott mddszer
fejezi ki leginkabb a terdleti elhelyezkedésbdl, megkdzelithet8ségbdl, hasznositasi
lehet8ségekbdl fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatasat, és mindehhez megbizhatd és elegendd dsszehasonlitd adatok alltak
rendelkezésemre.

A jelenlegi haszndlatnak megfelel§ piaci értéket hatdroztam meg, valtozatlan funkcio
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)
Piaci érték definicidja:

4, Az alegvaldszin(ibb ar, melyet egy bizonyos id6pontban készpénzben, készpénzzel
egyenértékii egyéb értékben, vagy mas, pontosan meghatdrozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutan az ésszer(i ideig szerepelt egy
versenyfeltételek k6zott m(ikddd piacon olyan kériilmények kéz6tt, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladds feltételeinek és az lizlet egy megfontolt, a
korilményeket ismerd, 6nmaga nevében eljard és szabad elhatdrozasabdl cselekvd eladd
és vevl kozott jon létre.”

(American Institute of Real Estate Appraisers — Ingatlanértékelési Kézikényv-1989.)
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7. Az értékelési munkara vonatkozo informaciok és feltételek:

® Az értékelés soran az Eurdpai Unid tagallamaiban miik6dé hivatasos vagyonértékelSk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési Utmutatdéjanak mddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira éplilve késziilt.

® A Megbizé az ingatlanrdl pontos felvilagositast adott és az értékbecsléshez sziikséges
informdcidkat rendelkezésemre bocsatotta.

®= A munka soran a felhasznalt teriileti mutatdkat szintén a Megbizé bocsatotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytélléak.

= Az értékels jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsatott adatok, valamint dokumentacidk és informacidk alapjan
készitettem el.

® Az értékelt ingatlanra vonatkozd tulajdoni lapot, lapokat a Megbizé dtadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogallast és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok masolatait
mellékletként kdzI6m.

® Azingatlan hasznalatdt, illetve a vele val6 rendelkezési jog gyakorldsat akadalyozd
korilményrdl nincs tudomasom.

® Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megdllapitasahoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekem nem fliz6dik, tovabbd, hogy munkdm dijazdsa fliggetlen a megdllapitott
érték nagysagatol.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

® Az értékelést végzo személyek nem vdllalnak feleldsséget olyan késébb jelentkez6
gazdasagi vagy fizikai tényez6kért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.

= Véleményt nem nyilvanitunk jogi tigyekben.

= Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhaté és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb
mas kotelezettség.

= Az értékelési munka soran miszaki felmérést nem végeztem az nem is volt sziikséges. A
meéretre és a terliletekre vonatkozd adatokat megbizhatdnak tekintett forrasbdl kaptam.

=  Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

= Az értékbecslésben értékelt elsddleges jog a tehermentes tulajdonjog netté értéke.

9. Az értékbecsl6 tanudsitvanyban valé nyilatkozata:

Az Eger, belteriilet Andras biré utca 8/A. Hrsz: 5629. Kivett beépitett ingatlan
értéke:

Nett6: [ 52 990.-Ft/m2

10. Az értékelés eredményének nyilvanossagra hozasaval kapcsolatos kikotések:

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tandsitvany a Megbizo dltal megjeldlt célbdl késziilt és
bels6 hasznalatra szolgdl. Nyilvdnossdgra hozdsa csak az értékelést végz6 elézetes irdsbeli
hozzdjaruldsaval lehetséges.

Az értékbecslés 6 hénapig érvényes.

Eger, 2018. 07. 26.
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|Z| Informacidk:

2.

1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannadl helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerd kiilsd szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizd
informacidit.

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kézuthoz valé tavolsagat, jelenlegi hasznalat mddjat.

Az ingatlan ismertetése:

3.

1. Az ingatlan statusa:

2018. 07. 17..-i tulajdoni lap szerinti: adatok

Fellelhetd: Eger, Andras bird utca 8/A.

Helyrajzi szam: 5629

Megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet.

Terdlet: 513 m? - ebbdl a becslés targya ~ 19 m2.
Tulajdonos (ok): Mellékelt tul. lap szerint.

Terhelés, tilalom: Mellékelt tul.lap szerint.
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3.2. Az ingatlan fekvése, fellelhetidsége, kornyezete:

Eger belteriiletén a Sanc varosrészen, az Andras bird, és a Domokos Jakab utcak

talalkozasanal , zommel, kertes lakohazakkal beépitett dvezetben talalhato saroktelek.

Ez az dovezet kozmiivesitett, burkolt utcakon akar kedvezotlen iddjarasi viszonyok esetén is jol

megkdzelithetd.

A szakértoi médszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak modszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljardsok sora, amelyek soran az értékeld tgy hatarozza meg

az ¢érteket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt allo tulajdont mas hasonld

tulajdonokkal, melyek az utobbi idében keriiltek eladasra. Ehhez megfeleld

Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladési raira.

»  Ertékelési tanusitvany 6. pont.
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El A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

Osszehasonlité adatok értékeivel: Eger - belteriilet Hrsz: 9003/1

EGER Osszzehasonlithatésagi | Teriilet Ar Fajlagos Javasolt

kiilteriilet mutato m2 erték erték

Sajat adatok. Mill.Ft Ft/m2 Ft/m2

Gardonyi utca 0.8 600 25.00 41.670 33.340

Almagyar u. 1.0 590 17.90 30.340 30.340

Maklari 1.2 966 16.40 16.900 20.280

hoéstya

Piaci arcentrum: 27.986

Korrekcios tényezok: +-%

Korrekcios szorzéo 6sszesen: %

Figyelembe veheté fajlagos érték: 27.990Ft/im2 | 27.990 Ft/m2
Az értékbecslo nyilatkozata:

Az ingatlan aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos piaci értéke:
Netto: 27.990.-Ft/m2

A fenti tablazatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!
Az értékbecslésnél az ovatossag elvét kovettem.
Ezt a megallapitast 6 honapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 0jbol, vagy mas célra felhasznalni csak irdsos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adoészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20 / 282 08 98

Eger, 2018. 07. 26.

Sass Sandor
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