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1 Elézmények:

e Megrendel6: Eger Megyei Jogt Varos Onkormanyzata.

e Cime: 3300. Eger, Dobé tér 2.

L.X. Megbizas:

A Donét utcdban a 1978 hrsz-t kizit ingatlanbél a megbizé mintegy 79m2 teriilet

értékesitését tervezi az 5418 hrsz ingatlan tulajdonosdinak felajanlva.

1.2. A szakértd feladata:

Ingatlan vagyon felmérése. Megbizé az ingatlan vételdr megdllapitdsdhoz fajlagos

értéket kért.

2. Informacidk:

2.1 A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszer( szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajdt adatbdzisomat és a Megbizd
informacidit.

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kdzlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkozelebbi kozuthoz vald tavolsagat, jelenlegi hasz/pélat m
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3. Az ingatlan statusa:
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| Tulajdoni lap szerinti | adatok -
Fellelhetd: | Eger, Donat utca. |
' Helyrajzi szam: _ A 1978 hrsz-bdl Csatolandé a 5418 hrsz-hez

| Megnevezése: - Kivett kozdt.

- Terdlet: ~T79 m2.

| Tulajdonos (ok): - Mellékelt tul. lap szerint.

| Terhelés, tilalom: - Mellékelt tul.lap szerint. ‘

Az ingatlan fekvése, fellelhetisége, koérnyezete:
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Az utcai kézmiivek:
= Viz- haldzatrdl.
=  Villany-halézati 230V. 7 /
= Szennyviz. A
Sl Ao AL
* Gaz 1201 Budapest, Baross u. 5/2

Cg, 01-09-873848 =
Afbezim: 13799669-2-43

4, A szakértii mdéddszerek leirasa:
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Piaci (forgalmi) érték megdllapitasanak modszere:
OMV (Open Market Value)
Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld ugy hatarozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt all6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utobbi idében keriiltek eladasra. Ehhez megfelel6
Ssszehasonlitasi mértékegységet haszndl, és az ssszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladasi éraira.

; 5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa: T

‘ N21 Tabla; Osszehasonlité adatok értékével:

Eger. Sajat Osszehasonlithatosagi ~ Teriilet =~ Ajanlati ar Fajlagos = Javasolt érték.

~ adatbazisbol: | szorzd om? Ft értek Ft/m2
‘ Ft/m? |

- Tihameér | 1.00 . 236 3.200.000 13.560 13.560
' Maklari u. 1.00 966 15.900.000 16.460 - 16.460
. Felsovaros 5 1.00 ~ 1.000 17.000.000 17.000 17.000

Agyagos u. 1.00 . 400  9.800.000 24.500 24.500
' Piaci 4rcentrum: | 17.880
- Piaci tényez0 | %
: Beépithetoség, alternativ hasznalhatosag: | %

Specialis koriilmények: Vasuti atjaro kozelsége, forgalmas, zajos. -15 %

Korrekcios szorzo dsszesen: -15 %

' Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve

Terillet m2 _ m? | 15.198
| Fajlagos piaci érték kerekitve: 15.200.-_!:t!m2
7 ,é//m’//(/j
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Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értékét:

Osszesen. 15.200.-F¢

A fenti tdbldzatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megéllapitani!

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

BRILLANT*SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

.
Eger, 2018. 09.06. / / ’ /?
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