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1. Elézmények:

e Megrendeld: Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata.

e Cime: 3300. Eger, Dobdé tér 2.

1.1. Megbizas:

A Tetemvar u. 34. sz. alatti 1502 hrsz. lakéhaz utcafrontjan kivett kézutra jogtalan
raépités tértént. A birtokviszonyok rendezése érdekében a raépitett teriilet-rész

drtékének meghatdrozasa sziikséges.

1.2. A szakértd feladata:

Ingatlan vagyon felmérése. Megbizé az ingatlan vételar megallapitasahoz fajlagos

értéeket kért.

2. Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlanndl helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle modija: egyszerli szemrevételezés voit.

Felhaszndltam @& sajét tapasztalatomat, sajdt adatbazisomat és a Megbizd
informacioit.

Megvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

BRILLANF-SHOP KFT

hozzévezetd legkozelebbi kdzdthoz valé tavolsagat, jelenlegi hasznalat modjat.
1, Budapest, Baross 1, 5/z
ACg.01-09-873848 =«

% Adbszhm: 13799669-2-43
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3. Az ingatlan statusa:
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Az utcai kdzrniivek:
= Viz- halézatrol.
= Villany-halézati 230V.
= Szennyviz. BRILLANT-SHOP KFT
y 1201, Budapest, Baross w. 5/
= Gaz. Cg. 01-09-873848
Adbszém: 13799669-2-43
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BRILLANT+KFT | Eger, Tetemvar u. 34. hrsz: 1426 Kivett kozut.
Sass Sdndor értékbecsls.

4. A szakértii médszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megillapitisinak modszere:
OMYV (Open Market Value)
Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek sorén az értékeld ugy hatarozza meg
az ériéket, hogy Osszehasonlitia az ¢értékelés alatt allé tulajdont mas hasonlo
tulajdonokkal, melyck az utobbi idében keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Gsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és 6sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

Osszehasonlité adatokr értéké_vel:

Eger. Sajat l Osszehasonltithatésagi | Teriiletf Ajanlati ar Fajlagos | Javasolt érték.
adatbazisbol: | szorzd I m? ; Ft érték | Ft/m2
! i ] “ _ Ftm* |
| Tihamer ! .00 1236 | 3200000 . 13560 ' 13.560
, Maklari v, 100 1 966 | 15900000 i 16460 | 16460
i Felsbvaros ‘ 100 11000 | 17.000.000 | 17.000 | 17.000
Agyagosu. 1 1.00 1 400 | 9.800.000 ' 24500  : 24500
Piaci arcentrum: , 17.880
, Piaci tényezé O
| Beépithetdség, alternativ hasznalhatosag: o %
| Specidlis koritmények: I P
' Korrekci6s szorzo dsszesen: %,
. Figyelembe vehet® fajlagos érték kerekitve I
 Teriletm2 | om* ! 17.880
_Fajlagos piaci érték kerekitve: 17.880.-Ft/m2
) ) / /
B “SHOP KFT
1201, Budapest, Baross u, 5/,
Cg. (1.09.873848
Az értékbecslé nyilatkozata: Adbszhm: 13799669-2-43
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BRILLANT+KFT Eger, Tetemvar u. 34. hrsz: 1426 Kivett kézat.
Sass Sdndor értékbecsld.

Az ingatlan aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értékét:

Osszesen. 17.880.-F

A fenti tibldzatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!

Ezt a megallapitast 1 ¢vig tartom fenn.

BR LLANT*SHOP Keroskedelmi s Szolgaltatéd Kft.

1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873348

Adoszam: 13798669-2-43

brilantsass@gmalil.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

Eger, 2018. 09.06. BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross w. 5/
Cg. 01-09-873848 .
Addszém: 13799669-2-43 Sass Sandor
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