Az EVAT Egri Vagyonkezel8 és Tavfiito Zrt 2018 I-lil. negyedévi

se 7

beszamoldjanak véleményezése

A tulajdonos felkérésére elvégeztem az EVAT Egri Vagyonkezel§ és Tavf(ité Zrt 2018. év I-lIl.
negyedéves gazdalkodasanak vizsgalatdt. Munkamat a rendelkezésemre bocsajtott
dokumentumok (Mérleg és Eredménykimutatas, valamint a tdrsasag ide vonatkozd szamviteli
nyilvantartasainak (f6konyvi kivonatok és az azt alatdmaszto bizonylatok) attekintése, illetve
vizsgalata alapjan végeztem el.

Megallapitasaimat az alabbiakban részletezem:

1.

2.

3.

A befektetett eszkdzok 6sszértéke a beszamolasi id6szakban 230.144 e Ft-tal névekedett.
A véltozast az aldbbi tényezék eredményezték:

o azelszamolt értékcsokkenés 55.667 e Ft-tal csokkentette a mérlegsor értékét.

¢ Aberuhazasok dsszege 261.337 e Ft-tal emelte a mérlegsor értékét.

e A Varosgondozés Kft-ben végrehajtott tékeemelés 25.000 e Ft-tal emelte a

mérlegsor értékét.

Lathatd, hogy a tarsasédgnal 2018-ban jelentds Gsszegii beruhazas valésult meg melynek
Osszege 261.337 e Ft. Aktivalva 245.421 e Ft 6sszeg lett, melyb&l 66.300 e Ft 6sszeg
apportba kapott ingatlanok voltak. Befejezetlen beruhazasként 22.773 e Ft dsszeget
tart nyilvan a tarsasag. A befejezetlen beruhdzasok 6sszegébél 22.513 e Ft 2018-as
kifizetés, mig 260 e Ft még 2015-6s kifizetés, ami a Térvényhaz utcai ingatlan
gazfiités tervét tartalmazza. A tarsasagnal minimalis mértékben volt targyi eszkoz
értékesités, melybdl 20 e Ft bevétele keletkezett, s az eszkdz konyvszerinti értéke
nulla forint volt. A Befektetett pénziigyi eszkézdknél a legjelentSsebb valtozas az volt,
hogy a Varosgondozas Eger Kft-nél 25.000 e Ft t6keemelést hajtott végre a tarsasag.

A készletek értéke a bézis idGszakhoz képest 19.393 e Ft dsszeggel emelkedett. A
Készletek kozott meghatérozd az aruk értéke 41.584 Ft, amely 19.354 e Ft-tal tébb az év
végi értéknél, s ebben meghatédrozo a 27.430 e Ft CO2 készélet, mely 18.168 e Ft 2018.
évi vasarlasbol és 9.263 e Ft pedig a 2018. évi kiosztasbdl tevédik Gssze. A készletek
értéke analitikaval alatamasztott, szokasos uzletmenethez kapcsolédnak, s nem talalhaté
kozotte elfekvd készletet.

A Kovetelések az év végi dllomdnyhoz képest 159.023 e Ft-tal csokkentek. A Kévetelések
kozott meghatarozo tétel a vevékovetelések dsszege, melyek az év elejéhez viszonyitva
viszont alig valtozott minddssze 646 e Ft-tal emelkedtek. A kovetelések csékkenését
alapvet6en a kapcsolt felekkel szembeni kévetelések 98.641 e Ft 6sszeggel csokkent. A
kovetelésekre elszamolt értékvesztés sszege 85.570 e Ft mely nem véltozott az év
soran, de az értékelést év végén kell elvégezni a szamviteli politika alapjén. Az egyéb
kovetelések dsszege 47.236 e Ft, melybSl meghatérozé a visszaigényelhets AFA Osszege
(30.167 e Ft), s ezen kiviil még 8.791 e Ft adojellegli kovetelés. Az egyéb kovetelések
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koz6tt kimutatott tételek analitikdkkal aldtamasztottak, bemutatdsuk megfelel a
szamviteli torvény el6irasainak. Az egyenlegek itt is a szokdsos lizletmenethez
kapcsolédnak, kiilon figyelmet vagy kezelést igénylé tételeket nem talélhatunk kozottiik.

4. Az értékpapirok dsszege mind az el§z6 év azonos id@szakdhoz, mind év végéhez képest
csokkent, melyet alapvet&en a tarsasagnal a beruhazasra kifizetett kételezettségek miatt
kovetkezett be.

5. A pénzeszkdzok bsszege 173.290 e Ft, ami mind az el6z8 év azonos id&szakéhoz képest,
mind az év végi egyenleghez képest novekedést mutat. A véltozast megitélésében
nyilvan az értékpapirdlloményban bekovetkezd véltozast is figyelembe kell venni. Az
értékpapirok és a pénzeszkdzok egyuttesen 39.105 e Ft Osszeggel csokkentek a
beszamolasi id6szakban, ami lényegesen kevesebb mint a targyévben megvaldsitott
beruhdzasi érték. A bankszamlék egyenlege bankkivonatokkal a pénztaraké
pénztarjelentésekkel alatdmasztott.

6. Az aktiv id6beli elhatdroldsok 6.745 e Ft-tal csokkentek. A kéltségek, raforditasok aktiv
elhataroldsa és a halasztott raforditasok értéke analitikdkkal aldtamasztott. A halasztott
raforditasok deviza hitellel kapcsolatos elszamoldsok miatt szerepel a tarsasag
kényveiben.

7. A Sajat t6ke Osszege a targyévi eredménnyel 89.169 e Ft 6sszeggel, valamint a 2018-ban
megvaldsult 127.300 e Ft jegyzett téke emeléssel ndvekedett. A térsasag sajat tékéje
szinte teljes egészében fedezi a Befektetett eszkdzok értékét, ami megfeleld stabilitast
eredmeényez a tarsasag gazdalkoddsaban. Ha a sajat tGke Gsszegéhez hozzaszamitjuk a
hosszu lejaraty kotelezettségeket is, akkor azt tapasztaljuk, hogy a tarsasagnak 28.592 e
Ft tartés finanszirozds marad a forgdeszkozok finanszirozasara is.

8. A kotelezettségek Osszege is tovabb csokkent a tarsasagnal, mely a jévedeimezd
gazdalkodasnak a kovetkezménye. Ez a gazdalkodas valtozatlanul megteremti az alapjat a
kotelezettségek csdkkentésére, s ezéltal a tarsasag likviditdsi mutatdinak javitasara. A
csokkenésben harom meghatarozo tétel van. Egyrészt tovabb csokkent a tarsasag
hitelallomanya 13.676 e Ft Osszeggel, mésrészt a széllitokkal szembeni kételezettség
csokkent 80.840 e Ft-tal, harmadrészt a kapcsolt felekkel szembeni kotelezettség is
csOkkent 81.065 e Ft-tal. A kdtelezettségeken beliil még mindig jelentés a rovid lejarata
kételezettségek dsszege (380.371 e Ft), mig a hosszu lejaratu kételezettségek dsszege a
beruhdzasi hitelek torlesztésének kovetkeztében folyamatosan csékken, s jelenleg mar
csak 42.759 e Ft. A rovid lejaratu kotelezettségek sszegét meghaladija a likvid eszkdzok
értéke, ami szintén megbizhat6 alapot ad a nyugodt gazdalkodéasra. A koételezettségek
egyenlege analitikaval alatdmasztott, valamint a beszamoldban az éven beliil esedékes
torlesztd részleteket dtsoroltdk a rovid lejaratu kotelezettségek kozé.

9. A passziv idébeli elhatérolasok jelentds sulyt képeznek a tarsasag mérlegében, melyek
kozott meghatarozé a téamogatdsokhoz kapcsolédd halasztott bevételek elhatarolésa.
Ezek jelentik az 427.468 e Ft passziv elhatdrolds 86,6 %-at. A kotelezettség jelleg(i passziv
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idébeli elhatarolasok 6sszege mindossze 8.560 e Ft, ami ugyan emelkedett az év végéhez
viszonyitva, de nem jelent&s a nagysagrendje.

10. Az arbevétel vizsgalatanal megallapitottam, hogy az értékesités arbevétele az el6z6
évi azonos id6szakahoz viszonyitva 11,5 %-kal (188.108 e Ft) emelkedett. Az egyéb
bevételek Osszege viszont jelentSsebben csékkent az el6z6 év azonos idGszakahoz
képest, melynek mértéke 35,6 % (92.390 e Ft). A bevételek Osszességében tehat
95.718 e Ft-tal emelkedtek, a kdltségek és a raforditasok azonban ezt meghaladé
Osszegben 161.836 e Ft Osszeggel emelkedtek. A koéltségek koziil az anyag jellegl
raforditdsok az arbevétellel szinte azonos mértékben 11,4 %-kal emelkedtek. A
személyi jellegii raforditasok 4,9 %-kal ndvekedtek, mely szinkronban van a tervben
szerepl6 értékkel. Az anyagkoltségek szinte valtozatlanok maradtak (inkabb
csOkkentek) az el6z6 év azonos id&szakahoz képest, ami egyben azt is jelenti, hogy
nem noévekedett a vasarolt h§ és a gaz ara, mely egyben igy nem csdkkentette a
tarsasag eredményét sem. A tarsasag (izemi eredménye 92.434 e Ft nyereséget
mutat, ami cs6kkenés az el6z6 év azonos id@szakdhoz képest, de még mindig
jelentésnek mondhaté. Ezt csbkkentette a pénziigyi eredmény 89.169 e Ft-ra.

Osszességében megallapithatd, hogy a tarsasag helyzete lényegében nem viéltozott az el6z6

évhez viszonyitva. A tarsasag gazdalkoddsa stabil. A tarsasag likviditasa és jovedelmezésége
lehet&séget teremt a tovabbi tevékenységhez kapcsolddé fejlesztések elvégzéséhez.

Eger, 2018. oktéber 31.

Vitéz Zsolt sk.
kdnyvvizsgalo
VVA Kft
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