[BRILLANT « KFT]

Eger, Donat ut. Hrsz: 1755/9 -Kiszolgalé ut.
Sass Sdndor értékbecsld.
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Az Eger, Donit it, Kivett kozit Hrsz:1755/9 ingatlanrol.

A becslés célja:

Ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatarozasa.

A becslés fordulépontja: 2018. 04. 05.

Késziilt 3 példdnyban 7 oldallal.

BRILLANT-SHOP KFT J
1/3 sz. példény 1201. Budapest, Baross u. 5/ |Az anyagot dsszedllitotta: Sass séndor|
Ce 0L BT8e8 sy |Az értékbecslést készitette: Sass Sandor]
Eger- Donat Gt. Hrsz: 1755/9 Kivett kézut
BRILLANT - KFT| Sass Sdndor értékbecslo
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1. Elézmények:

e Megrendel6: Eger Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata

e Cime: 3300.Eger, Dobé tér 2.

n 0 Megbizas:

A Tisztelt Megbizo felkért az egri 1755/9 hrsz.-on felvett ingatlan fajlagos piaci

értékeinek meghatdrozasa, irdsos értékbecslés formajaban.

1.2. A szakértd feladata:

® Megbizé az egri 1755/9 hrsz. ingatlan tulajdonosa, a Donat utcdban, a
mellékelt térképen lithaté szakaszon. A kivett Gtként nyilvantartott teriilet
egyes részeit a szomszédos telkek tulajdonosainak felajénlja megvételre, az
érintett foldrészletekhez csatolva telek-kiegészitéseként.

s Ez a foldrészlet ténylegesen nem része a Donat utca kozatjanak, valéjaban
egy specialis alaka ( félkor) tér.

= Az ligy rendezéséhez szilkséges a foldrészlet piaci értékének a

megallapitasa.

Feladatom volt a féldrészlet fajlagos forgalmi érték megallapitasa.

/‘.
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2. Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszerli szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizé
informacidit.

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kdzithoz valé tavolsdgat, jelenlegi haszndlat mdédjat.

3. Az ingatlan statusa:

' 2018. 04. 04.-i tulajdoni lap szerinti adatok
|

P
1

Fellelhetd: | Eger, belteriilet, Dondt utca.
Héiyraizi szam: 1755/9 i
Megnevezése: : : | Kivett Gt. ;
Terillet: | , ' 805 m? (Ebbdl X m?)
' Tulajdonos (ok):  Eger Megyei  Jogt Véros |
' Onkormaényzata |
'Ter'h'elés", tilalom: 5 ; Mellékelt -tul.lapmszérint. e
s
e )
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Az ingatlan fekvése, fellelhetiésége, kdrnyezete:
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Az utcai kézmivek:
= Viz- haldzatrdl.
= Villany-halézati 230V.
= Szennyviz- hdlézatra kétve.
= Varosi vezetékes gaz. y o
g/%%@/[/w i
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4. A szakértoi médszerek leirasa:

A. Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak modszere:

OMV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek sordn az értékel6 gy hatarozza meg

az értéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mds hasonlo
tulajdonokkal, melyek az utobbi id6ben kertiltek

osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Osszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és Osszehasonlitott tulajdonok eladasi 4raira.

cladasra. Ehhez megfeleld

5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

- Piaci arcentrum:

. Piaci tényez6

Beépithetoség, alternatlv hasznalhatosag
Specialis koriilmények:

~Korrekcids szorzo dsszesen:

Figyelembe vehet fajlagos érték kerekltve
| Teriletm2 | m?

Fajlagos piaci ertek kerekltve.

|
|

| Osszehasonlito adatok értékével:

. Eger. Sajat - Osszehasonlithatosagi - Teriilet |
i adatbazisbol: i szorzd Com?

. Tihamér i 1.00 4o 238 1
. Maklariv. | 1.00 966 |
' Felsdvaros | 100 | 1.000
 Agyagos u. 1.00 L 400

V7537 hrszilajlagos-crichie:

Ajanlati ar
Ft

3200000 |
15900000 |

17.000.000
9.800.000

|
t
i
|
1

i

Javasolt érték.

Fajlagos |
érték | Fym2
13.560 | 13.560
16460 | 16.460
17000 | 17.000
24500 | 24500
et 17880
% |
5% |
% |
25%

| 13.410.-Ft/m2
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IQR'LLANT .KFﬂ Eger, Donat at. Hrsz: 1755/9 -Kiszolgalé ut.
Sass Sdndor értékbecsls.
’ Az értékbecslé nyilatkozata: J

Az ingatlan aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott forgalmi értéke:

Fajlagosan: 13.41 0.-Ftln;’

A fenti tiblazatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megillapitani!

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt jbol, vagy més célra felhasznalni csak irdsos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT *SHOP Kereskedelmi és Szolgaltatsd Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a,

Cg: 01-09-873848

Addészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

Eger, 2018. 04. 05.

Eger- Donat Gt. Hrsz: 1755/9 Kivett kozut
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