BRiLLANToKFTJ Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz Kivett beépitetlen {eriilet, és

5801/9/A/1 hrsz Lakas ingatlanok.
Sass Sdndor értékbecsid.

Az Eger, Rozilia u. 4. ,, Tdrsashdzi lakds”, és a mellette fekvd beépitetlen terillet.

| A becslés célja:

A becslés fordulépontja: 2018. 10. 08.
Késziilt 3 példanyban, 9 oldallal.

1/3 sz. példdny

Ingatlan vagyon felmérése, piaci érték meghatirozasa.

BRILLANT-SHOPKFY' .
1201. Budapest, Beross . 5/2 |
Cg, 01-09-873848 4
Adoszim: 13799669-2-43

Eger, Rozilia u. 4. Lakas, és beépitetlen teriilet.

Sass Sandor értékbecslé

2018. 10. 08.




BRILLANT « KFT | Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet, és
5801/9/A/1 hrsz Lakis ingatlanok,

Sass Sandor értékbecs!s.
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BRILLANT-KFT | Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet, és
5801/9/A/1 hrsz Lakas ingatlanok.

Sass Sandor értékbecsld.

1. Elézmények:

Megrendels: Eger Megyei Jogh Viros Polgarmesteri Hivatala.

Cime: 3300. Eger, Dob6 tér. 2.

1.1. Megbizas:

A Tisztelt Megbizo felkért az egri 5801/10 hrsz, és 5801/9/A/1 hrsz.—-on felvett

ingatlanok aktualis piaci érté¢kének megallapitasara.

1.2. A szakérté feladata:

« Készitsek olyan értékbecslést, amely valaszt €s javaslatot ad arra a kérdésre,

hogy az ingatlan esetleges megvétele esetén milyen vételdrral kell kalkulilni.

2. Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal Fejes Laszlo (Holtig tarté haszonélvezeti jog

illeti.) jelenlétében helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle modja: egyszerli szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizd és a

haszonélvez informécioit.

Rendelkezésemre alltak az ingatlan tulajdoni lap mésolatai.

Megvizsgiltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kozithoz valo tavolsagat, jelenlegi hasznéalat modjat.
Megallapitottam, hogy az ingatlanok pontos fellelhetsége, és cime Rozalia u.4., tehat

a tulajdoni lapokon feltiintetett 21/A ,,Feliilvizsgalat alatt” jelentdsen eltérnek egymastol.

Ebben az értékbecslésben, a valosagban feltalalhaté postacimként is ismeretes Rozali
cimet tiintettem fel. /‘"M

Eger, Rozilia u. 4. Lakas, és beépitetlen terlilet.

Sass Séndor értékbecsld Adgszh: T3T99669-243

2018. 10. 08.




BRILLANT « KFT J Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz, Kivett beépitetlen teriilet, és
5801/9/A/1 hrsz Lalds ingatlanok.

Sass Sandor értékbecsld.

3. Az ingatlan statusa:

f 2017.03.27. tulzidoni lap sweriatl ' adntok
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Eger, Rozalia u. 4. Lakas, és beépitetlen teriilet.

Sass Sdndor értékbecsld

X Az 13799669—3

2018. 10. 08.




’ER LLANT=KFT | Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet, és
5801/9/A/1 hrsz Lakas ingatlanok

Sass Sdndor értékbecsld.

A vizsgalt ingatlan a Merengd utcan a Rozalia temetd felé a vasiti atjarét elhagyva a Rozalia uicardl
nyild ,.zsdkutca” legvégén talathats. Az utca csak kdvel szort, szilard burkolattal nem rendelkezik.
Kdmyezetében elhagyott részben lakott lakohaz, a ,tarsashazi” szomszéd hdz, gondozott, és elhagyott
gondozatlan zartkertek talathatok. A kmyezet cserjékkel, bokrokkal, vadon nétt fikkal erdsen bendit,
rendezetlen hatést kelt.
A vizsgélt ingatlanok szabadon allk elkeritetlenek, szabadon bejarhatok. Az 5801/10 hrsz beépitetlen
teriilet felszine fiives, gyepes, az utcaaljon viszonylag sik, észak felé emelkedik.
Kdzmiicllatottsag:

" Viz-vérosi hilozatrol.
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BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross "‘r?la.
Ce. 0109873848 <]

J:.

Eger, Rozélia u. 4. Lakés, és beépitetlen teriilet.

Sass Sdandor értékbecsld

2018. 10. 08.




BRILLANT» KFT [ Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet, és
5801/9/A/1 hrsz Lakas ingatlanok.
Sass Sandor értékbecs!d.

4. A szakértfi mdédszerek leirasa:

A, Piaci (forgalmi) érték megallapitasanak médszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld gy hatrozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mdas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utébbi idGben keriiltck eladdsra. Ehbez megfeleld
osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Osszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

B. DECV (Depreciated Replacement Cost Value)

Koltség alapu megkozelités, amelynek soran az értékeld Ggy hatirozza meg az értéket,
hogy megbecsiili azokat a folyé koltségeket, amelyek a meglévd szerkezet jra-
eldallitasahoz vagy cseréjéhez szilkségesek, és levonja a tulajdon Osszes felhalmozoti
értékesokkenési leirasat, valamint hozzaadja a fSldteriilet becsiilt €rtékét.

Az Gjra-eldallitasi érték azzal az Ssszes koltséggel egyezik meg, amelyet egy funkciGjdban
és teljesitd képességében azonos eszkdz az értékelt eszkoz helyén miikodSképesen

felallithato.

BRILLANT-SHOP XFT',_
1201. Budapest, Baross . 5/a.
Cg. 01-09-873848 1233
Adfiszém: 13799669-2-43

Eger, Rozilia u. 4. Lakas, és beépitetlen teriilet.

Sass Sdandor értékbecsls

2018. 10. 08.




BRILLANT KFT | Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet, és
5801/9/A/1 hrsz Lakis ingatlanok.

Sass Sandor értékbecsld.

! 5. A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:
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BRILLANT.SHOP
1201. Budapest, Bamssﬂ. 5/
Cg. 01-09-873848 s
Adészém; 13799669-2-43

| Eger, Rozalia u. 4. Lakas, és beépitetlen terillet. B
Sass Sandor értékbecsld

]

2018. 10. 08.




R LLANT «KFT | Eger, Rozilia u.4. 5801/10 hrsz. Kivett beépitetlen teriilet, és
5801/9/A/1 hrsz Lakas ingatlanok.

Sass Sdndor értékbacsid.

Az értékbeeslo nyilatkozata:

Nyilatkozom, hogy az ingatlanokrél 2017. 05. 12.-én altalam keészitett
ingatlanforgalmi értékbecslésben foglaltakat minden tekintetben ma is

fenntartom, az ingatianok tehermentes netté piaci érétkeit az alabbiak szerint

allapitom meg:

Az 5801/10 hrsz. ingatlan aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott forgalmi értékét:
azaz Hétmillié-hiromszazhetvenstezerezer forinthan akiapitom meg.

Az 5801/9/A/1 bkrsz. ingatian aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott forgalmi értékét:

2.700.000.-Ft- azaz Kettémillié-hétszazezer forintban dllapitom meg.

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 11jbol, vagy mas célra felhasznalni csak irdsos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT¢SHOP Kereshedelmi és Szolgaltatd K.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-02-873848

Adészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel:20/ 282 08 98

Eger, 2018. 10. 08.
BRILLANT-SHOP KFY _ -4

1201. Budapest, Baross U Sle.
Cg. 01-09-873848 &3 }
Adbszim: 13799669243 Sass Sandor

Eger, Rozalia u. 4. Lakds, és beépitetlen teriilet.

Sass Sdndor értékbecsld

2018.10. 08.




