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[Ertékelési tanusitvany]

I. Az értékelés targya: Eger, Jokai u. 13. Iroda besorolas
Ingatlan piaci értékét dllapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jogui Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dobd tér 2.

3. Megbizott: BRILLANT*SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adészam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

4. Helyszini szemle idGpontja:  2019. o1. 14.
5. Megbizas célja:

A piaci érték - egy esetleges értékesités, vagy jogcimek dtaddsa kapcsdn - az ar vagy az
érték megallapitasandl alapinformacidként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjan tortént. Az alkalmazott médszer
fejezi ki leginkdbb a teriileti elhelyezkedésbdl, megkézelithet8ségbdl, hasznositdsi
lehetSségekbdl fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatdsat, és mindehhez megbizhaté és elegendé 6sszehasonlité adatok alltak
rendelkezésemre.

A jelenlegi haszndlatnak megfeleld piaci értéket hatdroztam meg, valtozatlan funkcié
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)
Piaci érték definicidja:

» Az alegvaloszinlibb &r, melyet egy bizonyos id6pontban készpénzben, készpénzzel
egyenértéki egyéb értékben, vagy mds, pontosan meghatérozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatdrozott vagyoni jogért, miutan az ésszer(i ideig szerepelt egy
versenyfeltételek koz&tt miikddd piacon olyan kériilmények kézstt, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladés feltételeinek és az iizlet egy megfontolt, a
kérilményeket ismerd, Gnmaga nevében eljaré és szabad elhatdrozasabdl cselekvs eladé
és vev6 kozott jon létre.” A
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7. Az értékelési munkara vonatkozé informaciok és feltételek:

" Az értékelés soran az Eurdpai Unio tagallamaiban miikddé hivatasos vagyonértékeldk altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési itmutatdjadnak mddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épiilve késziilt.

® A Megbizé az ingatlanrdl pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez sziikséges
informédcidkat rendelkezésemre bocsatotta.

® A munka soran a felhasznalt teriileti mutatodkat szintén a Megbizo bocsatotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytélidak.

B Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsatott adatok, valamint dokumentdcick és informacidk alapjan
készitettem el.

B Az értékelt ingatlanra vonatkozo tulajdoni lapot, lapokat a Megbizé dtadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogallast és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok masolatait
mellékletként kdzlom.

®  Azingatlan hasznalatat, illetve a vele vald rendelkezési jog gyakorldsat akadalyozé
kérilményrdl nincs tudomasom.

®  Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdasahoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekem nem f{iz6dik, tovabbd, hogy munkam dijazasa fliggetlen a megallapitott
érték nagysagatol.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

" Az értékelést végzé személyek nem vailalnak feleidsséget olyan késébb jelentkezd
gazdasagi vagy fizikai tényezokért, amelyek befolydsolhatjék az itt megadott értéket.

=  Véleményt nem nyilvanitunk jogi ligyekben.

= Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhaté és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
mas kotelezettség.

* Az értékelési munka soran miiszaki felmérést nem végeztem az nem is volt sziikséges. A
méretre és a teriiletekre vonatkozo adatokat megbizhatdnak tekintett forrasbdl kaptam.

= Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat
szolgaljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

= Az értékbecslésben értékelt elsddleges jog a tehermentes tulajdonjog netto értéke.

9. Az értékbecsl6 tanusitvanyban valé nyilatkozata:
Az Eger, Jokai u. 13. iroda becsiilt piaci értéke:
Netto|_5/613.000-F¢ Otmillo-hatezéztizenharomezer forint. |

10. Az értékelés eredményének nyilvanossagra hozasaval kapcsolatos kikStések:

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tanusitvany a Megbizd altal megjeldlt célbdl késziilt és
belsd hasznalatra szolgal. Nyilvanossagra hozdsa csak az értékelést végzd el6zetes irdsbeli

hozzajarulasaval lehetséges. / P /
Az értékbecslés 6 hénapig érvényes. N LA
BRILLANT-SHOP KFT ' .
1201. Budapest, Baross u. 5/a 7 =
Eger, 2019. 01. 15. Cg. 01-09-873848 -

Adészém: 13799669-2-43
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IZ] Informacidk:

2.1. A vizsgalat lefolytatasa:

A feladat teljesitése végett az ingatlanndl helyszini szemlét tartottam.
A helyszini szemle mddja: egyszerli szemrevételezés volt.
Felhasznaltam a sajdt tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizd

informdcioit.
Megvizsgaltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzédvezetd legkdzelebbi kézithoz vald tavolsigat, jelenlegi hasznalat médjat.

[?ZI Az ingatlan ismertetése:

3.1. Az ingatlan statusa:

Tulajdoni lap szerinti adatok

Fellelhetd: Eger, Jokai u. 13

Helyrajzi szam: 4958/1/A3

Megnevezése: Iroda

Terllet: 15 m?,..

Tulajdonos (ok): Megbizé.

Terhelés, tilalom: Mellékelt tul.lap szerint.
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BRJLT;AN"I‘—SHOP KFTy

1201, Budapast, Baross w. 5/a
Cg. 01-09-873848
Adé6szim: 13799669-2-43
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3.2 Az ingatlan fekvése, fellelhetisége, kérnyezete:

L= :. Oktate f :.'.l .- v =
Egni Var £

Gardonyi Géza sirja s

(=i Varos a varos alatt
Egri Bazilika @b

Map data ©2017 Google

A szlikebb értelemben vett belvdros a Kossuth Lajos utca, a Széchenyi utca, és az Eger
patak altal hatdrolt haromszogben talalhatd, de a mai varoskézpont ennél jelentésebb
terilet. Ingatlanpiaca az értékek és a forgalom tekintetében a vidéki nagyvarosokéhoz

mérheto.
Az ingatlan a belvarosban vegyes beépitési Gvezetben taldlhatd. Minden iranybol konnyedén
megkozelithetd a taxi allomas, a foiskola kialakitva egy gocpontot, amely a varosban a

legismertebbek, kozé tartozik.
A kornyezetében megtalalhatok kozintézmények, iskola, szinhaz, templom, irodahéz,

kiilonbozo kereskedelmi és vendéglato egységek, iizletek. /
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BRILLANT-SHOPRFT
1201. Budapest, Baross u. 5/2
Cg. 01-09-873848

Ado6szam: 13799669-2-43
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Az utcai kdzmiivek: Birtokon beliil... varosi halézatrél:
= Viz- varosi haldzatrol.

= Villany-haldzati 230V.

= Szennyviz.

= (Gaz.
Epités éve
Alapozas
Fiiggbleges teherhordd
szerkezet

Szintzard fodém szerkezete
Tet6 szerkezete

Belso térelvélasztas
Nyildszarok

Padozatok, burkolatok
Kiils6 homlokzat

Belso fal feliilettek

Viz

Villany

Szennyviz

Gaz

Fiités

Melegyviz ellatas

Helységei:

Telefon, kapucsengd
Villdm védelem

Biztonsag és vagyon védelem

Altalanos miiszaki allapot:

Nincs pontos adat. ..
Beton savalap.

Ko, és tégla kézi falazé elem —

Boltives.

Foldszint.

Tégla kézi falazo elem.
Dupla bejarati ajtok, fatokos ablak, védoraccsal szerelve.
Laminalt parketta lap.
Szinezett vakolat.

Vegyes: Festve, csempézve...
Vezetékes virosi.

Halozati (230V)

Varosi vezetékes.

Varosi vezetekes

1 db. gazkonvektor.
Elektromos bojler.

1 iroda, we, mosdo.

Kiépitve.

Megfelelé miiszaki, €s esztétikai allapot, felszereltség.
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BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u. 5/z
Cg. 01-09-873848 4
Adoszém: 13799669-2-43
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A szakértioi médszerek leirasa:

Piaci (forgalmi) érték megaillapitisanak modszere:
OMV (Open Market Value)
Piaci megkdozelités — olyan eljarasok sora, amelyek sordn az értékeld ugy hatdrozza meg
az ¢rtéket, hogy Osszehasonlitia az értékelés alatt allo tulajdont mas hasonlo
tulajdonokkal, melyek az utobbi idében keriiltek eladasra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az dsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi
a modositasokat és 6sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.

»  Ertékelési tanusitvany 6. pont.

El A piaci (forgalmi) érték megallapitasa:

Osszehasonlité adatok értékével: Az OMW értékének meghatarozasahoz

Sajat Osszehasonlitha  Teriilet Ajanlati &r  Fajlagos érték  Javasolt érték

adatbazis  tésagi szorzé Ft Ft/m2

Knézich 12 80 m2 24.500.000  306.250 Ft/m2 367.500

K. u.

Kacsapart 1.2 52 m2 16.500.000 317.300 Ft/m2 380.760

Csiky S.u. 1.2 55 m2 13.500.000  245.450 Ft/m2 294.540

Dr.Nagy 1.2 72 m2 14.500.000 201.400 Ft/m2 241.680

Ju.

Hadnagy L2 100 m2 22.900.000  229.000 Ft/m2 274.800

utca

Piaci arcentrum: Ft/m2 311.856

Korrekeids tényezok: Varoson beliili kedvez6 fekvés: +20%

Miiszaki, esztétikai allapot: %

Piaci tényezo: +%

Korrekcios szorzo dsszesen: +20%

Figyelembe vehet6 fajlagos érték 374.227t/m2

Beépitett 15 m2 374.227Ft/m2 5.613.405Ft

teriilet m2

Az ingatlan teljes tehermentes piaci értéke kerekitve: netté 5.613.000Ft
BRILLANT-SHOP KET

1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 e
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6. Az értékbecslo nyilatkozata:

Az ingatlan aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott piaci értékét:

Osszesen: Netto: 5.613.000.-Ft| - azaz

Otmillio-hatszaztizenharomezer forint.

A fenti tibldzatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!
Az értékbecslésnél az 6vatossag elvét kivettem.

Ezt a megallapitast 6 honapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt 4jbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT*SHOP Kereskedelmi és Szolgailtato Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adoszam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98
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Eger, 2019.01. 15. BRILLANT-SHOP KFT S
1201. Budapest, Baross u. 5/a G
Cg. 01-09-873848 .
Adbszdm: 13799669-2-43 Sass Sandor
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Bgri Jris Hivatal
330] Eger BarkiczyF u. 7. BE 14, Oldal: /1
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim: 30005/2556/2019
201$.01. 10

EGER
Balterilat 4958/1/2/3 heolyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

t&regghéz kilsnlap

2300 BGER Jékai Mér utca 3. fildszint. ajté:3. "Eeliilvizagalat alatt”
LRESZ

1. Az egyéb &ndllé ingatlan adatai:
megnevezéas tervilet =zobak mzama egzmel hinyad tulajdeni torma
m2 egéaz/fél

ireda 15 0 51 /1000 ankWi
Bejegyzd hatirozat: 38732/2001.05.31 A

2. bejegyzd hatirozat: 32131/1994.02.14
Tirmashaz
Az Gnalld ingatlanhos tartoznak az ala pité okiratban ruaghaté.:c!gt helyimégek .

NRESZ

-

- tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezémi idS: 32131/1994 02.14 A
jegeim: jogutédlis tulajeeni hanyad: 0/1  33656/199) 0543
jegeimi eradeti falvétel tulajdoni hinyad: 0/1 3213 e .

jogéllin: tulajdonos

néw: BGER MEGYEI JOGT VAROS ONNORMANYZATA
cim: 3300 EGER Dobé tér 2

toérzaazam 15379841

ESZ
WEM mm% Y2257
n_x.wn.mvm

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdomni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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