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@ [Ertekel Si tanusutvényf

I. Az értékelés targya: Eger, Kertész u. 2. tizlet besorolésu
Ingatlan piaci értékét allapitottam meg.

2. Megbizé: Eger Megyei Jogti Véros Onkormanyzata
3300. Eger, Dob¢ tér 2.

3. Megbizott: BRILLANT¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adbészam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

4. Helyszini szemle idépontja:  2019. 03. 04.
5. Megbizas célja:

A piaci érték - egy esetleges értékesités, vagy jogcimek dtadédsa kapcsén - az ar vagy az
érték megallapitdsanal alapinformacidként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozasa alapjan tortént. Az alkalmazott modszer
fejezi ki leginkdbb a teriileti elhelyezkedésbdl, megkozelithet6ségbél, hasznositasi
lehetSségekbdl fakadé eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatésat, és mindehhez megbizhaté és elegendé 6sszehasonlité adatok alltak
rendelkezésemre.

A jelenlegi hasznalatnak megfeleld piaci értéket hataroztam meg, véltozatlan funkcio
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)
Piaci érték definicidja:

,, Az a legvaldszinlibb &r, melyet egy bizonyos idépontban készpénzben, készpénzzel
egyenértékl egyéb értékben, vagy mas, pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutan az ésszerti ideig szerepelt egy
versenyfeltételek kdzott miikdé piacon olyan kériilmények kézétt, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladds feltételeinek és az {izlet egy megfontolt, a
kériilményeket ismers, énmaga nevében eljdré és szabad elhatdrozésébdl cselekvé eladd
és vevo kozott jon létre.” ,_

(American Institute of Real Estate Appraisers - Ingatlanértékelési Keuko/rw);?1989 )
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8.

9.

Az értékelési munkéra vonatkozé informacidk és feltételek:

® Az értékelés sordn az Eurépai Uni6 tagallamaiban miikddé hivatasos vagyonértékeldk dltal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési itmutatdjanak mddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira épllve késziilt.

B A Megbizd az ingatlanrdl pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez sziikséges
informacidkat rendelkezésemre bocsatotta.

¥ Amunka sordn a felhasznalt terlleti mutatdkat szintén a Megbizd bocsétotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem eilendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytalléak.

® Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsatott adatok, valamint dokumentaciok és informacidk alapjan
készitettem el.

® Az értékelt ingatlanra vonatkozé tulajdoni lapot, [apokat a Megbizd atadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogallast és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok masolatait
mellékletként k&zI6m.

®  Azingatlan haszndlatdt, illetve a vele valé rendelkezési jog gyakorldsat akadalyozd.
kérilményrdl nincs tudomdsom.

B Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitdsahoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekem nem flizédik, tovabbd, hogy munkdm dijazdsa fliggetlen a megallapitott
érték nagysdgatdl.

Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

B Az értékelést végzd személyek nem viallalnak felel6sséget olyan késdbb jelentkezé
gazdasdagi vagy fizikai tényez6kért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.

= Véleményt nem nyilvanitunk jogi Gigyekben.

= Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhatd és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy egyéb
mds kdtelezettség.

= Az értékelési munka soran miszaki felmérést nem végeztem az nem is volt szlikséges. A
méretre és a teriiletekre vonatkozé adatokat megbizhaténak tekintett forrdsbdl kaptam.

= Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljat
szolgdljik és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

= Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog netté értéke.

Az értékbecslé tanusitvanyban valé nyilatkozata:

Az Eger, Kertész u. 2. lizlet becsiilt piaci értéke:

Nets{ SOERIRIRE |

10. Az értékelés eredményének nyilvdnossdgra hozdsdval kapcsolatos kiktések:

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tanusitvany a Megbizé altal megjel6lt célbdl készilt és
belsé haszndlatra szolgdl. Nyilvdnossagra hozasa csak az észelést €gz0 elGzetes irasbeli

hozzdjaruldsaval lehetséges. ,/[L
Az értékbecslés 6 hénapig érvényes. e &
P& yBRILLANT-SHOPKFT 5/
1201. Budsapest, Baross u. J/g.
Eger, 2019. 03. 06. Ce. 01—0&118%63848 == |értékbecsld
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nformdcidk:

21.  Avizsgdlat lefolytatdsa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszer( szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat,

informacidit.

sajat adatbazisomat és a Megbizd

Megvizsgdltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, kdzlekedési kapcsolatait, a

hozzévezetd legktzelebbi kézithoz vald tavolsagat, jelenlegi hasznalat mddjat.

Az ingatlan ismertetése:

3.1. Az lngatlan stdtusa:

Tulajdoni lap szerinti

adatok

| Fellelhetd:

Helyrajzi szam:

i
|
L
1
|
|
1

| Megnevezése:
1

Terilet:

i'"T'u'la’deﬁB’sf(Sk):m_m“
| Terhelés, tilalom:

[ '6467/A12

Eger, Kertész u. 2.

!

T3mi

~ Megbizo.

“Mellékelt tul.lap szerint.

RILLANT-SHOPKFT _
1201. Budapest, Baross ik 5/2’
Cg. 01-09-873848 33
Addezim: 137 99669-2-43
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3.2

Az ingatlan fekvése, fellelhetdsége, Rirmyezete:
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Az utcai kézmilivek: Birtokon beliil... varosi hdlézatrél:

Gaz.

Viz- varosi haldzatrol.
Villany-halézati 230V.

Szennyviz.
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Epités éve Nines pontos adat...
Alapozés Beton és ko sav.

Fiiggbleges teherhordo K&, és tégla kézi falazo elem —

szerkezet

Szintzaro fodém szerkezete Boritott fa gerenda.

Padozatok burkolatok Pvc

Teto szerkezete Fa acsolat, magas teté sajat germcen egy km. teg]a épitett kemeny.
Bels6 térelvalasztas Teg]a kézi falazo elem
Nyilészérc’)k Dupla bejarati ajték fatokos ablak, védoraccsal szerelve.

Kiilsé homlokzat -] Szinezett vakolztrir e i pa i B d S S
 Belsé fal }Ei;i;&ek | Vegyes: Festve, csempézve...

viz | Vezetékesvaros. e G e
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E| A szakértol mbdszerek Lelrdsa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitisanak modszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkdzelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékeld ugy hatarozza meg

az értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt 4ll6 tulajdont mas hasonld

tulajdonokkal, melyek az utobbi id6ben keriiltek eladésra.

Ehhez megfeleld

osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Gsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és dsszehasonlitott tulajdonok eladési araira.

B> Ertékelési tanusitvany 6. pont.

@ Aplact (forgalmi) értér megdllapitdsa:

_ Osszehasonlité adatok értékével: Az OMW értékének meghatdrozdsihoz

1

l

N |
Sajat | Osszehasonlitha a Teriilet i Ajanlati ar | Faj]agos érték } Javasolt érték |
| adatbézis | tésdgiszorzé | | Ft ] | F/m2 |
Knézich | 0.8  80m2 | 24.500. 000] 306.250 Ft/m2 | 245.000 l
___‘Kacsap 1 . 08 52m2 __E 16 500 000___* 317 300 Ft/m2 ; 253840 |
_Csiky S.u. j 08 | 55m2 j.*1‘3.500.00973 245450 Ft/m2 | 196360 |
DrNagy | 0.8 | 72m2 | 14.500.000 | 201.400 Ft/m2 1 161.120 |
ST NS (SR SR SR e L i
g Hadnagy | 0.8 | 100 m2 | 22.900.000 | 229.000 Fum2 | 183.200 '
hP1ac1 arcentrum 8 et S S e e S D e i Ft/m2 i 207.704 ]
~ Korrekcids tenyezok — =l £ L ] +-% i |
~ Miiszaki, esztétikai allapot e iy = gl = -55 % | I |
 Piacitényezs: ] % MR
V‘Korrekcws szorzqqgsgesen 1y EPELIT j -55% S | e - _j
_ Figyelembe vehetd fajlagos ertek e L e I f _ 93 467 Ft/m2 S, _5
Beépitett 73m2 | 93.467Fm2 | 6.823.091Ft J
_ Az ingatlan teljes tehermentes piaci s_r_téke_ lsers.lsf.tves yft_t.? I 6.8%§3900::F t

TS T

I

[BRILLANT - KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A.

P brillantsass@gmail,com, @:g?,g

/7

FL .
S 5fa

Cg. 01-09-873848

Adoszam: 13799669-2-43
2019. 03. 06.




BRILLANT-KFT Eger, Kertész u. 2. Hrsz: 6467/A/2. iizlet ingatlan.
Sass Sdndor értékbecsld.

6. Az értékbecsld nyilatkozata:

Az ingatlan aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott piaci értékét:

Osszesen: Netté: [6.823.000.-Ft - azaz

Hatmillié-Nyolcszazhuszonharomezerezer forint.

A fenti tablazatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!
Az értékbecslésnél az dvatossag elvét kovettem.

Ezt a megallapitist 6 honapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt ujbol, vagy mas célra felhasznélni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT ¢ SHOP Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
BRILLANT-SHOPK¥T 1201. Budapest. Baross u. 5/a.
1201. Budapest, Baross 1, 5/a Cg: 01-09-873848
Cg. 01-09-873848 28 Adészam: 13799669-2-43
Adbszim: 13799669-2-43 brillantsass@gmail.com Tel: 30/ 96 36 754 - 30/ 282 08 98

Psis)
Eger, 2019. 03. 06. ) M\ @4//
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v

Sass Sandor
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BRILLANT—SHOP KFT

1201. Budapest, Baross u, 5/a
Cg. 01-09-873848 4
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