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BRiLLANToKFﬂ Eger, Fertobanya u.1. Kivett udvarbodl 44m2 csatolhato kézuatkeént.
Sass Sdndor értékbecslé.

1) Ertékelési tanusitvany

l. Azértékelés targya: Eger, Fertébanya u. 1. sz. Kivett kozterllet.
ingatlan piaci értékét dllapitottam meg.

2. Megbizo: Eger Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
3300. Eger, Dobo tér.2.

3. Megbizott: BRILLANT+SHOP Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.
Cg: 01-09-873848
Adoszam: 13799669-2-43
brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

4. Helyszini szemle id6pontja:  2019. 05. 21.
5. Megbizas célja:

Az értékelést az ingatlan vagyongazdalkodas stratégiajanak kidolgozasa céljabdl
végeztem el. A piaci érték — egy esetleges értékesités, vétel, vagy jogcimek dtadasa
kapcsdn - az ar vagy az érték megallapitdsdnal alapinformacidként kezelhetd.

6. Az értékelés alapja:

Az értékelés a »piaci érték « meghatarozésa alapjan tortént. Az alkalmazott modszer
fejezi ki leginkabb a tertileti elhelyezkedésbdl, megkdzelithet6ségbdl, hasznositasi
lehet&ségekbdl fakado eltéréseket, valamint mindezeknek a forgalmi értékre gyakorolt
hatdsat, és mindehhez megbizhato és elegend6 6sszehasonlité adatok alltak
rendelkezésemre.

A jelenlegi hasznalatnak megfelel6 piaci értéket hataroztam meg, valtozatlan funkcio
feltételezése mellett. OMV (Open Market Value)
Piaci érték definicidja:

,, Az a legvalészinlibb ar, melyet egy bizonyos idSpontban készpénzben, készpénzzel
egyenértékl egyéb értékben, vagy mas, pontosan meghatdrozott feltételek mellett kapni
lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutan az ésszer(i ideig szerepelt egy
versenyfeltételek k6zott miikodo piacon olyan koriilmények kozott, amelynek minden
feltételiikben eleget tesznek a korrekt eladds feltételeinek és az lizlet egy megfontolt, a
kortilményeket ismerd, 6nmaga nevében eljard és szabad elhatdrozasabdl cselekvé eladd
és vevo kozott jon létre.”

(American Institute of Real Estate Appraisers — Ingatlanértékelési Kézikényv-1989.)

BRILLANT-SHOP KFT“ ___
1201, Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 ==
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BRiLLANT-KFT| Eger, Fertobanya u.1. Kivett udvarbol 44m2 csatolhaté kozatként.
Sass Sdndor értékbecsld.

7. Az értékelési munkara vonatkozé informacidk és feltételek:

B Az értékelés sordn az Eurdpai Unid tagéllamaiban m(ikddé hivatdsos vagyonértékelék altal
alapitott szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési itmutatdjanak mddszertani elveire és
gyakorlati szempontjaira éplilve készlt.

® A Megbizé az ingatlanrdl pontos felvildgositast adott és az értékbecsléshez szlikséges
informacidkat rendelkezésemre bocsatotta.

B Amunka soran a felhasznalt terileti mutatdkat szintén a Megbizé bocsatotta
rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztem, feltételeztem, hogy azok pontosak, és
helytélléak.

" Az értékeld jelentést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, a
rendelkezésemre bocsdtott adatok, valamint dokumentdcidk és informacidk alapjan
készitettem el.

® Az értékelt ingatlanra vonatkozd tulajdoni lapot, lapokat a Megbizd dtadta, amelyek
alapjan ellendriztem a jogallast és a tulajdoni viszonyokat. A tulajdoni lap, lapok mésolatait
mellékletként kdzlom.

® Azingatlan hasznalatat, illetve a vele vald rendelkezési jog gyakorldsdt akadalyozé
kortlményrél nincs tudomasom.

B Kijelentem, hogy az ingatlan értékének megallapitisdhoz semmiféle multbeli vagy
jelenlegi érdekem nem flizédik, tovabba, hogy munkam dijazésa fliggetlen a megallapitott
érték nagysagatdl.

8. Az értékbecsléssel kapcsolatos feltételezések és korlatozasok:

® Az értékelést végzo személyek nem viéllalnak felelGsséget olyan késébb jelentkezd
gazdasagi vagy fizikai tényezdkért, amelyek befolydsolhatjdk az itt megadott értéket.

= Véleményt nem nyilvanitunk jogi igyekben.

*  Feltételeztem, hogy a tulajdonjog eladhatd és nem terheli semmilyen jelzalog, vagy egyéb
mds kdtelezettség.

= Az értékelési munka soran miszaki felmérést nem végeztem az nem is volt szlikséges. A
méretre és a terlletekre vonatkozd adatokat megbizhatdnak tekintett forrdsbdl kaptam.

= Avagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat
szolgdljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

= Az értékbecslésben értékelt elsédleges jog a tehermentes tulajdonjog netté értéke.

9. Az értékbecsld tanusitvanyban valé nyilatkozata:

Az Eger, belteriilet 8392 hrsz.-bdl 8393 hrsz-hez csatolhaté 44m2 Kivett kozut
ingatlan értéke:

10. Az értékelés eredményének nyilvanossagra hozasaval kapcsolatos kikotések:

Az értékbecslés és az arrdl kidllitott tandsitvany a Megbizd altal megjeldlt célbdl késziilt és
belsé hasznalatra szolgdl. Nyilvdnossdgra hozdsa csak az értékelést végad elSzetes irdsbeli
hozzdjdrulasaval lehetséges.
Az értékbecslés 6 h6napig érvémyesANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross u, 5/
Cg. 01-09-873848 iz
Adoszdm: 13799669-2-43

Eger, 2019. 05. 27.
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|§RiLLANT-KFT’ Eger, Fertébanya u.1. Kivett udvarbél 44m2 csatolhaté kozitként.
Sass Sdndor értékbecsld.

EI nformbcidr:

21.  Avizsghlat lefolytatdsa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle médja: egyszerti kiilsé szemrevételezés volt.

Felhasznaltam a sajat tapasztalatomat,

informaciait.

sajat adatbdzisomat és

a Megbizé

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsdgait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kézithoz valo tavolsagat, jelenlegi hasznélat médjat.

E’ Az ingatlan ismertetése:

3.1. Az ingatlaw stdtusa:

2019. 05. 23.-i tulajdoni lap szerinti:

adatok

Fellelhetd:

Eger, Fertébanya u. 1.

Helyrajzi szam:

8392

8393

Megnevezése:

!

[ Kivett lakdhdz, udvar. Kivett kozUt.

Terlilet:

893 m?-bdl

44m2

Tulajdonos (ok):

Mellékelt tul. lap szerint.

Terhelés, tilalom:

Mellékelt tul.lap szerint.

b
/

BRILLANT-SHOP KFT
1201. Budapest, Baross . 5/:
Cg. 01-09-873848

Addszam: 13799669-2-43
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[BRILLANT +KFT| Eger, Fertobanya u.1. Kivett udvarbél 44m2 csatolhaté kozatkeént.

Sass Sandor értékbecsld. 1

3.2 AZ ingatlan fekvése, fellelhetbsége, kirnyezete:
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BRILLANT<KFT Eger, Fertébanya u.1. Kivett udvarbol 44m2 csatolhaté kézutként.
Sass Sandor értékbecsld.

Eger Megyei Jogu Varos Onkormdanyzata Kézgytilésének 4/2016. (I1. 26.) onkormanyzati rendeletével jovahagyott
Eger, Hatvani hostya varosrész Szabalyozdsi Tervének kivonata

G QY.
S$Z-35-7,5-5000

Eger belteriilletén a Fertébanya utca 1. sz. alatti lakéhaz, udvar tulajdonosa
Szakacsi Péter, a telkébél a kozattal szomszédos részébél 44m2 teriiletet
felajanlotta megvételre a Megbizé felé.
Az igyet a Foépitész Iroda megvizsgalta, és a tényleges hasznalathoz igazitott
telekhatarok rendezését kivetéen a megvasarlast tamogatja.
A déntéshez sziikséges a piaci viszonyoknak megfelelé vételar, és teljes
koltsegek ismerete.
A megbiz6 és a maganszemély a tulajdonosi viszonyokat véglegesen rendezik.
7
/
Jm, M

BRILLANT-SHOPKFT._ |
1201. Budapest, Baross u. 5/a
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Ad6szAm: 13799669-2-43

BRILLANTKFT 1201. Budapest-Baross u.5/A. b brillantsass@gmail.com <« |

=] 2019. 05. 27.




@LLANT-Iﬁ Eger, Fertébanya u.1. Kivett udvarb6l 44m2 csatolhaté kozutként.
Sass Sdndor értékbecsld.

E] A szakértol mbdszerek Lelrbsa:

Piaci (forgalmi) érték megillapitisanak modszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljardsok sora, amelyek soran az értékeld ugy hatdrozza meg
az ¢rtéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt allo tulajdont mas hasonlo
tulajdonokkal, melyek az utdbbi id6ben keriiltek eladasra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az 6sszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat €s 6sszehasonlitott tulajdonok eladési araira.

P Ertékelési tanusitvany 6. pont.

E’ A plact (forgalmi) értéle megdllapitdsa:

Osszehasonlité adatok értékeivel: Eger - belteriilet  hrsz: 8392-bél 8393-hoz csatolandé.

I
|
EGER ] Osszzehasonlithatésagi | Teriilet | Ar | Fajlagos | Javasolt |
kiilteriilet ‘ mutaté m2 érték érték l
Sajat adatok. l | Mill.Ft Ft/m2 Ft/m2 |
J E | e | e |
Arpad u. | 0.9 | 1.000 | 10.0 | 10.000 | 9.000 |
Maklari héstya | 1.0 | 1.422 | 8.6 | 6.048 | 6.048 i
Maklari héstya | 0.8 | 966 | 16.4 | 16.900 | 13.520 '
Hatvani ‘ 1.0 | 1.100 J 10.0 | 9.090 F 9.090 j
héstya | | | i
Piaci arcentrum: : i 9.414 I
Korrekcios tényezék: 1 +-% _} l
Terhelések, tilalmak: | % i |
Forgalomképesség. [ % _! [
Korrekcios szorzé ésszesen: _E 0 % J i
Figyelembe veheté fajlagos érték: 44 m2 | 9.414Ft/m2 | 414.216 Ft |
Piaci érték kerekitve: ~ | 414.200 Ft |
: LANT-SHOPKFT _
LU N i
AdGszAm: 13799669-2-43
i BRILLANTKFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A. b brillantsass@gmail.com < I
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[BRiLLANToKFﬂ Eger, Fertébanya u.1. Kivett udvarbél 44m2 csatolhaté kozatként.
Sass Sandor értékbecsl!d.

Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan aktuilis piaci viszonyokra vonatkoztatott piaci értéke:

Fajlagos értéke netté: [9.414.-Ft/m2

Piaci értéke netto: 414.200-Ft

A fenti tiblizatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!

Az értékbecslésnél az Gvatossag elvét kivettem.

Ezt a megallapitast 6 honapig tartom fenn.

Ezt a szakvéleményt ijbol, vagy mas célra felhasznalni csak irasos engedélyem esetén lehet.

BRILLANT#¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adészam: 13799669-2-43

Tel: 20/ 282 08 98

Eger, 2019. 05. 27.
BRILLANT-SHOPKFT .

1201, Budapest, Baross w. 5/¢ / Vi
Cg. 01-09-873848 -4 7 I Z[Z/{ _ /,v//

Addszdm: 13799669-2-43

BRILLANT<KFT| 1201. Budapest-Baross u.5/A. b brillantsass@gmail.com <
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