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ERTEKTANUSITVANY
Eger Megyei Jog Varos megbizasabol készitett

EGER, DELI IPARTERULET 10527/3-1 HRSZ-U
INGATLANT ERINTO SZOLGALMI JOG
vagyonértékének meghatérozasarol

Az értékelést a nemzetkdzileg elfogadott modszerek szerint az EVS 2009 normativak

ajanlasaban foglaltak, valamint a 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet el6irdsanak figyelembe vétele
alapjan 1./ Piaci 6sszehasonlité adatok-

2./ Koltségalapu-, illetve

3./ Hozamszamit4son alapulo értékelés dsszevetése alapjan keriilt meghatarozasra.

A szolgalmi jog mint vagyon értékii jog értéke a 2019. jinius 17-én megtekintett dllapotban:

6.000.000,- Ft

azaz: Hatmillié forint.

Megjegyzés: - A meghatérozott érték nett6 érték, AFA-t nem tartalmaz.

- Az értékelés kizarolag a megbizasban megjelolt célra késziilt.

- A dokumentum a Megbiz6 és Ertékel® egyiittescn torténd irdsos
hozzajarulasa nélkiil harmadik fél nem publikalhatja, részére vagy egészére
torténd hivatkozas mas nyilvanossagra keriild iratba, tajékoztato6 jelentésbe
nem vonhaté be.

- A szakvéleménybe foglalt megéllapitasok, az ingatlan valtoztatas nélkiili

allapotaban, érvényessége 90 napra korlatozodik.

Eger, 2019. jinius 17. MATINA FERENC
ingatianvagyon-értékelé
és Kdzvetits, miiszaki ellenfr
3390/Fiizesabony, Radnéti M. u. 31.
jegyzék szam: 4/2007.
Gszam: 72706053-1-30

Matina
Ingatlanvagyén-értékelé
Névj. sz.: 4/2007.
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ELOZMENYEK:

A szakvélemény elkészitése, az Eger Megyei Jogi Varos 3300 Eger, Dobo tér 2.
Vagyongazdalkodaési Iroda részérsl érkezett megrendelés alapjén kerlt sorra.

A Megbiz tulajdonos tdjékoztatésa alapjan az ingatlan teriiletére, dsszekotd tt épitése céljara,
szolgalmi jogot kivan létesiteni a 10493 hrsz-i ingatlan javara. A megallapodés feltétele az
érintett ingatlanrész szolgalmi joganak, mint vagyonértékii jog értékének megfizetése.

A megbizas - az ingatlanrészre jellemz6 piaci, fajlagos érték meghatérozasa — illetve ebbdl

levezethetéen annak szolgalmi jog, mint vagyonértékii jog értékének megéllapitasa.

AZ ERTEKELO VIZSGAL AT MODSZERE:

Az értékbecslést az érvényes rendeletekben fogalmazott médszerek figyelembe vételével a
kapott adatszolgaltatdsok felhaszndldsa alapjan, egyszerli miiszaki szemrevételezéses
modszerrel tortént.
Figyelembe vettem a helyszinelés soran jelenlévé tulajdonos részérél elhangzott sz6beli
informéciokat, a sz6ban elhangzott ingatlanra vonatkozé altal4nos megallapitasokat, valamint
a rendelkezésre bocsatott dokumentumban szereplé adatokat.
A beazonositason tilmenden megvizsgiltam az ingatlan adottsagait, allagit, miiszaki,
funkciondlis jellemzoit, esetleges hasznositasinak egyéb modjat, valamint mads
értékbefolyasold tényezoket.
Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossigaira, tovabba az értékelés céljara, a
gyakorlatban hasznalt értékmeghatarozasok haromféle modon kozelithetok meg:

- GjraelGallitasi érték,

- hozam érték, valamint

- forgalmi érték alapjan.
Az tjraeldallitasi érték tikrozi, hogy az épillet, épitmény, a jelenlegi épitési
koltségnormativak és drviszonyok alapjan mennyi, a létesitménnyel megegyez0, vagy kozel
azonos anyagbol, szerkezetekbdl, az eredetihez hasonlé felszereltséggel t6rténé, az értékelés
idejére elkésziilt épitési (bekeriilési) koltség.
Ezen értéket, az épiiletek 4llaga, hasznélhatésagi foka szerint ardnyositani szitkséges, melyeket
a forgalmi viszonyok figyelembevételével, az érték noveld és csokkentd tényezok
Osszevetéseével korrigdlasra keriilnek.
A hozamértéken alapulo értékelés alkalmazasa soran, az ingatlan értékeléséhez, megkozelitd

szamitassal meg kell hatérozni az épiiletben folytatott vagy tervezett tevékenység potencilis
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nett6 éves bevételét ¢s tokésitett szazalék alkalmazasival kel meghatdrozni a tokésitett
hozamértéket.

A t6késitési rata a térségben 6,5 %-on keriil felvételre.

Az elmélet szerint az ingatlan értéke egyenl6 a beldle szdrmazé hasznok (hozamok) az

eértékelés fordulonapjara diszkontélt értékével.

A hozamszimitason alapulé értékelés, csak a kimondottan befektetési cély, vagy azza tehetd
ingatlanok jovoben varhato (tiszta) jovedelmének jelenérték megallapitasa céljara

alkalmazhato.

Forgalmi (piaci) érték azt az arat jelenti, amely Gsszegért egy-egy vagyontargyban, vagy
vagyonjogban val¢ teljes korii érdekeltség méltanyosan, szerzédés keretei kozott, az értékelés

iddpontjdban véarhat6an eladhato, feltételezve a kévetkezoket is:

- Az eladé az eladasra hajlandé.

- Ismert legalabb egy vételi szandék, illetve

- vételi szandék hianyéban ismert egy konkrét jogatadasi szandék.

- Az atadas-atvétel, vagy jogatadés targyalasainak lefolytatdsdhoz ésszertien
hosszu id6 4ll rendelkezésre, figyelemmel a vagyontérgy jellegére, a piaci
helyzetre, a lebonyolithatdsag id6tartamara.

- A targyalas (adéasvétel) id6szakaban az érték nem valtozik jelentésen.

- A vagyontargy vagy vagyonjog értékesitése, tadasa, annak meghirdetése és
lebonyolitdsa megfeleld nyilvanossaggal torténik.

- Atlagostdl eltérd, specialis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

- Adott esetben konkrét kiilsé beavatkozas (hatésagi intézkedés, eladési
kényszer, stb.) nem jatszik szerepet az adasvételben, vagy jog atadasban.

- Az adasvétel targyat képezd eszkoz vagy jog, félrevezeté adatokat nem
tartalmaz (pl. rejtett hiba)

- Mind a vevd, mind az elad6 részérél garantalt a joszandék.

- A vevoszandék valds.
A kell6 szamu osszehasonlité adatok megléte alapjan az értékelést ezen bazisadat helyi

viszonyokra jellemz6 korrekcidjaval végeztiik el.

Haszndlati érték: a konyvelés altalanos szabalyai szerint a hasznalati érték az a maximalis
penzosszeg, amely a vagyontargy folyamatos miikodtetésébdl (optimalis birtoklasabél) és a
végsd piaci eladdsdbol szarmazik. Ezt a kétféle bevételi format idében ugy lehet értelmezni,
hogy ez megfelel a vagyontargy hasznos élettartamanak végéig feltételezett mikodési
bevételek és az azt kovetd eladasbol szerezhetd Ssszegek egyiittes nett6 jelenértékének. Az
érték folyamatos haszndlatban értékkategoria inkébb egy nagyobb iizlet vagy véllalkozas
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értékelése soran hasznalatos, nem pedig egyediilallo kisebb egységek/telek ingatlanok
értékelése alkalmaval.

Haszonélvezeti-, hasznalati- és szolgalmi jog értéke:

Abban az esetben fordul €l6, mikor az ingatlan tulajdonoséanak tulajdonjogan kiviil, valaki
masnak is lesz valamilyen joga azon. A vagyoni értéki jog értékének kiszdmitasanal a vagyoni
értékii jog egyévi értéke a kiinduldsi pont, ami a vagyoni értékii joggal terhelt dolog - terhekkel
nem csdkkentett - forgalmi értékének egyhuszad részével egyenlo. A bizonytalan, hatdrozatlan

idére terjedd vagyoni értékii jog esetében a jog értéke az egyévi érték Stszorose.

A tulajdonos akaratinak megfeleléen - a véazolt foldteriilet tulajdonjogénak valtozatlan
hagyésa mellett - a teriilet hasznalati jogat hivatalos formaban rendezni kivanja. A rendezés
alapjat a bemutatott ingatlan hasznalati-/szolgalmi jog értéke hatarozza meg. A klasszikus
értelembe vett hasznalati-/szolgalmi jog értékszamitas modszere az ingatlan jévedelemteremtd
képességét veszi alapul. A mi esetiinkben az ingatlanrészek aranyét tekintve viszonyitasi
alapként torténd figyelembevétele, nem lenne reprezentativ. Ennek megfeleléen a piaci
dsszehasonlité adatok alapjdn, a jelenlegi haszndlat figyelembevételével szdamitott
haszonélvezeti/ haszndlati/ jog érték szdmitdsa alapjdn keriilt a szolgalmi jog érték
megillapitdsra.

Ennek megfeleléen a forgalmi értékre, a kornyezetre érvényes eldirasok figyelembe vétele

alapjan, a piaci dsszehasonlité adatok dsszevetése alapjdn keriil meghatdrozdsra.

TELEPULES FEKVESE, ADOTTSAGAI:

Eger - Heves megye - Eszak-Magyarorszag

Eger Heves megye székhelye, a Biikk délnyugati labanal, a
‘ tengerszint felett 180 m-re fekszik, Budapestt6l mintegy 128
km-re. Elsésorban az Eger-patak volgye hatirozta meg a
varosszerkezetet, igy észak-déli iranyban 12 km hosszu, kelet-

nyugati irAnyban pedig 3 km széles.

Vasuton legkénnyebben a Budapest-Miskolc févonalrél Fiizesabonynal atszallva, illetve
Budapestrél gyorsvonattal lehet a varosba érkezni. Kdziiton a 25-8s (Kerecsend-Eger-0zd) és
a 24-es (Eger-Recsk-Gyongyos) szamu foutakon, illetve szamos nagyforgalmu mellékuton
(M3-Fiizesabony-Maklar-Eger; Gydngyds-Verpelét-Eger; Miskolc-Répashuta-Eger; Noszvaj-
Eger; Mez6kovesd-Andornaktilya-Eger) érheté el. Ha az M3-as autépalyan érkezik,
Fiizesabonytdl Kerecsenden vagy Maklar-Andornaktalyan keresztiil érhetd el.
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Eszak-magyarorszag egyik legjelentsebb idegenforgalmi kozpontja, s egyben Eger Heves
megye székhelye is. Heves megye székhelyeként kozigazgatasi centrum, egyhazi kozpont,
jelentés iskolavéros, az egri var pedig nemzeti emlékhely. Az egri borok, a barokk miiemlékek,
a termalfiird6 vonzo turisztikai élményt jelent az idelatogatoék szamara. Eger varost koriilvevo
lankéin sz6l6tablak jelzik, hogy bortermelé vidéken jar a vendég. Itt érlelédnek az orszagban
a legismertebb borfajtak egyikei: (Egri Bikavér, Egri Leanyka). A varos alatt fakado
melegforrasok kedvezd hatdsdt mar a téroksk is felfedezték az 1600-as években és

megépitették a ma is mikddoé Torok-fiirdo-t.

Eger

Térkép: é.sz. 47°5356 k. h. 20°22°29” \
Régi6 Eszak-Magyarorszag

Megye Heves

Kistérség Egri s
Rang megyeszékhely megyei jogt véaros Bhcricliess
Teriilet 92,24 km?

Népesség: Osszesen: 54 527 6 (2014)

Népstirtiség: 613,54 f6/km?

KIVONAT A VAROS KOZELMULT TORTENETEBOL:

A masodik vilaghabora utani iddszakban jelentds mennyiségi épiiletet emeltek varosszerte. A
70-es évektol kezdve egymads utan néttek ki a f61dbol a mai Felsévaros, a Maklari és Hatvani
Héstya, valamint Lajosvaros panelhazai. Még a Belvarost sem hagyta érintetleniil az 0j
épitészeti stilus: megépiilt a nagy Dobd téri aruhaz és uj (azdta ismét atépitett) kiilsot kapott a
Gaérdonyi Szinhaz is. A 80-as évekre elkésziilt a 25-6s o1t Belvarost elkeriilé szakasza, igy a
Széchenyi ut déli szakaszarol, valamint a Belvaros szinte valamennyi utcajabol kitiltottak a
kozforgalmat. (Egykor a Dobé szobor kornyékén még helyi jaratok is kézlekedtek.)

Az 1990-es évektol 10j, azota is nagyjabdl folyamatos lendiiletii épitkezések kezdddtek,
elsdsorban a kiilvarosokban. A Felnémet-Pasztorvilgyi, a Napsugar utcai lakopark, késdbb a
Kertész ut déli részén kezd6dstt épitkezések felfrissitették a varost. Tébb nagy volumenii
épitkezés is zajlott: a két Makovecz Imre 4ltal tervezett épiilet (Pasztorvélgyi Altaldnos Iskola
¢s Gimnazium, Bitskey Aladar Uszoda), illetve a Felnémet ¢és Eger kozott épiilt
bevéasarlonegyed tobb nagy aruhdzzal. Elkésziilt a déli elkeriilé ut, amellyel parhuzamosan

sokat fejlodott az Egri Ipari Park is.
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Varosrészek

MATINA FERENC

Almagyar — A véros keleti oldalan taldlhaté domb, Eger legeleginsabb része. Déli
oldalara épiilt az Eszterhazy Foiskola t6bb tanszéke és kollégiuma.

Almdr — A legészakabbra fekvo, kissé elkiiloniilt varosrész, foleg hétvégi hazakkal.
Belvdros — Eger Belvarosat gyakran nevezik Eurdpa barokk gydngyszemének, ami
nem 4all tivol a valosagtol. Itt taldlhato tobbek kozott Magyarorszdg harmadik
legnagyobb temploma, valamint a tsbbszaz éves milttal rendelkezé Eszterhazy Karoly
Féiskola foépiilete is.

Berva lakételep — Az egykori egri Finomszerelvénygyér dolgozoéinak épitett lakételep
Felnémet északkeleti részén talalhato. ide épiilt az egyik dohéanyipari cég logisztikai
kdzpontja.

Cifra hostya — A Belvarostol északra fekvo varosrész, tele sziik, egyiranyi utcékkal és
apr6 hazakkal. Itt talalhat6 a Ttizolté Mizeum, valamint Vitkovics Mihély sziilohaza.
Csako — Egykori neve Szent Istvan-varos. Csendes kertvarosi negyed, jérészt nagyobb
lakohazakkal. Nyugati oldalén van az egri vasatillomaés.

Ersekkert — Eger legnagyobb parkja, melynek kdzepén az egykor a Barany Uszodaban
allt szokdkat mésolata lathaté. Nem tal rég toltstték fel vizzel a kert északnyugati
részén talalhat6, hangulatos kis tavat, 2003-ban késziilt el a Klapka Gt melletti részen a
zenepavilon (itt nyaranta kénnyti- és komolyzenei koncerteket adnak). A délnyugati
részébe sportlétesitmények épliltek, tobbek kozt a Dr. Kemény Ferenc Sportcsarnok is
ott talalhat6.

Felnémet — A mult szazad méasodik felében Egerhez csatolt telepiilés megérizte falusias
jellegét. Valaha itt volt a (mai nevén) Fels6tarkanyi Allami Erdei Vasut végallomésa.
Felsévdros — A rendszerviltas el6tt Csebokszari lakotelep néven elhiresiilt varosrész,
elsdsorban négy- és tizemeletes épiiletekkel. Itt él Eger lakossaganak mintegy harmada.
Harom kozépiskola is épiilt itt (Wigner Jend Miiszaki, Informatikai Kozépiskola,
Neumann Janos Kozgazdasagi Szakkozépiskola és Gimndzium, Szent Lérinc
Vendéglato és Idegenforgalmi Szakkozép- és Szakmunkasképzé Iskola). Egyre tobb
embert vonz ide az utébbi években a kozte és Felnémet kozt épiilt bevasarlonegyed.
Hajdiihegy — Az Almagyar-dombhoz hasonlé jellegii, azzal ellentétes oldalon fekvo
kertvarosi negyed.

Hatvani héstya — A varosrészt kettészeli a 25-0s fout, attol északra nagyrészt emeletes
hazak, délre inkabb csalddi hézakat talalhatok. Itt van Eger egyetlen reformatus

temploma, valamint a vérosi stadion is.
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o Iparipark — A rendszerviltas 6ta lendiiletesen fejlédé teriilet Lajosvarostol keletre
talalhat6. Szamos multinaciondlis vallalat telepedett meg itt.

o Kdrolyvdros — Eger egyik nagyobb vérosrésze, a Belvarostél nyugatra fekszik. A 25-
0s f6at hosszanti irdnyban kettévagja. Itt talalhato az egykori dohanygyar, az
Egészségiigyi Szakkozépiskola, valamint a Dob6 Istvan Laktanya. Emeletes és csaladi
hazak egyenl6 aranyban épiiltek erre a kdrnyékre.

o Lajosvdros — Eger déli vérosrésze, tobb kozépiskola (Szilagyi Erzsébet Gimnazium;
Kereskedelmi, Mezbgazdasagi és Vendéglatoipari Szakkozépiskola,
Szakmunkésképzé Iskola) és kollégium épiilt ide. Nagy része kertvarosi jellegii, sok
emeletes hazzal.

o Makidri hostya, Tihamér — Az utobbi 10-15 évben indult fejlédésnek; a legtobb uj
¢piilettel (nagyrészt tarsashizakkal) rendelkez varosrészek egyike. Itt talalhaté az Egri
Malom, a Bitskey Aladar Uszoda és a Strandfiirdd is.

o Pdsztor-volgy — Fiatal kertvérosi negyed Felnémettél nyugatra. A Pasztorvolgyi
Altal4nos Iskola és Gimnézium épliletét Makovecz Imre tervezte.

° Rdc hostya — A Fels6varostdl nyugatra fekszik, szintén kertvaros. Déli részében van a
borkombinat.

o Szépasszonyvolgy — Orszdgos hirli pincék vannak itt. Az egri borvidék egyik
legismertebb helye.

o Tetemvdr — Allitolag az 1552-es ostrom t6rok harcosait temették ide, innen kapta nevét.
Szintén kertvaros.

e Var — Eger legrégebbi, torténelmi nevezetességii része.

o Vécseyvolgy ~ Az Almagyar-domb északi lejtdjének aljan fekszik, ugyancsak
kertvaros. Keleti részében laképarkok épiilnek. Innen 1-2 km-re talalhaté az Apollé
Sportrepiil Gtér.

Forrés: Intemet - Eger, a Wikipédiab6l, a szabad lexikonbdl.
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AZ INGATLAN KORNYEZETE, HELYSZINI ADATALI:

Az értékelés a Déli ipari teriilet varosrészen, a vasiti palyatest és az Eger patak kozti részen
talalhato.

Szomszédsagaban egyrészt a vasuti palyatest, az Eger patak, illetve ipari ingatlan taldlhato.
Teriileti fekvése:

Kissé mély fekvésii, kozel sik teriilet.

Megkdizelithetosége:

Nehezen megkdzelithet6 az emlitett szomszédos teriiletek feldl, illetve csak a kiilon tulajdont
ipari teriiletrol

Beepitettsége:

Az értékmeghatdrozas beépitetlen teriiletre vonatkozik.

Kézmiithdlozat:
Ningcs.

Keritettsége:

Keritetlen teriilet.
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EGER, DELI IPARTERULET 10527/3 HRSZ. SZOLGALMI JOG VAGYONERTEKELESE

INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK:

Hrsz.: 10527/3

Az ingatlan cime: Eger, Déli Iparteriilet

Megnevezés: kivett beépitetlen teriilet

Teriilet: 7.091 m*

Erintett teriilet 2.147 m2

Tervezett/értékelt teriilet 1 m?

Tulajdonos: Eger Megyei Jogt Varos
Onkormanyzata 1/1 részben
3300 Eger, Dobod tér 2.

Terhelések: tehermentes ingatlan

Hungarafk

=
.

=
P
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EGER, DELI IPARTERULET 10527/3 HRSZ.

SZOLGALMI JOG VAGYONERTEKELESE

AKORNYEZET FAJLAGOS ARAI

Osszehasonlité adatok korrekciozasa (%) vizsgélt ingatlanok fajlagos érték meghatarozasahoz

Megnevezés: 1. minta |korr.] 2. minta Ikorr. 3.minta |korr] 4.minta J|korr] 5.minta |korr.

Fekvés gyengébb gyengébb | 15| gyengébb | 10| gyengébb | 15| gyengébb | 15

Teriilet m’ 2716 7222 15 21958 20 4133 11552 15

Kézmiivek kézmii nélkiili kozmii nélktl{ 0 [kozmi nélkiil] 0 |kdzmi nélkiili kdzmi nélkili] 0

Allapot beépitetlen | 10 | bedpitetlen | 0 | beépitetlen | 0 | beépitetlen | 10 | beépitetlen | 0

Kinalati ar(eFt) 29700 -5 60 000 -5 203 000 -5 40 000 -5 92 500 -5

Fajlagos 4r (Ft) 10 935 8 308 9245 9 678 8 007

Korrekeid dssz: 8 25 25 25 25

Korr. fajlagos 4r 11 810 10 385 11 556 12 098 10 009

| Atlagos fajlagos érték fldteriiletre (Ft/m?): | 11172

Fajlagos érték korrekciézdsa ingatlan haszonélvezeti/hasznilati jog értékének meghatdrozasdhoz
teriilete (m?) Ft Kerekitve

Faldrészlet piaci értéke (Ft) hrsz: 10527/3-1 2147 23 985 400

Féldrészlet piaci értékének haszonélvezeti/hasznalati jog egy évi értéke a

piaci értck egyhuszad része LI

::lécli(r:silze; g’:: :ﬁteg;l;ﬁ h;s:.mélvezen/hasmalan jog hatérozatlan iedejii 5 996 350 6 000 000 Ft

A vagyoni értékii jog értékének kiszimitisandl a vagyoni értéki jog egyévi értéke a

kiinduldsi pont, ami a vagyoni értékii joggal terhelt dolog - terhekkel nem cstkkentett -

forgalmi értékének egyhuszad részével egyenlé. A bizonytalan, hatirozatlan idére

terjedé vagyoni értékii jog esetében a jog értéke az egyévi érték dtszorise.

MATINA FERENC

Névje z&k szam: 4/2007.
Ad‘gsz%zm: 12706053-1-30
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EGER, DELI IPARTERULET 10527/3 HRSZ, SZOLGALMI JOG VAGYONERTEKELESE

AZ INGATLANRA VETITETT SZOLGALMI JOG ERTEKE

A helyi adottsdgok mérlegelésével, az értékndveld és cstkkentd tényezok figyelembevételével
a bemutatott ingatlanrész szolgalmi jog vagyonértéke

6.000.000,- Ft

azaz: Hatmilli6 forint 6sszegbe hatirozom meg.

MATINA FERENC
et ingatlanvagyon—értékelﬁ
és kozvetitd, miiszaki ellendr
3390 Fiizesabony, Radnéti M. u. 31.
Névjegyzék szam: 4/2007.
/ /> Ad6szam: 72706053-1-30

Matina Ferenc
ingatlanvagyon-értékeld
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EGER, DELI IPARTERULET 10527/3 HRSZ. SZOLGALMI JOG VAGYONERTEKELESE

FELTEVESEK ES KORLATOZO FELTETELEK:

O

(0]

Az ingatlan értéke per- igény és tehermentes 4llapotra vonatkozik.

A helyszinelés soran feltarasok nem késziiltek, minden megéllapits szemrevételezéses
modszer alapjén tortént.

Feltételezés szerint, az ingatlan fold alatti, vagy takart szerkezetének nincsenek olyan
rejtett tulajdonsagai amelyek azt értékessé, vagy kevésbé értékessé teszik. Az ilyen
tulajdonsagokért, vagy azok miszaki vizsgilatok elvégzéséért, amelyek ezek
feltarasahoz sziikségesek lehetnek, semminemii feleldséget nem vallalok.

A rendelkezésre bocsatott ingatlan-nyilvantartasi dokumentumot valddi €s hiteleskent
keriilt figyelembe véve. A csatolt mellékletek segitenek a bemutatott ingatlan
elképzelésében, annak jogi, milszaki, kiil- és beltéri megjelenési formajat vizualisan
megjeleniteni.

A helyszinen kapott szébeli informaciokat megbizhatonak tartom, de a valédisagaért a
jelenlévd Tulajdonos szavatol.

Felelds tulajdonosi magatartast és hozzaértd ingatlankezelés keriil feltételezésre.

A szakvéleményben meghatarozott minden megéllapités a teljes ingatlanra vonatkozik,
annak barmely aranyositasara, vagy érdekeltség szerinti megosztdséra nem alkalmas.
Az értékbecsld nyilatkozik, hogy érdekeltsége - az értékelt ingatlanra vonatkozoan -
annak tulajdonosaval, sem a megbizast ad6val nincs. Javadalmazdsa nem fiigg egy
elére meghatéarozott érték jelentéstdl, vagy az érték olyan elérésérél, amely kedvez
valamely {igyfél tigyének. A véllalasi dij ajanlattétel sordn keriilt meghatarozasra,
amelyet a Megrendeldvel elore irasban rogzitettiink.

Az értékbecslé nem észlelt olyan veszélyes anyagokat, amelyek jelen lehetnek az
ingatlanon, képesitése sincs, hogy azokat felfedezzen. Ennél fogva értékcsokkenésre
sem tortént utalas. A Megbizé tajékoztatasra Keriilt, hogyha kivénatos, vagy esetleges
gyani meriil fel, Ggy szakértdi kozremiikodést vegyen igénybe.

Eger, 2019. junius 11. ‘?éé
Matima Flnc

Mellékletek: Valtozasi vazrajz

s G MATINA FERENC
ingntlanvagyon—értékelﬁ
és kzvetitd, miiszaki ellendr
3390 Fiizesabony, Radnoti M. u. 31
Névjegyzék szam: 4/2007.
Adbszam: 72706053-1 -30
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