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EGER. Dob¢ Istvan utca 1. Kapualja, és udvara.

A becslés célja:

Ingatlan vagyon felmérése.
Piaci érték meghatarozasa.

A becslés forduldpontja: EEXEL M IMLN BRELANT-SHOPK;I‘X,
1201, Budapest, Baross 1., 5/a.

Cg. 01-00-873848 . 444

Késziilt 3 példanyban 5 oldallal. Adészém: 13799669-2-43

1/3. példany

Az anvagot Osszedllitotta — az értékbecslést készitette: Sass Sandor
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|BRiLLANToKFT Eger, Doboé Istvan utca 1. Miiemlék lakéhaz, kapualja, és udvara.
Sass Sdndor értékbecsld.

1. EL(’izméwgele:

e Megrendels: Eger Megyei Jogi Varos Onkorméinyzata.

e Cime: 3300. Eger, Dobé tér 2.

1.1, Megbizds: '

A tarsashiz kapubejiaréja és udvara kb. 150 m2.

Piaci érték meghatirozasa, javaslat a vételir dsszegére.

1.2. A szakértd feladata:

Ingatlan vagyon felmérése. Megbizd az ingatlan vételar megallapitasédhoz fajlagos

értéket kert.

2. formdcisk:

21, A vizsgalat Lefolytatdsa:

A feladat teljesitése végett az ingatlannal helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mddja: egyszer(i szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizé
informacidit.

Megyvizsgaltam az ingatlan adottsagait, terepviszonyait, kozlekedési kapcsolatait, a

hozzavezet§ legkdzelebbi kdzuthoz valé tavolsagat, jelenlegihasznadlat mddjat.
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l'BRiLLANToKFT Eger, Dobé Istvan utca 1. Midemlék lakéhaz, kapualja, és udvara.
Sass Sandor értékbecsld.

[ 3. Az ingatlan sthtusa:

' Tulajdoni lap szerinti (2019.05.20.) adatok

‘- Fellelhets: | Eger, Dobd Istvan u. 1.

" Helyrajzi szm: =

! Megneve_zése: | Rivett_lakéhéz, udvar, mellék épiilet.
m : | Az ligylet tzji}gya 150 m2.

| Tulajdonos (ok_): ’ Mellékelt tul. lap szerint. .

[ Terhelés, tilalom: | Mellékelt tul.lap szerint. ]

Az ingatlan fekvése, fellelhetfsége, kbrnyezete:
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|ERiLLANTo KFT Eger, Dobé Istvan utca 1. Milemlék lakéhaz, kapualja, és udvara.
Sass Sandor értékbecsld.

Kézmivek:

= Viz- hdlézatrdl.
*  Villany-hdldzati 230V.
= Szennyviz.

= Gaz.

4. A szakbrtol wmbdszerek Lelvfisa:

Piaci (forgalmi) érték megallapitisinak modszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek sordn az értékeld ugy hatdrozza meg
az értéket, hogy Osszehasonlitia az <értékelés alatt all6 tulajdont mas hasonld
tulajdonokkal, melyek az utdbbi idében keriiltek eladasra. Ehhez megfeleld
Osszehasonlitasi mértékegységet haszndl, és az Gsszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a mddositasokat &s sszehasonlitott tulajdonok eladasi draira.

’ 5.  Avplact (forgalmi) értél megéu_apit_ﬁ;a:

: _|N91 Téblaq Oss_zeinasonlit() adatok értékével:
Eger. Sajat Osszehasonlithatosagi | Terillet | Ajanlati ar Fajlagos Javasolt érték. |
adatbazisbol: szorzé m? Ft érték Ft/m2 I
| Ft/m?
Bastya u.14. 1.20 161 6.200.000 38.500 | 46.210
Gérdonyi v.3. 1.00 | 197 | 9.000.000 | 47370 | 43370 |
Kapasu.3l. | 1.30 | 552 | 12.000.000 | 21.740 28.260 ]
Agyagos u. 120 | 400 | 9.800.000 | 24500 | 29.400
. Piaci arcentrum: - | 36.810
. Piaci tényezd: L +10% |
| BeépithetOség, alternativ hasznalhatdsag: %
! Specialis koriilmények: A véaroson beliili fekvese egyedisége: O H15% |
‘ Korrekcids szorzd Gsszesen: L 25%
! _Figyelembe vehetd fajlagos érték kerekitve N | o
| Teriilet m2 m? | 46.012 | |
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[BRiLLANToKFT Eger, Dobo Istvan utca 1. Miiemlék lakéhaz, kapualja, és udvara.
Sass Séndor értékbecsld.

| Fajlagos piaci érték kerekitve: 46.000.-Ft/m2 |

Az értékbecslé nyilatkozata:

Az ingatlan aktualis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értékeét:

Osszesen. 46.000.-Ft/m2‘|

A fenti tiblazatban részletesen kimutatott szamok szerint javaslom megallapitani!

Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn.

BRILLANT¢*SHOP Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adoszam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98
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