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EGER. Maklari u. 119. Utcafronti kép...

A becslés célja: Ingatlan vagyon felmérése.
Piaci érték meghatarozasa.

A becslés forduldpontja: BETE Y- 1%
/4

Késziilt 3 példanyban 5 oldallal. -SHOP KFT
1201. Budapest, Baross 1%, 5/a.
Cg. 01-09-873848 i
Adészim: 13799669-2-43

1/3. példény Az anvagot dsszeallitotta - az értékbecslést készitette: Sass Sandor
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1i. EL(’izmém.gekz:

e Megrendelé: Eger Megyei Jogii Varos Onkorményzata.

e Cime: 3300. Eger, Dob6 tér 2.

5 8 Megbizas:

A Maklari u. 119. sz. alatti ingatlan épiilete, 5916 hrsz. jogcim nélkiil réépiilt 5917 hrsz
kivett drok egy részére. A féldhaszndlat értékének kiszamitasahoz sziikséges az
érintett teriiletre vonatkoztatott ingatlan fajlagos piaci értékeinek meghatarozasa,

frasos értékbecslés formajaban.

1.0, A szakérté feladata:

Ingatlan vagyon felmérése. Megbizé az ingatlan vételar megillapitisahoz fajlagos

értéket keért.

2 nformdcisk:

2, A vizsgblat lefolytatdsa:

A feladat teljesitése végett az ingatlanndl helyszini szemlét tartottam.

A helyszini szemle mdédja: egyszerli szemrevételezés volt.

Felhaszndltam a sajat tapasztalatomat, sajat adatbazisomat és a Megbizo
informacidit.

Megvizsgéltam az ingatlan adottségait, terepviszonyait, kézlekedési kapcsolatait, a

hozzavezetd legkdzelebbi kéztthoz valé tavolsagat, jelenlegi hasznalat maodjat.
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3. Az lngatlan stdtusa:

Tulajdoni lap szerinti adatok
Fellelhetd: Eger, Maklari u. 119.
Helyrajzi szam: 5917

Megnevezése: Kivett arok.

Terilet: 645 m2.

Tulajdonos (ok): Mellékelt tul. lap szerint.
Terhelés, tilalom: Mellékelt tul.lap szerint.

Az ingatlan fekvése, fellelhetsége, kirnyezete:

1201, Budapest, Baross
Cg, 01-09-873848
Addszim: 13799669-2-43
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Z-10-34-500)

BRILLANT-SHOP KFT'_
1201. Budapest, Baross u. 5/a
Cg. 01-09-873848 _+afil

4. A szakértol mbdszerek Letrdsa:

Adészam: 13799669-2-43

Piaci (forgalmi) érték megallapitisanak médszere:

OMYV (Open Market Value)

Piaci megkozelités — olyan eljarasok sora, amelyek soran az értékelé Gigy hatarozza meg

az értéket, hogy Osszehasonlitja az értékelés alatt allo tulajdont mas hasonld

tulajdonokkal, melyek az utobbi idében keriiltek eladdsra. Ehhez megfeleld

osszehasonlitasi mértékegységet hasznal, és az Osszehasonlitas elemeinek alapjan elvégzi

a modositasokat és sszehasonlitott tulajdonok eladasi araira.
/) 0

5. Anlact (forgalmi) érték megillapitasa:

Cg. 01-09-873848 -2
Adbszdm: 13799669-2-43
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[Ne1 Tablaj Osszehasonlité adatok értékével: |
Eger. Sajat Osszehasonlithatosagi | Teriilet Ajan]atl ar ‘ Fajlagos Javasolt érték. l
adatbazisbol: szorzd m? érték Ft/m2
Ft/m?

Tihamér | 0.70 | 236 | 3.200.000 | 13.560 | 9452 J
Maklari u. | 0.70 | 966 | 15.900.000 | 16.460 | 11522 i
Agyagos u. | 0.70 | 400 | 9.800.000 | 24.500 | 17.150 |
Piaci drcentrum: i | 12.708 |
Piaci tényezd | -40% i | l
Beépithetoség, alternativ hasznalhatésag: |  -20% | |
Specialis koriilmények: l % | |
Korrekcios szorzo dsszesen: | -60% | |
Figyelembe veheto fajlagos érték kerekitve ! 5.083 ] |
Teriilet m2 | m* ' ] J J

| 5.100.-Fttm2 |

Fajlagos piaci értéek kerekitve:

Az értékbecsld nyilatkozata:

Az ingatlan aktudlis piaci viszonyokra vonatkoztatott fajlagos értékét:

Osszesen. 5.100.-Ft

A fenti tabldzatban részletesen kimutatott szimok szerint javaslom megallapitani!

A

; - o BR]L'LANT SHOP KFT
Ezt a megallapitast 1 évig tartom fenn. 1201 Budapest, Baross . &/c

Ce. 01 09-87?848
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Sass Saéndor értékbecsld.

BRILLANTKFT Eger, Maklari u. 119. Az 5917 hrsz. Kivett arokra raépitett része.

BRILLANT ¢SHOP Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.
1201. Budapest. Baross u. 5/a.

Cg: 01-09-873848

Adészam: 13799669-2-43

brillantsass@gmail.com Tel: 20/ 282 08 98

1201, Budapest, Baross w.
Cg. 01-09-873848 _
Adbszdm; 13799669-2-43 Sass Sandor

Eger, 2019. 08. 26. /
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